KERDESBANK AZ ALTALANOS VIZSGARESZHEZ
1. Az épitésiigy jogi kornyezete
e A magyarorszagi torvénykezés hierarchidjanak csuicsa (az Alaptorvény)

e A magyarorszagi jogszabalyi hierarchia elemei (torvények, kormanyrendeletek, miniszteri és
onkormanyzati rendeletek)

e Kialkotja a torvényeket? (az Orszaggy(lés mint torvényhozo hatalom)

e Melyek a kotelez6en betartandd jogszabalyok? (az Alaptorvény és a jogszabalyi hierarchia
részei; a szabvanyok és irdnyelvek dnkéntesek, kivéve ha hivatkoznak rajuk)

o Az épitésiigyet meghatarozé legfontosabb torvény (a Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény — Méptv., az Etv. helyébe |épett Uj kerettdrvény)

e Az épitésiigy kormanyszintii felelGse (az épitésiigyért felelds miniszter, jelenleg az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium vezetdje)

o Az épitésgazdasag kormanyszinti felelGse (az épitésgazdasag fejlesztéséért felelGs miniszter
— gyakorlatban szintén az épitésligyi miniszter feladatkorében)

e Az épitésligyért felelGs miniszter feladat- és hataskore (orszagos épitésligyi igazgatas
fenntartasa, épitésligyi szabdlyozas, teleplléskép orszagos védelme, épitészeti 6rokség
védelme stb.)

o Az dllam épitésligyi feladatai (egységes hatdsagi rendszer biztositasa; az épitészet stratégiai
jelent6ségének érvényesitése; épitésiigyi digitalizacid elGsegitése; épitésgazdasag fejlesztése
és tamogatasa stb.)

e Az épitésgazdasagért felel6s miniszter feladatkorei (az épitGipar fejlesztésének, innovacidnak
tdmogatasa; épitésgazdasagi monitoringrendszerek létrehozasa; a kamarakkal
egyuttmiikodve a szakemberek képzése, nyilvantartasa)

e A Magyar Mérnoki Kamara jogszer(i mikodésének kormanyszint( feligyelete (a kamarak
torvényességi felligyeletét az illetékes minisztérium gyakorolja — 2025-ben az Epitési és
K6zlekedési Minisztérium)

e Mivel foglalkozik az Uj épitészeti torvény (Méptv.)? (Az épitésligy keretét adé modern
kivitelezési tevékenység alapvet6 kereteit, a szakmagyakorlast és a kamarak szerepét,
valamint az épitészeti 6rokség védelmét.)

o A Méptv. épitési tevékenységre vonatkozd fontosabb torvényi elSirdsai— A torvény rogziti az
alapvet6 épitészeti-m(iszaki kovetelményeket (rendeltetésnek megfelel§ és biztonsagos
haszndlhatdsag, élet- és vagyonvédelem, kdzegészségligy és kornyezetvédelem,
akadalymentesség és 6rokségvédelem biztositasa). ElGirja, hogy az épitési telket, az
épitmény elhelyezését, az épitést és bontast ugy kell megvaldsitani, hogy illeszkedjen a
kornyezethez, évja az értékeket, és ne sértse aranytalanul a szomszédok jogait (pl.



benapozas, kilatas). Kimondja tovabba, hogy épitési tevékenység csak engedéllyel
végezhet6, kivéve ha jogszabaly egyszer(sitett eljarast (bejelentést) vagy mentességet ir eld.
2024. oktdber 1-t6l a torvény Uj elbirdasként kotelezé szakmai felelsségbiztositast ir el6 a
tervez6knek és kivitelezéknek.

e Mivel foglalkozik a TEKA [280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet]? (A Telepiilésrendezési és
Epitési Kdvetelmények Alapszabalyzata — az orszagos épitési szabalyzat, amely az épitési
telek kialakitdsat, a tervezés és kivitelezés m(iszaki kovetelményeit, beépitési paramétereket
stb. tartalmazza, 2025. januar 1-jét6l az OTEK helyébe |épett).

e ATEKA hatalya és f6bb részei — A TEKA rendelkezései kiterjednek a telepiilésrendezési
kovetelményekre (pl. Ovezeti besorolasok, épitési telkek paraméterei), az épitmények
tervezésének altalanos szabalyaira (pl. beépitési magassagok, éplletszerkezeti fogalmak),
tovabba a kivitelezésre vonatkozé alapvetd elSirdsokra. A TEKA fejezetei példaul: altaldnos
rendelkezések; teleplilésrendezési kbvetelmények; épitmény-elhelyezési és tervezési
kovetelmények; kivitelezési el6irdsok; mellékletek (fogalommeghatarozdsok stb.).

e Az épitményekre vonatkozé alapvet6 tervezési és kivitelezési kovetelmények jogszabalya —
Az EU 305/2011/EU rendelet (CPR) hatarozza meg az épitmények alapvet6 kdvetelményeit
(7 alapkdvetelmény: teherbiras, tiizbiztonsag, higiénia/egészség/kornyezetvédelem,
biztonsagos hasznalat és akadalymentesség, zajvédelem, energiatakarékossag, fenntarthaté
eréforras-hasznalat). E rendelet vezette be a teljesitménynyilatkozatot és a CE jel6lést az
épitési termékekre. A nemzeti jogban a Méptv. is utal az alapkdvetelményekre, de részletes
technikai el6irasaikat a TEKA és egyéb dgazati szabalyok tartalmazzak.

2. A Méptv. ismerete
2.1. Alapfogalmak

Az épitmény definicidja (helyhez kotott miszaki alkotds, amely épitési tevékenységgel jott Iétre vagy
el6re gyartva keriilt a helyszinre, pl. éplilet vagy m(itargy). Az épitmény mint gy(ijt6fogalom elemei:
épiilet és miitargy — az épilet fedett, zart teret magdban foglald épitmény, mig minden mas
épitmény m(itargynak mingsdl.

e Nyomvonal jellegii épitmény definicidja (hosszanti kiterjedés(, vonalas létesitmény, pl. at,
vasut, kozmdvezeték).

e Sajatos épitmény definicidja (olyan épitményfajta, amely nem az altalanos épitésigyi
hatdsdg ald tartozik, hanem kuilon jogszabaly szerinti hatosag engedélyezi — pl. banydszati,
kozlekedési, honvédelmi épitmények).

e Kozhasznalatu épiilet definicidja (mindenki altal korlatozas nélkil hasznalhatd épiilet, pl.
kozépiletek, Gizletek; ezeknél az akaddlymentesség alapkovetelmény).

o Epiilet definicidja (fedett, zart tér kialakitasara szolgald épitmény, meghatarozott
rendeltetés érdekében).

e Miitargy definicidja (nem emberi tartdzkodas céljara szolgald egyéb épitmények
gyljt6fogalma, pl. hid, ut, alagut, vezeték).



o Epitési tevékenység definicidja (minden tevékenység, amely épitmény létrehozasara,
megvaltoztatdsara vagy megsziintetésére irdnyul — pl. 4j épités, bovités, atalakitds, felujitas,
bontas sth.). A Méptv. tobb épitési tevékenységet kilon is meghataroz (pl. atalakitas:
meglévé épitmény alaprajzi vagy kils6 megvaltoztatasa térfogat-novekedés nélkil; bovités:
épitmény térfogatanak novelése; felujitas: eredeti m(iszaki allapot javitasa).

o Epitési beruhazas definicidja (az épittetd altal kezdeményezett, épitmény létrehozdsara
iranyulo projekt, tipikusan beruhazasi folyamat a tervezéstdl az atadasig).

o Az épitési tevékenység épitési kategoriai— A kivitelezési szabalyok lGizemszerien
kategdridkba soroljak az épitkezéseket azok nagysaga vagy jellege szerint (pl. lakdépilet-
kategdria, mérnoki létesitmény-kategdria), amely kategdria meghatdrozza a sziikséges
szerepl6ket (mUszaki ellenér, felel6s m(iszaki vezetd kotelez6sége) és dokumentaciot.
(Megjegyzés: 2025-ben is érvényben vannak a kivitelezési kddexben az épitési kategdridk a
projekt mérete alapjan.)
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2.2. Epitéskivitelezésre vonatkoz6 elGirasok

e Mi az épitési szakmunka meghatarozasa? (az épitGipari kivitelezési tevékenység korébe
tartozd, szakiranyu szakképesitést igénylé munka, pl. k6mdves, acs munkak —191/2009.
Korm. r. definicid)

e Mi az épitési-szerelési munka meghatdrozdsa? (a teljes épitési kivitelezési tevékenység,

oA

targya daltaldban)

e  Mimindsiul munkahelynek az épitésben?— Munkahely alatt az épitési tevékenység helyszinét
értjuk, ahol a munkavégzés folyik. A munkavédelmi térvény szerint munkahely minden,
munkavégzés céljara szolgald hely, beleértve az épitési teriletet is; a munkavédelmi
el6irdsok ott érvényesek, ahol munkavallalék tevékenykednek.

e A munkahelyre vonatkozé rendeletek alkalmazasi helye (a munkavédelmi és biztonsagi
el6irdsok az épitési teruleten kotelez6en betartandok; a 4/2002. SZCSM-EUM egylttes
rendelet példaul az épitési munkahelyeken betartandd minimalis munkavédelmi
kovetelményeket rogziti).

o Epittet6 definicidja az Etv. (ill. Méptv.) szerint — Epittetd az a természetes vagy jogi személy,
aki az épitési tevékenységet kezdeményezi és finanszirozza (beruhazé). Az épittetd
kotelezettségei: megfelel§ tervez6t és kivitelez6t megbizni, az épitési napld vezetésérdl
gondoskodni stb..

o Avallalkozo kivitelezé felelGssége az Etv. (Méptv.) szerint — A kivitelezd felel a rabizott
épitési-szerelési munka szakszer(i és jogszer( elvégzéséért, a tervek és engedélyek
betartasaért. Csak az végezhet kivitelezést, aki szerepel a kivitelez6i névjegyzékben és
megfelel a feltételeknek (szakképesités, gyakorlat stb.). 2025-t6l a kivitelez6nek is kotelezé
felelGsségbiztositast kotnie, enélkill a tevékenység folytatasat a hatdsag felfliggesztheti.



A felel&s miiszaki vezets (FMV) felelSssége az Etv. szerint — Az FMV a kivitelezd &ltal kijeldlt,
megfelel6 jogosultsaggal rendelkez6 szakember, aki az épitési helyszinen irdnyitja és
felligyeli a kivitelezést. Felel8s azért, hogy a kivitelezés a terveknek, engedélynek és
el6irdsoknak megfelel6 legyen. Nevét az épitési napldban rogziteni kell, és csak kamarai
névjegyzékben szerepld személy lthatja el (pl. MV-Ep jogosultsaggal).

Az épittet6 felelGssége az Etv. szerint — Az épittetd felelSs az épitésiigyi hatdsdgi eljaras
meginditasaért (engedély vagy bejelentés kérelmezése), a kivitelezé és a m(iszaki ellenér
megbizdsaért (ha sziikséges), az épitési naplod vezetéséért, tovdbba azért, hogy a kivitelezés
finanszirozdsa rendezett legyen. Ha az épittet6 tobb szereplSt biz meg, 6sszehangolasi
kotelezettsége is van.

Az épittetd és a kivitelez6 egylittes felelGssége — Bizonyos teriileteken mindkét fél felel (pl.
az épitési napld szabalyszerl vezetéséért az épittet( is felelSs, és a kivitelezd is; a
munkaterilet biztonsagos atadasaért mindkét fél felelGsséggel tartozik). E kozos felelGsség
miatt a jogszabalyok tobb szerepl6t is kbtelezhetnek ugyanazon feladat betartasara.
(Megjegyzés: A 191/2009. Korm. rendelet sorolja fel részletesen az épittetd és kivitelezé
kézos felelésségi korébe tartozo elemeket.)

3. Epitésiigyi jogszabalyok alapismerete az épitmények megvaldsitasahoz a TEKA alapjan

Mi az 6nallé épitmény? (Onallé épitménynek tekintjiik azt az épitményt, amely mas épitménytdl
flggetlen, 6nmagdban rendeltetésszerlien hasznalhaté. Példaul egy 6nallé lakdhaz az, de egy épllet

éplletszarnya nem az, mivel az féépllethez tartozik.)

Tomegtartozkoddasra szolgalé épitmény definicidja (olyan épitmény — jellemzéen éplilet —,
amelyben egy id6ben nagy szamu ember tartézkodhat, tipikusan >300 f6; ilyen
épitményekre szigorubb tervezési kovetelmények vonatkoznak, pl. nagyobb biztonsagi
feltételek).

A rendeltetés fogalma (az épitmény rendeltetése az a funkcid, amelyre hasznaljak — pl. lako,
iroda, ipari rendeltetés. A rendeltetés megvaltoztatdsa — pl. lakdsbdl iroda — engedélykoteles
lehet a hasznalatbavételi szabalyok szerint).

A helyiség fogalma (épuleten belili, szerkezetekkel koriilhatarolt tér, amely meghatarozott
célu tartdzkodasra szolgal; lehet huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség — ahol egy
személy napi tartézkodasi ideje >2 6ra, pl. szoba, iroda — vagy nem huzamos tartdzkodasu,
pl. raktar, flirdGszoba).

Mi az atalakitas? (Meglévé6 épitmény alaprajzi elrendezésének vagy kiils6 megjelenésének
megvaltoztatasa térfogatnovelés nélkiil.)

Mi a bovités? (Az épitmény térfogatanak novelése épitéssel.)

Mi a felujitas? (Az épitmény eredeti miszaki dllapotanak javitdsa, megujitdsa — pl. homlokzat
felujitasa, gépészeti rendszer korszer(sitése.)

Mi a helyreallitas? (Tonkrement vagy karosodott épitmény — kiilonésen miemlék — eredeti
allapotdnak visszaallitasa, jellemz6en hagyomanyos anyagokkal és médon.)



e Mi a korszerlisités? (Az épitmény mdszaki szinvonalanak emelése, a mai kor igényeihez
igazitdsa — pl. hészigetelés utdlagos beépitése, energetikai korszerdsités. Kiilonbozik a
felujitastol abban, hogy itt Uj kdvetelményekhez igazodunk.)

e Az alagsor definiciéja (olyan épitményszint, amelynek padldszintje tébb mint 50%-ban a
terepszint ala sullyed).

e A befogaddképesség definicidja (egy épitmény vagy helyiség egy id6ben maximalisan
benntartézkodd személyeinek szama, jellemzGen négyzetméter alapon szamitva; pl. egy 100
mZ2-es terembe — rendeltetésétdl fliggden — meghatdrozott szamu f6 engedhetd).

e Mi az életciklus (épitményé)? (Az épitmény teljes élettartama a tervezéstdl a bontdasig,
beleértve az Gzemeltetés, fenntartas idGszakat. A Méptv. bevezette az épitmény életciklusa
fogalmat, amely a fenntarthatdsagot hangsulyozza, pl. a korforgasos gazdasag elveit is szem
el6tt tartva az épités, hasznalat, bontas soran.)

e Mi a hasznos alapteriilet? (A helyiségek alapteriletének azon része, amely 1,90 m-nél
nagyobb belmagassagl és rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas — az OTEK/TEKA
meghatarozdsa szerint.)

e Az erkély definicidja (az épiilet homlokzatabol konzolosan kinyuld, korlattal hatarolt nyitott
szerkezet, jaréfellettel; lakdhelyiséghez kapcsolddo nyitott pihendterilet).

e Aloggia definicidja (az épllet tomegén belll kialakitott nyitott, de harom oldalrdl zart
erkélyszerd tér).

e A magastetd definicidja (legaldbb két, 6°-nal meredekebb hajlasszogl tetdsikbal alld
tet6forma, amelynek van tet6gerince — ellentéte a lapostetd).

e Az épitményszint fogalma (az épllet egy szintje — pinceszint, alagsor, foldszint, emelet,
tet6tér —, amely belmagassaggal rendelkez8, emberi tartézkodasra alkalmas szintteriletet
képez).

e A nettd alapteriilet fogalma (a falsikok kozo6tti alapterilet, azaz a helyiség tényleges
padldfeliilete, beleértve a falak altal elfoglalt teriletet is, de kizdrva a 1,90 m-nél
alacsonyabb részeket és a gépészeti akndkat).

e Az terasz definicidja (szabadtéri fedett vagy nyitott, jarhaté falsik-kitolas vagy fodémrész,
amely kozvetlen kapcsolatban van az épllettel és pihenésre, tartdzkodasra szolgal).

e A terepcsatlakozas definicidja (az épitmény kiils6 terepszinthez viszonyitott csatlakozasi
vonala vagy mddja; pl. lejtds teleknél a terepcsatlakozas megolddsa rdmpdval, |épcsével).

4. Telepiilésrendezési szabalyok, kovetelmények

e Ateleplilésrendezés kormanyszint(i felelGse (az orszagos telepilésrendezésért felelGs
miniszter — 2025-ben az épitésiigyi miniszter hataskorébe tartozik a teriletfejlesztés és
rendezés felligyelete).



A beépitésre szant teriilet meghatdrozdasa (a teleplilés kdzigazgatasi teriiletének azon része,
amelyet a helyi teleplilésrendezési terv épitési célu felhasznaldsra kijelol — pl. lakéteriilet,
vegyes, gazdasagi, (idilg, kiilonleges teriilet; az ettdl eltérd részek a beépitésre nem szant
teriletek: zoldterilet, erds, mezégazdasagi, kozlekedési stb.).

Az épitési teriilet fogalma az Etv./Méptv. szerint (az épitési engedély szempontjabdl
figyelembe vett telekrész, ahol az épitményt elhelyezik; jellemz6en megegyezik az dvezeti
besorolasu telek teriletével, minusz a véddtavolsagok és korlatozasok altal érintett részek).

A kozteriilet fogalma az Etv. szerint (mindenki altal hasznalhatd, az nkormdnyzat
tulajdondban all6 teriilet, pl. utcdk, terek, parkok — rendeltetése szerint kozhaszndlatra
szolgal).

A telek fogalma az Etv. szerint (az ingatlan-nyilvantartasban egy helyrajzi szamon
nyilvantartott foldrészlet. Epitési telek: olyan telek, amely a jogszabdlyi és helyi el&irasoknak
megfelel6en beépithet6 — megfelel§ méretd, kozmvesithet6 stb.).

.....

részletes beépitési szabalyait tartalmazza: évezetek kijel6lése, épitési paraméterek (pl.
épitménymagassag, beépitettség), védelmi elGirasok stb..)

Mi az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)? (A telepulésfejlesztési koncepcio
gyakorlati megvaldsitasat szolgdld kozéptavu (7-10 éves) stratégiai terv, projektcsomagokkal
— kijeloli, hogy a telepiilés mely teriileteit, milyen fejlesztésekkel kivanja fejleszteni.)

Mi a telepiilésfejlesztési koncepcid? (A teleplilés hosszu tavu (10-15 évre sz616) atfogd
jovGképe és célrendszere, amely meghatdrozza a fejlesztés irdnyait — pl. mely terileteken
kivan ipari parkot, hol rehabilitdlna a belvarost stb.. A koncepcid a stratégiai tervezés alapja,
a rendezési tervek madositasanak el6feltétele.)

Mi a telepiilésszerkezeti terv? (A telepiilésrendezési eszkdzok része: a HESZ-hez kapcsolédd
tervdokumentum, amely térképi formaban dbrazolja a telepiilés szerkezeti elemeit — pl.
beépitésre szant és nem szant teriiletek hatara, f6 uthalézat, fontosabb
teriiletfelhasznalasok. A telepilésszerkezeti tervet az 6nkormanyzat hatarozattal fogadja el,
és a HESZ-el egyiitt biztositja a rendezési tervet.)

A barnamezds teriilet definicidja (korabban beépitett, de funkcidjat vesztett, gyakran
szennyezett terilet, pl. hasznalaton kivili ipartelep. A Méptv. definidlja a barnamezés terilet
fogalmat; ilyen teriilet fejlesztése esetén kdrmentesitési kotelezettség is lehet a szennyezett
talaj miatt.)

A rozsdaovezeti akcioteriilet definicidja (kijelolt barnamezds terilet, melynek fejlesztését a
kormdnyzat 6szténzi — pl. adékedvezménnyel. Itt Uj lakdingatlanok épitése kedvezményes
afa mellett lehetséges, de jogszabdly el6irhatja bizonyos lakdsok kedvezményes
értékesitését vagy bérbeaddasat. 2025-ben a rozsdadvezeti program keretében az dllam célja
a rozsdaévezetek megujitdsa.)



Kotelezettség a rozsdadvezet kapcsan (a rozsdadvezeti lakasépitések esetén elbirt, hogy a
fejleszt6 a lakasok meghatdrozott szazalékat kedvezményesen adja vagy bérbe adja — ennek
részleteit kiilon kormdanyrendelet szabalyozza. Megjegyzés: A vizsgdn utalhatnak rd, hogy a
rozsdadvezeti program feltételei ismertek legyenek.)

Mi az épitési hely az Etv. szerint? (Az épitési hely a telken beliil azon teriilet, amelyen beliil
az épiilet(ek) elhelyezhetk — a HESZ szabalyozasi tervben jeldli ki altaldban, figyelembe véve
az el6-, oldal- és hatsdkert méreteit.)

Mi az épitési dvezet? (Az Svezet a HESZ-ben meghatarozott teriileti egység, amelyre
egységes beépitési paraméterek vonatkoznak — pl. Lke-1 jell 6vezet = kertvarosias
lakdovezet bizonyos telekméret- és beépitési elGirdsokkal. Az épitési 6vezet meghatarozza a
beépités modjat, megengedett legnagyobb beépitettséget, épitménymagassagot stb.)

Az épitési telek jellemz6i — Az épitési teleknek minimalis telekmérettel, szélességgel kell
rendelkeznie (a TEKA és a HESZ elGirja a beépithet8ség feltételeit, pl. legkisebb telekterilet,
kialakithaté telekforma). K6zmUvesithetGség: épitési telek akkor alkalmas beépitésre, ha a
szlikséges kozmdvek biztosithatdk (ivoviz, szennyviz, elektromos energia stb.). Tovabbi
jellemz6 a megkozelithetGség kdzutrdl és a telek rendeltetésének megfelel6 hasznalhatdsag.

Az épitési vonal fogalma (az a vonal a telken beliil — jellemz&en az utcavonalon —, amelyre az
éplilet homlokzatat kdtelezéen kell helyezni. A HESZ hatdrozza meg, pl. a szabdlyozési
tervben, hogy az utcafronton az épilet mely vonalig épithet6 ki).

A beépités megengedett legnagyobb épiiletmagassaga (az épitési dvezeti elGirdsban
szerepl6 érték, amely az épilet homlokzatmagassaganak felsé hatara. Az épitménymagassag
vagy épliletmagassag fogalmat a TEKA tartalmazza pontosan — pl. az épiilet legmagasabb
pontja vetiletben —; ennek betartasa kotelezd, eltérés csak egyedi eltérési engedéllyel
lehetséges bizonyos mértékig

Az épitett kornyezet védelmének és alakitasanak eszkoézei (a telepiilések rendezésének és az
épitészeti értékek védelmének fontosabb eszkozei: telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
rendelet, telepiilésképi arculati kézikonyv. Ezek egymassal 6sszhangban hatarozzdk meg a
telepiilés jovEbeni képét és az épitési kovetelményeket.)

5. Az Epitési torvény alapismerete

A helyi 6nkorményzat épitésiigyi feladatai az Etv./Méptv. szerint — A telep(ilési
Onkormanyzat feladata a helyi épitési szabalyzat és teleplilésképi rendelet megalkotdsa, a
helyi épitészeti értékvédelem biztositasa. Emellett a polgarmester (f6épitész utjan) részt
vesz a telepulésrendezési tervek elGkészitésében, és a telepilésképi véleményezési/
bejelentési eljarasok lefolytatasaban. (Megjegyzés: 2020-tdl az épitésiigyi hatésdgi jogkdrdk
a jegyz6ktél a kormdnyhivatalokhoz keriiltek, igy az 6nkormdnyzat hatésdgi engedélyezési
feladatot dltaldban mdr nem végez.)

A torvényi szabalyozas épitményfajtak hatésagi kategéridi az Etv./Méptv. szerint — A
Méptv. meghatdrozza, mely épitmények tartoznak az altalanos épitésiigyi hatdsag



hatdskdrébe, és melyek a sajatos épitményfajtak kozé. Altalanos épitményfajtak: a legtobb
magas- és mélyépitési létesitmény (lakdéplilet, iroda, csarnok stb.), ezekben a jarasi hivatal
jar el. Sajatos épitményfajtak: kiilon jogszabaly szerinti hatdsag engedélyezi 6ket, pl.
banyaszati épitmények (banyakapitdnysag), kozlekedési létesitmények (kdzlekedési
hatdsag), honvédelmi, nemzetbiztonsagi épitmények (kiilon hatosag).

A sajatos épitmény megvaldsitasanak jogszabalyi feltétele — Sajatos épitményfajtak esetén
az épitésligyi engedélyt nem a telepiilési épitésiigyi hatdsag adja, hanem az dgazati (sajatos)
hatésag. Ezen kivil az dltaldanos épitési kovetelményeket is teljesiteni kell. Példaul egy 20
km-nél hosszabb gyorsforgalmi Ut engedélyezése a kozlekedési hatdsag hataskore,
koérnyezeti hatasvizsgalat is szlikséges, és az épitést a kozlekedési elGirasok szerint kell
végezni.

Az épitésiigyi hatdsagi és épitésfelligyeleti rendszer felépitése (2020-t6l) — 2020 6ta az
altalanos épitésuigyi hatdésag a jarasi (févarosban keruleti) hivatal, mig az épitésfeliigyeleti
hatdsag a megyei kormanyhivatal szakembereibdl all. A hatdsagok feletti szakmai iranyitdst
a Miniszterelndkség/Epitési Minisztérium latja el. Az allami féépitészi haldzat is részt vesz:
minden varmegyében és nagyobb telepiilésen m(ikodik f6épitész, aki szakmai tandcsadast
nyujt a hatdsagi munkaban.

Az akadalymentesség fogalma (akkor akaddlymentes az épitett kdrnyezet, ha mindenki —
kiilonosen a fogyatékkal él6k — 6nalldan és biztonsagosan tudja hasznalni az épitményt.
Akadalymentes egy éplilet, ha kiisz6bmentes bejutast, megfelel§ méretl kdzlekedbket,
lifteket stb. biztosit. Meghatarozé kovetelmény kozhasznalatu épiileteknél.)

A toronyhaz definiciéja (a koznyelvben felh&karcold: nagyon magas épiilet. A jogszabalyi
meghatdarozas szerint toronyhaz az az épilet, amelynek épitménymagassaga meghalad egy
meghatdarozott értéket — példaul 45 métert. Az OTSZ és a teleplilésrendezés is kiemelten
kezeli az ilyen éplileteket, kiilon tlizbiztonsagi és varosképi elGirasokkal).

Az Etv./Méptv. hatdlydnak részteriiletei — A 2023-as épitészeti torvény szerkezete ot f6
részre tagolddik: I. Altalanos rendelkezések (alapelvek, fogalmak); Il. Tervezés és kivitelezés
szabdlyai; IIl. Epitésiigyi hatésagi rendszer és eljarasok; IV. Telepiilésfejlesztés és -rendezés;
V. Epitésgazdasag és digitalizacié. E részek lefedik a korabbi Etv. tartalmat az épitett
kornyezet alakitasardl, védelmérdl, valamint kiegészilnek Gj elemekkel (pl. épitésgazdasagi
intézkedések).

Az épitési naplé fogalma az Etv./Méptv. szerint (az épitési naplé a kivitelezés sordn
elektronikusan vezetett dokumentum, amely rogziti a munkak elérehaladasat, a szereplék
nyilatkozatait és az esetleges eltéréseket. Kotelezé épitési naplot vezetni minden
engedélykoteles vagy bejelentéskoteles épitkezésen, és a napld bejegyzései hatdsagi
eljarasban bizonyitéknak mingsiilnek. Bejegyzésre jogosult a kivitelezé, FMV, mdszaki
ellendr, tervezé — mindenkinek a sajat hataskorében.)

Az épitmény elhelyezésének altalanos kévetelményei az Etv.-ben — Az épiilet telken beliili
elhelyezésénél biztositani kell a kornyezetbe illeszkedést, a teleptiléskép védelmét és a
szomszédos telkek haszndalatanak tiszteletben tartasat. A Méptv. kimondja, hogy az épitési



tevékenység nem sértheti aranytalanul a szomszédok jogait (pl. benapozas, kilatds). Tovabba
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orszagos kévetelményeket (pl. védGtavolsagok veszélyes (izem esetén).

Az épitéskivitelezés altalanos kévetelményei az Etv.-ben — Az épitési kivitelezést
szakszer(len, az érvényes engedélynek vagy bejelentésnek és a jévahagyott terveknek
megfelel6en kell végezni. A kivitelezés soran be kell tartani a mdlszaki elGirasokat és
szabvanyokat, gondoskodni kell a munka- és balesetvédelemrdl, valamint a
kornyezetvédelemrél. Az épitési teriileten csak megfeleld jogosultsagl szakemberek (felelSs
m{iszaki vezetd, szakmunkasok) dolgozhatnak, és a kivitelezének biztositania kell az
ellendrzés lehetGségét (mdiszaki ellenér, hatdsag).

Az épitéskivitelezésre vonatkozd lényeges torvényi elGirasok — 2024-t6l a torvény Uj
kotelezettségeket vezetett be: a tervezdk és kivitelez6k kotelezd felelGsségbiztositasat
(ennek hidanyaban a névjegyzékbdl vald felfliggesztés vagy a tevékenység megtiltasa
lehetséges), tovabba hangsulyozza az elektronikus épitési naplé hasznalatat és a digitalis
ligyintézés alkalmazasat (ETDR hasznélata kotelezd az engedélyezésnél). Mindezek
betartdsat az épitésfelligyelet ellendrzi, szabalytalansag esetén birsagokat és intézkedéseket
vonhat maga utan.

Az épittetGi fedezetkezelés célja (nagy értékd épitési beruhazasoknal — jelenleg jellemzGen
500 millio Ft felett — kotelez épittetGi fedezetkezel6 igénybevétele. A fedezetkezel6 egy
fliggetlen szervezet, amely kezeli a beruhazas pénzigyi forrasait, biztositva, hogy a
kivitelez6k és alvallalkozék a teljesités ardnyaban kifizetésre keriiljenek. Ezzel megel6zhetd a
lanctartozas. Az épittet6i fedezetkezelés tehat a pénziigyi visszaélések megel6zését és a
kifizetések biztonsagat szolgalja az épitkezéseken.)

Miiszaki ellen6r megbizasanak kételezettsége — Bizonyos esetekben az épittets koteles
m{iszaki ellenért megbizni. llyen eset példaul: 50 millid Ft feletti 6sszegl épitési
tevékenység, kozpénzbdsl megvaldsuld beruhdazas, tovabba minden épitkezés, ahol tébb
foévallalkozo kivitelezé van. A miszaki ellenér feladata az épitkezés folyamatos ellenérzése a
megrendel6 érdekeit képviselve. (Kérdés lehet: mikor kételezé miiszaki ellenér? Vdlasz: pl. 50
millié felett vagy kézpénzes beruhdzdsndl.)

A kivitelezési vallalkozas jogszabalyi feltételei — Uzletszer(i kivitelez8i tevékenységet csak az
folytathat, aki szerepel a kivitelez6i névjegyzékben (Epkiv. 191/20009. r. el8irds). A
névjegyzékbe vétel feltételei: megfelel6 szakképesités(ek) a vezetének, meghatarozott
szakmai gyakorlat, rendezett kamarai tagsag a felel6s mdszaki vezetd részérél, és 2025-t6l
érvényes szakmai felel§sségbiztositas megléte. E feltételek hidnydban a kivitelez6 nem
kothet jogszer(ien vallalkozasi szerz6dést, a hatdsag a tevékenységét felfliggesztheti.
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6. Az épitmények tervezésével és létesitésével kapcsolatos elGirasok ismerete a TEKA alapjan

Mi a felvonulasi épiilet jellemz&je? (Olyan ideiglenes éplilet, amelyet az épitési munka
idejére allitanak fel a kivitelezés segitése céljabdl — pl. épitési iroda, 61t6z6, raktdr —, és az
épitkezés befejeztével elbontjak.)



Mi a k6zm(? (Kozmiinek nevezziik a kdzlizemi haldzat elemeit: vizvezeték, csatorna,
elektromos halézat, gdzvezeték, tavhg, tadvkozlés stb., amelyek az épiiletek kozmdellatdsat
biztositjak. A telken belili kozm{(icsatlakozasok kiépitése az épitkezés része.)

A természetes megvilagitas definicidja (természetes fény bejutasa egy helyiségbe
nyildszarén — ablakon, Gvegfalon vagy feliilvilagiton — keresztiil. Laké- és huzamos
tartdzkoddasu helyiségeknél altalaban el6irds, hogy rendelkezzenek természetes
megvilagitassal, méghozza az ablakterilet aranya a padléfelilethez viszonyitva legalabb 1/8

legyen).

A természetes szell6zés definicidja (a helyiség levegGjének természetes Uton, nyildszardk —
ablak, szell6z6nyilds — Gtjan vald cserélédése. Huzamos hasznalatu helyiségeknél elGiras a
természetes szell6zés lehet8sége — pl. nyithatd ablak —, vagy gépi szell6ztetést kell
biztositani.)

A kézépmagas épiilet fogalma (altaldban 13,65 m és 30 m kozotti épitménymagassagu
épllet —az OTSZ kategdriaja szerint. llyen példdul egy 5-10 emeletes lakdhaz. A tlzvédelmi
és épitészeti elGirasok e kategéridban mar szigoribbak, mint alacsony éplletnél.)

A magasépiilet fogalma (épitménymagassaga meghaladja a 30 métert, de jellemzéen 45 m
alatt marad. A 30 m feletti éplileteket mar specialis tlzvédelmi besorolas illeti, pl. sprinkler
szlikséges lehet. 45 m felett toronyhaz kategdria alkalmazandd kiilon szabalyokkal.)

A padldszint fogalma (egy helyiség padléfeliiletének magassagi sikja; az épllet egy szintjén
belil elhelyezkedd padlé szintje. Tobb szint(i helyiség esetén beszéliink félemeletrél stb., de
altaldban a padldszint a jardszintet jelenti).

A szabad belmagassag fogalma (egy helyiség padldja és a mennyezet vagy dlmennyezet alsé
sikja kozotti tavolsag, levonva az esetleges szerkezeti kiadllé elemeket. Ez az a ténylegesen
haszndlhatd belmagassag, amely a batorozhatdsagot, térérzetet meghatarozza —pl. 2,7 m
belmagassagu szobdban a szabad belmagassag is 2,7 m, ha nincs dlmennyezet).

A szabad keresztmetszet fogalma (altaldban kozlekedési dtvonalak, nyildasok kapcsan
haszndljak: a rendelkezésre allé szabad nyildsméret, amelyen at kdzlekedni vagy anyagot
mozgatni lehet. Pl. folyosd vagy lépcsG szabad keresztmetszete = szélesség x magassag, ahol
nincs akadalyozo elem).

A szintkiilonbség fogalma (két pont koz6tti magassagkiilonbség egy épileten belll vagy a
terepen. Szintkiilonbséget hidal at a 1épcsd, rampa, lift. Epitésiigyben szamit, pl. 0,5 m-nél
nagyobb szintkilonbséget Iépcsével kell megoldani, 2 1épcsGfok felett korlat kell).

A szintmagassag fogalma (az egymas feletti padldszintek tavolsaga, tipikusan
emeletmagassag. Pl. egy épllet foldszintje és els6 emelete kozti szintmagassag 3,5 m.
Tartalmazza a padlo és fodém vastagsagat is, nem keverendé a belmagassaggal).

Mi a telek beépitett teriilete? (A telek azon része négyzetméterben, amelyet éplletek
alapterilete foglal el. Ez az Gsszes éplilet foldszinti konturjanak 6sszege a telken, beleértve



az Osszes szint feletti kivetiiletet is, kivéve a terepszint alatti részeket. Ebbél szamithato a
beépitettség.)

Mi a telek legnagyobb beépitettsége? (A telek beépitett teriiletének megengedett
legnagyobb ardnya a telek teriiletéhez viszonyitva, szazalékban. A HESZ és TEKA hatarozza
meg Ovezeti szinten — pl. 30% beépitettség azt jelenti, hogy 1000 m?-es telken max. 300 m?
alapteriletd épilet(ek) helyezheték el.)

Mi a terepszint alatti épitmény jellemzgje? (Olyan épitmény vagy éplletrész, amelynek felsé
szerkezete a csatlakozo terepszinthez képest nincs kiemelkedve vagy csak kis mértékben —
pl. pince, mélygarazs. A TEKA meghatarozza, hogy mi mindsiil terepszint alatti
|étesitménynek, és ezeket nem szamitjak bele a beépitettségbe bizonyos feltételek mellett.)

Mi a tomegtartdozkodasi helyiség kritériuma? (Tomegtartdzkodasi helyiség az a zart tér egy
épitményen belill, ahol 50 f6nél tdbb személy tartézkodhat huzamosan. Az OTSZ és TEKA
elGirja, hogy ilyen helyiségnek legyen elegendé menekiilési kapacitdsa, természetes
megvilagitasa/szell6zése, és mérete alapjan szamoljak a benntartézkoddk szamat a kilrités
tervezéséhez.)

Mi jellemzd a kerti épitményre? (A telken beliil, jellemz6en a kertben elhelyezett, kisebb
méretl épitmény, amely nem mingsiil épliletnek. Pl. kerti pavilon, filagéria, kerti tarold,
pergola. Altalaban egyszerdsitett bejelentéssel vagy engedély nélkiil épithetd bizonyos
méret alatt, de a helyi szabdlyozas korlatozza a szdmukat és méretiiket.)

Mi az 6nallé rendeltetési egység? (Olyan helyiségcsoport egy épiileten beliil, amelyet

onalléan, mas egységektdl fliggetlendl lehet hasznalni, sajat bejarata van. Tipikusan egy
lakds, egy iroda, egy Uzlet kiilon rendeltetési egységnek szamit. A TEKA eléirja, hogy egy
telken belll hany 6nallé rendeltetési egység helyezhet6 el, illetve mi tekintendd annak.)

Mi a huzamos tartézkoddasra szolgalo helyiség fogalma? (Az OTEK/TEKA szerint huzamos
tartézkoddsu az a helyiség, ahol emberek rendszerint 2 6ranal hosszabb ideig tartézkodnak.
llyen pl. a lakészoba, iroda, osztalyterem. ElGiras, hogy legyen természetes megyvilagitdsa és
szell6zése, valamint min. 2,5 m belmagassaga.)

Mi a belmagassag? (Egy helyiség padldja és mennyezete kozti fliggbleges tavolsag. A
tervezésnél meg kell feleljen az elGirasoknak: laké- és irodai helyiségeknél altalaban legaldbb
2,5 m, kdzéplileteknél 3 m ajanlott. A belmagassag hatdssal van a komfortérzetre és
haszndlhatdsagra.)

Mi a fagyhatar? — A talaj azon mélysége (cm-ben), ameddig a talaj télen atfagyhat.
Magyarorszagon a szamitott fagyhatar ~80-90 cm. Mire kell figyelni ezzel kapcsolatban? Az
alapozas also sikjat altaldban a fagyhatar ala kell helyezni, hogy a fagy okozta talajduzzadas
ne tegyen kart az épuletben.

Mi a foldszint definicidja? (Az épllet azon legalsd épitményszintje, amely kozvetlen
kapcsolatban all a tereppel, és amely felett mar tovabbi haszndlati szint (emelet) van.
Foldszintnek szamit a 0. szint, alatta van pince/alagsor, felette emeletek.)



o Lift betervezésének kotelezettsége — Uj épiiletnél mikor kell kdtelez8en liftet tervezni?
Altaldban ha az épliletnek 3-nal tobb szintje van, illetve ha kézhasznalatu és emeletek
vannak. Az akadalymentességi elGirasok szerint 3 szint felett vagy 10 m-nél nagyobb
szintkllonbségnél személyfelvondt kell biztositani.

e Miaz oromfal jellemzGje? (Az éplilet magastet6vel lezart véghomlokzata, haromszog vagy
trapéz alaku falrész, amely a tetGsikok taldlkozdsandl a padldstér lezarasat adja. Ha nincs
oromdeszka, az oromfal adltaldban tiizfal is egyben két épilet kozott.)

e Mi a tiizfal jellemz&je? (Szomszédos épliletek kozott vagy éptleten belll tlizszakaszhataron
kialakitott, nyilas nélkili vagy korlatozott nyildsu fal, amely meghatarozott tlizallésagi
hatdrérték(. Régen tlizfalnak hivtak az oldalkertre néz6 homlokzatot is, ha azon nem volt
nyilads. A mai szabalyok szerint t(izfalban bizonyos feltételekkel lehet nyilaszaré (pl. drétiveg
ablak, ami zart allapotu).)

e Miszamit tet6felépitménynek? (A tet6sikbdl kiemelked6 épitményrész, pl. liftakna haza,
|épcsShaz felépitménye, gépészeti szell§z8, tetGablak szoba (manzard), dormer. A TEKA
meghatdarozza, mely tet6felépitmények megengedettek és hogyan szamitanak bele az
épitménymagassagba vagy a beépitettségbe. Altalaban a tetéfelépitmények csak korlatozott
méretben engedélyezettek, hogy ne rontsak a varosképet.)

7. Epitésiigyi eljarasok
7.1. Hatdsagi eljarasok, épitési engedélyezés

o Az épitési engedély jellemzGi (az épitési engedély egy hatdsagi hatarozat, amely feljogositja
az épittet6t meghatdrozott épitési tevékenység elvégzésére. Az engedély jogerére
emelkedése utan lehet kezdeni az épitést, érvényessége altaldban 3 év — eddig kell
megkezdeni a munkat. Tartalmazza az engedélyezett terveket, elSirdsokat, szakhatdsagi
feltételeket. 2024-t65l az épitési engedély iranti kérelmet elektronikusan, az ETDR
rendszerben kell benyujtani.)

e A haszndlatbavételi engedélykérelem kotelezettsége — Hasznalatbavételi engedélyt (vagy
hasznalatbavétel tudomasulvételét) kell kérni a hatdsagtél az épitmény elkésziltét
kovet6en, miel6tt rendeltetésszerlien hasznalni kezdenék. Mikor kotelez6? Minden
engedélykoteles épitkezés befejezésekor kotelezé kérelmezni; egyszer( bejelentéses
lakéépliletnél 2024-t6l ismét er6s6dott a hatdsagi kontroll, haszndlatbavételi
tudomasulvétel szlikséges.

e A haszndlatbavételi engedély megadasanak feltételei (a hatdsag akkor adja meg a
haszndlatbavételi engedélyt, ha az éplilet az engedélyezett tervek szerint megvaldsult,
rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra alkalmas, az el&irt muiszaki vizsgalatokat (pl.
szabadlytalansag. Szlikséges tovabba az épitési naplé megfeleld lezarasa, a kiviteli tervek
rendelkezésre allasa, és az esetleges kézmlinyilatkozatok megléte.)

o Eltérési lehetdség az orszagos épitési elSirdsoktdl —2025-ben az Uj szabdlyozds bevezette
az egyedi eltérési engedély intézményét a TEKA kapcsannit.hu. Bizonyos beépitési
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paraméterektdl (pl. éplletmagassag, beépitettség, telekszélesség) legfeljebb két paraméter
esetén adhaté eltérési engedély kiilon eljdrasban, ha azt az allami f6épitész szakmai
véleménye tdmogatjanjt.hu. Tehat van-e lehetGség eltérésre? Igen, korlatozott kdrben
egyedi kérelem alapjan, de altalanos felmentés nincs. (Kordbban az OTEK-tél valé eltérésre
az illetékes miniszter adhatott engedélyt.)

o Epitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek — A jogszabalyok tételesen
felsoroljak, mi mentes az épitési engedély aldl. FGbb kategdriak: 1) Meghatarozott méret
alatti épitmények (pl. 50 m3-nél kisebb térfogatd, max. 4 m magas melléképiilet, kerti
tarold); 2) bizonyos kertépitészeti és tereprendezési munkak; 3) feldjitas, atalakitas, amely
nem érint tartdszerkezetet vagy homlokzatot; 4) ideiglenes épitmények korlatozott idére; 5)
sajat célu kutak bizonyos mélység alatt. (A pontos lista a 312/2012. (XI.8.) Korm.
rendeletben, ill. 2024-tél az uj Eljdrdsi kodexben taldlhatd. A vizsgdn tipikus kérdés: kell-e
engedély pl. 3 kW-os napelemes rendszerre? — 2025-ben nem kell kiil6n engedély, elég
bejelentés.)

o Bontasi engedély kérésének kotelezettsége — Epitmény bontasahoz akkor kell bontasi
engedély vagy bejelentés, ha az épitmény engedélykoteles volt (pl. lakdéplilet), vagy ha
jogszabaly eldirja (pl. miiemlék esetén mindig engedély kell). Kis melléképiilet bontdsa
engedély nélkil végezhetd, de a tormelék elszallitasardl és az érintett kozmdvek szakszerd
kiiktatasarél gondoskodni kell.

7.2. Lakéépiilet épitése egyszerli bejelentéssel

o Az egyszer(i bejelentés lehetSségének jogszabalyi feltételei — Uj lakdépiilet épitése bizonyos
méret alatt 2016 6ta egyszeri bejelentéssel is végezhets. Mik a feltételek? 2025-ben:
legfeljebb 4 lakasos, max. 1000 m?® térfogatu lakdépilet esetén (jellemz8en csaladi haz)
alkalmazhaté egyszer( bejelentés a Méptv. alapjan. A bejelentést az ETDR-be kell feltdlteni,
mellékelve az egyszer(i bejelentési dokumentacioét (egyszerisitett terveket). A hatdsag
tudomasul veszi, de szUrdprdbaszeri ellenérzést tarthat.

o Az egyszer( bejelentéssel éplil6 lakdéplletnél tervezdi miivezetés kotelezettsége— A
155/2016. Korm. rendelet elGirta, és 2025-ben is elvaras, hogy az egyszer(i bejelentéssel
épllé lakdépilet tervezGije tervezdi miivezetést végezzen. Ez azt jelenti, hogy a tervezének
nyomon kell kovetnie a kivitelezést, és szlikség esetén tanacsot kell adnia a helyszinen (kilon
megbizasi szerz6déssel). A tervezdi mlivezetés tényét a napldba jegyzik. (Vizsgakérdés: mit
jelent a tervez8i miivezetés?)

e Az egyszer( bejelentéssel éplil6 lakdépiilet természetes személy részére, sajat lakhatasra —
A jogalkotd eredeti szandéka az volt, hogy a magdnszemélyek sajat célu csaladi hdzépitését
koénnyitse az egyszer( bejelentés. Esetiikben nem kell épitési engedély, de a fent emlitett
feltételek teljesiilése, a tervezi mlivezetés és a kivitelez bejelentése kotelezd.
(Magyardzat: sajat lakhatdsra épiil, ha az épittetd bekdltézik, nem értékesitési céllal épiti.)

o Az egyszer( bejelentéssel épll6 éplilet nem sajat lakhatasra— Ha az épittet6 nem sajat
lakhatdsi célra (hanem pl. eladdsra, bérbeaddsra) épit csaladi hazat egyszer( bejelentéssel,
2020-t6l szigorubb feltételek vonatkoztak ra. 1) Kivitelezd csak akkor végezheti, ha szerepel
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az egyszer( bejelentés( kivitelezések nyilvantartasaban; 2) gyakoribb hatdsagi ellenérzés
lehetséges. (A vizsgan rakérdezhetnek: sajat cél vs. nem sajat cél egyszer(i bejelentés esetén
— Iényege, hogy utdbbinal is lehet alkalmazni, de figyelni kell a plusz el6irasokra.)

:::::

kotelezettség — Példa: ha a tervezett lakdépiilet mérete tullépi az egyszerd bejelentés
hatarértékeit (pl. tomegében nagyobb, tobb lakast tartalmaz), akkor nem alkalmazhaté a
bejelentés, épitési engedélyt kell kérni. Tovabba, ha az épllet vilagorokségi teriileten van,
vagy miemléki védelem ala esik, az egyszer( bejelentés nem elegend6, engedély sziikséges.
(Az uj szabdlyok szerint az ilyen korldtozdsokat a Méptv. és végrehajtdsi rendeletei régzitik.)

o Az egyszer( bejelentéssel éplil6 éplilet esetében tervezdi felelGsségbiztositas — 2017-t6l
el6irtdk, hogy a lakdépiilet tervezbjének rendelkeznie kell érvényes tervezGi
felelGsségbiztositassal, amely fedezi az esetleges tervezési hibakbdl eredé karokat. 2025-t6l
ez dltalanos kovetelmény lett minden tervezdre, igy kilon kiemelten az egyszerd
bejelentésnél is igaz: biztositas nélkiil a tervez6 nem vdllalhatja a feladatot.

e Az egyszer( bejelentéssel épll6 éplilet esetében kivitelezGi felelGsségbiztositas —
Hasonldan, 2019-t6l a jogszabaly az egyszer( bejelentéses épitkezéseknél is megkovetelte a
kivitelez6tdl a felelGsségbiztositast. 2025-t61 pedig minden kivitelez6 szamara kotelez6 a
biztositas megkotése (8 napon belili igazoldssal a nyilvantartd szerv felé). Ennek célja a
kivitelezés sordn okozott esetleges karok megtériilésének biztositasa.

8.1. Szabdlytalan teljesités és jogkdvetkezményei

o Epittet6i utasitas megtagadasa — A kivitelez6 milyen médon tagadhatja meg az épittetd
utasitasat? Ha az épittet6 olyan utasitast ad, amely jogszabdlyba Uitkdzik vagy mdszakilag
szakszer(tlen, a kivitelez6 koteles irasban jelezni, hogy azt nem hajtja végre. A
napldbejegyzésben rogziti a megtagadast és annak indokat. igy védi magét a késébbi
felelGsségrevonastol.

¢ Miajogosulatlan épitési tevékenység? (Olyan épitési tevékenység, amelyet arra nem
jogosult végez — pl. aki nincs a kivitelezSi névjegyzékben, vagy megfelelS szakképesités
nélkil végez kivitelezést, az jogosulatlanul épit. Ide tartozik az is, ha valaki engedélyhez
kotott munkat engedély nélkil, illetéktelenil végez.)

e Mi ajogszeriitlen épitési tevékenység? (Az elGirdsok megszegésével végzett épités — pl.
épitési engedély nélkil vagy attél eltéréen épitenek. Még ha a kivitelez6 jogosult is, de nincs
meg a jogerds engedély, az épités jogszer(itlen.)

e Mi a szakszer(itlen épitési tevékenység? (Az épitésligyi miszaki el6irdsok, j6 gyakorlat vagy
tervek be nem tartdsaval végzett munka. Pl. ha a kivitelez6 eltér a tervtdl vagy rossz
mindségben épit be anyagokat, nem tartja be a technoldgiai elGirasokat, az szakszerdtlen
kivitelezés. Ez minGségi hibanak szamit, és garancialis/jotallasi igényt von maga utan.)

e Mi a sulyos szabdlytalansag az épités helyszinén?— Sulyos szabalytalansagnak mindsil
minden olyan jogszer(itlen vagy szakszer(itlen cselekmény, amely veszélyezteti az életet,
egészséget vagy jelentGs mértékben sérti a jogszabalyokat. Példak: engedély nélkiili épités



(feketén épitkezés), az engedélytdl vald jelentls eltérés, az épitésfelligyelet utasitasainak
figyelmen kiviil hagydsa, vagy a naplé szandékos meghamisitasa. Ezek esetén az
épitésfelligyelet azonnali intézkedéseket hozhat (épités ledllitasa, birsag).

e A szabalytalan épités leallitasanak lehetGsége — Az épitésfelligyeleti hatdsag jogosult az
épitkezést ledllitani, ha sulyos szabdlytalansagot tapasztal (pl. engedély nélkili vagy
életveszélyes épités esetén). llyenkor épitési tevékenység felfiiggesztését rendelik el
hatdrozatban. A ledllitds addig tart, amig a szabalytalansagot nem orvosoljak, vagy —
engedély nélkil épilt szerkezetnél — fennmaradasi engedélyt nem adnak, vagy végsé
esetben elrendelik a bontast.

e Engedély nélkiili épités kovetkezményei — Ha valaki engedély vagy bejelentés nélkil épit
olyan épitményt, amihez kellett volna, az épitésfeliigyelet épitésligyi birsagot szab ki, és
kotelezheti fennmaradasi engedély kérelemre vagy az épiilet **elbontasara] 367L61-L65])
. Fennmaradasi engedélyt csak akkor kaphat, ha az épitmény amugy engedélyezhetd lett
volna és megfizeti a sokszoros 6sszegl birsagot. Ellenkez6 esetben bontatjak. (Vizsgan
gyakori kérdés: Mi térténik, ha engedély nélkiil épitkeznek? — VValasz: birsag és utdlagos
engedélyezés vagy bontas.)

o Epitésiigyi birsag — Az épitésfeliigyelet altal kiszabott pénzbirsag, melynek mértékét
jogszabaly hatarozza meg a szabalytalansag sulya, az éplilet értéke alapjan. Birsagolhatjak az
épittetdt, a kivitelez6t, a mlszaki ellenért vagy a tervez6t is, attdl figgben, ki hibazott. A
birsag példaul engedély nélkiili épitésnél az épitmény értékének akar 50%-a is lehet.

e Bontas elrendelése — Az épitésfeliigyelet elrendelheti az épitmény bontasat, ha azt engedély
nélkil vagy engedélytdl eltéréen épitették és nem legalizdlhatd, vagy ha életveszélyes,
tovabba ha miemléki értéket sért. A bontasi hatdrozat kotelezi az épittet6t az eredeti
allapot helyreallitasdra meghatdrozott hatarid6vel; ennek elmulasztasa esetén hatdsagi uton
végrehajthato.

e Eljaras kezdeményezési lehetGsége a kamara felé — Ha a hatdsdag azt tapasztalja, hogy a
szabadlytalansag oka a szakmagyakorld (tervez6, miszaki ellenér, felel6s miszaki vezet6)
sulyos mulasztasa vagy hozza nem értése, értesiti az illetékes kamarat. A kamara etikai-
fegyelmi eljarast indithat, amely szankcidkat (figyelmeztetés, pénzbirsag, jogosultsag
felflggesztése) vonhat maga utan. Példaul ha a tervez6 szakszer(itlen tervet adott vagy a
m(iszaki ellendr asszisztalt egy engedély nélkili épitéshez, a kamara megvizsgdlja
felelGsséglket.

8.2. Kételmi jogon beliili szerz6dések szabalyai

o Az épitésiigy szerepl8i kozotti szerz8dések sajatossaga az Etv./Méptv. szerint — A mérnoki és
kivitelezési tevékenységek szerz6déseire is a Polgari Torvénykonyv szabalyai vonatkoznak, de
az épitésligyi jogszabalyok bizonyos specialis kovetelményeket is elGirnak. Példaul a
266/2013. Korm. rendelet kimondja, hogy a tervezési szerz6dést irasba kell foglalni és
rendezni kell benne a tervekkel kapcsolatos szerzéi jogi kérdéseket. Altalanos sajatossag,
hogy az épitési szerz6désekben a teljesités hataridejét, min6ségét és a felek
egyuttmiikodését részletesen szabalyozzak.



SzerzGdés az épittetd és a kivitelezé kozott — Az épittetd és vallalkozo kivitelezd vallalkozasi
szerz6dést kotnek, melyben a kivitelezd eredménykotelemként vallalja az épitmény
megépitését a kiviteli tervek alapjan, az épittetd pedig fizeti a vallalkozoi dijat és biztositja a
szlikséges feltételeket. A szerzgdést irdsban kell megkotni (266/2013. Korm. r. elGiras), és
tartalmaznia kell pl. a teljesités hataridejét, a mdlszaki tartalmat, a dijat, a fizetési itemezést,

a kotbérek és szankcidk rogzitését, tovabba a jotallasi kotelezettséget.

A vallalkozasi szerz6dés altipusai — A Ptk. a véllalkozasi szerz6dések kdrében nevesiti az
Mindkettd vallalkozasi (eredménykotelem), de sajatos szabalyok vonatkoznak rajuk: a
tervezl felelGssége fennall a terv szakszer(iségéért és rendeltetésre alkalmassagaért, a
kivitelez6 felel a megvaldsitasért és a sajat/alvallalkozéi munkaért. A Ptk. 6:252. §
tartalmazza a tervezési szerz6dés kiilon szabdlyat, miszerint a tervezd felel6ssége nem zarul
le a terv atadasaval (ha hibas a terv, felel érte).

A megbizasi szerz6dés altipusai — A Polgari Torvénykonyv megbizasi (gondossagi)
szerz6désként kezeli a miiszaki ellenSri megbizast és a tervezdi miivezetés szerzdését.
Ezekben a megbizott nem konkrét eredményt (létesitményt) ad at, hanem szakszer(
gondossaggal eljarva latja el a feladatot. A mUszaki ellenér a kivitelezés ellenérzését végzi
megbizasi szerz6dés keretében (266/2013. Korm. r. utal ra, hogy a miszaki ellenér
tevékenysége megbizasi szerz6désen alapul). A tervez6i miivezetés is kilon megbizas az
épittetd és tervezo kozott a kivitelezés idejére.

SzerzGdési formak — Milyen formdban kell megkotni az épitési szerz6déseket? A Ptk.
kimondja: ha jogszabaly irdsbeliséget kivan meg, akkor csak irdsban érvényes a szerz6dés. Az
épitSiparban minden fontos szerz6dést irdsban kell kotni, s6t jogszabdly kotelez6vé is teszi
ezt (a tervezési és kivitelezési szerz8désre a 266/2013. rendelet elbirja az irdsbeliséget). Ezen
tul, a szerz6dés alaki kovetelménye betartasan tul a felek gyakran kozjegyzGi okiratba is
foglalhatjak a megallapodast a jobb érvényesithet6ségért.

A szerz6dések alaptipusai — A mérndki-épitdipari gyakorlatban f6ként vallalkozasi
szerzGdések (eredménykotelem: épités, tervezés) és megbizasi szerz6dések (gondossagi
kotelem: miszaki ellenérzés, projektmenedzsment) fordulnak elé. Ezen alaptipusok mellett
specidlis esetben adasvételi szerz6dés (pl. épitési telkek adasvétele), bérleti szerz6dés (pl.
allvany bérlése), illetve munkaszerz6dés (alkalmazottak foglalkoztatdsa) is kapcsoldédhat a
beruhazashoz.

Koétbérigény érvényesitése — Ha a kivitelez6 késedelembe esik vagy hibasan teljesit, az
épittetd a szerz6désben kikotott kotbér fizetését kovetelheti. A kdtbér a szerz6désszegés
esetére el6re meghatarozott atalany-kartérités. Ervényesitéséhez nem kell bizonyitani a kar
tényleges mértékét, elég a szerz6désszegés ténye (pl. késedelmes atadas). A kotbér igényét
irasban kell bejelenteni a masik fél felé a szerz6désben rogzitett mdédon, és ha a masik fél
nem fizet, birdsagi Uton érvényesithetd. (Gyakori: késedelmi kotbér naponta X Ft.)

Epittet6 szerz6déskotési kotelezettsége — Az épittetd koteles irasbeli vallalkozasi
szerz6dést kotni a févallalkozd kivitelez6vel, miel6tt az épitési munkat atadja neki
(191/2009. Korm. r. elGiras). Enélkil szabalytalanul indul a kivitelezés. Ugyanigy, ha m(szaki



ellendr kotelezd, az épittetének vele is szerz6dést kell kdtnie. Tehat az épittetd feladata,
hogy minden szlikséges partnerrel (tervezd, kivitelezd, ellenér) el6zetesen szerz&djon.

Kivitelez6 szerz6déskotési kotelezettsége — A févallalkozo kivitelez6nek szerzGdést kell
kotnie az alvallalkozdival is, akiket bevon a munkaba. A 191/2009. rendelet szerint a
kivitelez6nek nyilatkoznia kell az épitési napldban, hogy az alvallalkozdival irdsos szerz6dései
megvannak. Ez biztositja a projekt atlathatosagat és a teljesitések nyomon kdvethetSségét.
A kivitelez6 tehat nem vehet igénybe “feketén” alvallalkozét — ennek hidnyat az
épitésfelligyelet birsaggal sujtja.

9.1. Szabvanyok és a szabvanyalkalmazas szabdlyai

Az MSZT (Magyar Szabvanyiigyi Testiilet) jogalldsa — Az MSZT a nemzeti szabvanyositasért
felelGs szervezet, jogilag egy koztestiilet jellegli szervezet. Feladata a nemzeti szabvanyok
kiaddsa, nem kozigazgatasi szerv. Az MSZT csatlakozik az eurdpai (CEN) és nemzetkdzi (1SO)
szabvanylgyi szervezetekhez; a magyar szabvanyok megvasarolhaték, de alkalmazasuk
alapvet6en onkéntes.

Kotelezd vagy onkéntes-e a szabvanyok alkalmazasa? — Altalanos elv: a szabvanyok
alkalmazasa 6nkéntes. Egy szabvany akkor valik kotelez6vé, ha jogszabaly hivatkozik ra
(el6irja kotelezd alkalmazasat egy adott teriileten) vagy a felek a szerz6désben kikotik.
Tehat magatdl egy MSZ vagy EN szabvany betartasa nem kotelezd, de erésen ajanlott a jo
gyakorlat miatt. Vizsgan kérdés lehet: Mit jelent, hogy a szabvdny alkalmazdsa 6nkéntes?

Az MSZ és MSZ EN haszndlhatdsaga — Az MSZ a Magyar Szabvany jele, az MSZ EN az eurdpai
szabvany magyar kiadasa. Ha van egy adott targyban magyar nemzeti szabvany (MSZ), azt
célszer( hasznalni. Ha még nincs leforditva, az EN szabvany is alkalmazhatd, s6t a tervezék
sokszor kdzvetlenil az angol nyelv(i Eurocode-okat hasznaljak, mert naprakészek.
Magyarorszag EU-tagként koteles atvenni az eurdpai szabvanyokat, és ellentétes hazai
szabvany nem maradhat érvényben. Tehat lehet-e hasznalni pl. egy angol nyelvii Eurocode-
ot? Igen, lehet, a tartalma azonos az MSZ EN-nel; a nyelvi eltérés nem akadaly, ha a mérnok
érti.

Mi az épitésiigyi miiszaki iranyelv? (2024-t6l bevezetett fogalom) — Az épitésiigyi mdszaki
iranyelv nem kotelezé érvényl utmutatd, amely olyan m(iszaki témakoérben ad ajanlasokat,
amelyet jogszabaly vagy szabvany nem szabalyoz teljeskorien. Iranyelveket széles szakmai
konszenzussal, allami felligyelettel dolgoznak ki, és dnkéntesen alkalmazhatdk — de ha valaki
koveti, az igazolja a j6 szakmai szinvonalat. Példa: lapostetd szigetelési miszaki irdnyelv. Ha
egy terileten kés6bb szabvany sziiletik, az iranyelvet visszavonjak. (Vizsgakérdés lehet: Mi az
épitésligyi muszaki irdnyelv és miben kiilonboézik a szabvanytol?)

9.2. Epitési termékek és miiszaki megfelelGség

Az épitési termék fogalma — Minden olyan anyag, elem, szerkezet, amelyet azért gyartanak,
hogy épitménybe beépitsék, és ezzel az épitmény tulajdonsagait befolydsolja. Példak: tégla,
betonacél, nyilaszarg, szigetel6anyag, kazan, csempe — mind épitési termék. A Méptv.
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tervezett és gyartott termék (pl. egyedi méretd diszes ablak miemlékhez), amelyre nem kell
CE-jelolés, hanem kiilon tervez6i és gyartéi megfelelGségiigazolas sziikséges.

¢ Mi a teljesitménynyilatkozat? — A CPR rendelet altal bevezetett dokumentum, amelyben a
gyartd nyilatkozik az épitési termék alapvetd jellemz8inek teljesitményérél. Ebben megadja
példaul egy ajtd esetén a hdatbocsatasi tényez6t, tlizallésagi hatarértéket, hanggatlast stb. A
teljesitménynyilatkozat megléte elGfeltétele a CE jeldlésnek; a nyilatkozat alapjan a gyarté
rateszi a CE jel6lést a termékre. A nyilatkozat biztositja, hogy a termék teljesitménye
deklaralt, és az EU-ban szabadon forgalmazhatd.

e A CE-jelolés jelentése — A CE jelolés azt mutatja, hogy az épitési terméket az eurépai CPR
rendelet kbvetelményei szerint hoztak forgalomba. Mit nem jelent? Nem min&ségi rangot
vagy garanciat a termék kivalésagara — csak egy "utlevél", ami jelzi, hogy a termék
teljesitménye deklardlva van, és megfelel az alapvet6 kévetelményeknek, igy forgalmazhaté
az EU-ban. (Gyakori vizsgakérdés: mit jelent a CE jel egy terméken? — Valasz: azt, hogy a
termék teljesitményét a gyartd nyilatkozta és megfelel az EU elGirdsainak, de nem feltétlen
jelenti azt, hogy "jobb", csak hogy jogszerlen forgalmazhaté.)

e A CE-jelzésli termék beépithetdsége — Ha egy épitési termék rendelkezik CE jel6léssel és a
hozzd tartozd teljesitménynyilatkozattal, akkor az adott rendeltetésnek megfelelGen
beépithet6 az épitkezésen, feltéve, hogy a teljesitménye megfelel az épitmény tervezett
kovetelményeinek. A kivitelez6 felel6ssége, hogy csak olyan terméket épitsen be, amely
jogszer(ien forgalmazhat6 és megfelels. A 191/2009. Korm. rendelet kimondja: csak
megfelel6ség-igazolassal rendelkezd, beépitésre alkalmas terméket szabad beépiteni. Ha a
termék CE jelolésd, a mdszaki ellenGrnek ellenériznie kell a teljesitménynyilatkozat meglétét
és tartalmat.

e Miateendd, ha egy termékre nincs harmonizalt szabvany vagy ETA? — Illyenkor a gyarté
Nemzeti M(iszaki Ertékelést (NME) szerezhet a termékre. Az NME-t kijeldlt nemzeti m(iszaki
értékels szervezet adja ki, és ennek alapjan a gyarté magyar MegfelelGségi Jelet (nemzeti
jel) helyezhet el a terméken. A 275/2013. Korm. rendelet kiegésziti a CPR-t: ha nincs se
harmonizalt szabvany, se ETA, akkor NME sziikséges, és ezzel a termék belfdldon
forgalmazhatd. Lényeg: ha EU-szabaly nincs, a nemzeti eljaras Iép életbe.

e Kiellenérzi a beépitett termékeket a helyszinen? — Az épitésfelligyeleti hatdsag ellenére
jogosult a helyszini szemlén megvizsgdlni, hogy a beépitett anyagok rendelkeznek-e CE
jeldléssel vagy NME-vel. Ha szabalytalansagot talal (pl. olyan villanykapcsold van beépitve,
aminek nincs semmilyen megfelelGség-igazolasa, "kinai gagyi"), akkor épitésiigyi birsagot
szab ki, és elrendelheti a hibds termék cseréjét. A végsé felelGsség a kivitelez6é, de a
m{iszaki ellendr is felel6s a termékek megfelelGségének figyeléséért. (Vizsgakérdés: Mit
ellenériz az épitésfeliigyelet a termékekkel kapcsolatban? — Vlasz: hogy van-e CE
jel/nyilatkozat vagy NME, nem hamis-e, és a beépités a terveknek megfelelé-e.)

10.1. Kdrnyezet- és természetvédelem az épitésben

e A kornyezetvédelem alapelvei az épitésnél — Az Alaptorvény deklardlja mindenki jogat az
egészséges kornyezethez. A kdrnyezet védelmérél sz616 1995. LIl térvény f6 elvei:



megel6zés, elGvigydzatossag, “szennyezl fizet” elv. Ezek az épitésnél azt jelentik, hogy a
tervezésnél és kivitelezésnél minimalizalni kell a kornyezetterhelést (por, zaj, hulladék,
szennyez6 anyagok kibocsatasa). Az épittetd és kivitelezé felelGssége, hogy az épités soran
Ovjak a kdrnyezetet, betartsak a vonatkozé kérnyezetvédelmi elGirdsokat.

Kérnyezetvédelmi kételezettségek az épitési munkak soran — A kivitelez6 koteles
minimalizalni a kdrnyezetszennyezést: por ellen nedvesitést vagy véd6halét alkalmazni, zajos
munkakat a helyi rendeletekben meghatdrozott id6ben végezni (gyakran csak hétkdznap 7-
19h koz6tt), a veszélyes anyagokat (olaj, izemanyag) megfeleléen tarolni, kiomlésiiket
megakadalyozni. Ha mégis kdrnyezeti karokozas torténik (pl. olajszennyezés a talajban), a
kivitelez6 koteles azt haladéktalanul elharitani, kiilonben birsagra és kartéritésre szamithat.
Sziikség esetén ideiglenes telephely engedély is kell (pl. betonlizem létesitésekor).

Kérnyezetvédelmi engedélyezés (KHV) — Bizonyos nagyobb épitési projekteknél kotelezd
kérnyezetvédelmi hatasvizsgalat (KHV) és az alapjan kdrnyezetvédelmi engedély
beszerzése a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet szerint. Példak: 300 lakas feletti laképark,
>20 km hosszu autéut, nagy ipari izem — ezeknél teljes KHV eljaras kell. Kisebb projekteknél
el6zetes vizsgalat donti el, kell-e KHV. A vizsgdljak a leveg6-, viz-, talajterhelést, zajhatast,
Okoldgiai hatasokat, és ha megadjak az engedélyt, abban elSirhatnak enyhitd intézkedéseket
(pl. zajvéda fal épitése). Vizsgan elég tudni: nagyobb beruhazasoknal az épitési engedély
el6tt kiilon kornyezetvédelmi engedély is kell, amely a projekt kérnyezeti hatasait értékeli.

Zaj- és rezgésvédelem az épitkezéseken — Epitési tevékenység ideiglenes zajforras, de
szabdlyozzak: lakott terileten zajos épitési munka végzése jellemz6en korlatozott id6ben
engedélyezett (6nkormanyzati rendelet alapjan, pl. hétkéznap napkézben). Uzemeld
|étesitményeknél zajkibocsatasi hatarértékek vannak (27/2008. (X11.3.) KvWM rendelet).
Tervezésnél figyelni kell, hogy egy ipari (izem zajhatasa ne érjen lakdovezetet, vagy ha igen,
védGovezetet kell biztositani. A TEKA bevezette a védtavolsag fogalmat bizonyos
tevékenységekre (pl. veszélyes anyagos lizem esetén a HESZ védétavolsagot jeldl ki).

Leveg6tisztasag-védelem — Epitkezéseken a porkibocsatast csékkenteni kell (pl. bontasndl
porpermettel nedvesiteni, sitt szallitdsakor letakarni). Hulladékot (pl. kdbelszigetelést) égetni
tilos. A flitési, technoldgiai kibocsatasokra (pl. aszfaltozas gézei, dizelgépek fistje)
hatdrértékek vannak. A tervezésnél figyelni kell pl. a garazsszell§zésre, kéménymagassagra,
h(it6kozegek kezelésére (pl. klimaknal). Osszességében az épités soran a levegbszennyezést
minimalizalni kell, és amit lehet, szlrni.

Vizvédelem és vizjogi engedély — Ha épitkezés vizfolyas, vizallas kozelében van, védeni kell a
vizeket: pl. ne jusson cementlé a folydba, iszapfogot kell létesiteni. A 72/1996. (V.22.) Korm.
rendelet szabdlyozza a vizjogi engedélyezést: minden vizilétesitmény (pl. hid, csatorna,
vizkivétel, kut 80 m felett) vizjogi létesitési engedély koteles. Vizsgakérdés lehet: Mi a vizjogi
megépitéséhez sziikséges, fliggetlenil az épitési engedélytél. Tehat pl. egy 30 m mély fart
kuthoz vizjogi engedély kell.

Természetvédelem épitési terlileten — Ha az épitkezés védett természeti teriileten vagy
Natura 2000 teriileten zajlik, specialis engedélyek szilkségesek. A természet védelmérél



sz016 1996. LIII. torvény tiltja a védett teriilet karositasat. A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy
a beruhazénak természetvédelmi hatdsagi engedélyt kell kérnie pl. egy nemzeti park
terliletén épitéshez, és ebben elSirhatnak kompenzacids intézkedéseket (pl. épités
id&szakdnak korlatozasa a madarkéltési id6szakon kivilre). Ha védett fakat kell kivagni, kiilon
engedély és pdtlas kell. Natura 2000 teriileten hatasbecslést is végezni kell, hogy nincs-e
jelent8s hatas a védett él6helyre.

10.2. Orokségvédelem, épitészeti érték

e Akulturalis 6rokségvédelem kormanyszint( felel§se — 2025-ben az épitészeti 6rokség
védelméért felel8s miniszter az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium vezet6je (Lazar Janos), a
terllet politikaja a Miniszterelnokséghez tartozik. A kdozvetlen hatdsagi feladatokat a
Budapest Févaros Kormanyhivatala és a terileti 6rokségvédelmi hatdsagok latjak el, szakmai
fellgyeletet az 6rokségvédelmi kozpont gyakorol. (Réviden: kormdnyzati felel6s — az
épitésiigyi miniszter.)

e Az épitészeti érték fogalma — Az épitett kornyezet olyan mindségi eleme, amely épitészeti,
varostorténeti, mlszaki-technoldgiai vagy mivészeti szempontbdl értékes. Ide tartozhat egy
jellegzetes éplilet, éplletegylittes vagy utcakép, amely identitast ad egy helynek. Az
épitészeti érték lehet helyi jelentdségl (pl. egy szép homlokzatu régi villa) vagy orszagos (pl.
egy hires épitész alkotasa). Az értékmegdrzés érdekében ezeket védelem ala helyezhetik.

o Az épitészeti orokség fogalma — Az épitészeti 6rokség az épitett kornyezet azon elemeinek
Osszessége, amelyek kulturalis, torténeti értéket hordoznak és a kozosség identitdsa
szempontjabdl jelentGsek. Ide tartoznak a miemlékek (egyedi védettségl épliletek),
miemléki jelent6ségl terlletek, torténeti varosrészek, épitészeti stilusok emlékei. A Méptv.
integralta a korabbi 6rokségvédelmi torvény fogalmait: épitészeti 6rokség része minden
mUemléki vagy helyi védettség(i éplilet és kornyezetiik.

e A helyi épitészeti értékvédelem targya — Az 6nkormanyzat helyi védetté nyilvanithat
épitészeti értékeket: lehet ez egy épiilet, éplletrész, éplletegyittes, utcakép vagy akar
természeti-kertépitészeti elem (park, fasor), ha az helyi szempontbdl értéket képvisel. A
helyi védettség targyat a helyi rendeletben kell meghatarozni — pl. konkrét
épllethazszamokat, terileteket sorol fel. Minden, ami a telepiilés térténete, arculata
szempontjabdl fontos, védelem alad vonhato.

e Mitartozik az épitészeti orokség korébe? — 1) A torvény altal védett kulturalis 6rokség
elemei: a miiemlékek (kiemelked6 értéki épuletek, miszaki l[étesitmények, amelyek az
1949. el6tti allapotukban védelem alatt allnak), a méemléki teriiletek (pl. torténelmi
varosmagok), a miiemléki kornyezet (mlemlék koriili terllet, ami hatdssal van ra). 2) A helyi
védettségli épitészeti értékek is az épitészeti 6rokség részei (pl. egy varos helyi védettségi
listdjan szerepld éplletek). Ide sorolhatd tovabba a vilagorokségi helyszinek épitett
oroksége (pl. Budai Varnegyed). A Méptv. ezeket az elemeket egységes keretbe integralta,
kimondva, hogy az épitészeti 6rokség magaban foglalja a nemzeti és helyi védettségl
értékeket.



e A miiemlék fogalma — Olyan kiemelked§ épitészeti vagy torténeti értéket hordozd épitmény
(vagy épitményegyiittes), amelyet a miiemlékvédelemért felelGs miniszter védetté
nyilvanitott. A miiemléki védettséget jogszabaly (miniszteri rendelet) adja. Két kategéridja
van: nemzeti emlék (kordbban "kiemelt miiemlék", pl. Budavari Palota, Esztergomi Bazilika)
és sima miiemlék. A védettség azt jelenti, hogy az épliletet csak a hatdsag engedélyével, az
értékeit megérizve lehet atalakitani, feldjitani, bontani tilos (kivéve engedéllyel).

¢ Nemzetkozileg kiemelkedd épitészeti 6rokség — E kategoria alatt f6ként a Vilagorokségi
helyszinek épitett értékeit értjik. Magyarorszagon pl. Budapest Duna-parti panoramaja és a
Budai Varnegyed, Hollékd 6faluja, Tokaji torténelmi borvidék — ezek az UNESCO Vilagordkség
listan szerepelnek. Ezekre kilon torvény (2011. LXXVIL. tv.) is van. A vizsgan elegend§ utalni,
hogy vilagorokségi teriileten minden épitési tevékenységnek 6sszhangban kell lennie a
Vilagorokségi Kezelési Tervvel, ami pl. kik6ti, hogy nem éplilhet oda nem ill6 magas épiilet.

o Az épitészeti 6rokség helyi védelme — Az 6nkormanyzat helyi rendelettel védetté
nyilvanithat éptleteket vagy akar terileteket is helyi értékvédelem alatt. A helyi védettség
jogi sulya kisebb, mint az orszagosé, de a helyi épitéshatdsagi eljarasban figyelembe kell
venni. Pl. ha egy éplilet helyi védettségl, a bontasat az 6nkormdnyzat nem engedélyezi,
homlokzatat nem lehet atépiteni a védettség megsziintetése nélkil. A telepilésképi rendelet
tartalmazza a helyi védett értékek listajat és az ezekre vonatkozo elGirdsokat (pl. homlokzati
elemek megtartasa).

10.3. Hulladékkezelés

e A hulladékgazddlkodds kormanyszint(i felel6se (a kornyezetvédelemért felel6s miniszter —
2025-ben a Technoldgiai és Ipari Minisztérium, illetve annak jogutddja, a Energiatigyi
Minisztérium kornyezetvédelemért felelGs allamtitkdrsaga felligyeli az orszagos
hulladékgazdalkodast).

¢ A hulladéknyilvantartoé lapok felelGse — Az épitési és bontdsi hulladék kezelésérél sz616
45/2004. BM-KvVM rendelet elGirja, hogy a kivitelez6 koteles hulladéknyilvantarté lapot
vezetni az épitési-bontasi hulladékokrol. A kivitelez6 tehat felels a lap(ok) naprakész
vezetéséért (mennyiségek, hulladéktipusok), a mUszaki ellenér pedig ellendrzi ezt a
nyilvantartdst az épitteté megbizasabdl.

e Teendd a hulladéknyilvantartd lappal az épités befejezése utdan — Az épitési tevékenység
végén a kivitelez6 koteles Hulladék-elszamolasi Nyilatkozatot késziteni, amelyben
Osszegezni kell, mennyi és milyen hulladék keletkezett, azt hova adtak le (pl. inert hulladék
zUzotelepre, veszélyes hulladék engedéllyel rendelkez6 lerakdba). E nyilatkozatot a miszaki
ellendr leellenérzi és igazolja. A nyilvantartd lapokat és a nyilatkozatot az épittetének meg
kell 6riznie, és kérésre bemutatni a hatdsagnak. Két kérdés: mi a teendé (nyilatkozat
elkészitése), és ki igazolja/ellendrzi (a miszaki ellendr).

o Epitési hulladék besorolasa — Az épités soran keletkezé hulladékokat kategorizélni kell:
kilén az inert hulladékot (pl. beton, tégla tormelék, fold), kiilon a nem veszélyes egyéb
hulladékot (pl. fa, manyag, fém), és kiilon a veszélyes hulladékot (pl. azbesztpaldk, olajjal
szennyezett f6ld). A 45/2004. rendelet el8irja a hulladékok szelektalasat mar a helyszinen.



Az inert anyagok jelentds része (beton, tégla) Ujrahasznosithato (Utalap, télt6anyag), a
veszélyeseket megfelel6 mddon kell artalmatlanitani.

e A hulladékmennyiség tervezése és elszamolasa — Mar a tervfazisban meg kell becsilni,
mennyi épitési-bontasi hulladék keletkezik, és gondoskodni az elszallitasarol (ez ma még
kevésbé hangsulyos, de a fenntarthatdsag miatt egyre fontosabb). Az épitési
engedélyezésnél ugyan altalaban nem kérnek hulladéktervet, de kozbeszerzéseknél és nagy
projekteknél késziil hulladékgazdalkodasi terv. A kivitelezé az épités soran folyamatosan
vezeti a keletkezett hulladék mennyiségét, majd a végén elszamolja (Id. hulladék-
nyilatkozat). Az elszamolas soran meg kell felelni a 2025-t6l érvényes unids célnak: a bontasi
hulladék legaldbb 70%-at Ujrahasznositasra el6 kell késziteni.

e A bontasi hulladék nyilvantartasi kategoériai — A hulladék-nyilvantartasban a bontasi
hulladékokat altaldban harom f6 kategdridban tartjuk nyilvan: inert hulladék (beton, tégla,
cserép, keramia — nem veszélyes, inert jelleg(i), egyéb nem veszélyes hulladék (fa, fém,
m(ianyag, tveg stb., ami Ujrahasznosithatd vagy lerakdba mehet), és veszélyes hulladék
(azbeszt, katrany, festékmaradék, szennyezett gongyoleg). Ezen kategdriak alapjan kell a
hulladékokat elkilonitve gy(jteni és elszamolni. A 45/2004. rendelet mellékletei felsoroljak a
tipikus EWC (Eurdpai Hulladékkataldgus) kddokat ezeken beliil. A vizsgan elég tudni, hogy
inert vs. veszélyes elhatarolas a legfontosabb, és hogy a nyilvantartasban kilén
kategoriakban kell jelenteni a hulladékot.

11. Kamarai vonatkozasu jogszabalyok és szabalyok ismerete
11.1. A kamarai tagsaghoz kotott jogosultsagokkal végezhet6 tevékenység

¢ A Magyar Mérnéki Kamara feliigyeleti szervének joga — A kamarak térvényességi
felugyeletét az épitésiigyért felelds miniszter latja el (2025-ben az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium). A felligyelet nem beavatkozas a napi mikodésbe, de torvényességi
ellenérzést végezhet és intézkedhet szabalytalansag esetén .

e  Mimindsil miiszaki tervezésnek? — A Méptv. szerint m(iszaki tervezés az épitési
tevékenységhez sziikséges tervek elkészitése, amely lehet vazlatterv, engedélyezési terv,
kiviteli terv, tovabba szakagi tervek (épliletgépészet, elektromossag, statika stb.) . A muszaki
tervezés 6nalld tevékenység, amelyet csak jogosultsaggal rendelkez6 személy végezhet.

e Atervezdi miivezetés végzésének feltétele — Csak az a tervezd végezhet tervez6i
m(ivezetést, aki a tervezési jogosultsagon fellil kiilon miivezetési megbizast kapott, és e
tevékenységet a kamarai névjegyzékben szerepl6ként végzi . A tervez6i miivezetés célja a
terv szerinti kivitelezés biztositasa, nem helyettesiti az FMV-t vagy m(iszaki ellendrt.

o Kinek engedélyezhets tervezdi vagy szakértdi jogosultsag? — Csak annak, aki rendelkezik:
1. megfeleld szakiranyu fels6foku végzettséggel (pl. épitémérndk, gépészmérnok),
2. meghatarozott szakmai gyakorlattal (pl. 3-5 év tervezési tapasztalat),

3. sikeres szakmai vizsgaval (vizsgakdzpont vagy MMK el6tt),



4. tagja a terileti mérndki kamaranak,

5. és felelGsségbiztositassal rendelkezik.
A jogosultsdg megszerzése utdn kamarai névjegyzékbe torténé bejegyzés sziikséges .

e Kivégezhet tervezdi vagy szakértGi tevékenységet? — Csak az, aki a fenti jogosultsaggal
rendelkezik és be van jegyezve a Magyar Mérnoki Kamara vagy Magyar Epitész Kamara
névjegyzékébe. Jogosultsag nélkili szakértés vagy tervezés szabalytalan, szankcidkat vonhat
maga utan .

o Az Epitész Kamara hataskore — Az épitészeti-m(iszaki tervezési jogosultsagok egy részét az
Epitész Kamara kezeli (pl. épitészeti tervezés, épitészeti miivezetés), ezek nem atfednek,
hanem kiegészitik az MMK szakterileteit .

e A Mérnéki Kamara hataskore — A Magyar Mérnoéki Kamara felligyeli a gépészeti, villamos,
statikai, vizligyi, tlzvédelmi és kozlekedési szakteriletek szakmai jogosultsagait, és a
szakmagyakorldék nyilvantartasat vezeti .

e A felel6s miiszaki vezetGk és miiszaki ellen6rok névjegyzékének vezetése — Az MMK
orszagos névjegyzékben tartja nyilvan a jogosult FMV-ket és m(iszaki ellenéroket. Ezek az
adatok nyilvanosak és az ETDR rendszerbdl is lekérdezheték .

o Miért felelSs a tervezd az Etv./Méptv. szerint? — A tervezd felel a terv szakszer(iségéért, az
el6irdsoknak valéo megfeleléséért, a rendeltetésszer(i hasznalhatdsdag biztositasaért, valamint
azért, hogy a terv alapjan megvaldsitott éplilet biztonsdgosan hasznalhaté legyen. A tervezé
felelGssége a kivitelezés soran is fennall (pl. tervmaddositas, tervezdi nyilatkozat, mivezetés).

e Mi a generaltervezd kotelezettsége? — Ha tobb szaktervez6 van, a generdltervezé
0sszehangolja a munkdjukat, felel az egységes tervdokumentacidért, az eltérések
feloldasaért. O adja ki az egységes tervezdi nyilatkozatot is.

e Jogosultsag nélkiili tervezés lehetGsége — Bizonyos kisebb munkdakhoz (pl. egyszer(
szerkezet, mez6gazdasagi létesitmény) engedély nélkil is készithet tervet technikus vagy
szakirdnyu végzettségl személy, de ezek nem tartoznak az épitési engedély koteles
tevékenységek kozé. Vizsgan gyakori kérdés, hogy mikor lehet kivételesen jogosultsag nélkiil
tervezni — valasz: csak a torvényben meghatarozott, engedélymentes munkakra.

e A miliszaki ellenér munkavégzésének feltételei — Csak a megfelel6 jogosultsaggal rendelkezd,
kamarai névjegyzékbe bejegyzett szakember végezhet miszaki ellenGrzést. Sziikséges
tovabba érvényes szakmai felel6sségbiztositas. Az ellendrnek fliggetlennek kell lennie a
kivitelez6tdl.

e Mia miiszaki szakért6 fogalma? — A Méptv. szerint a m(iszaki szakért6 olyan jogosult
személy, aki épitési tevékenységgel kapcsolatos szakkérdésekben szakmai véleményt ad.
Kizarélag a kamara altal kiadott szakért6i jogosultsaggal végezhet6. A szakérté nem dont,
hanem javaslatot ad — szakvéleménye hatdsdgi eljarasban is felhasznalhaté.

11.2. Kamarai etikai-fegyelmi szabalyok, eljarasok



e Etikai panasz bejelentése — A kamara etikai bizottsaga eljarast indithat, ha panasz érkezik
kamarai tag ellen (pl. jogosultsag nélkili munka, tisztességtelen magatartds, egytttmdkodés
elmulasztasa). A panaszt irdsban kell benyujtani a teriileti kamaranak, és tartalmaznia kell a
ténydllast, id6pontot, aldirast.

e Etikai panasz visszavondsanak lehetdsége — A panaszos az eljaras meginduldsa el6tt
visszavonhatja a bejelentést, ebben az esetben az etikai bizottsdg megsziinteti az eljardst. Ha
mar a vizsgalobizottsag megalakult, a panasz csak akkor vonhaté vissza, ha az ligy nem
sulyos.

e Az eljaras elutasithatosaga — A kamara elutasithatja a panaszt, ha az:
o nyilvdnvaldan alaptalan,
o nem kamarai tagra vonatkozik,

o mar elbiralt Ggy ismételt bejelentése.
Ez a szlir6szakasz biztositja, hogy ne induljon minden bejelentés alapjan
automatikusan eljaras.

e Etikai eljaras és hatosagi eljaras parhuzamossaga — Lehetséges, hogy ugyanazon lgyben
hatdsagi és etikai eljaras is folyik (pl. szabalytalan épités). Ezek parhuzamosan mehetnek, de
ha a hatdsagi eljaras felfliggeszti az etikai eljaras menetét, a kamara azt tudomasul veszi. Az
etikai eljaras célja a szakmai-etikai szabalyok megszegésének vizsgalata, fliggetleniil a jogi
szankcioktol.

e Els6foku hatarozat elleni fellebbezés lehetGsége — A kamarai etikai bizottsag els6foku
dontése ellen fellebbezni lehet az orszdgos etikai-fegyelmi bizottsaghoz. A fellebbezés
benyujtasara 15 nap all rendelkezésre.

e Kijogosult fellebbezni? — A fegyelmi eljardsban érintett fél (vadlott), a panaszos és az
els6foku etikai bizottsag is jogosult fellebbezést benyujtani.

e Kiszabhato biintetések a vétség megallapitasa esetén —
o Figyelmeztetés
o Pénzbirsag
o Felflggesztés
o Jogosultsag visszavonasa
o Kizards a kamardbdl (sulyos esetben)

e Etikai-fegyelmi eljaras lefolytathatdsaga — Az etikai eljarast csak akkor lehet lefolytatni, ha a
vétség elkdvetése 6ta 2 év nem telt el (eléviilési id6).



Kamarai tagsag nélkiili személy elleni etikai eljaras — Etikai eljarast csak kamarai tag ellen
lehet inditani. Jogosultsag nélkili személy ellen csak hatdsagi vagy bilintetGeljaras
kezdeményezhetd, de a kamara jelzést adhat az illetékes hatdsagnak.

Jogosultsag nélkiili terv alairasanak mindsitése — Ha valaki mas nevében vagy jogosultsag
nélkdl ir ala tervet (pl. "névhasznadlat"), az sulyos vétség. A kamarai etikai bizottsag ezt
jogosulatlan szakmagyakorlasnak mingsiti, ami automatikusan fegyelmi blintetést von maga
utan (pl. 1 éves felfliggesztés vagy kizaras).



