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Bevezetés 
 

A településtervezési és az építészeti-műszaki tervezési, valamint az építésügyi műszaki 

szakértői jogosultság szabályairól a 266/2013. (VII.11.) kormány rendelet (a továbbiakban: 

Jr) intézkedik. 

 

A Jr meghatározza, hogy miként kell lebonyolítani az ún. beszámoló vizsgát, amelynek 

keretében a jelöltek a szakterületre vonatkozó joganyag ismeretéről is számot kell adjanak. 

A tananyag az itt felsorolt törvényeken, kormány rendeleteken, egyéb rendeleteken és 

jogszabályokon, valamint MMK szabályzatokon és egyéb Műszaki Irányelveken alapul. 

 

TÖRVÉNYEK 

- 2013. évi V. törvény a Polgári Törvénykönyvről 

- 1995. évi XXVIII. törvény a nemzeti szabványosításról 

- 1996. évi LVIII. törvény a tervező és szakértő mérnökök, valamint építészek 

szakmai - kamaráiról 

- 1999. évi LXXVI. törvény a szerzői jogról 

- 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről 

(módosítva a - 2006. évi L. törvénnyel) 

- 2001. évi LXIV. törvény a kulturális örökség védelméről 

- 2016. évi LXXIV. törvény a településkép védelméről 

 

Terjedelmi korlátok miatt fenti törvényeket nem mutatjuk be. A mindenkori hatályos állapota 

a jogszabályoknak elérhető az https://njt.hu/ oldalon. 

 

KORMÁNY RENDELETEK 

- 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet az építésügyi és az építésüggyel összefüggő 

szakmagyakorlási tevékenységekről 

- 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az országos településrendezési és építési 

követelményekről 

- 312/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági 

eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról 

- 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet a lakóépület építésének egyszerű 

bejelentéséről 

- 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az építőipari kivitelezési tevékenységről, az 

építési naplóról és a kivitelezési dokumentáció tartalmáról 

- 314/ 2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

- 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a településtervek tartalmáról, elkészítésének 

és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről 

- 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet a főépítészi tevékenységről 

- 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet az építési termék építménybe történő 

betervezésének és beépítésének, ennek során a teljesítmény igazolásának 

részletes szabályairól 

 

https://njt.hu/
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EGYÉB RENDELETEK, JOGSZABÁLYOK 

- 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM együttes rendelet az építési hulladék kezelésének 

részletes szabályairól 

- 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról 

 

 

MMK SZABÁLYZATOK / MŰSZAKI IRÁNYELVEK 

- Országos Etikai-fegyelmi Szabályzat (II. Etikai-fegyelmi Kódex)  

- Tervdokumentációk Tartalmi és Formai Követelményei Szabályzat – 1. kötet 

- Tervdokumentációk Tartalmi és Formai Követelményei Szabályzat – 2. kötet 

- TSZ 01-2010 Műszaki Szabályzat: Épületek megépült teherhordó szerkezeteinek 

erőtani vizsgálata és tervezési elvei 

- Belügyminisztérium Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság, Tűzvédelmi 

Műszaki Irányelv, Építményszerkezetek tűzvédelmi jellemzői (TvMI 

11.1:2020.01.22.) 

- Belügyminisztérium Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság, Tűzvédelmi 

Műszaki Irányelv, Kockázati osztályba sorolás (TvMI 14.1:2020.01.22.) 

 

Terjedelmi korlátok miatt fenti szabályzatokat nem mutatjuk be. A mindenkori hatályos 

állapotuk elérhető az https://www.mmk.hu/ oldalon. 

 

https://www.mmk.hu/
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I. Fejezet 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1. § E rendelet hatálya kiterjed 

a) a településrendezési tervezési, az építészeti-műszaki tervezési, a településrendezési 

szakértői, az építésügyi műszaki szakértői, az építési műszaki ellenőri, a felelős műszaki 

vezetői és az energetikai tanúsítói tevékenységre (a továbbiakban együtt: szakmagyakorlási 

tevékenység), a szakmagyakorlási tevékenységet folytatók körére, a tevékenységük 

folytatásának részletes feltételeire, az eljáró hatóság kijelölésére, a jogosultság 

megállapítására és a névjegyzék vezetésére vonatkozó előírásokra, 

b) a szakmagyakorlási tevékenységre vonatkozó szerződések tartalmi követelményeire, a 

szerződést biztosító mellékkötelezettségre és a szerződés teljesítésére vonatkozó szabályokra, 

c) a szakmagyakorlási tevékenységet folytatókra vonatkozó összeférhetetlenségi szabályokra, 

d) az építmények építészeti-műszaki tervezése során végezhető feladatok körére, valamint az 

építészeti-műszaki tervezési tevékenység ellátásáért felszámítható tervezési díj tartalmára, 

e) az építészeti-műszaki tervezés során a tervezési díjfizetési kötelezettség nem teljesítése 

tárgyában hozott, az építészeti-műszaki tervezőt marasztaló jogerős bírósági ítéletről szóló 

értesítést vagy a nemfizetési jelzést követően lefolytatandó vizsgálat és az ennek alapján 

megállapítható jogkövetkezmények részletes szabályaira, 

f) a szakmai kamarák által a szakmagyakorló tevékenységére vonatkozó szabályok be nem 

tartása esetén kiszabható bírság mértékére és a szabálytalan tevékenység jogkövetkezménye 

megállapítására. 

2. § E rendelet alkalmazásában: 

1. bejelentés: a szolgáltatási tevékenység megkezdésének és folytatásának általános 

szabályairól szóló 2009. évi LXXVI. törvény (a továbbiakban: Szolgtv.) szerinti bejelentés; 

2. cég: gazdasági társaság, költségvetési szerv, egyéni vállalkozó, egyéni cég; 

3. EGT-állam: a Szolgtv. szerinti állam; 

4. engedélyezés: a Szolgtv. szerinti engedélyezés; 

5. határon átnyúló szolgáltatásnyújtás: a Szolgtv. szerinti határon átnyúló szolgáltatásnyújtás; 

6. jogosultság: a névjegyzéket vezető szerv által engedélyezett és névjegyzékbe vett 

szakmagyakorlási tevékenység végzésének igazolt lehetősége, vagy a bejelentéshez előírt 

feltételeknek való megfelelés; 

7. letelepedés: a Szolgtv. szerinti letelepedés; 

8. szakmagyakorló: szakmagyakorlási tevékenységet folytató, jogosultsággal rendelkező 

személy; 

9. szakmai biztosíték: olyan felelősségbiztosítás, egyéb garancia vagy biztosíték, amely 

a) valamely biztosítóval, 

b) hitelintézettel vagy 

c) egyéb szakmai biztosítást nyújtó szervezettel 

kötött szerződés vagy más jogviszony alapján a szolgáltatónak a szolgáltatási tevékenységével 

összefüggően a szolgáltatás igénybe vevőjének vagy adott esetben más személynek okozott 

károkért való felelősségéből eredő követelések fedezetére szolgál; 

10. tagállam: a külföldi bizonyítványok és oklevelek elismeréséről szóló törvényben 

tagállamként meghatározott állam; 

11. tagállami állampolgár: a külföldi bizonyítványok és oklevelek elismeréséről szóló 

törvényben tagállami állampolgárként és tagállam állampolgárával azonos megítélés alá eső 

személyként meghatározott személy; 

12. területi kamara: a tervező- és szakértő mérnökök, valamint építészek szakmai kamaráiról 

szóló 1996. évi LVIII. törvényben (a továbbiakban: Kamtv.) meghatározott területi mérnöki 

vagy területi építész kamara. 

https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1996-58-00-00
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II. Fejezet 

KÖZÖS SZABÁLYOK 

1. Engedély vagy bejelentés alapján gyakorolható szakmák 

3. § (1) Az e rendelet hatálya alá tartozó szakmák a következők: 

a) településtervezés, 

b) építészeti-műszaki tervezés, 

c) településrendezési szakértés, 

d) építésügyi műszaki szakértés, 

e) építési műszaki ellenőrzés, 

f) felelős műszaki vezetés, 

g) energetikai tanúsítás. 

(2) Az (1) bekezdés a)–f) pontja szerinti szakmák a névjegyzéket vezető szerv engedélyével 

gyakorolhatók. Az (1) bekezdés g) pontja szerinti szakma a névjegyzéket vezető szervnek 

történő bejelentéssel gyakorolható. 

(3) Az (1) bekezdésben meghatározott szakmákhoz tartozó részszakterületeket az 1. melléklet 

tartalmazza. 

3. Jogosultságot megállapító és a névjegyzéket vezető szerv kijelölése és illetékessége 

5. § (1) Első fokon a kérelmező lakóhelye szerinti területi építész kamara titkára, másodfokon 

a Magyar Építész Kamara főtitkára folytatja le a szakmagyakorlási tevékenységgel 

kapcsolatos – 24. § (1) bekezdése szerinti – eljárásokat 

a) a 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti szakmához tartozó településtervezési szakterületen és 

településtervezési zöldfelületi és tájrendezési szakterületen, 

b) a 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti szakmához tartozó építészeti tervezési területen, 

belsőépítészeti szakterületen és táj- és kertépítészeti tervezési területen, 

c) a 3. § (1) bekezdés c) pontja szerinti szakmához tartozó településrendezési szakértői 

szakterületen és településrendezési zöldfelületi és tájrendezési szakági szakértői szakterületen, 

valamint 

d) a 3. § (1) bekezdés d) pontja szerinti szakmához tartozó általános építmények építésügyi 

műszaki szakértői szakterületen. 

(2) Első fokon – a (8) bekezdésben foglaltak kivételével – a kérelmező lakóhelye szerinti 

területi mérnöki kamara titkára, másodfokon a Magyar Mérnöki Kamara főtitkára folytatja le 

a szakmagyakorlási tevékenységgel kapcsolatos – 24. § (1) bekezdése szerinti – eljárásokat 

a) a 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti szakmához tartozó közlekedési, víziközmű, energia-

közmű és hírközlési településtervezési szakági szakterületen, 

b) a 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti szakmához tartozó szakági műszaki tervezési területen 

és sajátos műszaki tervezési területen, 

c) a 3. § (1) bekezdés c) pontja szerinti szakmához tartozó közlekedési, víziközmű, energia-

közmű és hírközlési településrendezési szakági szakértői szakterületeken, valamint 

d) a 3. § (1) bekezdés d) pontja szerinti szakmához tartozó sajátos építményfajták építésügyi 

műszaki szakértői szakterületen. 

(3) Első fokon a kérelmező lakóhelye szerinti területi építész kamara titkára, másodfokon a 

Magyar Építész Kamara főtitkára folytatja le a szakmagyakorlási tevékenységgel kapcsolatos 

– 24. § (1) bekezdése szerinti – eljárásokat 

a) a 3. § (1) bekezdés d) pontja szerinti szakmához tartozó építésügyi műszaki szakági 

szakértői szakterületen és építési beruházási építésügyi műszaki szakértői szakterületen, 

valamint 

b) a 3. § (1) bekezdés e) és f) pontja szerinti szakmákhoz tartozó szakterületeken, 

ha a kérelmező az építész kamara tagja, vagy építész szakképzettséggel rendelkezik. 
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(4) Első fokon a kérelmező lakóhelye szerinti területi mérnöki kamara titkára, másodfokon a 

Magyar Mérnöki Kamara főtitkára folytatja le a szakmagyakorlási tevékenységgel 

kapcsolatos – 24. § (1) bekezdése szerinti – eljárásokat 

a) a 3. § (1) bekezdés d) pontja szerinti szakmához tartozó építésügyi műszaki szakági 

szakértői szakterületen és építési beruházási építésügyi műszaki szakértői szakterületen, 

valamint 

b) a 3. § (1) bekezdés e) és f) pontja szerinti szakmákhoz tartozó szakterületeken, 

ha a kérelmező a mérnöki kamara tagja, vagy mérnöki szakképzettséggel rendelkezik. 

(5) A 3. § (1) bekezdés g) pontjában meghatározott szakma bejelentése során a (3) és (4) 

bekezdés szerinti hatásköri szabályokat kell alkalmazni. 

(6) Cég által folytatott szakmagyakorlási tevékenység esetén a hatáskör tekintetében az (1)–

(4) bekezdést kell alkalmazni azzal, hogy lakóhelyen a cég székhelyét kell érteni. 

(7) A szakmai címek megállapítása során a (3) és (4) bekezdés szerinti hatásköri szabályokat 

kell alkalmazni. 

(8) Első fokon a kérelmező lakóhelye szerinti területi építész kamara titkára, másodfokon a 

Magyar Építész Kamara főtitkára folytatja le 

a) a szakági építésügyi műszaki szakértői szakterület műemléki, 

b) a felelős műszaki vezetői építési szakterület műemléki 

c) az építési műszaki ellenőri építési szakterület műemléki, 

d) az építési műszaki ellenőri építési szakterület táj- és kertépítészeti 

részszakterülethez kapcsolódó szakmagyakorlási tevékenységek engedélyezését. 

4. A szakmagyakorlási tevékenység megkezdésének és folytatásának feltételei 

6. § (1) Természetes személy a 3. § (1) bekezdés a)–f) pontja szerinti tevékenységeket akkor 

végezheti, ha rendelkezik a névjegyzéket vezető szerv engedélyével. Természetes személy a 

3. § (1) bekezdés g) pontja szerinti esetben köteles a tevékenység végzésére irányuló 

szándékát a névjegyzéket vezető szervnek bejelenteni. 

(2) Cég akkor kezdheti meg és folytathatja a (4) és (5) bekezdés figyelembevételével az 

épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) szerinti, e rendelet hatálya alá tartozó szakmagyakorlási tevékenységet, 

ha erre vonatkozó szándékát a (3) bekezdésnek megfelelően bejelenti, továbbá vezető 

tisztségviselője, személyesen közreműködő tagja vagy legalább heti 20 órában foglalkoztatott 

munkavállalója rendelkezik az adott területen szakmagyakorlási jogosultsággal, és a 

tevékenységet a jogosultsággal rendelkező személy végzi. 

(3) A cég a Szolgtv., az Étv. 58. § (10) bekezdése és a Kamtv. 43. § (3) bekezdése szerinti 

tartalmú bejelentése alapján az 5. § (6) bekezdése szerinti területi kamara titkára által 

nyilvántartási jelölést (C-területi kamara kódja és nyilvántartási szám) ad ki. A cég által 

folytatható tevékenység terjedelme azonos a (2) bekezdésben meghatározott természetes 

személy jogosultságának terjedelmével. Egyéni vállalkozó esetében a cég nyilvántartási 

száma azonos lehet a természetes személy nyilvántartási számával. 

(4) Cég az általa vállalt szakmagyakorlási tevékenységek közül, az (5) bekezdés 

figyelembevételével olyan tevékenységet végezhet, 

a) amelyhez rendelkezik a (2)–(3) bekezdés szerinti feltételekkel, 

b) amelynek végzésére a megrendelővel írásban szerződést kötött, és 

c) amelynek végzését a területi kamara nem tiltotta meg. 

(5) A cégnek az általa vállalt munkához kapcsolódó szakmagyakorlási tevékenységek közül 

legalább az egyikhez a (2) bekezdés szerinti feltétellel kell rendelkeznie és azt a 

tevékenységet a cégnek kell végeznie. A vállalt munkához kapcsolódó egyéb 

szakmagyakorlási tevékenységet – amelynek végzéséhez jogosultsággal nem rendelkezik – 

alvállalkozó bevonásával végezheti. 

(6) A szakmagyakorlási tevékenység folytatásának feltételei: 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1996-58-00-00
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a) kamarai tagsághoz kötött jogosultság esetén 

aa) a kamarai tagság folytonossága, 

ab) továbbképzési időszakonként a 34. § (3) bekezdése szerinti továbbképzés teljesítése és 

ac) adategyeztetési kötelezettség teljesítése és az éves tagdíj befizetése, 

b) kamarai tagsághoz nem kötött jogosultság esetén 

ba) továbbképzési időszakonként a 34. § (3) bekezdése szerinti továbbképzési kötelezettség 

teljesítése és 

bb) adategyeztetési kötelezettség teljesítése és az éves nyilvántartási díj befizetése. 

5. A szakmagyakorlási tevékenység engedélyezésének feltételei és a bejelentés tartalma 

7. § (1) A szakmagyakorlási tevékenység engedélyezésének feltételei: 

a) képesítési követelmény az 1. mellékletben részletezett, a szakterületeknek és 

tevékenységnek megfelelő, kamarai szabályzat szerinti kredittartalmú 

aa) mesterfokozatú képzésben szerzett szakképzettség MSc, MA (tervezés, szakértés), 

ab) mesterfokozatú képzésben szerzett szakképzettség MSc vagy alapképzésben szerzett 

szakképzettség BSc (tervezés, építési műszaki ellenőrzés), 

ac) mesterfokozatú képzésben szerzett szakképzettség MSc vagy alapképzésben szerzett 

szakképzettség BSc vagy középfokú szakirányú végzettség (felelős műszaki vezetés), 

b) szakmai gyakorlat a 9. § szerint, 

c) a kérelmező személy nem áll foglalkozástól eltiltás hatálya alatt és büntetlen előéletű. 

d) eredményes 38. és 39. § szerinti jogosultsági vizsga. 

(2) A Szolgtv.-ben meghatározottakon túlmenően az energetikai tanúsítói szakmagyakorlási 

tevékenység bejelentésének tartalmaznia kell: 

a) az 1. mellékletben meghatározott szakképzettséget igazoló oklevél hiteles másolatát, ha ez 

a területi kamarai nyilvántartásban nem áll rendelkezésre, 

b) a szakirány elbírálásához a leckekönyv másolatát vagy az oklevélmelléklet másolatát, ha a 

kérelmező kreditrendszerben szerezte meg az oklevelét, vagy a területi kamara azt a szakirány 

megállapítása érdekében kéri, 

c) a szakmai gyakorlat igazolását a 12. §-ban foglaltak szerint, 

d) a 38–39. § szerinti jogosultsági vizsga eredményes letételének az igazolását, 

e) a bejelentésben közölteket igazoló iratok másolatát a hatósági erkölcsi bizonyítvány 

kivételével, a bejelentést tevő nyilatkozatát a bejelentés tartalmának hitelességéről, ezzel a 

jogszabályban előírt feltételek és az iratmásolatok hitelességét is igazolja. 

(3) A (2) bekezdés e) pontjában foglaltakon túlmenően további hitelesítés nem követelhető 

meg. 

(4) A 3. § szerinti szakmagyakorlási tevékenységekhez kapcsolódóan az 1. melléklet 

tartalmazza 

a) a jogosultsághoz kötött tevékenységek részletes meghatározását, 

b) a jogosultság névjegyzéki jelölését, 

c) a minimális képesítési követelményt szakterületi bontásban, 

d) az előírt szakmai gyakorlati időt. 

8. § (1) A képesítési követelmény teljesítésének vizsgálata során, ha a szakképzettséget 

igazoló oklevélből a 7. § (1) bekezdés a) pontjában megjelölt szakterület, illetve az oklevél 

szakmagyakorlási tevékenységet megalapozó szintje nem állapítható meg, akkor a végzettség 

szakterületéről az igazolt szakképzettség és a teljesített kreditszámok figyelembevételével a 

kérelmező számára adható jogosultságról az engedélyezési eljárás során a Magyar Mérnöki 

Kamara vagy a Magyar Építész Kamara (a továbbiakban együtt: országos kamara) által 

működtetett szakértői testület jogosult szakértőként véleményt nyilvánítani az első és 

másodfokú eljárás során, amelyet a jogosultság megállapításakor a területi és az országos 

kamara figyelembe vesz. 

https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
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(2) A szakértői testület elnökét és két tagját a feladatkörében érintett országos kamara nevezi 

ki. A szakértői testület tagja továbbá az adott szak szerint érintett, az országos kamarák által 

felkért felsőoktatási intézmény képviselője. A szakértői testület működési rendjét 

ügyrendjében állapítja meg. 

(3) Az 1. mellékletben megjelölt képesítési minimumkövetelmény és az azzal egyenértékű 

szakképzettség alapján besorolásra nem alkalmas végzettségek vizsgálatára kerül sor, 

melynek alapját az országos kamarai szabályzatok által tudományterület szerinti bontás 

alapján meghatározott, a 4. mellékletben előírt minimum kreditszámok összege képezi. A 

tantárgycsoportok és azon belül a kreditértékekben meghatározott ismeretkörök vagy 

tantárgyak nevesítése kamarai hatáskörben, szabályzat formájában kerül meghatározásra a 

szükséges minimum kompetencia tartalmakkal együtt. 

(4) A szakirányú szakképzettség egyenértékűségének vizsgálatához figyelembe lehet venni az 

alap- vagy mesterképzésben szerzett fokozattal és szakképzettséggel rendelkezők részére, 

felsőoktatás keretében megvalósuló (felsőfokú szakképzettségi szintet nem biztosító) 

szakirányú továbbképzést is. A szakirányú továbbképzésben legalább 60 kreditet kell 

megszerezni. Ez esetben a képzési idő legalább két félév. A szakirányú továbbképzés szakmai 

tartalma szerint ugyancsak alkalmassá válik a hiányzó kredittartalmak megszerzéséhez, egyéb 

ismeretek kiegészítésére, ezáltal a szakirányú végzettség egyenértékűségének vizsgálatánál 

beszámítható. A szakmagyakorláshoz szükséges kredit-kiegészítő képzés akkreditált, 

szakirányú felsőoktatási intézmény előírt szintű (BSc, MSc) képzésében megszerezhető. 

(5) Az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter (a továbbiakban: 

miniszter) – az országos kamarák adatközlése alapján – évente közzéteszi 

a) a szakképzettségek szakirányúsága szempontjából már megvizsgált és elfogadásra került 

oklevelek megnevezését, kibocsátásának dátumát, a képzést folytató felsőoktatási intézmény 

megnevezését, 

b) a szakirányú továbbképzés körében kibocsátott szakirányú szakképzettségek 

megnevezését, a beszámítható kreditérték meghatározását. 

9. § (1) Szakmai gyakorlati időként a jogosultság megszerzéséhez szükséges szakirányú 

végzettségi szint megszerzését, záróvizsga letételét követően, a kérelmezett szakmagyakorlási 

tevékenységi területnek, szakterületnek, részszakterületnek megfelelő szakmai gyakorlat 

folytatásának időtartamát kell figyelembe venni. Ha a jogosultság mesterfokozatú 

szakképzettséggel és alapképzésben szerzett szakképzettséggel egyaránt megszerezhető, a 

mesterfokozatú szakképzettséggel benyújtott kérelem esetén a szakmai gyakorlati időként az 

ugyanezen a szakterületen, alapképzésben szerzett szakképzettséget követő szakmai 

gyakorlati idő is figyelembe vehető, legfeljebb az előírt gyakorlati idő harmadának megfelelő 

terjedelemben. 

(2) A településtervezési jogosultság megállapításához az 1. melléklet szerinti szakmai 

gyakorlati idő tartalmát 

a) településtervezési, vagy 

b) legalább három év településtervezési és kettő év 

ba) területrendezési tervezési, 

bb) közigazgatásban végzett területrendezési, településrendezési, vagy 

bc) felsőoktatási intézményben településtervezési szaktárgy-oktatói 

c) gyakorlattal kell igazolni. 

(3) A (2) bekezdés b) pontja szerinti kettő év gyakorlati időbe beleszámít a mesterfokozatú 

képzésben szerzett szakképzettséget követően a településmérnöki mesterképzési szak vagy 

szakirányú továbbképzés elvégzésének ideje. Ebben az esetben a gyakorlati idő a 

mesterfokozatú képzésben szerzett szakképzettség megszerzését követően megkezdhető. 
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(4) Az építészeti-műszaki tervezési jogosultság megállapításához az 1. melléklet szerinti 

szakmai gyakorlati időt a tervezési területnek, szakterületnek, részszakterületnek megfelelő 

tervezési gyakorlattal kell igazolni, a 12. §-ban foglaltak figyelembevételével. 

(5) A tervezési feladat elvégzésére kizárólag a megfelelő időtartamú tervezési gyakorlat 

hiánya miatt még nem jogosult személy csak jogosultsággal rendelkező tervező mellett 

folytathat tervezési tevékenységet és szerezhet tervezési szakmai gyakorlatot. 

(6) A településrendezési szakértői tevékenység engedélyezéséhez a nyolc év szakmai 

gyakorlati időbe a (2) bekezdés a) pontjában, b) pont bb)–bc) alpontjában meghatározott, a 

kérelmezett szakterületnek megfelelő tevékenység vehető figyelembe. 

(7) Az építésügyi műszaki szakértői jogosultsághoz a nyolc év szakmai gyakorlati időbe 

a) építészeti-műszaki tervezési, 

b) felsőoktatási intézményben építészeti-műszaki szaktárgy-oktatói, 

c) építési műszaki ellenőri, 

d) felelős műszaki vezetői, 

e) beruházáslebonyolítói, 

f) építésügyi igazgatási, 

g) az építésüggyel kapcsolatos kutatási, fejlesztési 

tevékenység folytatásának időtartamát kell figyelembe venni oly módon, hogy az előírt 

gyakorlati idő felének az a) pontja szerinti, e rendeletben foglalt szakmagyakorlási 

jogosultsággal végzett tevékenységeknek kell lennie. 

10. § (1) A szakirányú felsőfokú szakképzettség megszerzését követő szakmai gyakorlati időt 

az energetikai tanúsítói tevékenység folytatásához az 1. melléklet tartalmazza. 

(2) Szakmai gyakorlati időként az energetikai tanúsítói jogosultsághoz 

a) építészeti-műszaki tervezési, 

b) felsőoktatási intézményben építészeti-műszaki szaktárgy-oktatói, 

c) építésügyi műszaki szakértői, 

d) építési műszaki ellenőri, 

e) felelős műszaki vezetői, 

f) beruházáslebonyolítói, 

g) építésügyi és építésfelügyeleti hatósági, 

h) az építésüggyel kapcsolatos kutatási, fejlesztési, 

i) építésügyi igazgatási 

tevékenység folytatásának időtartamát kell figyelembe venni. 

11. § (1) Szakmai gyakorlati időként az építési műszaki ellenőri és a felelős műszaki vezetői 

jogosultsághoz a szakirányú végzettség megszerzését követően a kérelmezett 

szakmagyakorlási tevékenységi szakterületnek megfelelő 

a) építési műszaki ellenőri, 

b) felelős műszaki vezetői, 

c) építőipari kivitelezési, 

d) építésfelügyeleti, 

e) építésügyi hatósági, 

f) beruházói-műszaki, 

g) felsőoktatási intézményben építészeti-műszaki szaktárgy oktatói, 

h) építészeti-műszaki tervezési, 

i) építésügyi műszaki szakértői 

tevékenység folytatásának időtartamát kell figyelembe venni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti tevékenység engedélyezése során szakmai gyakorlati időként az 

1. melléklet szerinti gyakorlati időt kell igazolni oly módon, hogy az előírt gyakorlati idő 

felének az (1) bekezdés a)–d) pontja szerinti tartalmúnak kell lennie. 
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(3) A felelős műszaki vezetői szakterület műemléki részszakterületén 5 év szakmai gyakorlati 

időként a műemléken teljesített vagy azzal összefüggő és az (1) bekezdés b)–c), f)–i) 

pontjának megfelelő tartalmú tevékenység idejét kell igazolni azzal, hogy a gyakorlati időbe 

beleszámítható a műemlékvédelmi szakmérnöki képzés ideje, valamint a műemléki hatósági 

engedélyezéssel kapcsolatos építésügyi hatósági tevékenység ideje részben, amelyek 

együttesen legfeljebb 3 évet tehetnek ki. 

12. § (1) A szakmai gyakorlat igazolására alkalmas különösen a munkáltatói vagy az építési 

szakmai érdekképviseleti szerv által kiadott igazolás, továbbá munkavégzésre irányuló 

szerződés, szakmagyakorlási tevékenységet végző személy vagy cég vagy mentori címmel 

rendelkező szakmagyakorló által kiállított igazolás, amely tartalmazza a gyakorlat 

időtartamát, a végzett munkák megnevezését, a folytatott tevékenység leírását. 

(2) A szakmai gyakorlat igazolásának részletes szabályait országos kamarai szabályzat 

rögzíti. 

6. Szakmai címek 

13. § (1) A területi kamara az országos kamarai szabályzatában meghatározott eljárásrend 

szerint szakmai címet adhat a kamarai tagsággal rendelkező kérelmezőnek. A szakmai cím 

nem eredményeztet újabb jogosultságot. A címet a területi kamara titkára által vezetett 

építésügyi szakmagyakorlók névjegyzékében (a továbbiakban: névjegyzék) fel kell tüntetni 

mindaddig, amíg a szakmai címhez tartozó jogosultsága fennáll. 

(2) A vezető tervezői címhez a tervezőnek magas színvonalú tudományos-műszaki 

felkészültséggel és referenciákkal kell rendelkeznie. A cím megszerzésére irányuló kérelmet a 

területi kamara az erre vonatkozó országos kamarai szabályzat alapján bírálja el. A cím 

birtokosának a jogosult tervezési szakterületen legalább 10 éves kiemelkedő színvonalú 

tervezési tevékenységgel kell rendelkeznie. Vezető tervező címmel rendelkező személy 

végezheti – erre irányuló megbízás alapján – az építészeti-műszaki dokumentáció szakmai 

ellenőrzését (tervellenőrzés). 

(3) A tervező gyakornoki cím kérelmezéséhez a szakképzettség megszerzését követően a 

megszerezni kívánt jogosultsághoz a kérelmező természetes személy előminősítést kérhet a 

területi kamarától. A területi kamara ellenőrzi a kérelmezni kívánt jogosultsághoz tartozó 

szakképzettség kreditkövetelmény rendszerének teljesülését. A feltételek teljesítése esetén a 

kérelmező a tervező gyakornok címről igazolást kap, a címet használhatja, a tervlapokon 

feltüntetheti a címet, önálló tervezésre azonban nem jogosít. 

(4) A tervező műszaki ellenőri címet az a szakmagyakorló személy kérheti, aki rendelkezik 

építészeti-műszaki tervezői és építési műszaki ellenőri jogosultsággal. 

(6) A mentori címet az a szakmagyakorló személy kérheti, aki vállalja a tervező gyakornoki 

címmel rendelkező személy szakmai felügyeletét, és segíti szakmai fejlődését. 

(8) „Műemlékek területén gyakorlott” címet az a szakmagyakorlási jogosultsággal rendelkező 

építész tervező, belsőépítész tervező, építési műszaki ellenőr és energetikai tanúsító kérheti, 

aki a saját szakterületén műemléki védelem alatt álló építmény vonatkozásában három év 

gyakorlatot igazol. 

III. Fejezet 

TERVEZÉS 

7. Településtervezés 

14. § (1) A településtervezési tevékenység 1. melléklet szerinti dokumentációinak elkészítése 

jogosultsághoz kötött. 

(2) A településtervező feladata az önkormányzat döntései, megbízása és a jogszabályok, 

szabványok és szakmai szabályok figyelembevételével az 1. melléklet szerinti dokumentáció 

– a feladat elvégzéséhez szükséges településtervezési szakági tervezők bevonásával történő – 

elkészítése. 
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(3) A szakági településtervező feladata a szakterületének megfelelő településtervezési szakági 

munkarészek és javaslatok elkészítése a jogszabályok, szabványok és szakmai szabályok 

alapján. 

(4) A településfejlesztési terv megalapozó vizsgálata csak akkor használható fel a 

településrendezési terv kidolgozásához, ha azt jogosultsággal rendelkező településtervező és 

szakági településtervező készítette. 

(5) A településrendezési tervezési tevékenység során létrejött dokumentáció aláíró lapja 

tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett összes tervező nevét, szakképzettségét, szakmai 

címét, névjegyzéki jelölését és – legalább egy eredeti példányon – a tervező saját kezű 

aláírását. A településrendezési terv tervlapja tartalmazza a településtervező és a szakági 

településtervezők nevét és névjegyzéki jelölését. 

(6) A tervezőnek az általa készített településrendezési tervet a megrendelő részére történő 

átadástól számított legalább 10 évig meg kell őriznie. 

(7) A településtervezési szerződésre a Polgári Törvénykönyvről szóló törvényben (a 

továbbiakban: Ptk.) szabályozott tervezési szerződés és az Étv.-ben szabályozott 

településtervezési szerződés szabályait kell alkalmazni. 

(8) Nem folytathat településrendezési tervezési tevékenységet illetékességi területén a 

településrendezési terv előkészítésében, véleményezésében, döntéshozatalában közreműködő 

személy, kivéve, ha az önkormányzat a 6. § (2) bekezdés a) pontja alapján településrendezési 

tervezési tevékenységet is folytat. 

8. Építészeti-műszaki tervezés 

15. § (1) Az Étv. 32. § (1) bekezdése szerinti építészeti-műszaki tervezési tevékenységnek az 

építésügyi hatósági eljáráshoz és az építőipari kivitelezéshez szükséges építészeti-műszaki 

dokumentációk készítése építészeti-műszaki tervezési jogosultsághoz kötött. Tervezői 

művezetést az adott tervezési szakterületen jogosultsággal rendelkező építészeti-műszaki 

tervező végezhet. 

(2) Az építészeti-műszaki tervező feladata az Étv.-ben foglaltak, az építtető igényei, 

megbízása, a tervezési program és a jogszabályok, szabványok és szakmai szabályok 

figyelembevételével az építésügyi hatósági eljárásokhoz és az építőipari kivitelezéshez 

szükséges építészeti-műszaki dokumentáció elkészítése. 

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakon túlmenően jogosultsággal végezhető 

a) a tervtanácsi terv, 

b) a településképi véleményezéshez szükséges terv, 

c) a megvalósulási terv, 

d) az egyszerű bejelentéshez szükséges kivitelezési dokumentáció 

készítése. 

(4) Az építészeti-műszaki szakági tervező feladata az építmény tervezéséhez szükséges 

szakági terv elkészítése a jogszabályok, szabványok és szakmai szabályok alapján. 

Tevékenysége kiterjedhet az általános és a sajátos építmények tervezéséhez szükséges szakági 

tervi munkarészek teljes körű elkészítésére. 

(5) Az építészeti-műszaki tervezési tevékenység a képesítéstől, a gyakorlati időtől és a 

szerzett jogtól függően – kamarai szabályzatban rögzítettek szerint – korlátozott vagy teljes 

körű tervezési jogosultsággal folytatható. 

(6) Az építészeti-műszaki tervezőnek az általa készített építészeti-műszaki terveket, iratokat 

és számításokat hitelesítenie kell az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és 

ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet (a továbbiakban: Épelj.) előírásai szerint. 

(7) Az építészeti-műszaki tervező felelős az Étv. 33. §-ában foglaltak betartásáért. 

(8) Az építészeti-műszaki tervezőnek az általa készített építészeti-műszaki tervet a 

megbízónak történő átadástól számított legalább 10 évig meg kell őriznie. 
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(9) Nem folytathat építészeti-műszaki tervezési tevékenységet 

a) az adott építészeti-műszaki dokumentáció engedélyezésében vagy az annak alapján 

megvalósítandó építmény kivitelezésének építésfelügyeletében feladatot ellátó hatóság 

kormánytisztviselője, valamint a tervdokumentáció véleményezési, jóváhagyási folyamatában 

harmadik félként érintett szervezet alkalmazottja vagy azzal egyéb jogviszonyban 

közreműködő személy, 

b) az építészeti-műszaki dokumentáció településképi véleményezési eljárásába bevont 

önkormányzati főépítész. 

9. Tervezési program 

16. § (1) Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 

20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) szerinti tervezési program véglegezett formája a 

tervezési szerződés kötelező mellékletét képezi. 

(2) A tervezési programban rögzíteni kell minden olyan fontos tényt, amelyet a tervezés során 

figyelembe kell venni. A tervezési programban vizsgálni kell a megújuló energiaforrások 

használatának lehetőségét, és igény szerint rögzíteni kell a vagyonbiztonsági elvárások 

mértékét. 

(3) A tervezési programban – amelyet az építtető és tervező közösen készít elő – a tervezés 

tárgyától és nagyságrendjétől függően ismertetni kell 

a) tervezési feladat részletes leírását, az építési tevékenység megnevezését, 

b) a tervezés előzményeit – előkészítő dokumentációk, tanulmánytervek adatait, 

c) az elvárt – az OTÉK előírásainak megfelelő vagy attól szigorúbb – követelményeket, 

beleértve az élettartalmi igényeket, 

d) az elvárt követelményeknek való megfelelőség igazolásának módját, az alkalmazandó 

szabványok vagy azokkal egyenértékű számítási-méretezési eljárások és hivatkozások, 

jogszabályok, előírások, szabályzatok körét, 

e) a beruházás költségkeretét, rögzített költségkeret esetén a költségelemzés módszerét, az 

építtető részéről a költségkeret túllépés jóváhagyásának feltételeit, vagy költségkeret 

csökkentés esetén az elvárások, követelmények módosítási szabályait, 

f) a helyszín bemutatását, 

g) a helyiségigényeket és funkcionális kapcsolatokat, 

h) az építményben üzemelendő technológiákat, 

i) a közútkapcsolati, parkolási igényeket és információkat, 

j) a közmű és energia ellátási igényeket, módokat, 

k) az akadálymentesítésre vonatkozó információkat, 

l) műemlék esetén az értékleltár és az építéstörténeti tudományos dokumentáció alapján 

rögzített műemlékvédelmi szempontokat, 

m) a szükséges szakági tervezői és szakértői feladatok körét, 

n) az egyéb meghatározó követelmények általános szempontjait, 

o) a tervezendő építmény használatának, üzemeltetésének, karbantartásának feltételeit, 

p) a helyszínen fennálló régészeti érintettség vagy védelem tényét a közhiteles 

örökségvédelmi nyilvántartástól lekért adatok alapján. 

10. Tervezési szerződés 

17. § (1) Az építészeti-műszaki tervezési tevékenység folytatásához szükséges tervezési 

szerződés a Ptk. és az Étv. előírásain túlmenően tartalmazza 

a) a teljesítési határidőket, figyelemmel a szakaszos tervszolgáltatásra is, 

b) a tervezési díj összege mellett az elszámolás és a teljesítésigazolás formáját, módját, a 

fizetés módját és határidejét, 

c) az esetleges szakmai biztosíték kikötését, 
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d) a tervező nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy a lakóépület építésének egyszerű 

bejelentéséről szóló kormányrendeletben meghatározott kötelező felelősségbiztosítással 

rendelkezik, 

e) a tervezési szerződéssel érintett építészeti-műszaki dokumentációhoz fűződő szerzői 

vagyoni jogokkal kapcsolatos rendelkezést. 

(2) Az építmények tervezésével és kivitelezésével kapcsolatos egyes viták rendezésében 

közreműködő szervezetről és egyes törvényeknek az építésügyi lánctartozások 

megakadályozásával, valamint a késedelmes fizetésekkel összefüggő módosításáról szóló 

törvényben meghatározott esetekben az építészeti-műszaki tervezési szerződéses felek a 

Teljesítésigazolási Szakértői Szervhez (a továbbiakban: TSZSZ) fordulhatnak. 

(3) Az építőipari kivitelezési tevékenység végzéséhez szükséges kivitelezési dokumentáció 

készítésére irányuló tervezési szerződés tartalmi elemeinél az építőipari kivitelezési 

tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Épkiv.) 9. § (1)–(3) 

bekezdésében foglaltakat is figyelembe kell venni. 

11. Tervezési díj 

18. § A tervezési díj magában foglalja 

a) a közvetlen költségek, ennek keretében 

aa) a számított munkadíj, 

ac) a terv tervezési szerződés szerint rögzített felhasználásának szerzői díja, 

b) a közvetett költségek, ennek keretében a működési költség, anyagjellegű ráfordítás, 

c) az értékcsökkenési leírás, 

d) az egyéb ráfordítások, 

e) a tervezett nyereség 

együttes összegét. 

IV. Fejezet 

SZAKÉRTÉS 

12. Településrendezési szakértés 

19. § (1) Az 1. melléklet szerinti településrendezési szakértői vélemények elkészítése 

jogosultsághoz kötött. 

(2) A településrendezési szakértő köteles megbízójának figyelmét felhívni minden olyan 

tényre, amely az általa ismert adatok alapján szakértői véleményének kialakítását 

befolyásolja, és amelynek ismerete a megbízónak érdeke. A településrendezési szakértői 

vizsgálatnak az ügy minden lényeges körülményére ki kell terjednie. A szakértői véleményen 

fel kell tüntetni a szakértő nevét, saját kezű aláírását, névjegyzéki jelölését, a szakértői 

szakterületének megnevezését. 

(3) A településrendezési szakértő felelős az általa elkészített szakértői vélemény tartalmának 

szakszerűségéért. 

(4) A településrendezési szakértő feladatát megbízási szerződés alapján látja el a 20. § (6) 

bekezdése szerint. 

(5) A településrendezési szakértő nem végezheti olyan pályázati dokumentáció, 

településrendezési terv vizsgálatát, amelynek összeállításában vagy tervezésében maga vagy a 

Ptk. szerinti közeli hozzátartozója részt vett. 

(6) Településtervezési vagy szakági településtervezési jogosultságot szerzett és vezető 

tervezői címmel rendelkező személy kérelmére a területi kamara titkára az adott szakterületen 

településrendezési szakértői tevékenység folytatását engedélyezi a 9. § (6) bekezdése szerinti 

feltétel mellett. 

13. Építésügyi műszaki szakértés 

20. § (1) Az építésügyi műszaki szakértő vizsgálatának az Étv. 32. §-a szerinti tevékenysége 

során az adott ügy minden lényeges körülményére ki kell terjednie. Az építésügyi műszaki 
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szakértő köteles megbízójának figyelmét felhívni minden olyan tényre, amely az általa ismert 

adatok alapján szakértői véleményének kialakítását befolyásolja, és amelynek ismerete a 

megbízónak érdeke. 

(2) Az építésügyi műszaki szakértői tevékenységhez kapcsolódó tevékenységek különösen: 

a) méretbeli és az állapotfelmérés, 

b) műszeres vizsgálat és kutatás, 

c) a b) pont elvégzéséhez tartozó bontási és helyreállítási munkák, 

d) számítások és elemzések elvégzése, 

e) statisztikák vizsgálata és elemzése vagy 

f) következtetések levonása. 

(3) Ha az építésügyi műszaki szakértő vizsgálata során megállapítja, hogy az építményt vagy 

egyes szerkezeteit bauxitcement felhasználásával készítették, a vizsgálat eredményét harminc 

napon belül köteles bejelenteni a terület- és településrendezési tervek központi 

dokumentumtárát kezelő szervnek az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, 

valamint az Országos Építésügyi Nyilvántartásról szóló kormányrendelet alapján. 

(4) Az építésügyi műszaki szakértő a vizsgálat eredményéről szakértői véleményt készít, 

amelyen fel kell tüntetni a szakértő nevét, szakértői nyilvántartási számát, a szakértői 

szakterületének megnevezését, a meghatározott szakterület és ahhoz tartozó jelölés szerint. 

(5) Az építésügyi műszaki szakértő felelős az általa elkészített szakértői vélemény 

tartalmának szakszerűségéért, a valós állapotnak megfelelő tartalmáért. 

(6) A településrendezési szakértői szerződésre és az építésügyi műszaki szakértői szerződésre 

a Ptk.-ban szabályozott megbízási szerződés szabályait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, 

hogy a szerződést írásban kell megkötni. A szerződés tárgyában meg kell jelölni a vállalt 

szakértői tevékenység pontos megnevezését, a teljesítési határidőt, a szakértő díját, a 

megrendelő kötelezettségeit és jogait, a műszaki szakértő kötelezettségeit, felelősségét és 

jogait. Amennyiben a felek nem állapodnak meg a díj átadásának időpontjáról, akkor az a 

szakvélemény átadásával egyidejűleg esedékes. A megrendelő teljesítési kötelezettségének 

határideje eltérő rendelkezés esetén sem haladhatja meg a számla kézhezvételétől számított 

harminc napot. 

(7) Nem folytathat építésügyi műszaki szakértői tevékenységet 

a) ugyanazon építmény kivitelezése vonatkozásában az a személy, aki az építmény építési-

szerelési munkáit ellenőrizte, mint építési műszaki ellenőr, tervezési műszaki ellenőr, 

beruházási tanácsadó, vagy kivitelezte, vagy a kivitelező felelős műszaki vezetője, 

b) ugyanazon tervdokumentáció tekintetében az a személy, aki az építmény engedélyezési 

vagy kivitelezési tervének készítésében mint tervező részt vett. 

V. Fejezet 

ÉPÍTÉSI MŰSZAKI ELLENŐRZÉS 

21. § (1) Az építési műszaki ellenőr az Épkiv. 16. § (2)–(3) bekezdésében foglalt feladatokat 

látja el. 

(2) Az építési műszaki ellenőr megbízási szerződésében a Ptk.-ban szabályozottak és az 

Épkiv. 16. § (6) bekezdésében foglaltakon túlmenően rögzíteni kell 

a) az építési műszaki ellenőrzés gyakoriságát, 

b) az építési naplóba való bejegyzés gyakoriságát, a bejegyzésről az építtető tájékoztatásának 

módját, 

c) a jogszabályokban meghatározott feladatokon túlmenő építtetői elvárásokat, 

felhatalmazásokat. 

(3) Az építési műszaki ellenőr nem lehet az építészeti-műszaki dokumentáció 

engedélyezésében vagy az annak alapján megvalósítandó építmény kivitelezésének 

https://njt.hu/jogszabaly/1959-4-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-191-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1959-4-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-191-20-22


17 

 

építésfelügyeletében feladatot ellátó hatóság köztisztviselője, kormánytisztviselője vagy 

állami tisztviselője. 

(4) Az építési műszaki ellenőr nem végezhet építésügyi műszaki szakértői, vállalkozó 

kivitelezői, anyagbeszállítói és felelős műszaki vezetői tevékenységet az általa ellenőrzött 

építési-szerelési munka vonatkozásában. Az építési műszaki ellenőr nem láthat el további 

építési műszaki ellenőri feladatokat olyan építési szerelési munka esetén, ahol építésügyi 

műszaki szakértői, vállalkozó kivitelezői vagy anyagbeszállítói tevékenységet olyan 

gazdálkodó szervezet végzi, amelynek az építési műszaki ellenőr tagja, illetve amellyel 

munkavégzésre irányuló jogviszonyban áll. 

(5) Az építési műszaki ellenőr az általa ellenőrzött építési beruházás során nem lehet az 

építésügyi műszaki szakértői, a vállalkozó kivitelezői, az anyagbeszállítói és a felelős 

műszaki vezetői tevékenységet folytatóknak a Ptk. szerinti közeli hozzátartozója, illetve nem 

állhat velük munkavégzésre irányuló jogviszonyban. 

VI. Fejezet 

FELELŐS MŰSZAKI VEZETÉS 

22. § (1) A felelős műszaki vezető feladata az Épkiv. 13. § (2)–(5) bekezdésében és 14. §-

ában meghatározott tevékenységek végzése. Ha a felelős műszaki vezető egyéb 

munkavégzésre irányuló jogviszony keretében látja el feladatát, akkor a feladata az Épkiv. 13. 

§ (2) bekezdésében, 13. § (3) bekezdés b)–k), n)–p) pontjában, 13. § (4) bekezdésében és 14. 

§-ában meghatározott tevékenységek végzése. 

(2) A felelős műszaki vezetői tevékenység folytatásához szükséges szerződés megkötésére a 

Ptk.-ban szabályozott megbízási szerződés szabályait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy 

a) a szerződést írásban kell megkötni, 

b) a szerződés tartalmazza 

ba) a megbízó nevét vagy megnevezését, címét vagy székhelyét, adószámát, elérhetőségét, 

továbbá a képviseletében eljáró személy nevét vagy megnevezését, címét vagy telephelyét és 

elérhetőségét, 

bb) a felelős műszaki vezető megnevezését, nyilvántartási számát, névjegyzéki jelét és 

elérhetőségét, 

bc) a felelős műszaki vezető díját, fizetési módját, határidejét, 

bd) a felelős műszaki vezető feladatainak és felelősségének meghatározását. 

(3) A felelős műszaki vezető nem lehet az építészeti-műszaki dokumentáció 

engedélyezésében részt vevő hatóság, valamint a tevékenység és az engedélyező hatóság 

felügyeletét ellátó szerv köztisztviselője, kormánytisztviselője vagy állami tisztviselője. A 

felelős műszaki vezető nem végezhet építésügyi műszaki szakértői és építési műszaki ellenőri 

tevékenységet azon kivitelezési tevékenység esetében, ahol részben vagy egészben építési-

szerelési munkát vezet. 

(4) A felelős műszaki vezető nem láthat el felelős műszaki vezetői feladatokat olyan építési-

szerelési munka esetében, ahol az építésügyi műszaki szakértői vagy építési műszaki ellenőri 

tevékenységet olyan gazdálkodó szervezet végzi, amelynek tagja, illetve amellyel 

munkavégzésre irányuló jogviszonyban áll. 

(5) A felelős műszaki vezető nem végezhet építési műszaki ellenőri tevékenységet azon 

kivitelezési tevékenység esetében, ahol részben vagy egészben építési-szerelési munkát vezet. 

A felelős műszaki vezető nem láthat el felelős műszaki vezetői feladatokat olyan építési-

szerelési munka esetében, ahol az építési műszaki ellenőri tevékenységet olyan gazdálkodó 

szervezet végzi, amelynek tagja, illetve amellyel munkavégzésre irányuló jogviszonyban áll. 
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VII. Fejezet 

ENERGETIKAI TANÚSÍTÁS 

23. § (1) Az energetikai tanúsító feladata az energiát használó épület energetikai jellemzőinek 

vizsgálata alapján, annak eredményéről hiteles tanúsítvány kiállítása az Országos Építésügyi 

Nyilvántartás (a továbbiakban: OÉNY) elektronikus programjának segítségével. 

(2) Az energetikai tanúsító az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. 

(VI. 30.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R1.) szerinti független ellenőrzési rendszer 

keretében végzett ellenőrzés során köteles együttműködni és a feltárt hibákat kijavítani. 

(3) Az energetikai tanúsító köteles az (1) bekezdés szerinti azonosító kóddal ellátott hiteles 

tanúsítvány aláírt példányát és az alátámasztó munkarészt a megrendelőnek átadni. 

(4) Az energetikai tanúsító felelős 

a) az általa készített tanúsítvány szakszerűségéért, 

b) a valós állapotnak megfelelő tartalomért, 

c) a hiteles tanúsítvány kiállításához szükséges adatoknak az OÉNY-be való feltöltéséért. 

(5) Az energetikai tanúsítói szerződést írásban kell megkötni. A szerződés kötelező tartalmi 

eleme 

a) a szerződés tárgyában megjelölve a vállalt tevékenység pontos megnevezése (az épület 

vagy épületrész helyrajzi száma), 

b) a vállalt tevékenységre vonatkozó teljesítési határidő, 

c) a tanúsítás díja mellett az elszámolás formája, módja, a fizetés módja és határideje. 

(6) A Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamara által működtetett független ellenőrzési 

rendszer keretében a tanúsítványok utóellenőrzésében nem vehet részt az a személy 

a) akinek jogát vagy jogos érdekét az ellenőrzés közvetlenül érinti, továbbá 

b) aki az ellenőrzött tanúsítvány elkészítésében a megbízó képviselőjeként vagy energetikai 

tanúsítóként járt el, 

c) aki az ellenőrzött tanúsítvánnyal összefüggésbe hozható építésügyi műszaki szakértőként 

járt el, 

d) akinek az ellenőrzött tanúsítvány elkészítésében a Ptk. szerinti közeli hozzátartozója a 

megbízó képviselőjeként vagy energetikai tanúsítóként járt el, vagy 

e) akinek a Ptk. szerinti közeli hozzátartozója az ellenőrzött tanúsítvánnyal összefüggésbe 

hozható építésügyi műszaki szakértőként járt el. 

(7) A (6) bekezdés szerinti ellenőrzésben nem vehet részt az a személy, akitől nem várható el 

az ügy tárgyilagos megítélése. Az ellenőrzést végző a Budapesti és Pest Megyei Mérnöki 

Kamara elnökének haladéktalanul, de legkésőbb az ok felmerülésétől számított öt napon belül 

köteles bejelenteni, ha vele szemben kizárási ok áll fenn. A kizárási okot a kizárási okról való 

tudomásszerzéstől számított nyolc napon belül az ellenőrzött, vagy bármely érintett fél is 

bejelentheti. 

(8) A kizárás tárgyában a Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamara elnöke dönt, szükség 

esetén más ellenőrző személyt jelöl ki, továbbá arról is dönt, hogy meg kell-e ismételni azokat 

az eljárási cselekményeket, amelyekben a kizárt ellenőrző személy járt el. A kizárás tárgyában 

hozott elnöki döntést az érintett felekkel közölni kell. 

23/A. § Műemlék épület esetén az energetikai tanúsítónak az R1. szerinti energetikai 

minőségtanúsítvány javaslattételének kidolgozásához szakági építésügyi műszaki szakértői 

szakterület műemléki részszakterület jogosultsággal bíró szakértőt vagy „műemlékek 

területén gyakorlott” címmel rendelkező szakmagyakorlót kell bevonnia, ha az energetikai 

tanúsító nem rendelkezik a „műemlékek területén gyakorlott” címmel. 
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VIII. Fejezet 

A JOGOSULTSÁG MEGÁLLAPÍTÁSÁNAK ELJÁRÁSI SZABÁLYAI 

14. Általános szabályok 

24. § (1) A szakmagyakorlási tevékenység 

a) engedélyezése, 

b) folytatásának szüneteltetése, a szüneteltetés megszüntetése, 

c) folytatásának megtiltása, 

d) folytatásának megtiltása és a tevékenységet folytató szakmagyakorló névjegyzékből való 

törlése, 

e) folytatójával szembeni bírság kiszabása és 

f) folytatásával összefüggő hatósági bizonyítvány kiállítása, 

g) folytatója által az engedélyének kérelemre történő visszavonása és a névjegyzékből való 

törlése 

iránt kezdeményezett vagy saját hatáskörben indított eljárást az általános közigazgatási 

rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (a továbbiakban: Ákr.) szabályai szerint, míg a 

szakmagyakorlási tevékenység bejelentésére irányuló eljárást a Szolgtv. szabályai szerint kell 

lefolytatni. 

(2) A szakmagyakorlási tevékenység engedélyezése iránti kérelem elektronikus úton történő 

benyújtásához, papír alapon történő benyújtása esetén a kérelem és jogszabályban előírt 

mellékleteinek feltöltéséhez a szakmagyakorlási jogosultsági eljárást támogató elektronikus 

dokumentációs rendszer (a továbbiakban: e-rendszer) a kérelmező részére közvetlenül a 

kérelem benyújtása előtt elektronikus feltöltő tárhelyet biztosít. 

(3) Az elektronikus tárhely igényléséhez – a papír alapon történő benyújtás esetét kivéve – a 

kérelmezőnek vagy meghatalmazottjának az elektronikus ügyintézés és a bizalmi 

szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015. évi CCXXII. törvény szerinti elektronikus 

azonosítási szolgáltatással történt azonosítást követően regisztrálnia kell az e-rendszerben. A 

kérelmező vagy meghatalmazottja regisztrációval – külön bírálat és döntés nélkül – 

automatikusan hozzáférést kap a saját tárhelyéhez. 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti elektronikus tárhely dokumentumaiba a szakmagyakorlási 

tevékenység engedélyezése iránti kérelem benyújtása előtt csak a tárhely gazdájaként a 

kérelmező vagy meghatalmazottja, továbbá a kérelmező vagy meghatalmazottja 

hozzájárulásával a kamarai tagsághoz kötött szakmagyakorlási tevékenység esetén az eljáró 

területi kamara elnöksége tekinthet bele. 

(5) A (2) és (3) bekezdés szerinti tárhely a szakmagyakorlási tevékenység engedélyezése 

iránti kérelem benyújtásáig áll a kérelmező rendelkezésére. 

(6) A kérelmező a végzettség és a szakmai gyakorlat szakirányúságának megállapítását a 

kérelem benyújtása előtt kérelmezheti a területi kamarától. 

25. § (1) A 24. § (1) bekezdése szerinti kérelemre induló eljárás esetén a kérelem 

előterjeszthető 

a) papír alapon (személyesen, megbízott útján vagy postai úton), vagy 

b) elektronikusan 

ba) párbeszédre épülően (online), 

bb) amennyiben információtechnológiai feltételei fennállnak, nem párbeszédre épülően 

(offline). 

(2) A kérelmező a kérelmet írásban – papír alapon vagy elektronikus adathordozón, az Ákr.-

ben meghatározottakon túl – benyújthatja bármely területi kamaránál. 

(3) A területi kamara – a kérelem adathordozó anyagától függetlenül – a beérkezett iratról 

hiteles elektronikus másolatot készít, majd a másolatot a kérelem és mellékleteinek 

beérkezésekor, de legkésőbb az azt követő munkanapon feltölti ügyintézésre az e-rendszerbe. 
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Az e-rendszer a kérelem és mellékletei feltöltésekor a kérelmezőnek automatikusan értesítést 

küld az ügy azonosítójáról, ezért az eljárás megindulásáról értesítést külön már nem kell 

küldeni. 

(4) Az eredeti iratot a szerv visszaszolgáltatja a benyújtónak. Kérelem és mellékletei alatt – ha 

már benyújtásra került – minden esetben az e-rendszerben rögzített kérelmet és mellékleteit 

(az eredeti elektronikus másolatát) kell érteni. 

(5) Ha a kérelem melléklete az eredeti dokumentum másolata, annak hitelességét a 

benyújtáskor az eredeti dokumentum egyidejű bemutatásával – közjegyző vagy az iratot 

eredetileg kiállító szerv, szervezet, oktatási intézmény hitelesítése helyett – a kérelmet 

befogadó szerv is igazolhatja. 

(6) A tényállás tisztázásához kétség esetén, vagy ha egyenértékűségi vizsgálat miatt szükséges 

a területi kamara titkára bekérheti az eredeti dokumentumokat is. 

(7) A szakmagyakorló haladéktalanul köteles írásban bejelenteni a területi kamarához a 

bejegyzett adataiban bekövetkezett változást. Az adatváltozásnak és a tevékenység 

megszüntetésének a bejelentésére a szolgáltatási tevékenység bejelentésére vonatkozó 

szabályokat kell megfelelően alkalmazni. 

15. Az engedélyezési eljárás 

26. § (1) A szakmagyakorlási tevékenység engedélyezése iránti kérelem tartalmazza 

a) a kérelmező nevét (családi és utónév, születési családi és utónév), 

b) születési helyét és idejét, 

c) a kérelmező anyja születési családi és utónevét, 

d) a kérelmező lakcímét, 

e) a kérelem tárgyát, 

f) a kérelmezett szakmagyakorlási tevékenység területének, szakterületének, 

részszakterületének megnevezését, 

g) rendelkezést a kapcsolattartás módjáról. 

(2) A kérelem – az eseti engedély iránti kérelmet kivéve – benyújtásával egyidejűleg be kell 

mutatni a kérelmező részletes szakmai tevékenységét, továbbá igazolni kell 

a) a szakirányú szakképzettséget, 

b) a szakmai gyakorlatot, 

c) az igazgatási szolgáltatási díj befizetését, 

27. § (1) Eseti engedélyt kérhet a kérelmező 

a) a Kamtv. 1. § (3) és (6) bekezdésében meghatározott esetekben, 

b) ha saját maga vagy a Ptk. szerinti közeli hozzátartozója számára kíván felelős műszaki 

vezetői feladatot ellátni, és az építési beruházás becsült értéke nem éri el a közbeszerzésekről 

szóló törvényben az építési beruházásokra megállapított nemzeti értékhatár kétszeresét. 

(2) Az eseti engedély iránti kérelemnek tartalmaznia kell a végezni kívánt tevékenység főbb 

adatait, különösen annak helyét, tárgyát és jellegét. A kérelem benyújtásával egyidejűleg 

igazolni kell 

a) a szakirányú végzettséget, ha az azt igazoló okirat a területi kamarai nyilvántartásban nem 

áll rendelkezésre, 

b) a szakirányúság elvégzését, amelynek elbírálásához alkalmas különösen a leckekönyv 

másolata vagy az oklevél melléklete, ha a kérelmező kreditrendszerben szerezte meg az 

oklevelét, vagy ha azt a területi kamara titkára a szakirányúság megállapítása érdekében kéri, 

c) a szakmai gyakorlatot, 

d) az igazgatási szolgáltatási díj befizetését, 

e) a hozzátartozói minőséget. 

16. A kérelem elbírálása és a határozat tartalma 

28. § (1) Ha a kérelem hiányos, a területi kamara titkára legfeljebb tizenöt napos határidő 

megjelölésével a kérelmezőt a hiányok pótlására hívja fel. 
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(2) A területi kamara titkára a kérelem elbírálásánál vizsgálja, hogy a kérelem és mellékletei 

megfelelnek-e a jogszabályban foglaltaknak, valamint a kérelmezett szakmagyakorlási 

tevékenység megfelel-e az engedélyezés feltételeinek. A hatóság a kérelmet visszautasítja, 

amennyiben a kérelem és mellékletei nem felelnek meg, vagy az engedély kiadását 

megtagadja, ha a szakmagyakorlási tevékenység végzésének feltételei nem állnak fenn. 

Amennyiben a kérelem hiánytalan, a döntést a kérelem beérkezésétől, ha a kérelem hiányos, 

az utolsó pótolt dokumentum beérkezésétől számított tizenöt napon belül kell meghozni és az 

ügyféllel haladéktalanul közölni. A területi kamara titkára a döntését szóban nem közölheti. 

(3) A területi kamara titkára a kamarai tagsághoz kötött szakmagyakorlási tevékenységek 

esetén az engedélyezési eljárásban az illetékes területi kamara elnökségének véleményét 

kikéri – kivéve, ha a vélemény a kérelem benyújtásakor rendelkezésre áll – a kamarai 

tagfelvétel, valamint a szakmai gyakorlat szakirányúságának megállapítása céljából. A területi 

kamara elnöksége a véleményét az országos szabályzatban meghatározottak szerint alakítja 

ki. 

(4) A területi kamara titkára a kérelemnek az Ákr. 81. § (2) bekezdése szerinti egyszerűsített 

döntésben ad helyt, amely az Ákr.-ben foglaltakon túlmenően tartalmazza: 

a) az oklevél megnevezését, számát, szakát és kibocsátóját, amely a jogosultságot 

megalapozza, 

b) a szakmagyakorlási tevékenység szakterületének megnevezését, 

c) a szakmagyakorlási tevékenységet végző személy névjegyzéki jelölését (tevékenység 1. 

melléklet szerinti betűjele, a területi kamara kódja és nyilvántartási szám), 

d) az engedély – továbbképzési kötelezettség teljesítésének feltétele mellett – határozatlan 

ideig tartó hatályát, 

e) a továbbképzési kötelezettség teljesítése igazolása elmaradásának jogkövetkezményeiről 

történő tájékoztatást. 

(5) Az eseti engedélyről szóló döntést a területi kamara titkára az Ákr. 81. § (2) bekezdése 

szerinti egyszerűsített döntéssel hozza meg, amely az Ákr.-ben foglaltakon túlmenően 

tartalmazza: 

a) az oklevél megnevezését, számát, szakát és kibocsátóját, amely a jogosultságot 

megalapozza, 

b) a szakmagyakorlási szakterület, illetve kategória megnevezését, 

c) a végezni kívánt tevékenység főbb adatait, különösen a helyét, a tárgyát és a jellegét, 

d) az eseti engedély hatályát, amely – a Kamtv. 1. § (6) bekezdésében foglalt eset kivételével 

– legfeljebb az adott építmény használatbavételi engedélyének megadásáig, illetve a 

használatbavétel tudomásulvételéig szól, 

(6) Az engedély kiadását megtagadó döntés az Ákr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon 

túlmenően tartalmazza a területi kamara elnöksége véleményének indokolását. 

(7) Jogorvoslati eljárásban az országos kamara főtitkára kikérheti a szakterület szerinti 

szakmai tagozat véleményét a szakmai gyakorlat szakirányúságának megállapítása céljából. 

17. Bejelentés 

29. § (1) A bejelentés benyújtására a 25. § szerinti engedélykérelem benyújtására előírtakat 

kell alkalmazni. 

(2) Az energetikai tanúsítói tevékenységre vonatkozó bejelentésnek a 7. § (2) bekezdésében 

foglaltakat kell tartalmaznia. 

(3) Az illetékes területi kamara titkára a bejelentés megérkezését követően haladéktalanul 

ellenőrzi, hogy a bejelentés megfelel-e a (2) bekezdésben meghatározott követelményeknek. 

(4) A területi kamara titkára a bejelentés megérkezésétől számított nyolc napon belül 

a) ha a bejelentés megfelel az előírt követelményeknek, nyilvántartásba veszi, mely tényről 

igazolás megküldésével a bejelentőt értesíti, 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1996-58-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00


22 

 

b) ha a bejelentés nem felel meg az előírt követelményeknek, a bejelentés hiányainak 

megjelölése mellett figyelmezteti a bejelentőt a tevékenység bejelentés nélküli folytatásának 

jogkövetkezményeire, valamint a területi kamara a bejelentés nyilvántartásba vételét 

határozattal megtagadja. 

(5) A bejelentésről készített igazolásnak a következőket kell tartalmaznia: 

a) a területi kamara megnevezését, a bejelentés iktatási számát és ügyintéző nevét, 

b) a bejelentő nevét, lakcímét, szervezet esetén székhelyét, 

c) a bejelentett tevékenység megjelölését, a szakmagyakorlási szakterület megnevezését, 

d) a bejelentés előterjesztésének napját, 

e) a szakmagyakorlási tevékenységet bejelentő személy nyilvántartási számát, a névjegyzéki 

jelét, 

f) azt, hogy a bejelentés – kivéve a határon átnyúló szolgáltatásra vonatkozó bejelentést – 

határozatlan időre, vagy a bejelentésben meghatározott ideig szól. 

(6) A területi kamara titkára a bejelentő számára a nyilvántartásba vétellel egyidejűleg az 1. 

melléklet szerinti névjegyzéki jelölést ad (tevékenység szerinti betűjel, a területi kamara kódja 

és nyilvántartási szám). 

(7) A területi kamara titkára eltiltja a tevékenység folytatásától és ezzel egyidejűleg – a 

névjegyzéki jelölés hatálytalanítása mellett – a névjegyzékből törli azt, aki a bejelentésben 

valótlan adatközlést és hitelesítési nyilatkozatot tett a jogszabályban előírt feltételekkel való 

rendelkezéséről és ezt bármely hatáskörrel rendelkező hatóság által végzett ellenőrzés 

igazolja, vagy ha a jogszabályban előírt feltételekkel már nem rendelkezik. 

18. Az egységes elektronikus névjegyzék vezetése 

30. § (1) A területi kamara titkára az engedély megadásával, illetve a bejelentés 

tudomásulvételével egyidejűleg a szakmagyakorlót nyilvántartásba veszi, a névjegyzéki 

jelölést a határozattal vagy az igazolással közli. 

(2) A területi kamarák – az országos kamarák által közösen működtetett, az OÉNY-nyel 

összekapcsolt, szakterületekre bontott, nyilvános elektronikus – közös névjegyzéket vezetnek, 

amelyet folyamatosan aktualizálnak a szakmagyakorlók adatszolgáltatása, valamint a 

továbbképzési kötelezettség igazolása alapján. 

(3) A névjegyzékben rögzíteni kell a névjegyzékbe vételi eljárással összefüggésben, 

jogszabályban előírt igazgatási szolgáltatási díj megfizetésének, valamint a továbbképzési 

kötelezettség teljesítésének tényét. A szakmagyakorlási tevékenységek szakterület szerinti 

jelölését az 1. és 2. melléklet szerint kell a névjegyzékben rögzíteni. 

(4) A névjegyzék 

a) természetes személy vonatkozásában az Étv. 58. § (10) bekezdése és a Kamtv. 43. § (2) 

bekezdése, 

b) cég vonatkozásában az Étv. 58. § (10) bekezdése és a Kamtv. 43. § (3) bekezdése 

szerinti adatokat tartalmazza. 

(5) Az elkülönített névjegyzéken a (4) bekezdés szerinti adattartalommal kell vezetni a 

Kamtv. 1. § (4) bekezdésében meghatározott szakmagyakorlót. 

(6) A (4) és (5) bekezdés szerinti névjegyzék az Étv. 58. § (1) bekezdése, az Étv. 58. § (10) 

bekezdés a), c)–f) pontja, a Kamtv. 43. § (2) bekezdés a), b), g)–p) pontja, a Kamtv. 43. § (3) 

bekezdés a), c)–g) pontja szerinti adatok, valamint a (3) bekezdés szerinti továbbképzési 

kötelezettség teljesítésének ténye tekintetében közhiteles hatósági nyilvántartásnak minősül. 

19. Szakmagyakorlást végző cégek névjegyzéke 

31. § (1) Ha a szakmagyakorlási tevékenységet a cég üzletszerűen gazdasági tevékenységként 

folytatja, akkor a szakmagyakorlási tevékenységet köteles bejelenteni az 5. § (6) bekezdése 

szerinti területi kamarának. A bejelentés során a 29. §-ban foglaltak alapján kell eljárni. 

(2) A cégre vonatkozó bejelentés alapján a területi kamara a 30. § (4) bekezdés b) pontjában 

meghatározott adattartalmú névjegyzéket vezet. 
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20. Hatósági bizonyítvány kiállítása 

32. § A területi kamara titkára – külön jogszabályban meghatározott igazgatási szolgáltatási 

díj fizetése mellett – hatósági bizonyítványt állít ki a névjegyzék adataiból, a 

szakmagyakorlási tevékenységet végző személy vagy cég névjegyzéki jelöléséről, a 

szakmagyakorló továbbképzési kötelezettségének teljesítéséről, amennyiben azt a 

szakmagyakorló kérelmezi. 

21. A szakmagyakorlási tevékenység szüneteltetése 

33. § (1) A szakmagyakorlási tevékenység folytatása a szakmagyakorló kérelmére a területi 

kamara titkárának a határozata alapján szüneteltethető. A kérelemben a szünetelés kezdő 

időpontját meg kell jelölni. A szüneteltetés kezdő időpontjának a kérelem benyújtását követő 

első munkanap és harmadik hónap közé kell esnie. A szüneteltetés időtartama alatt a 

szüneteltetett szakmagyakorlási tevékenység nem végezhető. 

(2) A szüneteltetett tevékenység – külön kérelemre – abban az esetben folytatható, ha a 

szakmagyakorlási tevékenység szüneteltetésének megszüntetését kérelmező személy a jogi 

továbbképzési kötelezettségének teljesítését igazolja. 

(3) Tervező műszaki ellenőri cím jogosultja az építészeti-műszaki tervezési vagy az építési 

műszaki ellenőri jogosultság szüneteltetése esetén már nem használhatja a címet. 

IX. Fejezet 

TOVÁBBKÉPZÉSI RENDSZER ÉS A JOGOSULTSÁGI VIZSGA 

22. Továbbképzés 

34. § (1) A szakmagyakorló az ötéves továbbképzési időszak alatt – a (2) bekezdésben foglalt 

kivételekkel – köteles továbbképzést teljesíteni. 

(2) A továbbképzési kötelezettség alól mentesül az elkülönített névjegyzékbe bejegyzett 

szakmagyakorló és a szakmagyakorlást eseti engedéllyel folytató személy. 

(3) A továbbképzés típusa 

a) a továbbképzési időszak alatt egy alkalommal teljesítendő jogi, 

b) az országos kamara szabályzatában meghatározott módon teljesítendő szakmai 

továbbképzés. 

35. § (1) A továbbképzést – amennyiben a tevékenység a felnőttképzésről szóló törvény 

szerint bejelentés-köteles, úgy a bejelentést követően – az országos kamara szervezi 

valamennyi továbbképzési típus és valamennyi szakmagyakorlási tevékenység esetén. 

(2) Az országos kamara a továbbképzések szervezésére egy vagy több szakértői testületet 

működtet. A szakértői testület működésének ügyrendjét saját hatáskörében készíti és fogadja 

el. 

23. A továbbképzés tartalma 

36. § (1) A jogi továbbképzés tematikáját jogosultsági szakterületenként az országos kamara 

dolgozza ki, és a miniszternek mutatja be. A tematikához kapcsolódó oktatási anyagokat az 

országos kamara dolgozza ki. 

(2) A szakmai továbbképzés tematikáját, rendszerét, metódusát, értékelését, valamint 

teljesítésének rendszerességét az országos kamarák saját hatáskörben, szabályzatban állapítják 

meg. 

(3) A jogi továbbképzést az országos kamara által elfogadott oktató tarthatja. 

(4) A jogi továbbképzés formája lehet 

a) internetalapú távoktatás, amely számonkéréssel zárul, vagy 

b) hagyományos oktatási formában történő részvétel. 

24. A továbbképzési kötelezettség teljesítésének igazolása 

37. § A területi kamara közhiteles nyilvántartásában naprakészen vezeti a szakmagyakorlók 

továbbképzésének teljesítését. A névjegyzéket vezető szerv kérésére a szakmagyakorló 

köteles a részére kiállított és átadott igazolások bemutatására. 
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25.  A jogosultsági vizsga 

38. § (1) A jogosultsági vizsga (a továbbiakban: vizsga) célja annak ellenőrzése, hogy a 

szakmagyakorló kellő mértékben elsajátította-e a tevékenységére vonatkozó jogszabályi 

környezetet, így képes-e a fontosabb jogszabályokat helyesen értelmezni, rendelkezik-e a 

szakmagyakorláshoz szükséges ismeretek alkalmazásában kellő jártassággal. 

(2) A szakmagyakorlási tevékenység engedélyezése iránti kérelem benyújtását megelőzően és 

az 1. melléklet szerinti gyakorlati idő teljesítését követően a szakmagyakorlónak vizsgát kell 

tennie a 39. §-ban foglaltak szerint. 

(3) A vizsgát az országos kamara szervezi és bonyolítja le. A vizsga szakértői testületének 

tagjait az országos kamara bízza meg. A vizsga szakértői testületének egy tagja a miniszter 

által megbízott személy. A vizsga szakértői testület ügyrendjét maga állapítja meg. Az egyes 

vizsgákra az ügyrend szerint kijelölt vizsgabizottság az elnökből és 2–4 tagból áll. 

(4) A vizsga díja összesen 34 000 forint, amelyből az általános rész díja 17 000 forint, a 

szakterületi rész díja 17 000 forint. A vizsga a 39. § (10) bekezdése szerinti eredménytelenség 

esetén megismételhető. A javítóvizsga díja első alkalommal ingyenes, ezt követően a 

jogosultsági vizsga díjával azonos. 

(5) A vizsga díját a vizsgára történő jelentkezéskor kell befizetni a szervező országos kamara 

elkülönítetten vezetett számlájára. 

(6) A vizsgázó köteles értesíteni a vizsgaszervezőt, ha a visszaigazolt vizsgán nem tud részt 

venni. Ha a vizsgára jelentkező szakmagyakorló legkésőbb a vizsga napját megelőző ötödik 

munkanapig nem tesz eleget értesítési kötelezettségének, akkor a befizetett vizsgadíj 

összegéből az adminisztrációs költségek fedezésére 3000 forint levonásra kerül. 

(7) A jogosultsági vizsga általános vagy szakterületi része alól a vizsga szakértői testülete az 

ügyrendje szerint felmentést ad, ha a szakmagyakorló más jogosultság megszerzéséhez ilyen 

tartalmú vizsgát már tett, vagy rendelkezik olyan vizsgával, amelynek követelménye legalább 

80%-ban megegyezik az általános vagy szakterületi rész követelményrendszerével. 

39. § (1) A vizsga általános és szakterületi részből áll. A vizsga formája írásbeli és szóbeli 

vizsga. Szóbeli vizsgát a (10) bekezdésben meghatározott esetben kell tenni. 

(2) A vizsgára a szervező országos kamaránál kell jelentkezni. A jelentkezőt a vizsga 

szervezője nyilvántartásba veszi. 

(3) A vizsgázó köteles a személyazonosságát igazolni. A vizsgázó segédeszközöket nem 

használhat az energetikai tanúsítói jogosultsági vizsga képletgyűjteménye kivételével. 

(4) A vizsga általános része (szakmagyakorlók közös ismeretanyagát képező ismeretek) az 

alábbi ismeretkörből áll: 

a) az építésügyi jogi környezet általános felépítése (jogszabályi hierarchia), ezen belül az Étv. 

alapismerete, a kapcsolódó végrehajtási területekből különösen 

aa) a településrendezési szabályok, követelmények, 

ab) az építési folyamat, 

ac) az építményekkel szemben támasztott alapvető követelmények, 

ad) szabványosítás, a szabványokra vonatkozó alapvető fogalmak, a szabványok 

alkalmazására vonatkozó általános szabályok, a szabványtípusok, 

ae) az építési termékekre vonatkozó szabályok, 

af) a szakmagyakorlókkal szemben szabálytalanságok esetén alkalmazható 

jogkövetkezmények, 

ag) a hatósági engedélyek megszerzéséhez, az egyszerű bejelentés megtételéhez szükséges 

szabályok, 

b) a kötelmi jogon belül a szerződésekre vonatkozó általános szabályok (tartalmi és formai 

követelmények, érvényesség), 

c) a környezet-, természet- és tájvédelem vonatkozó részeinek, 

d) az örökségvédelem, 
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e) a kamarai etikai-fegyelmi eljárás 

ismerete. 

(5) A vizsga szakterületi része (szakmagyakorlók speciális, szakterületi ismeretanyagát 

képező ismeretek) az energetikai tanúsító jogosultság kivételével az alábbi ismeretkörből áll: 

a) a kérelmezett vagy gyakorolt tevékenység vállalása, megkezdése, folytatása feltételei, 

szabályai, 

b) a kérelmezett vagy gyakorolt szakterületre vonatkozó 

ba) szabályok (feladat, felelősség, összeférhetetlenség, szerződés tartalmi követelményei, 

díjszámítás), 

bb) vonatkozó szabványok, 

bc) az építési hulladék kezelése, 

bd) szakterületi igény szerinti mértékben a településrendezési követelmények, 

be) a tevékenység végzésével összefüggő egyéb kapcsolódó szakmai területek, 

bf) az engedélyezési és a kivitelezési terv tartalmi követelményei, 

c) a településtervezési szakterületen a b) pont bc) és bf) alpontjában felsoroltak helyett a 

szakterületnek megfelelő településrendezési követelmények ismerete. 

(6) A vizsga szakterületi része az energetikai tanúsítói jogosultság esetén az alábbi 

ismeretkörökből áll: 

a) az energetikai követelményekre és a tanúsításra vonatkozó szabályozás hatálya, 

b) a belső környezet kritériumai, így a hőkomfort, belső levegő minőség és légcsere, 

páratartalom, világítás, 

c) az épületek, az épülethatároló szerkezetek, valamint az épületgépészeti rendszerek 

energiaigényének számítási módszerei, 

d) az épületgépészeti, így a fűtési, szellőzési, használati melegvíz-ellátási, hűtési, világítási 

rendszerek azonosítása, energiatudatos korszerűsítése, az egyes rendszerekre vonatkozó 

primer energiaigény számítása, az épület energetikai rendszereiből származó nyereségáramok 

számítása, üzemeltetési tanácsok, 

e) az épületek energetikai minőségének tanúsítási rendszere (módszere), 

f) a meglévő épülethatároló szerkezetek hőtechnikai azonosítása, energiatudatos felújítása, 

g) az épületre vonatkozóan a légcsereszám becslése, a fajlagos hőveszteség-tényező 

meghatározása, 

h) az energetikai minőség szerinti osztályok, az osztályba sorolás szabályai, 

i) a tanúsítás dokumentálása. 

(7) A vizsga időtartama legfeljebb 120 perc. 

(8) A vizsga kérdéseit az országos kamara – a miniszter egyetértésével – állítja össze, és a 

honlapján közzéteszi. A vizsgán ezek közül azok a kérdések szerepelnek, amelyeket a 

vizsgabizottság állít össze. 

(9) Kamarai szolgáltatás keretében előkészítő tanfolyam és konzultáció szervezhető. 

(10) A vizsga követelményeit az teljesítette, aki az írásbeli kérdések legalább 70%-át helyesen 

válaszolta meg. Az 50–70% közötti eredmény esetében a vizsgázó szóbeli vizsgát tesz. Az 

50% alatt teljesített írásbeli vizsga eredménytelen, szóbeli vizsgára a vizsgázó nem 

bocsátható, az írásbeli vizsgát ismételni köteles. 

(11) A vizsgaszervező a vizsga eredményét a vizsgát követő legfeljebb 5 napon belül 

megküldi a szakmagyakorlónak, a letételét igazolja, külön kérelem nélkül gondoskodik az 

elektronikus nyilvántartásba történő bejegyzéséről. 



26 

 

X. Fejezet 

EGT-ÁLLAM SZOLGÁLTATÓIVAL KAPCSOLATOS SZABÁLYOK 

26. Határon átnyúló szolgáltatásnyújtás 

40. § (1) A valamely tagállamban jogszerűen letelepedett és ott szakmagyakorlási 

tevékenység végzésére jogosult szolgáltató, Magyarország területén történő letelepedés 

nélkül, szabad szolgáltatásnyújtás keretében akkor folytathatja ugyanezt a szakmagyakorlási 

tevékenységet, ha az e rendeletben meghatározott szakmai feltételekkel rendelkezik. 

(2) A Szolgtv. szerint a szabad szolgáltatásnyújtás jogával rendelkező szolgáltató határon 

átnyúló szolgáltatás keretében történő szakmagyakorlási tevékenység folytatására irányuló 

szándékát köteles az adott szakmagyakorlási tevékenység tekintetében hatáskörrel rendelkező 

Budapesti Építész Kamarához, vagy a Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamarához 

bejelenteni. A bejelentést évente kell megtenni. 

(3) A (2) bekezdésben kijelölt területi kamara a szabad szolgáltatás jogával rendelkező 

szolgáltatóról elkülönített közhiteles nyilvántartást vezet. 

(4) A bejelentéshez magyar nyelvű fordításban mellékelni kell: 

a) nevét, címét, a folytatni kívánt szakmagyakorlási tevékenység megjelölését, 

b) a szakmai képesítést igazoló okiratot, 

c) a tagállami állampolgárság igazolását, 

d) a végezni kívánt tevékenység főbb adatait, különösen a helyét, a tárgyát és a jellegét, 

e) igazolást arról, hogy a szolgáltatásnyújtó a szakmagyakorlási tevékenység folytatása 

céljából jogszerűen letelepedett valamely tagállamban, továbbá 

f) nyilatkozatot arról, hogy a szolgáltatásnyújtó a nyilatkozat benyújtásakor átmenetileg sincs 

eltiltva a szakmagyakorlási tevékenység gyakorlásától. 

(5) Az elkülönítetten vezetett közhiteles névjegyzéket vezető (2) bekezdésben kijelölt területi 

kamara ezen névjegyzékből törli azt a személyt, aki a külön jogszabály szerinti évenkénti 

nyilatkozattételi kötelezettségét nem teljesíti. 

27. Letelepedés szabadsága keretében nyújtott szolgáltatás 

41. § (1) Valamely tagállam állampolgára a szakmagyakorlási tevékenység engedélyezése 

iránti kérelmét a külföldi bizonyítványok és oklevelek elismeréséről szóló törvény szerinti 

szakmai képesítésének elismerése iránti kérelmével egyidejűleg nyújtja be a Budapesti 

Építész Kamarához, vagy a Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamarához. 

(2) Az engedély iránti kérelemhez csatolni kell magyar nyelvű fordításban: 

a) a szakterületnek megfelelő szakirányú végzettséget (szükség esetén kiegészítő képesítést) 

igazoló oklevél hiteles másolatát, ha ez a kamarai nyilvántartásban nem áll rendelkezésre, 

b) a szakirányúság elbírálásához a leckekönyv másolatát vagy az oklevél mellékletét, ha a 

kérelmező kreditrendszerben szerezte meg az oklevelét, vagy ha a kamara azt a szakirányúság 

megállapítása érdekében kéri, 

c) az építészeti tervezési szakterületen tevékenységet megkezdő személyek kérelme 

kivételével a jogosultsági vizsga eredményes letételének vagy a vizsga alóli mentességnek az 

igazolását, 

d) a küldő vagy származási ország illetékes hatósága által kiállított, a küldő vagy származási 

országbeli jogosultságára vonatkozó igazolást, beleértve a szakirányú szakmai gyakorlat 

jellegét, szakirányát, teljesítésének helyét, időtartamát. 

(3) A kérelmet és mellékleteit az elismerési eljárást lefolytató hatóság a szakmai képesítés 

elismeréséről szóló, véglegessé vált határozatával együtt haladéktalanul megküldi az 5. § 

szerint hatáskörrel rendelkező területi kamarának. A területi kamara a megküldött iratok 

alapján 

a) az engedélyt megadja, és a szakmagyakorlót az elkülönítetten vezetett névjegyzékbe 

bejegyzi, vagy 
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b) az engedély kiadását és a névjegyzékbe vételt megtagadja. 

XI. Fejezet 

HARMADIK ORSZÁG SZOLGÁLTATÓI 

42. § Harmadik országbeli szolgáltatók számára jogosultság az e rendeletben foglaltak szerint, 

viszonosság alapján állapítható meg. 

XII. Fejezet 

JOGKÖVETKEZMÉNYEK 

28. Közös szabályok 

43. § (1) A területi kamara titkára a szakmagyakorlóval szemben hatósági eljárást folytat le, 

és jogkövetkezményt állapít meg 

b) a területi kamara etikai-fegyelmi bizottságának jogerős döntése alapján, 

c) az Épelj. 66. § (2) bekezdése és (3) bekezdés b) pontja szerinti megkeresésre, 

d) a szakmagyakorlási tevékenység folytatásának feltételei hiánya esetén, 

e) az energetikai tanúsítványok tekintetében a független ellenőrzési rendszert működtető szerv 

kezdeményezésére. 

(2) A területi kamara titkára az (1) bekezdés c) pontja szerinti megkeresésre a 44. § szerinti 

jogkövetkezményt állapít meg. 

(3) A jogkövetkezményt megállapító területi kamara titkára a döntését az OÉNY e-szankció 

alkalmazásban rögzített jogkövetkezmények figyelembevételével hozza meg az e-

rendszerben. 

(4) Az Étv. 58. § (11) bekezdése szerinti bírósági értesítéseknek az e-szankció elektronikus 

alkalmazásban történő rögzítését az OÉNY üzemeltetője köteles a beérkezést követően 

haladéktalanul, de legkésőbb a beérkezést követő munkanapon elvégezni. 

(5) A jogkövetkezményeket megállapító döntés meghozatala előtt a területi kamara titkára 

minden esetben köteles ellenőrizni, hogy e-szankció alkalmazással rögzített adatállományban, 

az adott szakmagyakorlóval szemben jogkövetkezmény állapítottak-e meg. Amennyiben a 

szabályozás a fokozatosság elve alapján súlyosabb szankciót is kilátásba helyez, a 

jogkövetkezmény megállapításakor az e-szankció adatállományban rögzített valamennyi 

jogkövetkezményt figyelembe kell venni, függetlenül attól, hogy a szankciót mely hatóság 

vagy szerv állapította meg. 

(6) Az e rendelet alapján megállapított bírság összege – egy éven belüli ismételt bírságolandó 

szabálytalanság esetén – az előzőleg megállapított bírság 150%-ánál kevesebb nem lehet. 

(7) Az építésügyi és az építésfelügyeleti hatóság a szakmagyakorlási tevékenységre 

vonatkozó jogszabályok, szakmai szabályok megsértése miatt – hatáskör hiányában vagy 

kormányrendeletben előírt esetekben – az OÉNY e-szankció elektronikus alkalmazás 

használatával köteles elektronikus úton megkeresni a névjegyzéket vezető területi kamarát. A 

területi kamara, az elektronikus megkeresés alapján, harminc napon belül köteles eljárást 

indítani a szakmagyakorlási tevékenységet folytató ellen, és az eljárást lezáró döntéséről a 

megkereső hatóságot az OÉNY e-szankció elektronikus alkalmazás használatával 

elektronikus úton értesíteni. 

29. Jogkövetkezmények típusai 

44. § (1) A területi kamara titkára figyelmeztetésben részesíti a szakmagyakorlót, 

a) ha a Kamtv. 43. § (5) bekezdése szerinti adatváltozás bejelentési kötelezettségének nem tett 

eleget, 

b) ha a 37. § (1) szerinti adategyeztetési kötelezettségét nem teljesítette, 

c) ha a 6. § (6) bekezdés a) pont ac) alpontja, illetve b) pont bb) alpontja szerinti díjat 

határidőre nem fizette be, 
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d) az Épelj. 66. § (2) bekezdése szerinti kezdeményezés esetén. 

(2) A területi kamara titkára az építésfelügyeleti hatóság megkeresése alapján a felelős 

műszaki vezetőt, az építési műszaki ellenőrt az Épelj. 66. § (3) bekezdés b) pontja szerinti 

összeférhetetlenségi szabályok megsértése miatt az Étv. 52. § (2) bekezdés b) pontja alapján 

bírsággal sújtja, amelynek mértéke 100 000 forint. 

(3) A bírságot az azt kiszabó határozat véglegessé válásától számított harminc napon belül 

kell megfizetni a határozatban megjelölt számlaszámra. A teljesítési határidő előtt benyújtott 

kérelemre halasztás egy alkalommal engedélyezhető, legfeljebb harminc napra. 

(4) A területi kamara titkára az Étv. 52. § (2) bekezdés d) pontja szerinti szankciót tartalmazó 

döntésében megtiltja a szakmagyakorlási tevékenység folytatását 

a) hat hónap időtartamra, ha a szakmagyakorló egy éven belül legalább három alkalommal az 

(1) bekezdés d) pontja szerinti – egyéves elévülési idővel bíró – véglegessé vált titkári 

figyelmeztetésben részesült, 

b) legalább egy év időtartamra, ha az építésfelügyeleti hatóság az építésfelügyeleti bírságról 

szóló 238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R2.) 1. mellékletében foglalt 

táblázat 13. pontjában meghatározott jogsértő cselekmény miatt véglegessé vált döntésével 

építésfelügyeleti bírsággal sújtotta a szakmagyakorlót, 

c) ha a kamara etikai-fegyelmi bizottsága jogerős döntésével felfüggesztette a 

szakmagyakorló kamarai tagságát, akkor a kamarai tagság felfüggesztésével egy időben, 

annak következményeként annak időtartamáig, 

d) a továbbképzési kötelezettsége teljesítéséig, de legfeljebb egy évig, 

e) az (1) bekezdés a)–c) pontjában és a (2) bekezdésben meghatározott kötelezettség 

teljesítéséig, de legfeljebb hat hónap időtartamra, ha a szakmagyakorló a kötelezettségét a 

figyelmeztető határozatban foglalt határidőre sem teljesíti, 

f) egy év időtartamra, ha a szakmagyakorló a szakmagyakorlási tevékenység folytatásához 

szükséges jogosultság szüneteltetésének időtartama alatt végez engedélyhez kötött 

szakmagyakorlási tevékenységet, 

g) az építészeti-műszaki tervezésre kötött szerződéshez kapcsolódó díjfizetési kötelezettség 

teljesítésének igazolásáig, de legfeljebb hat hónap időtartamra a 46. § (6) bekezdése szerinti 

esetben. 

(5) A területi kamara titkára az Étv. 52. § (2) bekezdés d) és f) pontja szerinti szankciót 

tartalmazó döntésében megtiltja a szakmagyakorlási tevékenység folytatását és ezzel 

egyidejűleg törli a tevékenységet folytató szakmagyakorlót a névjegyzékből, ha 

a) a szakmagyakorlási tevékenység engedélyezését követően merült fel olyan tény vagy adat, 

amely a tevékenység engedélyezését nem tette volna lehetővé, 

b) a jogszabályban előírt jogosultsági feltételekkel már nem rendelkezik, 

c) a kérelemben valótlan adatközlést és hitelesítési nyilatkozatot tett a jogszabályban előírt 

feltételekkel való rendelkezéséről, és ezt bármely hatáskörrel rendelkező hatóság által végzett 

ellenőrzés igazolja, 

d) a továbbképzési kötelezettségét a (4) bekezdés d) pontja szerinti megtiltás alatt sem 

teljesíti, 

e) a területi mérnöki vagy építész kamarából a Kamtv. 34/A. § (1) bekezdés e) pontja szerint 

kizárták, a kamarai tagság törlésével egy időben, annak következményeként, 

f) az építésfelügyeleti hatóság az R2. 1. mellékletében foglalt táblázat 13. pontjában 

meghatározott jogsértő cselekmény miatt három éven belül ismételten véglegessé vált 

döntésével építésfelügyeleti bírsággal sújtotta, vagy a szabálytalan szakmai tevékenység 

súlyos testi sértést, maradandó egészségkárosodást vagy halált okozott, 

g) a szakmagyakorlási tevékenység folytatásának megtiltása alatt végez szakmagyakorlási 

tevékenységet, 
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h) az építészeti-műszaki tervező a (4) bekezdés g) pontja szerinti felfüggesztő határozat 

véglegessé válásától számított hat hónapon belül sem igazolja díjfizetési kötelezettségének 

teljesítését, 

i) az R1. 9/A. §-a szerinti ellenőrzés során a Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamara 

megállapítja, hogy az energetikai tanúsító egy éven belül kétszer a 45/A. § (1) bekezdése 

szerinti figyelmeztetést kapott azért, mert az általa készített tanúsítvány legalább két 

besorolással eltér a tényleges értéktől, 

j) a kötelezettségét a (4) bekezdés e) pontja szerinti megtiltás alatt sem teljesíti, 

k) a (4) bekezdés e) pontja szerinti határidőig sem igazolja a díjfizetési kötelezettségének 

teljesítését. 

45. § (1) Ha a névjegyzékből való törlésre a 44. § (5) bekezdés d) pontja alapján került sor, a 

szakmagyakorlási tevékenység csak a továbbképzési kötelezettség igazolása után 

engedélyezhető. 

(2) Ha a szakmagyakorlási tevékenység folytatásának megtiltására és ezzel egyidejűleg a 

névjegyzékből való törlésre 

a) a 44. § (5) bekezdés a)–c), g) vagy j) pontja alapján került sor, a szakmagyakorlási 

tevékenységet végző személy a határozat véglegessé válásától számított egy éven belül, 

b) a 44. § (5) bekezdés e), f) vagy i) pontja alapján került sor, a szakmagyakorlási 

tevékenységet végző személy a határozat véglegessé válásától számított három éven belül 

a névjegyzékbe nem vehető fel. 

(3) A szakmagyakorlási tevékenység folytatásának megtiltása és ezzel egyidejűleg a 

névjegyzékből való törlés után szakmagyakorlási tevékenység csak abban az esetben 

engedélyezhető, ha a kérelmező a kamara felé fennálló fizetési kötelezettségének eleget tesz. 

(4) A névjegyzékből való törlést követően a szakmagyakorlóra vonatkozó adatokat a területi 

kamara tíz évig őrzi meg. 

(5) Igazságügyi szakértői tevékenységet is végző építésügyi műszaki szakértő 

szakmagyakorlási tevékenységének megtiltásáról, névjegyzékből való törléséről, illetve a 33. 

§ (1) bekezdése szerinti szüneteltetésről szóló határozatát a területi kamara titkára az 

igazságügyi szakértői névjegyzék vezetését végző szervvel is közli. 

45/A. § (1) Az R1. 9/A. §-a szerinti ellenőrzés során a Budapesti és Pest Megyei Mérnöki 

Kamara mint független ellenőrző szervezet a feltárt hibák alapján figyelmeztetésben javításra 

szólítja fel az energetikai tanúsítvány kiállítóját, ha a tanúsítvány nem a jogszabálynak 

megfelelően készült vagy eltér a tényszerű állapottól. 

(2) A tanúsító a feltárt hibát a korábbi tanúsítvány érvénytelenítésével járó új tanúsítvány 

kiállításával köteles javítani. A javítás során a javításkor hatályos jogszabályok és a javításkor 

érvényes műszaki állapot szerint kell végezni a tanúsítást. 

(3) Az R1. 3. § (3) bekezdése szerinti esetben készített tanúsítvány javítása során a 

tanúsítónak az építésiengedély-kérelem, az annak módosítására irányuló kérelem vagy az Étv. 

33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentés benyújtásának időpontjában érvényes szabályoknak 

megfelelőn 

a) el kell készítenie az R1. 2. melléklet 2.16. pontjában meghatározott követelmények 

teljesülésének igazolását, továbbá 

b) nyilatkoznia kell az értékelés szerinti besorolásról a tanúsítvány R1. 1. melléklete szerinti 

összefoglaló lapján. 

(4) A tanúsító köteles a feltárt hibát a javításra felszólító határozat végrehajthatóvá válásától 

a) lakóépületek esetén tizenöt napon, 

b) egyéb esetben harminc napon 

belül javítani. 

(5) A tanúsító a javítás után nyolc napon belül megküldi a javított hiteles tanúsítványt a 

tanúsítvány megrendelőjének, az épület tulajdonosának és a Budapesti és Pest Megyei 
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Mérnöki Kamarának. A Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamara ellenőrzi, hogy a javított 

hiteles tanúsítvány megfelel-e a határozatában foglaltaknak. 

(6) Ha a tanúsítvány kiállítója akadályoztatva van, a saját költségén gondoskodnia kell hiteles 

tanúsítvány kiállításáról az e §-ban foglalt szabályok betartása mellett. 

45/B. § (1) A Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamara bírságot szab ki a tanúsítvány 

kiállítójára, ha az 

a) a 45/A. §-ban foglaltakról nem gondoskodott, 

b) jelentős mértékben vagy rendszeresen eltér a jogszabályban foglaltaktól, vagy a 

tanúsítványa nem tényszerű, vagy 

c) érvényes jogosultság nélkül tanúsítványt állít ki. 

(2) A kiszabható bírság összege a Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamara – az (1) 

bekezdésben meghatározott körülmények figyelembevételével történő – mérlegelése alapján, 

tanúsítványonként a tanúsítványban meghatározott hasznos alapterületre vetítve 

a) 150 m2 alatt legfeljebb 100 000 forint, 

b) 150 m2 fölött legfeljebb 200 000 forint 

lehet azzal, hogy a bírság mértékét ezer forintra való kerekítéssel kell megállapítani. 

(3) A bírságot az azt kiszabó határozat véglegessé válásától számított harminc napon belül 

kell megfizetni, a határozatban megjelölt számlaszámra. A teljesítési határidő előtt benyújtott 

kérelemre halasztás egy alkalommal engedélyezhető, legfeljebb harminc napra. Részletfizetés 

legfeljebb 1 év időtartamra engedélyezhető. 

(4) A befizetés megtörténtét a befizetést követő nyolc napon belül a kötelezett igazolja a 

bírságot megállapító szervezet részére. 

(5) A bírság kiszabásáról szóló végleges határozatot közölni kell a tanúsító nyilvántartó 

névjegyzéket vezető szervvel. 

(6) Ha tanúsító nem fizeti meg a (4) bekezdésben foglalt határidőre a bírságot, a független 

ellenőrző szervezet kezdeményezi a névjegyzéket vezető szerv titkáránál, hogy a 

kötelezettség teljesítéséig tiltsa meg a szakmagyakorlási tevékenység folytatását. 

(7) Bírság a Budapesti és Pest Megyei Mérnöki Kamarának a jogszabálynak nem megfelelő 

tanúsítványról való tudomásszerzésétől számított két éven belül, de legkésőbb a tanúsítvány  

30. A bírósági értesítéssel és a nemfizetési jelzéssel kapcsolatos eljárás 

46. § (1) A területi kamara titkára az Étv. 58. § (11) bekezdése szerinti bírósági értesítés 

beérkezésétől számított nyolc napon belül 

a) tájékoztatja a díjazásra jogosultat az eljárás megindításáról és menetéről, 

b) felhívja a fizetésre kötelezettet arra, hogy hatvan napon belül igazolja 

ba) a fizetés megtörténtét, vagy 

bb) hogy az értesítés alapjául szolgáló ítélettel szembeni rendkívüli jogorvoslati eljárásban 

annak végrehajthatóságát felfüggesztették, vagy megállapították, hogy fizetési kötelezettsége 

nincs, valamint 

c) tájékoztatja a feleket, hogy az igazolás elmaradása esetén megtiltja a fizetésre kötelezett 

tevékenység folytatásához szükséges szakmagyakorlási tevékenységet. 

(2) Az Étv. 58. § (11) bekezdése szerinti bírósági értesítéssel egyenértékűnek tekintendő, ha a 

kamara tudomására jut olyan egyéb jogerős bírósági ítélet (külföldi, választottbírósági), vagy 

jogerős fizetési meghagyás, amely ugyanazon adatokat tartalmazza, mint az értesítés. 

(3) Az építészeti-műszaki tervező 

a) teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt vagy közvetítői eljárás eredményeként létrejött 

egyezséggel, 

b) közokiratba foglalt fizetési kötelezettségvállalással, 

c) teljesítésigazolással, vagy 

d) a TSZSZ szakvéleményével 
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igazolva írásban bejelentheti a területi kamarának, hogy másik építészeti-műszaki tervezővel 

(fizetésre kötelezett) megkötött tervezési szerződésből eredően díjazásra jogosult, de a fizetés 

sem a vállalt határidőben, sem a bejelentés megtételéig nem történt meg (a továbbiakban: 

nemfizetési jelzés). 

(4) Ha a nemfizetési jelzés hiányos, a területi kamara annak beérkezésétől számított nyolc 

napon belül – harminc napos póthatáridő megjelölése és a mulasztás jogkövetkezményeire 

történő figyelmeztetés mellett – hiánypótlásra hívja fel a bejelentőt. A hiánypótlás elmaradása 

esetén a kamara nyolc napon belül értesíti a bejelentőt a beadvány elutasításáról. 

(5) A területi kamara a nemfizetési jelzés beérkezésétől – hiánypótlás esetén a pótlástól – 

számított nyolc napon belül 

a) értesíti a díjazásra jogosultat az eljárás megindításáról és menetéről, 

b) felhívja a fizetésre kötelezettet, hogy hatvan napon belül igazolja 

ba) a fizetés megtörténtét, vagy 

bb) hogy a díjfizetés tárgyában indított bírósági eljárás van folyamatban, vagy ilyen tárgyú 

bírósági eljárásban a díjfizetési kötelezettség fenn nem állását megállapító jogerős bírósági 

határozatot hoztak, valamint 

c) tájékoztatja a feleket, hogy az igazolás elmaradása esetén felfüggeszti a fizetésre kötelezett 

tevékenység folytatásához szükséges jogosultságát. 

(6) Ha a díjfizetésre kötelezett hatvan napon belül nem igazolja a meghatározottakat, a területi 

kamara a határidő lejártát követő nyolc napon belül az Ákr. szerinti határozatot hoz az adott 

szakmagyakorlási tevékenység folytatásának megtiltásáról. 

(7) A (6) bekezdés szerinti felfüggesztés megszűnik az Étv. 58. § (11) bekezdése szerinti 

bírósági értesítés vagy alvállalkozói nemfizetési jelzés alapjául szolgáló díjfizetési 

kötelezettség teljesítésének igazolásakor. Amennyiben az építészeti-műszaki tervező a 

felfüggesztési határozat véglegessé válásától számított hat hónapon belül sem igazolja 

díjfizetési kötelezettségének teljesítését, a kamara az engedély visszavonásával egyidejűleg 

törli a névjegyzékből. 

(8) A területi kamara titkára felfüggeszti az energetikai tanúsító jogosultságát, ha a 45/B. §-

ban foglalt bírságot határidőre nem fizeti meg, valamint erről az OÉNY üzemeltetőjét értesíti. 

A felfüggesztés addig marad hatályban, amíg a tanúsító a bírság megfizetését nem igazolja a 

területi kamara titkárának. A bírság megfizetésének megtörténtéről a területi kamara titkára 

értesíti az OÉNY üzemeltetőjét. 

XII. Fejezet 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

47. § (1) Ez a rendelet – a (2)–(3) bekezdésben foglalt kivétellel – 2013. augusztus 1-jén lép 

hatályba. 

(2) Az 1–4. §, az 5. § (1)–(5) és (7) bekezdése, a 6. § (1) és (6) bekezdése, a 7–14. §, a 19–23. 

§, a 24. § (1) bekezdése, a 26–46. §, a 49. §, az 50. § (2) bekezdése, az 51–52. §, az 53. § (3) 

bekezdése és az 55. § b)–h) pontja 2014. január 1-jén lép hatályba. 

(3) A 24. § (2)–(6) bekezdése és a 25. § 2014. július 1-jén lép hatályba. 

(4) A 2014. január 1-jét megelőzően engedélyezett és névjegyzékbe vett, vagy bejelentés 

alapján névjegyzékbe vett 1–3. melléklet szerinti szakmagyakorlási tevékenység a 

továbbképzési kötelezettségek teljesítése mellett folytatható. 

(5) A területi kamara titkára a változással érintett jogosultság tekintetében az 1. melléklet 

szerinti szak- és részterületnek megfelelő besorolásról a szakmagyakorlót a továbbképzési 

időszakának befejezéséig hivatalból értesíti. Ezen időszakig a szakmagyakorló a korábbi 

jogosultsági besorolásának megfelelően folytathatja a tevékenységet. 

(6) Azon jogosultságok tekintetében, amelyeket az 1–3. melléklet nem tartalmaz, – a (7) és 

(8) bekezdésben foglaltak kivételével – az e rendelet hatálybalépésétől számított 30 napon 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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belül a területi kamara titkára köteles a jogosultság megszűnéséről a szakmagyakorlót írásban 

értesíteni. 

(7) A 2014. január 1-jét megelőzően építésügyi igazgatási szakértői területen kiadott 

engedélyek 2014. július 1-ig hatályosak, ezt követően a tevékenység engedély nélkül 

folytatható. 

(8) A 2014. január 1-jét megelőzően geodéziai tervezési szakterületen, geodéziai szakértői 

szakterületen, az építmények gépészeti tervezése szakterületen anyagmozgatógépek, 

építőgépek és felvonók tervezési jogosultsággal, és az építmények technológiai tervezés 

szakterületen építéstechnológiai tervezési jogosultsággal végezhető tevékenység 

vonatkozásában kiadott engedélyek – jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – 2015. 

december 31-éig hatályosak. 

(9) Az 1. mellékletben meghatározott képesítési követelménytől eltérően az igazságügyi 

szakértői szakterületnek megfelelő építésügyi műszaki szakértői tevékenység engedélyezhető 

annak az igazságügyi szakértőnek is, aki műszaki felsőoktatás keretében szerzett szakirányú 

főiskolai szakképzettséggel rendelkezik, és akit 2006. január 1-jét megelőzően az igazságügyi 

szakértői névjegyzékbe jogszabály alapján az építésügyi szakterületre felvettek, és az 

igazságügyi szakértői névjegyzékben építésügyi szakterületen jelenleg is szerepel, továbbá 

rendelkezik 2006. január 1-jét megelőző tízéves szakmai gyakorlattal. 

(10) A 34. § (1) bekezdés szerinti továbbképzési időszak a 2014. január 1-jét megelőzően 

megkezdett ötéves továbbképzési időszak utolsó napját követő napon kezdődik. Az a 

szakmagyakorló, akinek a továbbképzési kötelezettségét 2014. június 30-ig kell teljesítenie, 

továbbképzését legkésőbb 2014. december 31-ig teljesítheti. 

(11) A beruházáslebonyolítói tevékenység 2014. január 1-jét követően bejelentési 

kötelezettség teljesítése nélkül folytatható. 

(12) Ez a rendelet 

a) a szakmai képesítések elismeréséről szóló, 2005. szeptember 7-i 2005/36/EK európai 

parlamenti és tanácsi irányelvnek, 

b) a szakmai képesítések elismeréséről szóló 2005/36/EK irányelv és a belső piaci 

információs rendszer keretében történő igazgatási együttműködésről szóló 1024/2012/EU 

rendelet (az IMI-rendelet) módosításáról szóló, 2013. november 20-i 2013/55/EU európai 

parlamenti és tanácsi irányelvnek, valamint 

c) a belső piaci szolgáltatásokról szóló, 2006. december 12-i 2006/123/EK európai parlamenti 

és tanácsi irányelvnek 

való megfelelést szolgálja. 

(13) E rendelet gyakorlati idő számítására vonatkozó szabályait a felelős műszaki vezetői 

tevékenységek engedélyezése során az építési szakterület részszakterülete, az 

építménygépészeti szakterület részszakterülete, az építményvillamossági szakterület 

részszakterülete, valamint a villamosság szakterület részszakterülete esetében úgy kell 

alkalmazni, hogy az eljárás során szakmai gyakorlati időként az előírt végzettséget 

megelőzően, a végzettséggel megegyező szakterületen szerzett mestervizsgát követően 

teljesített szakmai gyakorlat is figyelembe vehető. 

48. § A felelős műszaki vezetői „AM” kategória szakterületen jogosultsággal rendelkező 

szakmagyakorlót az MV-É-M részszakterületre hivatalból át kell sorolni a kulturális örökség 

védelmével összefüggő egyes kormányrendeletek módosításáról szóló 38/2015. (III. 11.) 

Korm. rendelet hatálybalépését követő 45 napon belül. A területi mérnöki kamara legkésőbb 

2015. április 1-jéig átadja az arra illetékes területi építész kamarának a nyilvántartásában lévő 

„AM” szakterületi jogosultsággal rendelkező felelős műszaki vezető szakmagyakorló teljes 

iratanyagát. A területi mérnöki kamara által átadott „AM” jogosultsággal rendelkező 

szakmagyakorlót külön kérelem és igazgatási díj megfizetése nélkül az illetékes területi 

építész kamara MV-É-M névjegyzéki jelöléssel nyilvántartásba veszi. 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:32005L0036
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:32005L0036
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:32005L0036
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20128G20001024
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20128G20001024
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20138G90000055
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20138G90000055
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:32006L0123
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:32006L0123
https://njt.hu/jogszabaly/2015-38-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2015-38-20-22
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49. § (1) Az az építésügyi műszaki szakértő, aki a településtervezési és az építészeti-műszaki 

tervezési, valamint az építésügyi műszaki szakértői jogosultság szabályairól szóló 104/2006. 

(IV. 28.) Korm. rendelet szerinti építésügyi műszaki szakértő építészet szakterület 

műemlékvédelem részszakterületen 2013. december 31-én szakmagyakorlási engedéllyel 

rendelkezett, az az illetékes építész kamaránál 2015. december 31-ig díjfizetés nélkül 

kezdeményezheti jogosultságának visszaállítását. 

(2) A 6. § (6) bekezdés a) pont ab) alpontja szerinti továbbképzési időszak a jogosultság 

visszaállításának napjával kezdődik. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti esetben a 6. § (6) bekezdés a) pont ac) alpontja szerinti 

beszámolót nem kell teljesíteni. 

50. § Műemlék építmény esetén a 2015. április 1. előtt 

a) megkezdett építőipari kivitelezési tevékenységet irányító MV-É szakterületen bejegyzett 

felelős műszaki vezető jogosult műemléken felelős műszaki vezetői tevékenység végzésére, a 

kivitelezési szerződés teljesítéséig; 

b) megkötött szerződéssel rendelkező SZÉSZ szakterületen bejegyzett építésügyi műszaki 

szakértő jogosult műemléken építésügyi műszaki szakértői tevékenység végzésére, a 

szerződés teljesítéséig. 

51. § A 2014. január 1-jét megelőzően közlekedési építmények tervezési szakterületen 

közlekedésmérnöki tervezési jogosultsággal rendelkező szakmagyakorlót az 1. melléklet I. 

pont 2. részében foglalt táblázat szerinti sajátos műszaki tervezési terület KÉ-VK, KÉ-VV, 

KÉ-KK, KÉ-LK, vagy a KÉ-HK tervezési részszakterületére hivatalból át kell sorolni az 

egyes építésügyi tárgyú kormányrendeletek, valamint a lakásépítési támogatásról szóló 

256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet módosításáról szóló 168/2015. (VI. 30.) Korm. rendelet 

hatálybalépését követő 45 napon belül. 

52. § E rendeletnek az egyes kormányrendeleteknek a kötelező tervezői és kivitelezői 

felelősségbiztosítás bevezetésével összefüggő módosításáról szóló 353/2016. (XI. 18.) Korm. 

rendelettel megállapított 17. § (1) bekezdés d) pontjában foglalt elemet a tervezési 

szerződésnek akkor kell tartalmaznia, ha 

a) a tervezési szerződést 2017. január 1-jét követően kötötték és 

b) az e tervezési szerződés alapján végzett tervezési tevékenység elektronikus építési 

naplójának készenlétbe helyezésére 2017. február 16-át követően kerül sor. 

53. § Az 1. melléklet IV. pontjában foglalt táblázat B:7 és C:7 mezője szerinti SZÉM3 

szakértői jogosultsággal (a továbbiakban: SZÉM3 szakértői jogosultság) rendelkező 

szakmagyakorlónak az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási 

tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet módosításáról szóló 618/2021. 

(XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Módr1.) hatálybalépését követő 60 napon belül a 

területi kamara titkárának felhívására nyilatkoznia kell arról, hogy a Módr1. hatálybalépését 

követően a SZÉM3 szakértői jogosultság helyébe lépő, a sajátos építményfajtákkal 

összefüggő építésügyi műszaki szakértői szakterület területi vízgazdálkodás szakértői 

részszakterületek közül melyik részszakterületen kívánja jogosultságát folytatni. Amennyiben 

a szakmagyakorló a nyilatkozatételre biztosított határidőig nem nyilatkozik, ezt követően a 

területi kamara titkára 30 napon belül gondoskodik a SZÉM3 szakértői jogosultság 

valamennyi sajátos építményfajtákkal összefüggő építésügyi műszaki szakértői szakterület 

területi vízgazdálkodás szakértői részszakterületre történő átsorolásáról. 

54. § Ha e rendeletnek a Módr1.-gyel megállapított rendelkezései folytán a névjegyzékben 

már szerepelő szakmagyakorlónak a névjegyzéket vezető szervnél a szakmagyakorlás 

folytatása érdekében eljárást kell kezdeményeznie, szakmagyakorlási tevékenységét – a 

névjegyzéket vezető szerv döntéséig, de legkésőbb a Módr1. hatálybalépését követő 60. napig 

– e rendeletnek a Módr1. hatálybalépése előtt hatályos előírásai szerint folytathatja. 

https://njt.hu/jogszabaly/2006-104-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2006-104-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2011-256-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2015-168-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2016-353-20-22
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https://njt.hu/jogszabaly/2021-618-20-22
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1. melléklet a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelethez 

A szakmagyakorlási jogosultságokhoz szükséges képesítési követelmények, szakmai 

gyakorlati idők, továbbá feladatok, amelyeket az adott szakterületi jogosultsággal lehet 

végezni 

II. Szakma 

Építészeti-műszaki tervezés 

  A B C D E F 

1. Szakmagyak

orlási terület 

megnevezése 

Szakterület/ 

részszakterület 

megnevezése 

Szakter

ület/ 

részsza

kterület 

jelölése 

Feladatok, amelyeket az 

adott szakterületi 

jogosultsággal lehet 

végezni 

Képesítési 

követelmény 

vagy ezzel 

egyenértékű 

szakképzettség 

Szak

mai 

gyak. 

idő 

49. 

 

Faipari mérnöki 

tervezési 

szakterület 

FA részszakterület szerint részszakterület 

szerint 

 

50. Faipari mérnöki 

faanyagvédelmi 

tervezési 

szakterület 

FVT Építmények általános 

elgombásodása elleni, 

továbbá építmények fa- és 

faalapú tartószerkezeteinek, 

fa- és faalapú termékeinek 

rovar- és gombakárosítás 

elleni tervezése. 

okleveles faipari 

mérnök 

5 év 

51. Faipari mérnöki 

épület tervezési 

szakterület 

FAT Építési célú faipari 

termékek, mint 

épületasztalos-ipari 

szerkezetek kialakítási, 

formai, hő-, pára- és 

hangtechnikai tervezése, 

gyártmány-, gyártás- és 

beépítéstechnológia 

tervezése. 

Építési célú teherviselő 

faipari termékek, mint a fa 

és a faalapú tartószerkezeti 

elemek és az ezekből 

készített szerkezetek 

szilárdsági alapokon történő 

gyártmány-, gyártás-, 

beépítés- és/vagy 

kivitelezési 

technológiájának 

megtervezése, beépítési 

utasítás alapján történő 

elkészítése. 

okleveles faipari 

mérnök 

 

 

faipari mérnök 

faépítészeti 

specializáció 

5 év 

 

 

8 év 

IV. Szakma 

Építésügyi műszaki szakértés 

  A B C D E 

1. Szakterület/ Szakterüle Szakterület/ Feladatok, Képesítési 
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részszakterület 

megnevezése 

t/ 

részszakte

rület 

jelölése 

részszakterület 

korábbi 

(mérnök/építész) 

jelölése 

amelyeket az adott 

szakterületi 

jogosultsággal 

lehet végezni 

követelmény vagy 

ezzel egyenértékű 

szakképzettség 

41. Szakági építésügyi 

műszaki szakértői 

szakterület, 

faanyagvédelmi 

részszakterület 

SZÉS14   Építmények, 

létesítmények 

általános 

elgombásodásának, 

teherviselő és nem 

teherviselő fa- és 

faalapú szerkezetei 

faanyagvédelmi 

állapotának, 

továbbá a 

faanyagvédelem 

anyagainak és 

technológiai 

rendszereinek 

vizsgálata, magas 

színvonalú 

értékelése, 

szakvéleményezése. 

okleveles faipari 

mérnök 

V. Szakma 

Építési műszaki ellenőrzés 
1. rész 

Általános építmények építési műszaki ellenőri szakterületek 

  A B C D E 

1. Szakterület/ 

részszakterület 

megnevezése 

Szakterület/ 

részszakterület 

jelölése 

Feladatok, amelyeket az adott 

szakterületi jogosultsággal lehet 

végezni 

Képesítési 

követelmény 

vagy ezzel 

egyenértékű 

szakképzettség 

Szakmai 

gyakorlati 

idő 

2. Magasépítési 

szakterület 

ME-É Az általános építmények 

építésére, átalakítására, 

bővítésére, felújítására, 

helyreállítására, korszerűsítésére, 

lebontására, elmozdítására 

irányuló építési munkák teljes 

körű építési műszaki ellenőrzése. 

Az ellenőrzés az Épkiv. 22. § (3) 

bekezdés c) és d) pontjában 

meghatározott szakági munkára 

nem vonatkozik. 

okleveles 

építőmérnök, 

okleveles 

építészmérnök, 

építőmérnök, 

építészmérnök 

3 év 

 

5 év 

3. Magasépítési 

szakterület 
műemléki 

részszakterülete 

ME-É-M Magasépítési szakterületen az 

ME-É szerinti építési műszaki 

ellenőrzés műemlék építmény 

esetén. 

Az ellenőrzés az Épkiv. 22. § (3) 

okleveles 

építészmérnök 

3 év 



36 

 

bekezdés c)–d) pontjában 

meghatározott szakági munkára 

nem vonatkozik. 

4. Magasépítési 

szakterület táj- 

és kertépítészeti 

részszakterülete 

ME-É-K Tájépítészeti létesítmény 

építésével, felújításával, 

átépítésével, bontásával 

összefüggően az épített elemek, 

valamint a tereprendezés, felszíni 

vízelvezetés, termőközeg, 

növényzet, növénytelepítés 

ellenőrzése. Más szakterületi 

építési műszaki ellenőr 

mellőzésével legfeljebb 4,5 m 

magas kerti építmény, 1,0 m 

támfal, 2,0 m magas tömör kerítés 

építésének, valamint nem 

csúszásveszélyes, illetve 25%-nál 

nem meredekebb terep 

kertépítészeti rendezésének 

ellenőrzése. 

táj- és 

kertépítészeti 

szakon végzett 

okleveles 

kertészmérnök,  

okleveles 

tájépítész 

mérnök,  

okleveles 

tájépítész 

 

tájrendező és 

kertépítő 

mérnök (Bsc) 

3 év 

 

 

 

 

 

5 év 

4. melléklet a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelethez 

A szakirányú szakképzettség egyenértékűségének vizsgálatához tudományterület szerinti 

bontás alapján meghatározott minimum kreditszámok összege a szakképzettségek 

tekintetében 

1. rész 

Építészeti-műszaki tervezési, építésügyi műszaki szakértői jogosultsághoz szükséges 

képesítési követelmény kredittartalma (MSc, MA fokozat) 

ciklusokra bontott, osztott mesterképzési szakon 

Természettudományos 

alapismeretek 

Gazdasági 

és humán 

ismeretek 

Szakmai 

törzsanyag 

Differenciált 

szakmai anyag a 

diplomamunkával 

együtt 

A mesterszakhoz rendelt kreditek 

számából beszámításra kerülő 

minimum kreditszám összesen 

60 25 85 100 270 

egységes osztatlan mesterképzési szakon 

Természettudományos 

alapismeretek 

Gazdasági 

és humán 

ismeretek 

Szakmai 

törzsanyag 

Differenciált 

szakmai anyag a 

diplomamunkával 

együtt 

A mesterszakhoz rendelt kreditek 

számából beszámításra kerülő 

minimum kreditszám összesen 

60 20 80 100 260 

 

1. rész 

Építészeti-műszaki tervezési, építési műszaki ellenőri, felelős műszaki vezetői, 

energetikai tanúsítói jogosultsághoz szükséges képesítési követelmény kredittartalma 

(BSc fokozat) 

ciklusokra bontott, osztott képzés alapképzési szakon 
A képzési idő félévekben: 8 félév 
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Természettudományos 

alapismeretek 

Gazdasági 

és humán 

ismeretek 

Szakmai 

törzsanyag 

Szakirányú 

anyag a 

szakdolgozattal 

együtt 

A szakhoz rendelt kreditek 

számából beszámításra kerülő 

minimum kreditszám összesen 

45 18 75 62 200 

A képzési idő félévekben: 7 félév 

Természettudományos 

alapismeretek 

Gazdasági 

és humán 

ismeretek 

Szakmai 

törzsanyag 

Szakirányú 

anyag a 

szakdolgozattal 

együtt 

A szakhoz rendelt kreditek 

számából beszámításra kerülő 

minimum kreditszám összesen 

40 15 70 55 180 
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Az országos településrendezési és építési követelményekről 

szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(Hatályos: 2022.04.05) 
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I. Fejezet- ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1.§ (1) Területet használni, építmény elhelyezésére felhasználni, telket alakítani, építés 

alapjául szolgáló tervet elkészíteni, építményt építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, 

helyreállítani, korszerűsíteni, elmozdítani vagy lebontani, továbbá az építmény rendeltetését 

megváltoztatni e rendelet, valamint a helyi építési szabályzat rendelkezései szerint szabad. 

(2) A rendeletben használt fogalmak meghatározását az 1. számú melléklet tartalmazza. 

(3) E rendeletet a külön jogszabály alapján védett területre, építményre, valamint a sajátos 

építményfajtákra a rájuk vonatkozó külön jogszabályban meghatározott feltételek mellett és 

az azokban foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni. 

Településkép, települési környezet 

2.§ A telek alakítása, valamint az építmény tervezése, elhelyezése, építése, átalakítása, 

bővítése, felújítása, helyreállítása, korszerűsítése, elmozdítása vagy lebontása, továbbá az 

építmény rendeltetésének megváltoztatása során gondoskodni kell 

a) a település és a táj szerves kapcsolatáról, az építmény környezetbe illeszkedő 

elhelyezéséről, a település ökológiai rendszerének védelméről, 

b) a település, a településrész értéket képviselő építészeti arculatának megőrzéséről, 

c) a település építészeti értékeinek megóvásáról, és az építészeti minőség emeléséről, és 

d)4 a településrendezési tervben meghatározottak szerint az építészeti és régészeti örökség, a 

tájrészletek látványának (rálátás), valamint a telekről feltáruló kilátás védelméről annak 

mértékéig, hogy az érintett telek szabályos beépítését ne akadályozza. 

II. Fejezet TELEPÜLÉSRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEK, ÁLTALÁNOS 

TERÜLETHASZNÁLAT 

6.§ (1) A városok és községek (a továbbiakban együtt: település) igazgatási területét építési 

szempontból 

a) beépítésre szánt (beépített, további beépítésre kijelölt) területbe, amelyen belüli építési 

övezetekben az építési telkek megengedett beépítettsége legalább 10% illetőleg 

b) beépítésre nem szánt területbe, amelyen belüli övezetekben a telkek megengedett 

beépítettsége legfeljebb 10% 

kell sorolni. 

(2) Az igazgatási terület beépítésre szánt területe általános használata szerint lehet 

1. nagyvárosias lakóterület, 

2. kisvárosias lakóterület, 

3. kertvárosias lakóterület, 

4. falusias lakóterület, 

5. településközponti vegyes terület, 

6. intézményi vegyes terület, 

7. kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület, 

8. ipari gazdasági terület, 

9. egyéb ipari gazdasági terület, 

10. általános gazdasági terület, 

11. üdülőházas üdülőterület, 

12. hétvégi házas üdülőterület vagy 

13. különleges beépítésre szánt terület, a 24. § alapján. 

(3) Az igazgatási terület beépítésre nem szánt területe általános használata szerint lehet 

1. közúti közlekedési terület, 

2. egyéb közlekedési terület, 

3. közműelhelyezési terület, 

4. hírközlési terület, 
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5. közpark zöldterület, 

6. közkert zöldterület, 

7. védelmi célú erdőterület, 

8. rekreációs célú erdőterület, 

9. egyéb erdőterület, 

10. kertes mezőgazdasági terület, 

11. általános mezőgazdasági terület, 

12. tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, 

13. vízgazdálkodási terület, 

14. természetközeli terület vagy 

15. különleges beépítésre nem szánt terület, a 30/B. § alapján. 

(4) A (2) és (3) bekezdésben foglalt általános használatok mellett – a különleges beépítésre 

szánt és különleges beépítésre nem szánt területen kívül – egyéb általános használat az (5) 

bekezdésben foglalt kivételekkel nem állapítható meg. 

(5) A Balaton vízparti területe vonatkozásában kormányrendelet egyéb általános építési 

használatot is megállapíthat, valamint a fővárosi rendezési szabályzat a (2) és (3) bekezdésben 

meghatározott általános használat szerinti területeket a helyi adottságoknak megfelelően 

tovább bonthatja. 

(6) A helyi építési szabályzatnál a (2) és (3) bekezdésben – a kerületi építési szabályzatnál a 

fővárosi rendezési szabályzatban – meghatározott általános használatokon belül a helyi 

adottságok figyelembevételével kerülnek meghatározásra építési övezetként vagy övezetként 

a sajátos használatok és területeik. A beépítésre szánt területeket építési övezetekbe, a 

beépítésre nem szánt területeket övezetekbe kell sorolni. 

(7) A területi adottságok figyelembevételével egy adott területre egymás felett legfeljebb 

kettő általános használat szerinti terület, illetve építési övezet vagy övezet is meghatározható. 

(8) A szabályozási tartalékterülettel érintett területeken meghatározásra kerül az építési jogot 

keletkeztető építési övezet vagy övezet, és a fejlesztési akcióterület kijelöléssel összhangban a 

terület távlati általános használata, ami építési jogot nem keletkeztet. 

(9) Kerületi építési szabályzatban építési övezet és övezet a beépítésre szánt és a beépítésre 

nem szánt területek használatának általános jellegét, szintterületi átlagértékét és egyes 

területek beépítési magasságát meghatározó fővárosi rendezési szabályzattal összhangban 

határozható meg. 

A TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK TAGOZÓDÁSA 

Építési övezetek, övezetek alapvető követelményei 

7.§ (1) A 6. § (2) és (3) bekezdése szerinti általános használatú területek településfejlesztési 

tervben jelölt területeit a településrendezési tervben közterületekre és egyéb közterületnek 

nem minősülő általános használatú területekre kell tagolni, amennyiben ezt a tagolást a 

fejlesztési terv nem tartalmazza. 

(2) Az építési övezeteket, övezeteket a meglévő vagy tervezett rendeltetésük, beépítettségük 

és karakterbeli különbségeik alapján úgy kell besorolni, hogy az egy övezetbe tartozó, azonos 

adottságú telkeket azonos értékű építési jogok és kötelezettségek illessék meg. Az építési 

övezeten belül zártsorú beépítés esetén a saroktelekre vonatkozóan, valamint kialakult 

állapotú területen az övezeti sajátosságoktól eltérő adottságú telkekre eltérő építési jog is 

megállapítható. 

(3) Újonnan beépítésre vagy jelentős átépítésre kerülő területeken építési tevékenység csak 

helyi építési szabályzat alapján történhet. 

(3a) A helyi építési szabályzatban a megengedett legnagyobb beépítési magasságot 

a) az épületmagasság, 
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b) a homlokzatmagasság vagy 

c) a párkánymagasság 

alkalmazásával kell meghatározni, amelyek indokolt esetben egy építési övezeten, övezeten 

belül együtt is alkalmazhatóak. 

(3b) A megengedett legnagyobb beépítési magasság meghatározása mellett kiegészítő 

előírásként az épület legmagasabb pontja is meghatározható. 

(5) Az épületmagasság megállapítása során: 

a) az egyes homlokzati felületek magasságát az adott felületi síknak (vagy íves felületnek) 

aa) a telek beépítettsége meghatározásánál figyelembe veendő épületkontúrt kitöltő legfelső 

építményszintje záró szerkezete felső síkjának metszésvonala vagy érintővonala, és 

ab) a rendezett tereppel való metszésvonala 

közötti magassággal kell meghatározni; 

b) az egyes homlokzatfelületek magasságához hozzá kell számítani 

ba) mindazoknak az épületrészeknek (attikafal, torony, kupola, tető, tetőrész, reklámhordozó 

vagy egyéb épületrész) a felületét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy 

érintővonalra az épület irányában emelkedő 45° alatt vont sík fölé emelkednek, ezen 

épületrészeknek az illető homlokzat felületi síkjára ugyancsak 45° alatt vont – az előzővel 

párhuzamos – síkkal történő vetítéssel meghatározott magasságával, 

bb) íves homlokzatfelületek esetén a számítási eljárás azonos a ba) alpontban leírttal, de a 

visszavetítés a kiterített felület érintővonalára merőlegesen, pontonként történik; 

c) figyelmen kívül kell hagyni: 

ca) a kéményeket, 

cb) a tetőszerelvényeket, 

cc) a 0,5 m2-t meg nem haladó felületű padlásvilágító ablakokat, 

cd) a 0,5 m2-t meg nem haladó felületű reklámhordozókat, 

ce) a négy oldalról körülhatárolt légakna, légudvar homlokzatfelületeit, 

cf) a loggiák belső oldalfelületeit és azok vízszintesen mért hosszait, 

cg) a tűzfalat, 

ch) a pincelejáró, a gépkocsilehajtó, az angolakna térszint alatti homlokzati felületeit; 

d) az egy telken álló épületek épületmagasságát külön-külön kell meghatározni. 

(5a) A nagyvárosias lakóterületen, a kisvárosias lakóterületen és a településközponti vegyes 

területen – zárt sorú beépítés esetén – az épületmagasság meghatározása során a település 

sajátosságainak megfelelő utcai légtérarányt kell biztosítani. 

(6) A szintterület számítása során a bruttó alapterületbe nem kell beszámítani az erkély, a 

függőfolyosó, az oldalt nyitott emeleti folyosó, a tornác, a szabad lépcső, a fedetlen terasz és 

udvar, a légudvar, a légakna, a belső udvari árkád, a közterülethez csatlakozó árkád, az 1,90 

méternél kisebb belmagasságú helyiség vagy helyiségrész bruttó alapterületét, valamint a 

loggia és a fedett terasz bruttó alapterületének a felét. 

(7) A helyi építési szabályzat az egyes építési övezetekhez és övezetekhez kapcsolódóan a 

szintterületi mutató számításáról – a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevétele mellett – 

külön rendelkezhet. A fővárosi rendezési szabályzat a szintterület-átlagérték számításáról 

külön rendelkezik, a kerületi építési szabályzat a szintterületi mutatót és annak számítását 

ezzel összhangban állapítja meg. 

A közművesítettség mértéke 

8.§ (1) A helyi építési szabályzat a közműellátás mértékét és módját 

a) az építési övezetek és övezetek csoportjára vagy 

b) az építési övezetre és övezetre 

állapítja meg. 

(2) A közművesítettség szempontjából az építési övezet 
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a) teljesen közművesített, ha 

aa) az energia (villamos energia, gáz vagy távhő), 

ab) az ivóvíz, 

ac) a szennyvízelvezetés és -tisztítás, valamint 

ad) a közterületi csapadékvíz-elvezetés 

együttesen közüzemi vagy közcélú szolgáltatással történik; 

b) részlegesen közművesített, ha 

ba) a villamos energia, 

bb) az ivóvíz, 

bc) a közterületi csapadékvíz-elvezetés 

közüzemi vagy közcélú szolgáltatással, 

bd) a szennyvíz tisztítása és elhelyezése egyedi szennyvízkezelő berendezéssel, vagy 

tisztítómezővel ellátott oldómedencés műtárggyal vagy időszakos tárolása egyedi zárt 

szennyvíztárolóban 

történik; 

c) hiányosan közművesített, ha a részleges közművesítettségre előírt feltételek valamelyike 

nem áll fenn; 

d) közművesítetlen, ha nincs közüzemi vagy közcélú szolgáltatás. 

(3) A közművesítettség közüzemi ellátással vagy – a 47. § és a 47/A. § szerinti előírások 

betartása mellett – egyedi közműpótlók, megújuló energiaforrások alkalmazásával történhet. 

A település zöldfelületi rendszere és zöldinfrastruktúra-hálózata 

9.§ (1) A településtervben gondoskodni kell a település igazgatási területén a környezet 

állapotának és a klimatikus viszonyoknak megőrzése, javítása érdekében a telkek 

növényzettel fedett részéből, a jellemzően zöldterületekből, az erdőkből és fasorokból álló 

egységes és összefüggő zöldfelületi rendszer kialakításáról, valamint az épített környezet 

jellegét meghatározó elemeinek megőrzéséről. 

(2) A települési zöldinfrastruktúra a természetes, természetközeli területek, valamint az 

ökológiai funkciót betöltő egyéb növényzettel fedett, illetve vízparti ökoszisztémák hálózata. 

Meglévő és tervezett elemei jellemzően a zöld-, erdő-, mezőgazdasági, vízgazdálkodási, 

természetközeli és a jelentős zöld- és vízfelülettel rendelkező különleges beépítésre szánt és 

különleges beépítésre nem szánt területeinek, zöldfelületeinek, fasorainak a helyi 

sajátosságoknak megfelelő módon tervezett rendszere. A zöldinfrastruktúra-hálózat 

kialakításának fontos szempontja, hogy az egyes elemeinek folytonossága, illeszkedése mind 

a beépített terület határán, mind a települések közigazgatási határán lehetőség szerint 

biztosított legyen. 

9/A.§ A telekre – ideértve az építési telket is – előírt legkisebb zöldfelületbe a tetőkert és a 

vízfelület az 5. számú melléklet szerint számítható be. 

9/B.§ A műanyag gyepráccsal kialakított felület összterületének 30%-a számítható be a 

telekre, építési telekre előírt zöldfelületbe. 

A területek, építmények használata, rendeltetése 

10.§ (1) Az egyes területek általános használatához kapcsolódó épületrendeltetést a 11–24. § 

és a 26–30/B. § tartalmazza, amelyet a helyi építési szabályzatban a sajátos használat szerinti 

építési övezet, övezet lehatárolásakor, valamint az építési övezetben, övezetben elhelyezhető 

rendeltetések meghatározásakor figyelembe kell venni. Az elhelyezhető építmény – a helyi 

építési szabályzat eltérő rendelkezésének hiányában – egy vagy több rendeltetést tartalmazhat. 

(2) Az egyes építési övezetekben vagy övezetekben 

a) az e rendelet és a 6. § (5) bekezdése szerinti kormányrendelet alapján megállapítható egyéb 

rendeltetéseken kívül csak olyan más rendeltetés helyezhető el, amely a használata során a 
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terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem igényel védelmet, és 

az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak megfelel, 

b) az önkormányzat valamennyi rendeltetés létesítését feltételhez kötheti, és az e rendeletben 

az adott általános használathoz rendelt rendeltetéseket korlátozhatja. 

(3) Minden építési övezetben, övezetben elhelyezhető az előírások szerinti gépjárművek 

elhelyezését biztosító építmény. A lakóterületen – a falusias építési övezet kivételével –, a 

vegyes területen és az üdülőterületen nem helyezhető el önálló parkolóterület és garázs a 3,5 

tonna önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára. A 

nagyvárosias lakó-, településközpont- és az intézményi építési övezetben új önálló 

üzemanyagtöltő nem helyezhető el. 

(3a) A gépjárművek telken belüli elhelyezésének lehetőségét és módját a 42. § előírásaival 

összhangban a helyi építési szabályzat meghatározhatja. 

(3b) Minden építési övezetben, övezetben elhelyezhető az előírások szerinti főépítmény 

rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, kivéve, ha a helyi építési szabályzat 

másként rendelkezik. 

(4) Építési övezetben és annak határától számított 12 000 méteren belül – a háztartási méretű 

kiserőműnek számító szélerőmű kivételével – szélerőmű, szélerőmű park nem helyezhető el. 

(5) A meteorológiai obszervatórium magaslégköri szondával, időjárási radarral vagy 

szélradarral rendelkező létesítményének 60 méter sugarú környezetében új építmény nem 

helyezhető el. 

(6) A helyi építési szabályzat meghatározhatja egyes főépítményekben elhelyezhető önálló 

rendeltetési egységek számát. 

(7) Ha a helyi építési szabályzat másként nem rendelkezik, az építési övezetben és övezetben 

lévő épületben a 11–24. § és 26–30/B. § szerinti rendeltetések vegyesen és önállóan is 

elhelyezhetőek. 

10/A.§ (1) A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2–81. pontjában meghatározott 

településeken (a továbbiakban: Agglomerációs település) – a Trtv.-ben meghatározott 

követelmények teljesítése mellett – új lakóterület csak akkor jelölhető ki, ha a meglévő 

lakóterületek beépítettségének vizsgálatát követően megállapítható, hogy a lakóterületi 

fejlesztési igényt a település csak új lakóterület kijelölésével tudja biztosítani. 

(2) Az Agglomerációs településen az új lakóterület kijelölésével összefüggésben, a 

településtervben és a sajátos jogintézmények alkalmazásával biztosítani kell 

a) a lakóterületen a villamosenergia-ellátás és a víziközmű-ellátás, a közúthálózat 

vonatkozásában a szilárd burkolatú közutak, gépjármű-várakozóhelyek, gyalogjárdák, 

továbbá a közvilágítás, a csapadékvíz-elvezető rendszer és a hulladékgazdálkodási 

közszolgáltatás, a lakóterület beépítésével egy időben történő megvalósulását; 

b) az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátásban, a lakosságszám növekedéséből 

származó kapacitásigény kiszolgálását 

ba) 5000 fő feletti településeken a település közigazgatási határán belüli intézményekben, 

bb) 5000 fő alatti településeken a település közigazgatási határán belüli vagy a közvetlenül 

szomszédos településeken elérhető intézményekben; 

c) a fővárossal való kapcsolatát biztosító úthálózati elemek, különösen csomópontok és 

összekötő szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitása nem merül ki, 

szolgáltatási szintje nem romlik, és többlet-útvonalhasználat nem keletkezik; és 

d) a lakóterület területhatárán belül legalább egy játszóteret és pihenést, rekreációt szolgáló 

zöldterületet. 

https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
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BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

Nagyvárosias lakóterület 

11.§ (1) A nagyvárosias lakóterület magas intenzitású lakótelepek területe és a sűrű beépítésű, 

több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban lakó rendeltetésű épületek 

elhelyezésére szolgál. 

(2) A nagyvárosias lakóterületen elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – : 

a) kereskedelmi, szolgáltató, 

b) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

c) kulturális, közösségi szórakoztató, 

d) szállás jellegű, munkásszállás, 

e) igazgatási, iroda és 

f) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

Kisvárosias lakóterület 

12.§ (1) A kisvárosias lakóterület alacsony intenzitású lakótelepek területe és a sűrű 

beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 12,5 m-es beépítési magasságot 

meg nem haladó elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Kisvárosias lakóterületen elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – : 

a) kereskedelmi, szolgáltató, 

b) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

c) kulturális, közösségi szórakoztató, 

d) szállás jellegű, 

e) igazgatási, iroda és 

f) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

Kertvárosias lakóterület 

13.§ (1) A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló 

rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére 

szolgál. 

(2) A kertvárosias lakóterületen elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül –: 

a) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, 

b) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

c) kulturális, 

d) szállás jellegű és 

e) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

Falusias lakóterület 

14.§ (1) A falusias lakóterület lakóépületek, a mező- és az erdőgazdasági építmények, 

továbbá a lakosságot szolgáló, környezetre jelentős hatást nem gyakorló kereskedelmi, 

szolgáltató építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) A falusias lakóterületen elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – : 

a) mező- és erdőgazdaság, valamint a lakóépületek rendeltetésszerű használatát nem zavaró 

gazdasági tevékenységi célú, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, 

c) szállás jellegű, 

d) igazgatási, iroda, 
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e) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

f) kulturális, közösségi szórakoztató és 

g) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

Településközponti vegyes terület 

16.§ (1) A településközponti vegyes terület – a településszerkezet központi vagy alközponti 

funkciójának ellátása érdekében – a település működését biztosító, a lakórendeltetést nem 

zavaró, jellemzően vegyes rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) A településközpont területen elhelyezhető épület – a lakó rendeltetésen kívül – : 

a) igazgatási, iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállásjellegű, munkásszállás, 

c) a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges egyéb közösségi 

szórakoztató, 

d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

e) kulturális, közösségi szórakoztató és 

f) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

(3) A településközponti vegyes területen lakóépület és lakás a helyi építési szabályzatban 

meghatározott számban és módon helyezhető el. 

Intézményi vegyes terület 

17.§ (1) Az intézményi vegyes terület elsősorban igazgatási, nevelési, oktatási, egészségügyi, 

szociális rendeltetést szolgáló épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az intézményi vegyes területen elhelyezhető épület – az (1) bekezdésben foglaltakon 

kívül – : 

a) iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállásjellegű, munkásszállás, 

c) kulturális, közösségi szórakoztató, 

d) hitéleti és 

e) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

(3) Lakás a (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazó épületben kizárólag a helyi építési 

szabályzatban meghatározott számban és módon helyezhető el. 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 

19.§ (1) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület a környezetre jelentős kedvezőtlen 

hatást nem gyakorló, jellemzően kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépületek 

elhelyezésére szolgál. 

(2) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen elhelyezhető épület az (1) bekezdésben 

foglaltakon kívül 

a) iroda, 

b) a gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 

c) a gazdasági területhez kapcsolódó, közép- vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 

oktatási, 

d) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi 

rendeltetést is tartalmazhat. 

(3) Egy telken csak a gazdasági tevékenységi célú épületen belül, és kizárólag egy szolgálati 

és egy tulajdonosi lakás alakítható ki, a helyi építési szabályzatban meghatározott módon. 
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Ipari gazdasági terület 

19/A.§ (1) Az ipari gazdasági terület a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást gyakorló, 

különlegesen veszélyes, bűzös vagy nagy zajjal járó gazdasági tevékenységhez szükséges 

építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) Az ipari gazdasági területen elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon kívül 

a) iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató és raktár 

rendeltetést is tartalmazhat. 

(3) Az ipari gazdasági területen önálló lakóépület nem helyezhető el. Gazdasági tevékenységi 

célú épületen belül szolgálati és tulajdonosi lakás nem alakítható ki. 

Egyéb ipari gazdasági terület 

20.§ (1) Az egyéb ipari gazdasági terület elsősorban olyan gazdasági célú ipari, 

energiaszolgáltatási, településgazdálkodási építmények és raktárak elhelyezésére szolgál, 

amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el, és nem tartoznak a 19/A. § (1) 

bekezdése szerinti tevékenységi körbe. 

(2) Az egyéb ipari gazdasági területen elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon 

kívül 

a) iroda, 

b) a gazdasági területhez kapcsolódó munkásszállás, 

c) kereskedelmi, szolgáltató 

rendeltetést is tartalmazhat. 

(3) Az egyéb ipari gazdasági területen önálló lakóépület nem helyezhető el. Egy telken csak a 

gazdasági tevékenységi célú épületen belül, és kizárólag egy szolgálati lakás alakítható ki, a 

helyi építési szabályzatban meghatározott módon. 

Általános gazdasági terület 

20/A.§ (1) Az általános gazdasági terület a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem 

gyakorló gazdasági tevékenységi célú, továbbá kereskedelmi, szolgáltató és raktár-

rendeltetésű építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) Az általános gazdasági területen elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon kívül 

a) iroda, 

b) a gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 

c) a gazdasági területhez kapcsolódó, közép- vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 

oktatási, 

d) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi 

rendeltetést is tartalmazhat. 

(3) Az általános gazdasági területen önálló lakóépület nem helyezhető el. Egy telken csak a 

gazdasági tevékenységi célú épületen belül, és kizárólag egy szolgálati lakás alakítható ki, a 

helyi építési szabályzatban meghatározott módon. 

Üdülőházas üdülőterület 

22.§ (1) Az üdülőházas üdülőterületen olyan – általában – kettőnél több üdülőegységet 

magába foglaló üdülő rendeltetésű épület, üdülőtábor és kemping helyezhető el, amely 

túlnyomóan változó üdülői kör több napos tartózkodására szolgál, és elhelyezése, mérete, 

kialakítása, felszereltsége és infrastrukturális ellátottsága alapján az üdülési célú tartózkodásra 

alkalmas. 

(2) Az üdülőházas üdülőterületen elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon kívül 

a) az üdülőházas üdülőterület kiszolgálását biztosító iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállásjellegű, 
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c) kulturális, közösségi szórakoztató, 

d) hitéleti és 

e) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

(3) Az üdülőházas üdülőterületen belül önálló lakóépület nem helyezhető el. Egy telken az 

üdülőépületen belül kizárólag egy szolgálati lakás alakítható ki, a helyi építési szabályzatban 

meghatározott módon. 

Hétvégi házas üdülőterület 

23.§ (1) A hétvégi házas üdülőterületen jellemzően legfeljebb két üdülő rendeltetési egységet 

magába foglaló üdülőépület helyezhető el, amely állandó üdülői kör időszakos pihenésére 

szolgál, és elhelyezése, mérete, kialakítása, felszereltsége és infrastrukturális ellátottsága 

alapján az üdülési célú tartózkodásra alkalmas. 

(2) A hétvégi házas üdülőterületen a helyi építési szabályzatban elő lehet írni, hogy az 

üdülőegységeket csak csoportos formában lehet elhelyezni. 

(3) A helyi építési szabályzatban megengedhető olyan építmények elhelyezése, amelyek a 

terület rendeltetésével összhangban vannak és azt szolgálják, valamint sportrendeltetésű 

építmények elhelyezése. 

(4) A hétvégi házas üdülőterületen területen közösségi szórakoztató épület nem helyezhető el. 

Különleges beépítésre szánt terület 

24.§ (1) A különleges beépítésre szánt területbe azok a területek tartoznak, amelyeken 

a) az elhelyezhető építmények rendeltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak a 

környezetükre, 

b) a környezetük megengedett külső hatásaitól védelmet igényelnek, vagy 

c) településrendezési adottságuk egyedi – a fejlesztési célok vagy a helyi sajátosságok 

figyelembevételével –, 

azzal, hogy a beépítésre szánt különleges terület célját és fajtáját a településtervben, a sajátos 

használat szerinti építési övezetet és a kapcsolódó beépítési előírásokat a helyi építési 

szabályzatban minden esetben meg kell határozni. 

(2) Különleges beépítésre szánt területként határozható meg 

a) a nagy bevásárlóközpont és nagykiterjedésű kereskedelmi célú terület, 

b) a nagy kiterjedésű szállítmányozási-, raktározási és logisztikai terület, 

c) a vásár, kiállítás és kongresszus területe, 

d) az oktatási központok területe, 

e) az egészségügyi épület elhelyezésére szolgáló terület, 

f) a nagykiterjedésű sportolási célú terület és kempingterület, 

g) a kutatás-fejlesztés, a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület, 

h) az állat- és növénykert területe, 

i) a nyersanyag kitermelés (bánya), nyersanyag feldolgozás céljára szolgáló terület, 

j) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület, 

k) a hulladékkezelő, -lerakó területe, 

l) a közlekedéshez kapcsolódó épület elhelyezésére szolgáló terület, ha az nem a közlekedési 

területen belül kerül elhelyezésre, valamint a repülőtér területe, 

m) a temető területe, 

n) a mezőgazdasági üzemi terület, 

o) az egyéb, a 10–23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolható, helyi sajátosságot hordozó 

terület. 



48 

 

(3) Tömeges bevándorlás okozta válsághelyzet esetén az új ideiglenes befogadó állomások 

építésére irányuló beruházások számára kijelölt telkek különleges beépítésre szánt építési 

övezetbe tartozónak tekintendők. 

(4) A (3) bekezdésben meghatározott telkek beépítési feltételeinek meghatározásánál e 

kormányrendelet előírásaitól el lehet térni, a beépítés nagysága szükség esetén 100% is lehet. 

A beépítésre szánt területek építési használatának megengedett felső határa 

25.§ (1) Az építési övezetek építési használatának megengedett felső határértékeit a 2. számú 

melléklet tartalmazza. 

Közlekedési és közműterület 

25/A.§ (1) A háztartási méretű kiserőműnek számító szélerőmű kivételével, szélerőmű, 

szélerőmű park kizárólag a 29. § szerinti mezőgazdasági, valamint a 30/B. § (2) bekezdés c) 

pontja szerinti, a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló különleges 

övezetben helyezhető el. 

(2) A Magyar Honvédség által üzemeltetett radaroktól számított 40 km, valamint a katonai 

repülőterektől számított 15 km-en belül új szélerőmű, vagy szélerőmű park nem helyezhető 

el, a meglévő szélerőművek építménymagassága nem növelhető, a szélerőmű parkok nem 

bővíthetők. E területeken kívül új szélerőmű vagy szélerőmű park akkor létesíthető, a 

meglévő szélerőművek építménymagassága akkor növelhető, a szélerőmű parkok akkor 

bővíthetők, ha igazolható, hogy a tervezett szélerőmű vagy szélerőmű park létesítése és 

működése honvédelmi és katonai képességcsökkenést nem okoz. 

A közúti közlekedési terület 

26.§ (1) A közúti közlekedési terület az országos és a helyi közút, a kerékpárút, a gépjármű-

várakozóhely (parkoló) – a közterületnek nem minősülő telken megvalósuló kivételével –, a 

járda és gyalogút (sétány), köztér, mindezek csomópontja, vízelvezetési rendszere és 

környezetvédelmi építményei, a közúti közlekedés, továbbá a közmű és a hírközlés 

építményei elhelyezésére szolgál. 

(2) A közút elhelyezése céljára – más jogszabályi előírás hiányában – legalább a következő 

szélességű területet kell biztosítani, a vonalvezetési jellemzők figyelembevételével: 

a) gyorsforgalmi út (autópálya, autóút) esetén 60 m, 

b) főút esetén 40 m, 

c) országos mellékút esetén 30 m, 

d) helyi gyűjtőút esetén 22 m, 

e) kiszolgálóút esetén 12 m, 

f) kiszolgálóút kialakult állapot esetén a helyi építési szabályzatban foglaltaknak megfelelően, 

g) kerékpárút esetén 3 m, 

h) gyalogút esetén 3 m. 

(3) A közlekedési terület méretét úgy kell meghatározni, hogy az a helyi sajátosságoknak 

megfelelő zöldfelületi, gyalogosközlekedési, valamint csapadékvíz-szikkasztási igényeket ki 

tudja szolgálni. 

(4) A közúti közlekedési területen a közlekedést kiszolgáló épület, valamint a területet 

igénybe vevők ellátását szolgáló iroda, kereskedelmi, szolgáltató, raktár- és szállásjellegű 

épület helyezhető el. Lakás – a helyi építési szabályzatban meghatározott számban és módon 

elhelyezett szolgálati lakás kivételével – nem helyezhető el. 

Az egyéb közlekedési terület 

26/A.§ (1) Az egyéb közlekedési terület a kötöttpályás, a vízi és a légi közlekedés, továbbá a 

közmű és a hírközlés építményei elhelyezésére szolgál. 
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(2) A vasút elhelyezése céljára – más jogszabályi előírás hiányában – legalább a következő 

szélességű építési területet kell biztosítani, a vonalvezetési jellemzők figyelembevételével: 

a) kétvágányú vasút esetén 20 m, 

b) egyvágányú vasút esetén 10 m. 

(3) Az egyéb közlekedési területen a közlekedést kiszolgáló épület, valamint a területet 

igénybe vevők ellátását szolgáló iroda, kereskedelmi, szolgáltató, raktár- és szállásjellegű 

épület helyezhető el. Lakás – a helyi építési szabályzatban meghatározott számban és módon 

elhelyezett szolgálati lakás kivételével – nem helyezhető el. 

A közműelhelyezési terület 

26/B.§ A közműelhelyezési terület a közműellátás építményei elhelyezésére szolgál. A 

területen elhelyezhető épület a közműellátás céljára szolgáló rendeltetést tartalmazhat. 

A hírközlési terület 

26/C.§ A hírközlési terület a hírközlés építményeinek elhelyezésére szolgál. A területen csak 

a hírközlés céljára szolgáló épület helyezhető el. 

A közpark zöldterület és a közkert zöldterület 

27.§ (1) A zöldterület állandóan növényzettel fedett közterület, amely a település klimatikus 

viszonyainak megőrzését, javítását, ökológiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést 

szolgálja. A zöldterület általános használata szerint közpark vagy közkert. 

(2) A zöldterület övezeteinek közútról, köztérről közvetlenül – kerekesszékkel és 

gyermekkocsival is – megközelíthetőnek és használhatónak kell lennie. 

(3) A közpark zöldterületen a rendeltetésszerű használathoz szükséges építmény és 

vendéglátó, kulturális, közösségi szórakoztató rendeltetést tartalmazó épület helyezhető el. 

(4) A közkert zöldterületen a rendeltetésszerű használathoz szükséges építmény helyezhető el. 

A védelmi célú erdőterület, a rekreációs erdőterület és az egyéb erdőterület 

28.§ (1) Az erdőterület az erdőgazdálkodás hosszú távú célját, a település ökológiai 

rendszerének megőrzését, javítását és védelmét, valamint a pihenést és a szabadidős 

tevékenységet egymással összehangoltan szolgáló területek összessége. 

(2) Az erdőterület általános használata szerint lehet 

a) védelmi célú erdőterület, 

b) rekreációs erdőterület vagy 

c) egyéb erdőterület. 

(3) Védelmi célú erdőterület jellemzően az erdőről szóló törvény szerinti védelmi rendeltetésű 

erdő, a környezet védelmének általános szabályairól szóló törvény szerinti, a környezeti 

elemek védelmét, a környezeti terhelés megelőzését vagy csökkentését szolgáló védőerdő, a 

természet védelméről szóló törvény szerinti védett erdő, továbbá a területrendezési és 

településrendezési követelmények teljesítését szolgáló védőerdő. 

(4) A védelmi célú erdőterületen csak erdő- és vadgazdálkodási, természetvédelmi, 

honvédelmi vagy katonai rendeltetésű épületet lehet elhelyezni olyan módon, hogy 

a) a megengedett legnagyobb beépítettség legfeljebb 0,2% lehet, vagy 

b) a helyi építési szabályzat kizárhatja az épület elhelyezését. 

(5) Rekreációs erdőterületbe jellemzően a közjóléti célt szolgáló, pihenést és szabadidős 

tevékenységet biztosító erdőterületet kell sorolni. 

(6) Rekreációs erdőterületen erdő- és vadgazdálkodási, rekreációs, vendéglátást, pihenést, 

testedzést szolgáló sport-, továbbá kulturális, hitéleti rendeltetésű épületet lehet elhelyezni, 

oly módon, hogy a megengedett legnagyobb beépítettség legfeljebb 5% lehet. 
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(7) Egyéb erdőterületbe jellemzően az erdőről szóló törvény szerinti honvédelmi rendeltetésű 

erdőket, a védelmi rendeltetésű erdőnek nem minősülő erdőket, a vízgazdálkodási célú 

erdőket és az egyéb feladatok megvalósítását szolgáló erdőket kell sorolni. 

(8) Az egyéb erdőterületen a megengedett legnagyobb beépítettség legfeljebb 0,5%. 

(9) A helyi építési szabályzatban az önkormányzat által tervezett erdőket a tervezett általános 

használatuknak megfelelően kell a (2) bekezdés szerinti erdőterületek valamelyikébe 

besorolni. 

Mezőgazdasági terület 

29.§ (1) A mezőgazdasági területek a termőföld mennyiségi és minőségi védelmét, a 

mezőgazdasági termelés, a növénytermesztés, az állattenyésztés, továbbá az ezekkel 

kapcsolatos termékfeldolgozás és terménytárolás igényeit egységesen szolgáló területek. A 

mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állattartás, az állattenyésztés és a 

halgazdálkodás, továbbá az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozására, tárolására és 

árusítására szolgáló épületek helyezhetők el. 

(2) A mezőgazdasági területeken elhelyezhető épület az (1) bekezdésben foglaltakon kívül: 

a) mezőgazdasággal összefüggő lakó- vagy szállásjellegű, 

b) hitéleti 

rendeltetést is tartalmazhat. 

(2a) A mezőgazdasági terület a földhasználat módja és természetbeni állapota 

figyelembevételével lehet 

a) kertes, 

b) általános vagy 

c) tájgazdálkodási 

mezőgazdasági terület. 

(2b) A kertes mezőgazdasági terület alapvetően kisüzemi vagy családi használatú telkekből 

áll, amely jellemzően kert, szőlő vagy gyümölcsös művelési ágban szerepel az ingatlan-

nyilvántartásban. Az övezetben lakás nem létesíthető. 

(2c) Az általános mezőgazdasági terület alapvetően az árutermelő célt szolgáló telkekből áll, 

amely jellemzően szántó, valamint szántó, kert, szőlő és gyümölcsös művelési ágban 

vegyesen szerepel az ingatlan-nyilvántartásban. Az övezetben mezőgazdasággal összefüggő 

lakórendeltetés a helyi építési szabályzatban meghatározott módon és számban létesíthető. 

(2d) A tájgazdálkodási mezőgazdasági terület alapvetően természetközeli használatot folytató 

telkekből áll, amely jellemzően nádas, gyep (rét, legelő), I. és II. osztályú borszőlő termőhelyi 

kataszterhez vagy ökológiai hálózat magterületéhez tartozó kert, szőlő, gyümölcsös művelési 

ágban nyilvántartott területekből, a védett és Natura 2000 területbe sorolt szántóterületekből, 

a vízgazdálkodási célú mezőgazdasági területekből, valamint a vízbázis külső védőterületébe 

sorolt területekből áll. Az övezetben a helyi építési szabályzat kizárhatja az épület 

elhelyezését. 

(3) A mezőgazdasági területen – a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével – 

1. a 720 m2-t el nem érő területű telken épületet elhelyezni nem szabad, 

2. a 720–1500 m2 közötti területnagyságú telken – a nádas, a gyep és a szántó művelési ágban 

nyilvántartottak kivételével – legfeljebb 10%-os beépítettséggel elsősorban a tárolás célját 

szolgáló egy gazdasági épület és terepszint alatti építmény (pince) helyezhető el, 

3. az 1500 m2-t meghaladó területű telken építmény legfeljebb 10%-os beépítettséggel 

helyezhető el. 

(4) A mezőgazdasági területen – a (8) bekezdés kivételével – lakóépület szőlő, gyümölcsös és 

kert művelési ág esetén 3000 m2, egyéb művelési ág esetén 6000 m2 telekterület felett 

helyezhető el úgy, hogy az a megengedett 10%-os beépítettség felét nem haladhatja meg. 
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(5) A mezőgazdasági területen több önálló telekből mezőgazdasági birtoktest alakítható ki. A 

birtoktest esetében a 10%-os beépíthetőség a birtoktesthez tartozó összes telek területe után 

számítva csak az egyik telken is kihasználható (birtokközpont), ha a telek területe legalább a 

10 000 m2-t eléri, és a beépítés a szomszédos telkek rendeltetésszerű használatára nincs 

korlátozó hatással, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokközpont 

beépítettségének meghatározásakor beszámításra került telkeken épületet elhelyezni nem 

lehet. A birtokközpont telkén a beépítettség a 45%-ot nem haladhatja meg. 

(6) A birtokközpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon túl a mezőgazdasági 

tevékenységhez kapcsolódó szállás jellegű épület, vendéglátó épület elhelyezhető. 

(7) Indokolt esetben a birtokközponthoz tartozó más telken kiegészítő központ alakítható ki, 

ha a központ beépítettsége a központhoz tartozó összes telek területe után számított 

beépíthetőségi mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépítettsége a bejegyzett 

korlátozás szerinti beépíthetőségi mértéket nem haladhatja meg. 

(8) Mezőgazdasági övezetben lévő, zártkerti művelés alól kivett telken építmény legfeljebb 

10%-os beépítettséggel helyezhető el. 

(9) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet általános mezőgazdasági terület övezete esetében a (3)–

(7) bekezdés előírásai helyett a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

kiegészítő szabályozásáról szóló miniszteri rendelet speciális övezeti előírásait kell 

alkalmazni. 

(10) Tanya vagy tanyás telek kizárólag a területrendezési szabályozás szerinti tanyás területek 

térségi övezetben jelölhető ki, és a tanya vagy tanyás telek területének beépítettsége 

legfeljebb 30% lehet. A telken az (1) bekezdésben meghatározott rendeltetések mellett 

lakórendeltetés a helyi építési szabályzatban meghatározott módon és számban létesíthető. 

(11) Tervezett tanya csak a helyi építési szabályzatban meghatározott övezetben, módon és 

számban létesíthető. 

Vízgazdálkodási terület 

30.§ (1) A vízgazdálkodási terület a vizek hasznosítását, megőrzését, ökológiai rendszerének 

védelmét, továbbá a lakossági rekreációt egymással összehangoltan szolgáló terület. 

Vízgazdálkodási terület 

a) a folyóvizek medre, 

b) az állóvizek medre, 

c) a folyóvizekben keletkezett, nyilvántartásba még nem vett szigetek, 

d) a közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja, 

e) a vízbázis terület belső vagy belső és külső védőterülete, 

f) a nagyvízi meder területe. 

(2) Az (1) bekezdés e) és f) pontja esetében a 6. § (7) bekezdése szerinti kétszintű övezetet 

kell kijelölni, amennyiben a vízbázissal vagy a nagyvízi mederrel érintett terület más célú 

hasznosítása is fennáll. Ebben az esetben a vízgazdálkodási területtel érintett 

a) beépítésre szánt területen a beépítettség legnagyobb mértéke nem növelhető, 

b) területen új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 

(3) A vízgazdálkodási területen épületet elhelyezni csak jogszabályban foglaltak szerint, a 

vízügyi igazgatási szerv hozzájárulásával lehet. 

(4) Nagyvízi meder területén a nagyvízi mederkezelési tervvel összhangban határozható meg 

építési övezeti, övezeti, kétszintű övezet esetén építési övezet és övezeti előírás, azzal, hogy 

a) az elsődleges levezetősávban épület, terepszint fölé emelkedő építmény nem helyezhető el, 

meglévő épület és terepszint fölé emelkedő építményen építési tevékenység nem végezhető; 

b) a másodlagos és az átmeneti levezetősávban, továbbá az áramlási holttérben építési 

tevékenység és építmény elhelyezése a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó 

vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében 
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a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról 

szóló kormányrendeletben foglaltakkal összhangban történhet. 

Természetközeli terület 

30/A.§ (1) A természetközeli terület: 

a) mocsár, nádas, ex lege védett láp, 

b) ex lege védett kunhalom és 

c) nyílt karsztterület és sziklagyepterület, 

kivéve, ha ezeket a területeket védelmi célú erdőterület, általános mezőgazdasági terület, 

tájgazdálkodási mezőgazdasági terület vagy vízgazdálkodási területbe sorolják. 

(2) A természetközeli területek övezetében épületet elhelyezni nem lehet. 

Különleges beépítésre nem szánt terület 

30/B.§ (1) A különleges beépítésre nem szánt területbe azok a területek tartoznak, amelyeken 

a) az elhelyezhető építmények rendeltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak a 

környezetükre, 

b) a környezetük megengedett külső hatásaitól védelmet igényelnek, vagy 

c) településrendezési adottságuk a fejlesztési célok vagy a helyi sajátosságok 

figyelembevételével egyedi, 

azzal, hogy a beépítésre nem szánt különleges terület célját és fajtáját a településtervben, a 

beépítési előírásokat a helyi építési szabályzatban minden esetben meg kell határozni. 

(2) Különleges beépítésre nem szánt területként határozható meg 

a) az egészségügyi épület elhelyezésére szolgáló terület, 

b) a nagy kiterjedésű sportolási célú terület, 

c) a kutatás-fejlesztés, a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület, 

d) a vadaspark, arborétum területe, 

e) a temető területe, 

f) a nyersanyag-kitermelés (bánya), nyersanyag-feldolgozás céljára szolgáló terület, 

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági terület, 

h) burkolt vagy fásított köztér, sétány, 

i) az egyéb, a 26–30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolható, helyi sajátosságot hordozó 

terület. 

(3) A (2) bekezdésben felsorolt különleges beépítésre nem szánt területen a terület 

rendeltetésszerű használatát szolgáló építmény helyezhető el. 

(4) A különleges beépítésre nem szánt területen épület – legfeljebb 10%-ig – a helyi építési 

szabályzatban megengedett beépítettséggel helyezhető el. 

(5) A (2) bekezdés h) pontjában meghatározott burkolt köztér, fásított köztér és sétány 

legkisebb zöldfelületi aránya, valamint megengedett legnagyobb beépítettségének mértéke a 

sajátos használatok szerint a következő: 

a) burkolt köztér esetében a megengedett legnagyobb beépítettség: 5%, 

b) fásított köztér, sétány esetében 

ba) a megengedett legnagyobb beépítettség: 5%, 

bb) a legkisebb zöldfelület: 20%. 
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III. Fejezet 

ÉPÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSE 

Általános előírások 

31.§ (1) Az építményeket csak úgy szabad elhelyezni, hogy azok együttesen feleljenek meg a 

településrendezési, településképi, illeszkedési, a környezet-, a táj- és természet- és a 

műemlékvédelemi, továbbá a rendeltetési, az egészség-, a tűz-, a köz- és más biztonsági, az 

akadálymentességi követelményeknek, valamint a geológiai, éghajlati, illetőleg a terep, a talaj 

és a talajvíz fizikai, kémiai, hidrológiai adottságainak, illetőleg azokat ne befolyásolják 

károsan. 

(3) A 10. § (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a már meglévő építmény, 

építményrész, átalakítása, bővítése, korszerűsítése vagy használatának, rendeltetésének 

megváltoztatása esetén is. 

32.§ (1) Valamennyi építési övezetben, illetve övezetben – ha a helyi építési szabályzat 

másként nem rendelkezik – elhelyezhetők: 

1. a nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik, a külön jogszabályok keretei között, 

2. a köztárgyak, 

3. a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgyak, 

4. a nyilvános illemhelyek, hulladékgyűjtők, 

5. a megújuló energiaforrás műtárgya – kivéve szélerőmű, szélerőmű park – amely használata 

során az építési övezetben, övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem 

korlátozza vagy attól nem igényel védelmet. 

(2) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsági építmények valamennyi építési 

övezetben, illetve övezetben – a telek megengedett beépített területére és beépítési 

magasságára e rendeletben, továbbá a helyi építési szabályzatban meghatározott előírásokra 

tekintet nélkül – elhelyezhetők. 

(3) A 0,5 MW-nál kisebb névleges teljesítőképességű, villamos energiát termelő erőmű – a 

szélerőmű és a szélerőmű park kivételével – a helyi építési szabályzat rendeltetést, valamint a 

beépítettség megengedett legnagyobb mértékét meghatározó előírásaira tekintet nélkül 

elhelyezhető 

a) kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület, ipari, egyéb ipari és általános gazdasági terület, 

– temető területét kivéve – különleges terület építési övezetben, továbbá 

b) közúti és kötöttpályás közlekedési terület, közműelhelyezési terület, hírközlési terület, 

egyéb erdő terület, általános mezőgazdasági terület övezetben, – temető területét, burkolt 

vagy fásított köztér és sétány területet kivéve – különleges beépítésre nem szánt terület 

övezetben. 

A telek beépítésének feltételei 

33.§ (1) Épület csak olyan telken vagy építési telken helyezhető el, 

a) amelynek megközelíthetősége – beépítésre nem szánt területen a honvédelmi, katonai és 

nemzetbiztonsági célú épület elhelyezésére szolgáló telek kivételével – gépjárművel 

közterületről vagy magánútról közvetlenül biztosított, 

b) ahol a rendeltetésszerű használathoz szükséges villamos energia, ivóvíz, technológiai víz 

biztosított, 

c) ahol a keletkező szennyvíz és a csapadékvíz elvezetése vagy ártalommentes elhelyezése 

biztosított, 

d) ahol a használat során keletkező hulladék elszállításának, ártalommentes elhelyezésének 

vagy házilagos komposztálásának a lehetősége biztosított, valamint 

e) amelyhez a gépjárművek elhelyezése a 42. §-ban előírtak szerinti biztosítható. 
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(2) Az (1) bekezdés b)–d) pontjában előírtak a környezettudatos energiagazdálkodás 

eszközeivel közüzemi szolgáltatással vagy egyedi módon teljesíthetők az övezetre előírt teljes 

közművesítettség esetében is. 

Az építési telkek, telkek beépítési módjának meghatározása164 

34.§ (1) Az építési telek, – továbbá ha indokolt – a telek beépítési módját a helyi építési 

szabályzatban az építési határvonalakkal meghatározott terület, az építési hely, az építési hely 

határozza meg úgy, hogy 

a) szabadon álló beépítési mód esetén azt minden oldalról a saját telkének az előírt elő-, oldal- 

és hátsókerti építési határvonalai és a telek határai közötti beépítetlen része vegye körül, 

b) oldalhatáron álló beépítési mód esetén annak egyik építési határvonala a telek egyik 

oldalhatára, szemközti építési határvonala és a telek másik oldalhatára között beépítetlen 

telekrész legyen, 

c) ikres beépítési mód esetén a szomszédos telkek egymás felőli építési határvonala a telkek 

közös oldalhatára legyen, 

d) zárt sorú beépítési mód esetén annak a telek előkerti építési határvonalához csatlakozó 

oldalai a telek két oldalhatára legyen, 

e) a nagyvárosias lakóterületen és a kisvárosias lakóterület lakótelepén alkalmazható 

telepszerű beépítési mód esetén, azt minden oldalról a saját telkének határai vagy a saját 

telkének az előírt elő-, oldal- és hátsókerti építési határvonalai és a telek határai közötti 

beépítetlen része vegye körül, és az építési határvonalak által meghatározott építési hely egy 

telepszerű építési övezeten belül vagy egy övezeten belüli telekcsoportra kerül 

meghatározásra olyan módon, hogy az építési határvonalak lehetnek telekhatárok és egyben 

szabályozási vonalak is. 

(2) A helyi építési szabályzat, szabályozási terv építési vonalakat meghatározhat. 

(3) Zárt sorú beépítési mód esetén a helyi építési szabályzat előírhatja, hogy az épületek zárt 

sora helyenként megszakadjon. Ha az épületköz területe két telekre esik, abból legalább 3,0 m 

széles résznek egy telekre kell esnie. 

(4) Az építési helyen belül az épületet úgy kell telepíteni, hogy a későbbiekben az energetikai 

hatékonyságot biztosító épületrész és gépészeti berendezés az építési helyen belül 

elhelyezhető legyen. 

(5) A telepszerű beépítési mód szerinti telekcsoport lehet közterületen belüli vagy egyéb 

telken belül úszó építési telkek, telkek csoportja is. 

(6) Telepszerű beépítési mód esetén a telepszerű építési övezet, övezet telekalakítási és 

beépítési szabályai a 6. § (7) bekezdése szerinti többszintű övezetek alkalmazásával is 

meghatározható. Ebben az esetben a többszintű építési övezet, övezet alkalmazásával az 

építési övezetek, övezetek telekalakítási szabályai és beépítési szabályai a telepszerű építési 

övezet, övezet területére is meghatározhatók. 

(7) Telepszerű beépítési mód esetén az egyes úszótelkek megengedett legnagyobb 

beépítettsége elérheti a 100%-ot. 

Az elő-, oldal- és hátsókert előírásai 

35.§ (1) Építési határvonalra helyezett épületrész esetén az építési határvonalra a végleges 

külső (vakolt vagy burkolt) felületnek kell kerülnie. Az előírt legkisebb elő-, és oldalkert 

méretén belül épületrész – az 1,0 m-nél nem nagyobb kiállású eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb 

kiállású angolakna és alaptest, valamint az építmény alagsori vagy pinceszinti megközelítését 

biztosító lépcső vagy lejtő és annak támfala, továbbá a (8)–(9) bekezdésben és a helyi építési 

szabályzatban foglaltak kivételével – nem állhat. 

(2) Az előkert legkisebb mélysége 

a) a helyi építési szabályzatban megállapított érték, 
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b) a helyi építési szabályzat által elismert kialakult állapot vagy 

c) az a) és b) pontban foglaltak hiányában 5,0 m. 

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége 

a) a helyi építési szabályzatban megállapított érték, 

b) a helyi építési szabályzat által elismert kialakult állapot vagy 

c) az a) és b) pontban foglaltak hiányában szabadon álló és ikresen csatlakozó beépítési mód 

esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatározott legkisebb távolság fele, az oldalhatáron 

álló beépítési mód esetén 4,0 m. 

(4) A hátsókert legkisebb mélységét a helyi építési szabályzat állapítja meg, ha a szabályzat 

erről nem rendelkezik, akkor az a kialakult állapotnak megfelelő, ennek hiányában nem lehet 

kisebb: 

– sem 6,0 m-nél, 

– sem az épület hátsókertre néző tényleges beépítési magasságának mértékénél. 

(5) A saroktelek elő- és oldalkertnek nem minősülő részén a hátsókertre vonatkozó 

rendelkezéseket kell alkalmazni. 

(6) Az elő- és oldalkert előírt legkisebb méretén belül nem lehet: 

– növénytermesztés céljára szolgáló kerti növényház (üvegház), fóliasátor, 

– tisztítómezővel ellátott oldómedencés műtárgy, 

– árnyékszék, 

– kemence, húsfüstölő, 

– állatkifutó, 

– trágyatároló, komposztáló, továbbá 

– siló, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakítású ömlesztett anyag-, 

folyadék- vagy gáztároló, valamint a helyi építési szabályzatban nem megengedett egyéb 

tárolóépítmény. 

(7) A hátsókert előírt legkisebb méretén belül – a szükséges védőtávolságok megtartásával – 

valamennyi melléképítmény, továbbá mosókonyha, nyárikonyha, gépkocsi és egyéb tároló 

épület elhelyezhető. Növényházat (üvegházat), fóliasátrat a 31. § rendelkezéseinek keretei 

között – helyi építési szabályzat és szabályozási terv eltérő rendelkezése hiányában – a 

teleknek a szomszédos telekkel közös határától legalább 1,50 m távolságra szabad elhelyezni. 

(8) Az utólagos hőszigetelés és homlokzatburkolás 

a) az elő-, oldal- és hátsókert méretét csökkentheti, 

b) a telek homlokvonalára kiépített épület esetében a közterületre átnyúlhat, és 

c) az oldalhatárra kiépített épület esetében a szomszéd ingatlan tulajdonosának hozzájárulása 

esetén a szomszéd ingatlanra átnyúlhat, 

azzal, hogy az érintett telkek beépítettsége ennek megfelelően eltérhet az építési övezetre, 

övezetre előírt megengedett legnagyobb beépítettség mértékétől, az utólagos hőszigetelés és 

homlokzatburkolás által elfoglalt terület mértékével. 

(9) Építési határvonalon kívülre eső épületrész 

a) az előkertbe a legalább 5,0 m-es előkertméret, 

b) a telek közterületi homlokvonalára helyezett épületeken a közterület fölé – a 39. § (1) 

bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve – a legalább 12 m szélességgel szabályozott 

közterület, 

c) az oldalkertbe – legfeljebb 1,0 m-es benyúlással – a legalább 4,0 m-es oldalkert méret 

esetében létesíthető. 

(10) A (9) bekezdés a) és c) pontja szerinti túlnyúló épületrész hossza legfeljebb az adott 

teljes épület homlokzathosszának 4/5-e, legnagyobb szélessége (kiugrása) legfeljebb 1,0 m 

lehet. Az épületkiugrás – az erkélyt is beleértve – a szomszédos telek határától legalább a 

kiugrás másfélszeresének megfelelő, de legalább 1,0 m távolságra lehet. 
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Épületek közötti legkisebb távolság181 

36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévő épületektől a megengedett legkisebb távolság nem 

lehet kisebb: 

b) sem az országos tűzvédelmi szabályzat szerint meghatározott tűztávolságnál. 

(2) A legkisebb telepítési távolság az egymással szemben átfedésben lévő olyan épületek 

között, amelyeknek homlokzata huzamos tartózkodás céljára szolgáló helyiség nyílását 

tartalmazza az építési telekre előírt (megengedett) legnagyobb beépítési magasság mértéke. 

(3) Nem kell telepítési távolságot tartani, ha az egymással szemben átfedésben lévő 

homlokzatok közül az egyik 

a) nyílás nélküli vagy 

b) nem huzamos tartózkodás céljára szolgáló helyiség nyílásait tartalmazza. 

(5) Az állattartó építmények elhelyezésének feltételeit – a közegészségügyi és az 

állategészségügyi, továbbá a környezetvédelmi követelmények figyelembevételével – a helyi 

építési szabályzat állapíthatja meg. 

37.§ (1) Épületnek a szomszédos telekkel közös határvonalán vagy attól 3 m-en belül álló és a 

telekhatárral 60°-nál kisebb szöget bezáró homlokzati falában és a vízszintessel 30°-nál 

nagyobb szöget bezáró, a telekhatár felé lejtő tetőfelületén nyílászárót, nyílást, szellőzőt – a 

szellőzőkürtő, a tetőkibúvó és a (4) bekezdésben említettek kivételével – létesíteni nem 

szabad. 

(2) A szomszédos telekkel közös határvonalon álló határfalban (tűzfalban) kiképzett 

légaknára kizárólag nem huzamos tartózkodás célját szolgáló és nem tűzveszélyes anyag 

tárolására igénybe vett helyiségek szellőzői vagy a helyiség alapterület legfeljebb 1/10-ed 

részének megfelelő nyílófelületű szellőzőablakai nyithatók, a szellőzésre vonatkozó általános 

előírások megtartásával és legalább 1,80 m-es mellvédmagassággal. 

(3) Az oldalhatáron álló beépítési módú telken az oldalhatáron álló épület esetén, annak 

eresze a terepcsatlakozás felett legalább 2 m magasságban és legfeljebb 0,5 m-re a 

szomszédos ingatlanra átnyúlhat a csapadékvíz saját telekre való visszavezetésével. 

(4) Az épületnek a telek oldalhatárán vagy attól 3 m-en belül álló és a telekhatárral 60°-nál 

kisebb szöget bezáró homlokzati falában és a vízszintessel 30°-nál nagyobb szöget bezáró, a 

telekhatár felé lejtő tetőfelületén csak tároló-, közlekedő-, tisztálkodó-, főzőhelyiség és 

illemhely, legalább 1,80 m-es mellvédmagasságú és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 

nyíló felületű szellőzőablaka, szellőzőnyílása lehet. Az épület pinceszintjén és alagsori 

szintjén lévő helyiségeinek, tereinek nyílásai, nyílászárói, szellőzői a telek oldalhatárán vagy 

a telek oldalhatárától 1 m-en belül álló határfalán nem lehetnek. 

Védőterületek 

38.§ (1) A védőterület a káros hatások elleni védelmet vagy biztonságot szolgáló terület, 

amely lehet 

a) védőterület (biztonsági terület), 

b) nyomvonaljellegű építmény esetén védősáv (biztonsági övezet) vagy 

c) a településrendezési tervben jelölt egyéb védelmi vagy korlátozóterület. 

(2) A védőterület kiterjedését, felhasználásának és beépítésének lehetőségét, módját és 

feltételeit a vonatkozó jogszabályok – ennek hiányában az illetékes hatóságok előírásai – 

alapján kell meghatározni. A településrendezési terv készítése, felülvizsgálata vagy 

módosítása során a honvédelmi és katonai célú építmények működési és védőterületét a 

honvédelmi miniszter adatszolgáltatása alapján kell kijelölni. 

(3)197 Az építmények és a használatuk külön-külön és együttesen sem eredményezhetnek a 

jogszabályokban vagy a hatóságok eseti előírásaiban megállapított terhelési határértékeket 

meghaladó mértékű hatást a környezetükre. 
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(4) Ha a (3) bekezdésben említett terhelési határértéket meghaladó környezeti hatás más 

megoldással (pl. megfelelő műszaki kialakítással) nem hárítható el, a környezeti hatás 

előidézője védőterületet köteles kialakítani. 

(5) Ha valamely építményt a megengedett környezetterhelési határértékekkel szemben védeni 

szükséges és az műszaki kialakítással nem oldható meg, a védelemre igényt tartó köteles 

védőterületet kialakítani. 

(6) A környezetterhelési határérték ismeretének hiányában a szükséges legkisebb 

védőtávolság mértékét – az építmény kialakításának figyelembevételével – az ügyben 

illetékes hatóságok esetenként határozzák meg. 

(7) A védőterületet vagy a védelmet biztosító elemet a hatást előidéző, valamint a védelmet 

igénylő – ha jogszabály másként nem rendelkezik – a saját területén (telkén, építési területén) 

belül köteles kialakítani és fenntartani, a honvédelmi és katonai célú területek kivételével. 

(8) Az országos közút és vasútvonal mellett nem jelölhető ki új beépítésre szánt terület – a 

gazdasági területek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti területek kivételével – 

a) gyorsforgalmi út esetében az út tengelyétől számított – amennyiben kormányrendelet 

másként nem rendelkezik – 250-250 m széles területen, 

b) főút és a gyorsforgalmi úthoz tartozó csomóponti ág esetében az út tengelyétől számított 

50-50 m széles területen, 

c) környezeti hatásvizsgálathoz kötött vasúti pálya esetében a vasút szélső vágányától 

számított 100 m széles területen. 

(9) Az országos közút mellett nem sorolható közjóléti erdő rendeltetésű erdő megvalósulását 

biztosító erdőövezetbe az út tengelyétől számított 

a) gyorsforgalmi út esetében 100-100 m széles terület, 

b) főút esetében 50-50 m széles terület. 

(10) Országos törzshálózati vasúti pálya szélső vágányától számított 50 m, valamint egyéb 

környezeti hatásvizsgálathoz kötött vasúti üzemi létesítmény esetében 100 m távolságon belül 

építmény csak a vonatkozó feltételek szerint helyezhető el. 

(11) Katasztrófaveszélynek, katasztrófa kockázatnak kitett területen beépítésre szánt területet 

kijelölni, illetve épületet elhelyezni csak a település katasztrófavédelmi besorolásának és a 

veszélyeztető hatásnak a figyelembevételével lehet. 

(12) A (8)–(10) bekezdés előírásait a meglévő és a tervezett közút és vasút esetében egyaránt 

alkalmazni kell. 

Építmény elhelyezése közterületen 

39.§ (1) Közterületen, közterület alatt és közterület fölött építményt, építményrészt elhelyezni, 

kialakítani csak a helyi építési szabályzat alapján, valamint a 35. § (8) bekezdése és (9) 

bekezdése b) pontja, továbbá a 40. § előírásai szerint lehet. 

(2) A járdán építmény, köztárgy, berendezés csak abban az esetben állhat, ha 

a) az a járda előírt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossáv) – más hatósági előírás 

hiányában 0,75 m többszöröse, de legalább 1,50 m – nem csökkenti, 

b) a rendeltetésszerű használata a gyalogosok közlekedését nem zavarja, biztonságát nem 

veszélyezteti, 

c) a járművezetők kilátását nem gátolja, a közúti forgalmi jelzések felismerését nem 

akadályozza, a közút forgalmát nem veszélyezteti, 

d) a közművek elhelyezését, üzemeltetését, karbantartását nem akadályozza. 

(3) A járdán építmények, köztárgyak, berendezések, korlátok csak az előírt szélességű 

gyalogossáv és az úttest felőli biztonsági sáv közötti berendezési sávban állhatnak. Növényzet 

a gyalogossáv és a telekhatár közötti területen is telepíthető. A kijelölt gyalogos-

átkelőhelyektől a forgalom haladási irányával ellenkező irányban, továbbá a gyalogos-

átkelőhely nélküli forgalmi csomópontban az úttest szegélyének sarokpontjától mért 5,00 m-
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en belüli részén 0,50 m-nél magasabb építmény, kilátást zavaró köztárgy, berendezés és 

növényzet nem állhat. 

40.§ (1) Az építési telek közterület vagy magánút felőli határvonalán építményt csak úgy 

szabad elhelyezni, hogy annak része, szerkezeti eleme a közterület, illetőleg a magánút 

területébe csak a következők szerint nyúlhat be: 

a) a csatlakozó terepszinttől mért 2,50 m magasságig 

– a határvonaltól mért 0,50 m széles biztonsági sávban elhelyezett szerkezeti elem (pl. 

előlépcső, kirakat, levélgyűjtőszekrény, ablakrács, reklámhordozó, világítótest, falra kihajtva 

rögzített nyílószárny), amely a közlekedők által könnyen észlelhető és kialakítása baleseti 

veszélyt nem jelent, továbbá, ha az 0,40 m magasság felett kerül elhelyezésre, annak a 

biztonsági sávra eső vetülete legalább 0,10 m magas vagy 0,60 m széles a környező 

járófelület felületképzésétől, lábbal tapinthatóan, jelentősen eltérő burkolatú jelzősávval körül 

van véve, 

– a közterületi járda gyalogossávjába csak időnként és rövid ideig nyitva tartott nyílószárny 

(kirakat, gépjárműtároló ajtaja stb.), 

b) a terepszinttől mért 2,50 m és 3,0 m közötti biztonsági térbe, az a) pontban említetteken 

túlmenően legfeljebb a közúti űrszelvényig terjedően és csak könnyen elmozdítható elem (pl. 

napellenző ponyva, ponyvaelőtető), ha az rövid idő alatt le- és felszerelhető és felerősítése 

fokozottan biztonságos, 

c) a terepszinttől mért 3,0 m és a közúti űrszelvény-magasság (4,70 m) között – egyéb 

hatósági előírás hiányában – az űrszelvény szélétől legalább 1,0 m-re elmaradva építményrész 

(kiugrás). 

(2) Közúttal határos, azzal összefüggő építményrészen reklámhordozó és egyéb reklámcélú 

berendezés – kivéve a közlekedés biztonságát elősegítő közérdekű tájékoztatást tartalmazó 

berendezést – csak jogszabályban előírt feltételek megléte esetén helyezhető el. 

(3) Az építmények alapja vagy terepszint alatti része a közterület alá 0,50 m-en túl csak a 

helyi építési szabályzat szerint nyúlhat be. 

(4) A közterület felett vagy alatt építmény, építményrész a közterület tulajdonosának, 

kezelőjének hozzájárulásával helyezhető el, ha az a közterület, illetőleg annak két oldalán 

fekvő építmények rendeltetésszerű használatát nem zavarja, biztonságát nem veszélyezteti. 

(5) A közművekhez tartozó vagy más közérdekű tárgyakat, valamint a reklámhordozókat csak 

úgy szabad elhelyezni, hogy azok a településképhez illeszkedjenek, a telkek és az építmények 

rendeltetésszerű használatát és megközelítését ne akadályozzák, továbbá azok állagát ne 

rontsák. 

Építmények megközelítése 

41.§ (1) Az építményeknek a rendeltetésüknek megfelelő módon megközelíthetőknek kell 

lenniük. 

(2) Kerekesszékkel és gyermekkocsival is megközelíthető módon kell kialakítani a 

közhasználatú építményeket. 

(3) Amennyiben a megközelítés biztosítására lejtő, rámpa is készül, úgy azt oly módon kell 

kialakítani, hogy az elérendő szinten legalább 1,5 X 1,5 m-es vízszintes, szabad terület 

legyen. 

Járművek elhelyezése 

42.§ (1) Az új építmények, önálló rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerű 

használatához – a helyi építési szabályzat eltérő rendelkezésének hiányában a (10) és a (11) 

bekezdésben foglaltak kivételével – legalább a (2) és a (4) bekezdésben előírt mennyiségű és 

fajtájú gépjármű elhelyezési lehetőségét, továbbá rendszeres teherszállítás esetén 

rakodóhelyet kell biztosítani. Meglévő építmények bővítése, átalakítása, rendeltetésük 
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módosítása esetében – a (10) bekezdésben foglaltak kivételével – csak a bővítésből, az 

átalakításból, vagy az új rendeltetésből eredő többlet gépjármű elhelyezéséről kell 

gondoskodni, a meglévők megtartása mellett. Védett épületek (műemlék, helyi egyedi 

védelem) bővítéssel nem járó átalakítása, rendeltetésmódosítása esetében – a (10) 

bekezdésben foglaltak kivételével – nem kell a gépjárművek elhelyezését biztosítani. 

(2) Az egyes telkek és építmények rendeltetésszerű használatához a telken – a helyi építési 

szabályzatnak a terület településen belüli elhelyezkedése, tömegközlekedési ellátottsága és 

forgalmi terheltsége és az építmény rendeltetése alapján, a (10) bekezdésben foglaltak 

figyelembe vételével meghozott eltérő rendelkezése hiányában – a (2a) bekezdésben foglaltak 

kivételével a 4. számú melléklet szerint meghatározott számú személygépkocsi elhelyezését 

kell biztosítani. 

(2a) A (2) bekezdéstől eltérően, a lakás és üdülő önálló rendeltetési egysége után a helyi 

építési szabályzatban meghatározott számú személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani, 

azzal, hogy a helyi építési szabályzat kötelezően legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését 

írhatja elő. 

(3) A (2) bekezdés szerint számított minden megkezdett 50 db várakozóhelyből legalább 

egyet a mozgásukban korlátozottak részére kell kialakítani, amelyekből legfeljebb négy 

helyezhető közvetlenül egymás mellé. 

(4) Autóbusz-várakozóhelyet kell létesíteni – a (2) bekezdésben előírtakon túlmenően – 

a) minden olyan építményhez 200 látogatónként, vásárlónként, illetőleg férőhelyenként, ahol 

ilyen rendszeres forgalomra számítani kell; 

b) hajóállomásokhoz a következők szerint 

ba) 30 000 fő lakosig 1 db, 

bb) 30 000–100 000 fő lakosig 2 db, 

bc) 100 000 fő lakos fölött 4 db. 

Az ilyen építmények főbejáratánál biztosítani kell legalább egy, mozgáskorlátozottakat is 

szállító autóbuszból történő biztonságos ki- és beszállás lehetőségét. 

(5) A telken a 7. számú melléklet szerint számított kerékpár elhelyezését kell biztosítani 

minden olyan rendeltetésű építményhez, ahol rendszeres kerékpárforgalomra kell számítani. 

(6) A telken a gépjárműtárolókat – a 103. § előírásai szerint – elsődlegesen épületben vagy 

terepszint alatti építményben kell megvalósítani. 

(7) A 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű felszíni várakozó- (parkoló) helyet fásítani 

kell. A parkoló felületek árnyékolását biztosító fásítást – helyi építési szabályzat eltérő 

rendelkezésének hiányában – minden megkezdett 6 db várakozó- (parkoló) hely után 1 db, 

nagy lombkoronát nevelő, környezettűrő, túlkoros, allergén pollent nem termelő lombos fa 

telepítésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad földterület biztosításával, amely 1 m2 

alatti területei a telek zöldfelületébe nem számíthatók be. 

(8) Áru-rakodóhelyről kell gondoskodni minden olyan építmény részére, amelybe rendszeres 

áruszállítás történik. A rakodóhelyek nagyságát, számát és helyét a szállító jármű igénye 

szerint, továbbá úgy kell meghatározni, hogy a rakodás a közterület forgalmát és az építmény 

rendeltetésszerű használatát ne akadályozza. 

(9) Felszíni gépjármű-várakozóhely (parkoló), rakodóhely és autóbusz megálló 

a) huzamos tartózkodás céljára szolgáló földszinti helyiség homlokzati nyílászárójához – a 

saját tulajdonú gépjármű kivételével – 5,0 m-nél, 

b) nevelési-oktatási, gyógykezelés, regenerálódás célját szolgáló helyiségek nyílászáróihoz – 

20 gépjárműnél nagyobb befogadóképesség esetén – 10,0 m-nél 

közelebb nem lehet. 

(10) A kereskedelemről szóló törvény szerinti napi fogyasztási cikket értékesítő, 300 m2-nél 

nagyobb bruttó alapterületű üzlet esetében: 
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a) az árusítótér minden megkezdett 10 m2 nettó alapterülete után egy személygépkocsi 

elhelyezését kell biztosítani; 

b) meglévő építmények bővítése, átalakítása, rendeltetésük módosítása esetében az a) pontban 

meghatározott számú gépjármű elhelyezését biztosítani kell; 

c) az üzletre vonatkozóan a (2) bekezdés szerinti önkormányzati rendelet az a) pontban 

meghatározottaktól nem térhet el; 

d) ha az adottságok szükségessé teszik a gépjármű-várakozóhelyek (parkolók) a telekhatártól 

mért, legfeljebb 50 m-en belüli más telken parkolóban, parkolóházban vagy a közforgalom 

céljára átadott magánút egy részének felhasználásával alakíthatók ki. 

(11) Ha az adottságok szükségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjármű-várakozóhelyek 

(parkolók) – a (10) bekezdésben foglaltak kivételével – a telekhatártól mért, legfeljebb 500 m-

en belüli más telken parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt 

területe egy részének, illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének 

felhasználásával kialakíthatók. 

(12) A települési önkormányzatnak – az építményekhez biztosított gépjármű elhelyezésen 

túlmenően – biztosítania kell a település idegenforgalmi és központi szerepéből származó 

forgalom ellátását szolgáló személygépjármű és autóbusz parkolóhelyeket, az igényeknek 

megfelelően, egyedi méretezés szerint. 

(13) A települési önkormányzatnak – különösen a városközpontok és egyéb történeti 

városnegyedek tehermentesítése érdekében – biztosítania kell a közterületeken vagy ahhoz 

csatlakozó területen kerékpárok elhelyezési lehetőségét a helyi sajátosságoknak megfelelően, 

egyedi méretezés szerint. 

(15) A meglévő, (10) bekezdés a) pontjában meghatározott minden megkezdett 100 várakozó- 

(parkoló) helyből legalább kettőt elektromos gépjármű töltőállomással kell ellátni 

a) 1500 m2 nettó árusítóteret meghaladó árusítótér felett 2019. január 1-jéig, 

b) 300–1500 m2 közötti nettó árusítótér esetében 

ba) ha az 50 000 lakosnál nagyobb településen található 2019. január 1-jéig, 

bb) 20 001–50 000 lakosú településen 2020. január 1-jéig, 

bc) 20 000 lakosnál kisebb településen 2026. január 1-jéig. 

(17) Az ellenérték fejében várakozó- (parkoló) hely értékesítését szolgáló, meglévő 

építmények esetén minden megkezdett 100 várakozó- (parkoló) helyből 2017. január 1-jéig 

legalább egyet, 2019. január 1-jéig legalább kettőt elektromos gépjármű töltőállomással kell 

ellátni. 

Lakókocsi és üdülősátor elhelyezése 

43.§  

(2) A telken szálláshely szolgáltatásként lakókocsit vagy sátrat, illetőleg huzamos tartózkodás 

célját szolgáló gépjárművet elhelyezni úgy szabad, hogy az azok által elfoglalt terület – 40 

m2/egység számításbavételével – a rendelkezésre álló telek megengedett beépítési százalékán 

túl nem haladhatja meg a fennmaradó szabad terület 35%-át. 

Kerítés 

44.§ (1) A telek határvonalain – eltérő jogszabályi rendelkezés hiányában – kerítés létesíthető. 

(2) A kerítés legnagyobb magasságát a helyi építési szabályzat megállapíthatja. 

(3) A kerítésnek teljes egészében a saját telken kell állnia. Ha a kerítést a telek hátsó 

határvonalán az arra kötelezettek közösen létesítik, ettől eltérően is megállapodhatnak. 

(4) A kerítés kapuja a közterületre (kifelé) nem nyílhat. 

(5) A telek homlokvonalán álló kerítésen a közterület használatát veszélyeztető megoldást (pl. 

szögesdrótot) csak a gyalogjáró szintje felett legalább 2,00 m magasságban és a kerítés belső 

oldalán szabad alkalmazni. 
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(7) Kerítés létesítésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezelője, használója) a telek 

homlokvonalán, továbbá – eltérő jogszabályi rendelkezés hiányában – az útról nézve a jobb 

oldali telekhatáron és a hátsó telekhatárnak ettől az oldaltól mért fele hosszán köteles 

megépíteni és fenntartani. 

(8) Két út között fekvő telket a jobb oldal meghatározása szempontjából olyannak kell 

tekinteni, mintha az a két út között – a szomszédos telek mélységének megfelelően, illetőleg a 

szomszédos telek megosztása hiányában, az oldalhatárok felezőpontjainál – meg volna osztva. 

(9) Oldalhatáron álló beépítésű területen kerítés létesítésének elrendelése esetén a tulajdonos 

(kezelő, használó) az oldalkerítés azon a telekhatáron köteles megépíteni és fenntartani, 

amelyhez az építési hely csatlakozik. Már kialakult beépítés esetén – a helyi szokásoknak 

megfelelően – az oldalkerítés megépítésének és fenntartásának kötelezettségét a helyi építési 

szabályzat ettől eltérően is meghatározhatja. 

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvő mindegyik telekhatár 

oldalhatárnak számít. 

(11) Ha a telek oldalhatára a szomszédos teleknek egyúttal hátsó határa, arra a hátsó 

telekhatár szabályait kell alkalmazni. 

(12) Nyúlványos telek esetében a nyúlványos telek és a visszamaradó telek közötti – az 

utcafrontival egyező irányú – közös telekhatáron álló kerítés megépítésének és fenntartásának 

a kötelezettsége a visszamaradó telek tulajdonosát (kezelőjét, használóját) terheli. 

(14) A telken belül az egyes külön használatú telekrészeket csak nem tömör kerítéssel vagy 

élősövénnyel szabad elválasztani. 

(15) Elrendelés nélkül létesített kerítést annak tulajdonosa bármikor elbonthatja. 

(16) A honvédelmi és a katonai, valamint a nemzetbiztonsági építmény elhelyezésére szolgáló 

telek telekhatárán, annak tulajdonosának (kezelőjének, használójának) kerítést kell létesítenie. 

A kerítés nyomvonalában az őrzést biztosító építmény, illetve a kerítésre őrzést biztosító 

jelzőrendszer eleme elhelyezhető. Ezen telek esetében a (14) bekezdésben foglaltaktól – a 

külön használatú telekrész használatához szükséges műszaki megoldás építésügyi hatósági 

engedélyezése mellett – el lehet térni. 

Terepkialakítás 

45.§ (1) Az építmények megvalósítása során a telek természetes terepfelületét és az értékes 

növényállományt megváltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerű építmény-, 

illetve telekhasználat műszaki követelményeinek (megközelítés, csapadékvíz-elvezetés stb.) 

biztosítása érdekében szükséges. A telek természetes terepfelületét az építési helyen kívül 

tereprendezéssel megváltoztatni a helyi építési szabályzat előírása szerint lehet. Amelynek 

hiányában a terepszint a közvetlenül szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el. 

(2) A terepkialakításhoz támfal, rézsű létesíthető. 

(3) A helyi építési szabályzat településrendezési vagy biztonsági okokból lejtős terepen a 

telek határain támfal építését rendelheti el. Ilyen esetben a támfal kialakításának módját és 

anyagát is meghatározhatja. 

(5) Ha a telken rézsű létesítése szükséges, az (3)–(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell 

megfelelően alkalmazni. 

ÉPÍTMÉNYEK KÖZMŰELLÁTÁSA 

Vízellátás 

46.§ (1) Ha az építmény rendeltetésszerű használatához ivóvíz szükséges és nincs közműves 

vízszolgáltatás, az ivóvízellátás szempontjából figyelembe vehető az is, ha a telken ivóvíz 

minőségű vizet szolgáltató kút van vagy a telektől gyalogúton mérve legfeljebb 150 m-es 

távolságon belül, egyéb módon biztosított. 
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(2) Közterületen elhelyezhető építmény (pl. árusító-, szolgáltatópavilon) esetén – ha annak 

rendeltetésszerű használatához a személyi szükségleteken kívül víz nem szükséges – 

megengedhető, hogy ivóvíz vételére gyalogúton mérve 150 m-en belül másutt legyen 

biztosított lehetőség. 

(3) Az ivóvíz bekötővezetéket az arra vonatkozó szakmai előírások szerint kell megvalósítani. 

Szennyvíz- és csapadékvíz-elvezetés 

47.§  

(3) Amennyiben nincs közműves szennyvízelvezetés, úgy abban az esetben hatóságilag 

engedélyezett, korszerű és szakszerű közműpótló berendezést kell alkalmazni a szennyvíz 

ártalmatlanítására. 

(4) A zárt szennyvíztárolás (szivárgásmentes kialakítással, rendszeres ürítéssel, ellenőrzött 

elszállítással) csak végső megoldásként alkalmazható. 

(5) Szennyvíz csak zártszelvényű csatornában vezethető. Csapadékvíz, talajvíz és kiemelt 

bányavíz – a vonatkozó hatósági előírások megtartásával – nyílt árokban is vezethető. 

(6) A használaton kívül helyezett kútba hulladékot betölteni, szenny- és csapadékvizet 

bevezetni tilos. 

(7) 

(8) A telek, terület csapadékvíz-elvezetési rendszerét úgy kell kialakítani, hogy a víz a terepen 

és az építményekben, továbbá a szomszédos telkeken és építményekben, valamint a 

közterületen kárt (átázást, kimosást, korróziót stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerű 

használatot ne akadályozza. 

(9) A csapadékvíz a telken belül elszivárogtatható, ha ez a telek és a szomszédos telkek, 

továbbá az építmények állékonyságát és rendeltetésszerű használatát nem veszélyezteti. 

(10) A telekről csapadékvizet a közterületi nyílt vízelvezető árokba csak zártszelvényű 

vezetékben és az utcai járdaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vízelvezető árok a 

közút tartozéka, úgy abba a környezetéből – a telkekről – csapadékvíz bevezetése csak az út 

kezelőjének hozzájárulásával történhet. 

Megújuló energiaforrások 

47/A.§ (1) Közüzemi energiaellátás hiányában vagy annak kiváltására hatóságilag 

engedélyezett, korszerű és szakszerű közműpótló berendezések a megújuló energiaforrások 

felhasználására alkalmazhatók. 

(2) Az építési tevékenységgel érintett telek, terület (1) bekezdés szerinti energiaellátását úgy 

kell megoldani, hogy a szomszédos építési telken, telkeken és építményekben kárt ne 

okozzon, és a rendeltetésszerű használatot ne akadályozza. 

Hírközlés 

48.§ A hírközlést (távközlés, műsorszórás) a vonatkozó jogszabályok, szakmai előírások 

szerint kell megvalósítani. A hírközlés építményeit a településképi követelményekkel 

összhangban kell megvalósítani. 

Hulladékelhelyezés 

49.§ (1) Települési (kommunális) hulladékot csak a helyi építési szabályzatban erre a célra 

kijelölt területen szabad elhelyezni. 

(2) Veszélyes, radioaktív hulladékot a vonatkozó jogszabályok szerint szabad elhelyezni. 

(3) Az (1) és (2) bekezdésben említett, továbbá szennyvíziszap elhelyezésére és kezelésére 

szolgáló építményt hullámtéren, töltésekkel nem védett (nyílt) ártéren, fakadó vagy szivárgó 

vizekkel veszélyeztetett, vízvédelmi, vízbázisvédelmi, sérülékeny földtani adottságú, valamint 

vízjárásos (mély fekvésű) területeken elhelyezni nem szabad. 
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IV. Fejezet 

ÉPÍTMÉNYEK LÉTESÍTÉSI ELŐÍRÁSAI 

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

50.§ (1) A tervezési program olyan szöveges dokumentum, amely tartalmazza az építménnyel 

szemben előírt alapvető követelmények meghatározását, valamint a tervezési szerződés 

szerinti építtetői elvárások mennyiségi és minőségi részletezését. A tervezési program az e 

rendeletben előírt követelményeknél szigorúbbakat is megállapíthat. 

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon túlmenően építményt és annak részeit a rendeltetési 

céljának megfelelően, és a helyszíni adottságok figyelembevételével kell megvalósítani úgy, 

hogy az 

a) ne akadályozza a szomszédos ingatlanok és építmények, önálló rendeltetési egységek 

rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságát, 

b) méreteivel, elhelyezésével, építészeti kialakításával illeszkedjen a környezet és a környező 

beépítés adottságaihoz, 

c) ne korlátozza a szomszédos telkek beépítését, 

d) ne károsítsa a szomszédos beépítést és annak építészeti jellegzetességeit, 

e) tegye lehetővé az építészeti örökség és az építészeti értékek megóvását, 

f) építmény elhelyezési módja, beépítési magassága, homlokzata, tetőzete és azok kialakítása 

tegye lehetővé a településkép és a környezet előnyösebb kialakítását, a táj és településkép 

értékeinek érvényesülését, 

g) építészeti megoldásával járuljon hozzá a táj- és a településkép esztétikus alakításához. 

(3) Az építménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint 

a) az állékonyság és a mechanikai szilárdság, 

b) a tűzbiztonság, 

c) a higiénia, az egészség- és a környezetvédelem, 

d) a biztonságos használat és akadálymentesség, 

e) a zaj és rezgés elleni védelem, 

f) az energiatakarékosság és hővédelem, 

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint 

h) a természeti erőforrások fenntartható használata 

alapvető követelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvárásoknak. 

(3a) Az alapvető követelmények kielégítését a vonatkozó magyar nemzeti szabvány 

alkalmazásával vagy más, a követelmények legalább ezzel egyenértékű teljesítését biztosító 

megoldással lehet teljesíteni. Építményeket úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy – a 

tervezési programban meghatározott típusú – megújuló energiaforrás berendezésének 

beépítési vagy csatlakozási lehetősége az építmény szerkezetének jelentős mértékű 

megbontása nélkül biztosított legyen. 

(4) Építési célra szolgáló anyagot, szerkezetet, berendezést építménybe beépíteni csak a 

jogszabályokban meghatározott feltételek szerint szabad. 

(5) Az építményt és annak részét, szerkezetét, beépített berendezését és vezetékrendszerét úgy 

kell tervezni és megvalósítani, hogy azok karbantartás, korszerűsítés, esetleges csere céljából 

– a csatlakozó szerkezetek állékonyságának veszélyeztetése nélkül – hozzáférhetők legyenek, 

valamint azok a magyar nemzeti szabványok által megkövetelt biztonsággal 

a) feleljenek meg a tervezett vagy becsült élettartamuk alatt – a rendeltetési céljuknak 

megfelelő biztonsággal – az állékonyság és a mechanikai szilárdság, valamint a 

rendeltetésszerű és biztonságos használat követelményeinek, 

b) nyújtsanak védelmet a várható hatások okozta ártalmak ellen az építmény rendeltetésszerű 

használata során, és 



64 

 

c) feleljenek meg és álljanak ellen a várható mértékű terheléseknek, hatásoknak. 

Állékonyság, mechanikai szilárdság 

51.§ (1) Az építményt és annak részeit, szerkezeteit, beépített berendezéseit és 

vezetékrendszereit úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy a megvalósítás és a használat 

során fellépő várható terhek, hatások ne vezethessenek 

a) az építmény és részei teljes vagy részleges összeomlásához, 

b) az építmény és szerkezetei megengedhetetlen mértékű deformációjához, 

c) az építmény teherhordó szerkezetének jelentős deformációja miatt a beépített berendezések 

és szerelvények károsodásához, valamint 

d) az építési tevékenység közben az építés alatt álló szerkezetek és a csatlakozó vagy a 

szomszédos szerkezetek tönkremeneteléhez. 

(2) Az építményt és szerkezeteit úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy a rendeltetésszerű 

használat során előálló hatások következtében sem az építmény szerkezeteiben (túlzott 

hőmozgás vagy páralecsapódás, korrózió stb.), sem környezetében vagy a talajban az 

építményre káros állapotváltozás (kifagyás, talajmozgás stb.) ne következzék be. 

(3) Az építmény és szerkezetei feleljenek meg a polgári védelem jogszabályban előírt 

követelményeinek. 

Tűzbiztonság 

52.§ Az építményt és részeit, az önálló rendeltetési egységet, helyiséget úgy kell 

megvalósítani, ehhez az építési anyagot, épületszerkezetet és beépített berendezést úgy kell 

megválasztani és beépíteni, hogy az esetlegesen keletkező tűz esetén 

a) állékonyságuk az előírt ideig fennmaradjon, 

b)261 a tűz és a füst keletkezése és terjedése korlátozott legyen, 

c) a tűz a szomszédos önálló rendeltetési egységre, építményre lehetőleg ne terjedhessen 

tovább, 

d) az építményben lévők az építményt az előírt időn belül elhagyhassák vagy kimentésük 

lehetősége műszakilag biztosított legyen, 

e) a mentőegységek tevékenysége ellátható és biztonságos legyen. 

Higiénia, egészség- és környezetvédelem 

53.§ (1) Az építményt és részeit, az önálló rendeltetési egységet, helyiséget úgy kell 

megvalósítani, ehhez az építési anyagot, épületszerkezetet, beépített berendezést és 

vezetékhálózatot úgy kell megválasztani és beépíteni, hogy a környezet higiéniáját és a 

rendeltetésszerű használók egészségét ne veszélyeztesse 

a) mérgező gázok keletkezése és kibocsátása, 

b) légszennyező és más veszélyes anyagok keletkezése, 

c) veszélyes sugárzás, 

d) szennyezett víz, föld, szilárd és folyékony hulladék, 

e) az építmény felületein káros nedvesedés keletkezése, megmaradása, 

f) elektrosztatikus feltöltődés, 

g) vegyi és korróziós hatás, 

h) biológiai kártevők megtelepedése, elszaporodása, 

i) káros mértékű zaj és rezgés, 

j) fényszennyezés. 

(2) Az építmények megvalósítása és rendeltetésszerű használata során biztosítani kell 

a) a helyiségek rendeltetésének megfelelő szellőzési, fűtési, természetes és mesterséges 

megvilágítási lehetőséget, 
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b) a helyiségek nedvesség (csapadékvíz, talajvíz, talajpára, üzemi víz stb.) elleni védelmét, a 

páratartalom kicsapódása elleni védelmét, 

c) megfelelő mennyiségű és minőségű használati és ivóvizet, 

d) a használat során keletkező szennyvíz és füstgáz elvezetésének lehetőségét, a hulladékok 

átmeneti tárolásának és eltávolításának lehetőségét, 

e) az előírt mértékű földelést és villámvédelmet, 

f) a tisztíthatóság és a karbantarthatóság lehetőségét, 

g) az egyes önálló rendeltetési egységek egymástól független, zavartalan rendeltetésszerű 

használati lehetőségét. 

(3) Az egészségre és a környezetre káros hatású anyagot, szerkezetet, berendezést építési célra 

felhasználni nem szabad. Anyagot, szerkezetet, berendezést építménybe beépíteni csak olyan 

módon szabad, hogy az életet, a testi épséget ne veszélyeztesse. 

(5) Faanyagot a beépítési helyének megfelelő, a tűzvédelemre és a faanyagvédelemre 

vonatkozó előírásoknak megfelelő égéskésleltető, gombamentesítő, illetőleg rovarkár elleni 

kezelés után szabad beépíteni. 

(6) Az építményt és részeit úgy kell megvalósítani, hogy a természetes vagy mesterséges 

forrásból származó sugárzás káros hatásával szemben a rendeltetésnek megfelelő védelmet 

nyújtsanak. Építményben a sugárterhelés a vonatkozó jogszabályban meghatározott 

határértéknél nagyobb nem lehet. 

Biztonságos használat és akadálymentesség 

54.§ (1) Az építményt és annak részeit úgy kell tervezni, megvalósítani, ehhez az építési 

terméket, építményszerkezetet és beépített berendezést úgy kell megválasztani és beépíteni, 

hogy a rendeltetésszerű használathoz biztonságos feltételeket nyújtsanak és ne okozzanak 

balesetet, sérülést, például 

a) elcsúszást, elesést (pl. közlekedés közben), 

b) megbotlást, mellélépést (pl. nem megfelelő világítás miatt), 

c) leesést (pl. váratlan szintkülönbség, vagy korlát, mellvédfal hiánya, kialakítási hibája 

miatt), 

d) fejsérülést (pl. nem megfelelő szabad belmagasság, szabad keresztmetszet miatt), 

e) ütközést (pl. nem megfelelő megvilágítás, tartalék világítás hiánya, tükröződés miatt, vagy 

építményen belüli járműmozgásból), 

f) égési sérülést (pl. védelem nélküli forró felülettől, folyadéktól, gőztől), 

g) áramütést (pl. földelési, szerelési hibából, vagy villámcsapás miatt), 

h) robbanást (pl. energiahordozó, hőtermelő vezeték, berendezés hibája miatt), 

i) elakadást, beszorulást (pl. szűkös méretű terek vagy nyílások miatt). 

(2) Az építmény megvilágítását, a köz- és díszvilágítást, a fényreklámot és a 

hirdetőberendezést úgy kell elhelyezni és kialakítani, hogy a fényhatás 

a) az építmény és a helyiségek, valamint a környezet rendeltetésszerű és biztonságos 

használatát ne akadályozza, 

b) a közlekedés biztonságát ne veszélyeztesse, 

c) az emberi egészséget és a környezetet ne károsítsa, és 

d) fényszennyezést ne okozzon. 

54/A.§ (1) A tervezési programban meg kell határozni a közhasználatú építmény azon 

építményrészeit, amelyeknél az akadálymentes használatot biztosítani kell. Az akadálymentes 

használathoz olyan jelző-információs rendszert kell alkalmazni, amely a rendeltetésszerű 

használó fogyatékos személyt segíti az építmény, építményrész használatában. 

(2) Az elsődlegesen fogyatékos személyek használatára szolgáló épületet, épületrészt, önálló 

rendeltetési egységet és helyiséget az akadálymentes használatot biztosító módon kell tervezni 

és megvalósítani. 
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Zaj- és rezgés elleni védelem 

55.§ (1) Az építményt és részeit, szerkezeteit úgy kell méretezni és megvalósítani, hogy a 

környezetéből ható zaj- és rezgéshatásoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatásoknak) az 

előírt mértékben ellenálljon, illetőleg azt meghatározott mértékig csillapítsa. 

(2) Az építményt és részeit, az önálló rendeltetési egységet, helyiséget úgy kell megvalósítani, 

ehhez az építési anyagokat, az épületszerkezeteket, belső burkolatokat és a rögzített 

berendezési tárgyakat úgy kell megválasztani és beépíteni, hogy a rendeltetésszerű 

használatuk során keletkező zaj- és rezgéshatás az építmény helyiségeinek, tereinek és külső 

környezetének rendeltetésszerű használatát ne akadályozza, az előírt mértéknél nagyobb zaj- 

és rezgéshatással ne terhelje, megfeleljen a rendeltetéséhez tartozó akusztikai 

követelménynek, továbbá feleljen meg a vonatkozó jogszabályok és szabványok előírásainak. 

Energiatakarékosság és hővédelem 

56.§ (1) Az építményt és annak részeit úgy kell tervezni és megvalósítani, ehhez az építési 

terméket megválasztani és beépíteni, hogy a rendeltetésszerű és biztonságos használathoz 

szükséges energiafelhasználás a lehető legkisebb legyen. A megújuló energiaforrásból 

származó energia felhasználásának lehetőségét a tervezési programban minden esetben 

vizsgálni kell. 

(2) Az építmény térelhatároló szerkezetei és épületgépészeti berendezései – az energetikai, a 

hőtechnikai és a tűzvédelmi előírásoknak megfelelően – együttesen legyenek alkalmasak a 

helyiségek rendeltetésének megfelelő, előírt légállapot biztosítására. 

Vagyonvédelem 

56/A. § (1) Az építményre vonatkozó – a rendeltetésszerűen elhelyezett (tárolt) 

vagyontárgyak értékét és fontosságát figyelembe vevő – vagyonbiztonsági elvárások mértékét 

a tervezési programban kell meghatározni. 

(2) Az építményt és annak részeit úgy kell tervezni, megvalósítani és fenntartani, hogy az ott 

rendeltetésszerűen elhelyezett (tárolt) vagyontárgyak a tervezési programban meghatározott 

módon biztonságban legyenek. 

(3) A vagyonbiztonsági követelményeket az egész építményre vonatkozó összefüggések 

figyelembevételével – így különösen az elhelyezés, a megközelítés, a falazatok, a 

födémszerkezetek, a tetőzet, a nyílászáró szerkezetek, a zárak, a bekerítés, a megvilágítás, a 

közlekedési részek és a helyiségek, a közös használatú helyiségek, valamint a kiegészítő 

helyiségek – kell meghatározni és érvényre juttatni. 

(4) Az építmény egyes részeire, helyiségeire vonatkozó vagyonbiztonság mértéke az 

építmény egészére meghatározott vagyonbiztonság mértékétől eltérő lehet. 

Természeti erőforrások fenntartható használata 

56/B.§ Az építmény és annak részeinek tervezése, megvalósítása és bontása során törekedni 

kell az alábbi fenntarthatósági szempontokra: 

a) egészséges, a káros anyagoktól mentes belső környezet, a használók kellemes közérzetét 

biztosító belső kialakítás, 

b) racionális energiafelhasználás, az energia visszanyerés és a megújuló forrásokból származó 

energia alkalmazása, az épületgépészeti berendezések energiahatékony üzemeltetése, 

c) a takarékos vízfelhasználás, a csapadék, a talajvíz, és a szürkevíz hasznosításának 

lehetősége, vagy a vízfelhasználás hatékony csökkentésére kialakított megfelelő szerelvények 

alkalmazása, 

d) a fenntartható építőanyag felhasználás, amely törekszik a helyi vagy helyben gyártott 

építőanyagok betervezésére, a bontott építőanyagok szakszerű újrafelhasználására, 
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e) a környezetszennyezés csökkentése, különös tekintettel a fény- és zajszennyezés 

mérséklésére, a káros anyagok kibocsátásának és a természetes vizek szennyezésének 

csökkentésére vagy megszüntetésére, 

f) az ökológiai értékek védelme, amely magában foglalja a védett természeti területek és 

értékek megóvását, az épített környezet és az élővilág harmóniájának megteremtését, és 

g) az életciklus vizsgálata. 

Építmények egyes hatások elleni védelme 

57.§ (1) Az építményt és részeit védeni kell az állékonyságot, mechanikai szilárdságot és a 

rendeltetésszerű használatot veszélyeztető vegyi, korróziós és biológiai hatásoktól, továbbá a 

víz, a nedvesség (talajvíz, talajnedvesség, talajpára, csapadékvíz, üzemi víz, pára stb.) káros 

hatásaival szemben. 

(2) A talaj irányából ható nedvességhatások ellen vízhatlan szigeteléssel kell megvédeni a 

huzamos tartózkodásra, az értékek és műkincsek tárolására szolgáló helyiségeket, továbbá 

minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt szükségessé teszi, valamint minden olyan 

épületszerkezetet, amely nedvesség hatására jelentős szilárdságcsökkenést vagy egyéb 

károsodást szenvedhet. 

(4) Az építmény villámcsapás, elektrosztatikus feltöltődés, kóboráram elleni védelméről a 

rendeltetésének megfelelően gondoskodni kell. 

ÉPÍTMÉNYSZERKEZETEK 

Alapok, lábazatok 

58.§ (1) Az építményt és annak részeinek alapjait, továbbá a terepszint alatti szerkezeteket 

szilárd, víznek ellenálló anyagból, a helyszíni adottságok figyelembevételével úgy kell 

kialakítani, hogy azok a rákerülő terheket biztonsággal adják át az építmény alatti talaj 

teherbíró rétegére és a fagy károsító hatásának ellenálljanak. A várható építménysüllyedés, 

talajmozgás az építményben káros hatást, az építmény és más építmények között káros 

kölcsönhatást (pl. talajmozgást, talajvízszintemelkedést) sem az építés időszaka alatt, sem a 

megvalósult állapotban nem eredményezhet. 

(2) Az építmény fagyhatásnak kitett teherátadó alapozási szerkezeteinek alsó síkja – a fagy 

károsító hatásának más módon történő elhárítása hiányában – legalább a mértékadó 

fagyhatáron legyen. A mértékadó fagyhatár általában 0,80 m, iszap és finomhomok 

talajokban, továbbá a tengerszint felett 500 m-nél magasabb területen 1,0 m. 

(3) Az építmény lábazatát a terepcsatlakozás felett legalább 0,30 m magasságig szilárd, 

fagyálló anyagból kell készíteni, vagy fagyálló burkolattal kell ellátni. 

Tartószerkezetek 

59.§ (1) Az építmények tartószerkezeteit a vonatkozó előírások alapján úgy kell méretezni és 

megvalósítani, hogy feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az 

állékonyság követelményeinek. 

(2) Az építmény rendeltetésszerű használatából eredő különleges hatások (fokozott 

nedvesség, jelentős hőmérséklet-változások, különösen magas vagy alacsony hőmérséklet, a 

tervezési célnak megfelelő vegyi környezet stb.) nem okozhatnak élettartam, teherhordó 

képesség, hang- vagy hőszigetelő képesség csökkenést a tartószerkezetekben. 

(3) Faanyagú tartószerkezeten, annak légzését gátló bevonat, burkolat nem alkalmazható. 
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Tetők 

60.§ (1) A tető az építmény rendeltetésének megfelelő mértékben álljon ellen az időjárás 

(szél, csapadék, napsugárzás), a vegyi és mechanikai (pl. ellenőrzési, tisztítási) hatásoknak és 

a csapadékot a felületéről a tervezett irányba vezesse le. 

(2) A 25–75° közötti hajlásszögű, és a fémlemez fedésű tetőt hófogósorral kell ellátni, ha az 

eresz élvonala közlekedésre szolgáló területtel határos. A 10 m-nél hosszabb esésvonalú tetőt 

egymás felett több hófogósorral kell megvalósítani. 

(3) A tetőre való kijutás vagy feljutás és karbantartás lehetőségét biztosítani kell. 

Padlók 

61.§ (1) Az építmények helyiségeit, tereit a rendeltetésüknek és a vonatkozó balesetvédelmi, 

munkavédelmi, tűzvédelmi, közegészségügyi követelményeknek is megfelelő padlóval kell 

tervezni és megvalósítani. 

(2) A járófelületen alkalmazott rács (pl. taposórács, lépcsőfok) legfeljebb 20 X 20 mm osztású 

lehet. Menekülési útvonalon nem alkalmazható rács. 

(3) A közhasználatú építmény akadálymentes használatra szolgáló belső közlekedőit és tereit 

összefüggő csúszásgátló padlóburkolattal kell ellátni. 

(4) Akadálymentes használatnál a meglévő közhasználatú építmény esetében a 20 mm-nél 

magasabb küszöböt lejtős kialakítással kell ellátni. 

(5) A járófelületen alkalmazott hézagos burkolat osztását úgy kell megválasztani, hogy az a 

rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas legyen, továbbá sérülést, és anyagi kárt 

ne okozzon. 

Nyílások, nyílászárók, üvegfalak, vészkijáratok 

62.§ (1) A nyílásnak, a nyílászárónak és az üvegfalnak meg kell felelnie az építmény és a 

helyiség rendeltetési céljának, a tűz-, hő-, zaj- és vagyonvédelem, valamint a biztonságos 

használat követelményének. 

(2) A nyílászárónak a padlószintről könnyen és veszélymentesen kezelhetőnek kell lennie. 

(3) Az ablaknak, továbbá a tömegtartózkodásra szolgáló helyiség kiürítésre számításba vett 

ajtaja ajtószárnyának nyitott helyzetben biztonságosan rögzíthetőnek kell lennie. 

(4) Az építményben a gyalogos közlekedés céljára szolgáló falnyílásnak vagy ajtónak 

alkalmasnak kell lennie a rendeltetésszerű és a biztonságos használatra. A falnyílás vagy ajtó 

szabad mérete 0,60/1,95 m-nél nem lehet kisebb. A tömegtartózkodásra szolgáló 

építményben, a kiürítési útvonalon lévő falnyílás vagy ajtó szabad méretét az országos 

tűzvédelmi szabályzatról szóló miniszteri rendelet szerinti számítással kell meghatározni. 

(5) A közhasználatú építményben az akadálymentes közlekedésre is alkalmas falnyílás vagy 

ajtó szabad mérete 0,90/1,95 m-nél kisebb nem lehet. 

(6) Az akadálymentesség érdekében az ajtó beépítését úgy kell megtervezni és megvalósítani, 

hogy az ajtó azon az oldalán, ahová nyílik, a zárszerkezet felőli részen legalább 55 cm széles, 

a másik oldalon legalább 30 cm széles szabad sáv legyen biztosítva a nyílás tokbelméretén 

felül. Az ajtó pánt felőli oldalán a burkolt falfelülettől való távolság legalább 10 cm legyen. 

(7) A mellvéd tervezése és megvalósítása során biztosítani kell a rendeltetésszerű használat 

melletti kiesés elleni védelmet. 

(8) Az építmény kiürítési útvonalára nyíló ajtókat, vészkijáratokat a tűzvédelmi előírásoknak 

megfelelően kell kialakítani. 

(9) A bölcsőde, mini bölcsőde, családi bölcsőde, munkahelyi bölcsőde, óvodai nevelési, alap- 

és középfokú nevelési, oktatási önálló rendeltetési egységek helyiségeiben, tereiben forgó- és 

billenőablak nem alkalmazható. Mélyen üvegezett ajtó és üvegfal csak biztonsági üvegből 

készített biztonságos szerkezeti kialakítással alkalmazható. 
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(10) Akadálymentes használatra könnyen kezelhető, nagy erőkifejtést nem igénylő 

nyílászárókat kell beépíteni, szükség esetén automatikus nyitást biztosítva. 

(11) A nagy üvegfelületek, üvegajtók olyan vastagságúak és szerkezetűek legyenek, amelyek 

biztonságot nyújtanak minden építményhasználó számára. A sérülésveszély elkerülése 

érdekében a nagy üvegezett felületeket, üvegajtókat 1,00–1,50 m magas sávban érzékelhető 

jelöléssel kell ellátni. 

Szintkülönbség-áthidalók általános előírásai 

63.§ (1) Az építmények szintkülönbségeit a biztonságos gyalogos közlekedés és az építmény 

előírt időn belüli kiürítésének lehetővé tétele céljára lépcsővel és/vagy lejtővel kell áthidalni. 

Időszakos használat (pl. üzemi ellenőrzés) céljára hágcsó és rögzített létra létesíthető. 

(2) A közhasználatú építmény akadálymentes használatú részei, bejárata és kiürítési útvonala 

szintkülönbségének áthidalására a lépcsőn kívül legalább egy helyen akadálymentes 

közlekedést biztosító megoldásról is gondoskodni kell oly módon, hogy a közlekedés az 

építmény rendeltetésszerű használatát ne akadályozza. 

(3) A szintkülönbség-áthidalók járófelületeit csúszásgátló módon kell kialakítani. 

Lépcső, rámpa, lejtő, pihenő 

64.§ (1) A lépcsőt, rámpát és lejtőt úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy az tegye lehetővé 

a használók biztonságos közlekedését. 

(2) A lépcső lépcsőfokok és lépcsőpihenők sorozata, amely lehetővé teszi az eltérő szintek 

gyalogos megközelítését. A lépcsőkar a pihenők (szintek) közötti lépcsőszakasz. A 

lépcsőkaron belül csak azonos magasságú lépcsőfok lehet. A lépcsőkar legfeljebb 20 fellépést 

tartalmazhat. 

(3) Olaszlépcső építményben és a szabadban létesíthető. Az olaszlépcsőként épített 

lépcsőkarban pihenő közbeiktatása nem szükséges. Az olaszlépcső járóvonalán maximum 

8%-os hosszirányú lejtés lehet. 

(4) A közhasználatú építményben az akadálymentes használatú lépcsőkart úgy kell tervezni és 

megvalósítani, hogy az egyenes vonalú legyen, és a lépcsőkar 1,80 m-nél nagyobb 

szintkülönbséget nem hidalhat át. 

(5) Közterületen, építmény kiürítési útvonalán – a járda és az előlépcső kivételével –, ha a 

lépcsőfokok száma háromnál kevesebb, akkor minden napszakban, mindenki által észlelhető 

figyelmeztetést kell elhelyezni. 

(6) A kiürítés céljára szolgáló lépcsőkar szabad szélességét a lépcső által kiszolgált 

építményben, építményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartózkodók számának és a 

várható forgalom egyidejűségének figyelembevételével, a kiürítésre vonatkozó előírások 

megtartásával kell meghatározni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb időszakos 

használatú lépcsőnél 0,60 m-nél, egy lakáson belüli lépcső esetén 0,80 m-nél. 

(7) A lépcsőkar és a lépcsőpihenő feletti szabad belmagasságnak legalább 2,20 m-nek kell 

lennie. Egy lakáson vagy üdülőegységen belüli, továbbá az időszakos használatú 

építményszintre vezető lépcső feletti legkisebb szabad belmagasság indokolt esetben 2,00 m 

lehet. A lépcsőkar feletti szabad belmagasságot a lépcső járóvonalán, a lépcsőfokok élére 

illesztett érintő vonaltól függőlegesen kell mérni. 

65.§ (1) A lépcsőfok méreteit a ,,2 m+sz = 60–64 cm'' összefüggés alapján kell meghatározni 

[m = a fokmagasság cm-ben, sz = a fokszélesség (belépőszélesség) cm-ben, a járóvonalon 

mérve]. 

(2) A lépcsőfok magassága (m) 

a) általános esetben 17 cm-nél, 

b) közhasználatú építményben az akadálymentes használatú lépcső esetén 15 cm-nél 

nagyobb nem lehet. 
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(3) A lakáson vagy üdülőegységen belüli, továbbá az időszakos használatú építményszint (pl. 

tetőtér) vagy üzemi berendezés megközelítésére szolgáló lépcső fokmagassága legfeljebb 20 

cm lehet. 

(4) A közhasználatú építményben az akadálymentes használatra szolgáló lépcsőfokokat 

homloklappal és orr nélküli járólappal kell kialakítani annak érdekében, hogy a lábfej ne 

akadjon meg. Az első és az utolsó lépcsőfokot jelölni kell. 

66.§ (1) A lejtő lejtésének mértéke 

a) a gyalogos közlekedés útvonalán legfeljebb 8%-os, 

b) a rendszeres kézierős teherszállítás útvonalán legfeljebb 10%-os, 

c) szabadban legfeljebb 15%-os 

lehet. 

(2) Akadálymentes közlekedéshez a lejtőt és a rámpát úgy kell tervezni és megvalósítani, 

hogy 

a) a legfeljebb 17 cm-es szintkülönbség áthidalásához legfeljebb 8%-os (1:12) lejtésű legyen, 

b) a 17 cm-nél nagyobb szintkülönbség áthidalásához legfeljebb 5%-os (1:20) lejtésű legyen, 

c) egy lejtőkar, rámpakar legfeljebb 0,45 m szintkülönbséget hidaljon át, 

d) a lejtőkar, rámpakar indulásánál és érkezésénél legalább 1,50 m átmérőjű vízszintes szabad 

terület biztosított legyen, 

e) a többkarú lejtő, rámpa áttekinthető mellvéddel kerüljön kialakításra, 

f) a lejtőhöz, rámpához két fogódzkodóval ellátott korlát legyen biztosítva a járófelülettől 

mért 0,70 m és 0,95 m magasságban, és az 1,50 m-nél szélesebb lejtőnél, rámpánál mindkét 

oldalon kapaszkodót kell elhelyezni és a pihenők mentén megszakítás nélkül továbbvezetni, 

g) szabadban csapadéktól védetten, ennek hiányában megfelelő csúszásgátló bordázattal 

legyen kialakítva, valamint 

h) építményen belül a többkarú lejtő, rámpa legfeljebb 1,80 m szintkülönbséget hidalhat át. 

Lépcsőpihenők, lejtőpihenők 

67.§ (1) A kiürítés céljára figyelembe vett lépcső pihenőjének kisebbik alaprajzi szabad 

mérete – a (2) bekezdés szerinti kivétellel – a lépcsőkar szabad szélességénél kevesebb nem 

lehet. Ezt a szabad méretet más rendeltetés (pl. keresztező közlekedés) nem zavarhatja, 

illetőleg benyíló nyílószárny, beálló berendezés nem csökkentheti. 

(2) Egyenes tengelyű lépcső közbenső pihenője a járóvonalon mérve legalább 0,60 m hosszú 

legyen. 

(3) A közhasználatú építményben az akadálymentes használatú közlekedéshez 

a) a lejtőkarok hosszában legfeljebb 9,00 m vízszintes hossz után pihenőt kell beiktatni, 

amelynek hossza legalább 1,50 m legyen, 

b) ha a lejtő járóvonala törtvonalú, akkor a töréspontoknál legalább 1,50x1,50 m szabad 

terület biztosítandó a kerekesszék fordulásához, 

c) több karú lejtők esetében legalább minden második kar utáni pihenőn legalább két 

kerekesszék találkozásához szükséges szabad hely biztosítandó. 

Korlát, mellvédfal 

68.§ (1) Az építményben, építményrészben minden olyan padlószintet, amelynek használata 

során a használókra nézve a kiesés, leesés kockázata fennáll, a biztonságos használat 

érdekében korláttal vagy mellvédfallal kell ellátni. A korlátot úgy kell tervezni és 

megvalósítani, hogy egy 120 mm átmérőjű tárgy ne férjen át a nyílásain, és ne tartalmazzon 

felmászást elősegítő, fellépőként szolgáló elemeket. A korlátot, mellvédfalat az előírt 

vízszintes terhelések elviselésére alkalmas szerkezettel kell kialakítani, szükség esetén 

figyelembe véve a tolongó tömeg okozta hatásokat is. Az üvegezést tartalmazó korlátot 

biztonsági üvegezéssel kell kialakítani. 
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(2) A biztonságos gyalogos közlekedés céljára az 1,0 m-nél hosszabb vízszintes vetületű 

lépcsőt, rámpát, lejtőt fogódzkodóval kell tervezni és megvalósítani. Azt a lépcsőt, rámpát, 

lejtőt, amelynek a járófelülete a csatlakozó terepszintnél 

a) legfeljebb 0,17 m-rel magasabban van, a fogódzkodón felül megfelelő méretű lecsúszás 

elleni védőperemmel, 

b) legalább 0,95 m-rel magasabban van, lecsúszást gátló korlátkialakítással vagy mellvédfallal 

kell tervezni és megvalósítani. 

(3) A lépcsőkar legalább egyik oldalát, fogódzkodásra alkalmas módon kell megvalósítani. 

Tömegtartózkodás céljára szolgáló építményben 2,0 m-nél szélesebb lépcsőkar mindkét 

oldalát fogódzkodásra alkalmas módon kell megvalósítani. 

(4) A nevelési-oktatási építmények közterületi kijáratai előtt a járda és az úttest elválasztására 

korlátot vagy annak megfelelő építményt kell létesíteni. 

Szellőzők 

69.§ (1) A légcsere (a friss levegő be-, illetőleg az elhasznált, vagy szennyezett levegő 

kivezetése) céljára szolgáló szerkezeteket és részeit a rendeltetésének megfelelően, a 

tűzvédelmi előírások betartása mellett kell tervezni (méretezni) és megvalósítani. 

(2) A gravitációs szellőzés céljára – a közvetlen szabadba nyíló nyílászárókon túlmenően – 

légakna, légudvar, szellőzőkürtő, szellőzőcsatorna, illetőleg homlokzati szellőzőrács 

létesíthető. 

Légakna 

70.§ (1) Légakna középmagas és attól magasabb építményben nem létesíthető. 

(2) A légakna alapterülete legalább 0,96 m2, alaprajzi legkisebb mérete legalább 0,80 m, 

alaprajzi méreteinek aránya 1:1 és 1:1,5 közötti legyen. A légakna legkisebb keresztmetszete 

a szellőzés biztosítása érdekében utólagosan csak akkor csökkenthető, ha a légakna legkisebb 

mérete továbbra is biztosított marad. 

(3) A légakna induló szintjén legalább 0,25 m2 szabad keresztmetszeten át folyamatos külső 

frisslevegő bevezetéséről kell gondoskodni. 

(4) A légakna induló szintjén a tisztítás lehetőségéről gondoskodni kell. 

(5) A légaknába bejutó csapadékvíz elvezetését biztosítani kell. 

(6) Légaknába nem szellőztethető 

a) huzamos tartózkodásra szolgáló helyiség, 

b) bűzös, gőzös üzemű helyiség. 

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan légaknába szellőztethető, amely 

legfeljebb még tisztálkodó helyiség szellőzésére szolgál. 

(8) Légaknában klímaberendezés, hőcserélő (hűtő, fűtő) berendezés és annak tartozéka, 

égéstermék-elvezető, továbbá zajt, rezgést, lecsapódást vagy más káros hatást keltő 

berendezés, szerelvény nem helyezhető el. 

(9) Légaknába égéstermék, továbbá a (8) bekezdés szerinti berendezések által kibocsátott 

gáznemű anyag nem vezethető be. 

Légudvar 

71.§ (1) A légudvar alapterülete legalább 16,0 m2, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalább 

3,0 m legyen. 

(2) A légudvar induló szintjén legalább 0,50 m2 szabad keresztmetszeten át folyamatos külső 

frisslevegő bevezetésről kell gondoskodni. 

(3) Légudvarba nem szellőztethető bűzös, gőzös üzemű helyiség, nem helyezhető el zavaró 

hatású, zajt, rezgést, lecsapódást okozó, vagy más káros hatást keltő berendezés vagy annak 

tartozéka. 
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(4) Légudvarban – az (5) bekezdésben foglaltak kivételével – gázüzemű lakásfűtő és 

vízmelegítő készülék homlokzati égéstermék-kivezetéssel nem alkalmazható. 

(5) Az 50 m2 -nél nagyobb szabad légtér keresztmetszetű légudvarba a 80. §-ban 

meghatározott feltételek megléte esetén 6 kW-nál nem nagyobb hőteljesítményű helyiségfűtő 

gázfogyasztó készülék égésterméke kivezethető. 

Gravitációs szellőzőkürtő 

72.§ (1) A helyiségek használt levegőjének a tető fölé, a szabadba történő kivezetése céljára 

egyedi üzemű vagy mellékcsatornás gyűjtőszellőző létesíthető. E célra a tartalékfűtés 

kéménykürtője nem vehető igénybe. 

(2) Egy szellőzőkürtőbe, illetőleg a mellékcsatornás gyűjtőszellőző egy mellékkürtőjébe csak 

egy önálló rendeltetési egységhez tartozó, azonos szinten lévő és legfeljebb két közel azonos 

légszennyezettségű (pl. tisztálkodó és WC, vagy főző- és élelmiszer tároló) helyiség 

légelvezetője köthető be. 

(3) A szellőzőkürtőt általában függőlegesen kell vezetni. A szellőzőkürtő elhúzásainak 

vízszintes vetületi összege legfeljebb 2,0 m lehet. 

(4) A kürtő-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a rövidebb oldalméret 

másfélszeresénél. 

(5) A szellőzőkürtő kitorkollásának magassságát a kéményekkel azonos módon kell 

meghatározni. 

(6) Szellőzőkürtőt a kéménykürtőtől legalább 0,25 m vastag tömör téglafalazattal, vagy azzal 

egyenértékű tűzállósági határértékű és légtömörségű szerkezettel kell elválasztani. 

(7) A szellőzőkürtő vagy a gyűjtőszellőző egy mellékkürtőjének szabad keresztmetszete – a 

legfelső bekötés felett legalább 2,0 m-es függőleges kürtőmagasság vagy legalább ezzel 

egyenértékű huzatnövelő szerkezet alkalmazásával – legalább a következő legyen: 

Ha a kürtő szerkezete 
Ha a helyiség légtérfogata legfeljebb 

10 m3 20 m3 

sima belső felületű 

kör keresztmetszetű 
113 cm2 (∅>120) 314 cm2 (∅>200) 

sima belső felületű 

négyszög kereszt- 

metszetű 

144 cm2 324 cm2 

falazott szerkezetű 196 cm2 400 cm2 

Ha a helyiség légtérfogata a 20 m3-t meghaladja, akkor kizárólag gravitációs szellőzőkürtővel 

nem szellőztethető. 

Gravitációs (vízszintes vagy ferde) szellőzőcsatorna 

73.§ (1) Szellőzőcsatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m3 légtérfogatú helyiség szellőztetésére 

szolgálhat és csak annak az egy önálló rendeltetési egységnek a légterén belül vezethető, 

amelynek a szellőztetésére szolgál. 

(2) A szellőzőcsatorna vízszintes vetületi hossza – a határoló falszerkezetek vastagsági 

méretével együtt – legfeljebb 2,0 m lehet. 

(3) A szellőzőcsatorna legkisebb szabad keresztmetszete 

a) 5 m3 helyiség-légtérfogatig legalább 200 cm2, 

b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legalább 400 cm2 

legyen. 

(4) A szellőzőcsatorna mindkét végét – az előírt keresztmetszeti felületet nem szűkítő – 

ráccsal, rovarhálóval vagy egyéb szerkezettel kell határolni. 
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(5) A légakna, légudvar külső frisslevegő bevezetésére szolgáló szellőzőcsatornája 2 m-nél 

hosszabb is lehet és az épület kapualján vagy alagsori, pinceszinti helyiségek légterén is 

átvezethető. 

Égéstermék-elvezetők 

74.§ (1) A szilárd, cseppfolyós és légnemű energiatermelő anyagok égéstermékeinek 

elvezetésére alkalmas égéstermék-elvezetőt (kéményt, füstcsatornát) úgy kell tervezni és 

megvalósítani, hogy az a keletkezett égésterméket biztonságosan, az emberi életet nem 

veszélyeztető és az egészséget nem károsító módon vezesse ki a tető fölé – a 80. §-ban 

foglaltak kivételével – a szabadba. 

(2) Az építmény égéstermék-elvezetőjét úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy az építmény 

rendeltetésszerű használatához szükséges energiatermelő berendezést szabályszerűen lehessen 

arra rácsatlakoztatni. 

(5) Energiatermelő berendezés csak olyan égéstermék-elvezetőre csatlakoztatható, amely az 

adott berendezés égéstermékének elvezetésére alkalmas és az égéstermék-elvezető és a 

energiatermelő berendezés is megfelel a szabályos, biztonságos működéséhez megállapított, 

előírt (engedélyezett) követelményeknek. 

(6) Az égéstermék-kibocsátás helyét és magasságát úgy kell meghatározni, hogy az a 

környezetet szikrával, pernyével, füsttel ne veszélyeztesse, a levegőt a megengedett mértéken 

felül ne szennyezze. 

(7) Az égéstermék-elvezető biztonságosan ellenőrizhető és tisztítható legyen. 

(8) Az égéstermék-elvezetés gyújtásveszélyt, épületszerkezeti károsodást (korróziót, 

átnedvesedést, kicsapódást) nem okozhat. Az égéstermék az építmény tartószerkezeteivel 

közvetlenül nem érintkezhet. 

(9) Gyűjtőkémény csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldás szerint létesíthető. 

BEÉPÍTETT VEZETÉKHÁLÓZATOK, BERENDEZÉSEK 

75.§ (1) A vezetékhálózatokat, az épületgépészeti, épületvillamos és egyéb berendezéseket az 

építmény rendeltetésének megfelelően úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy azok komplex 

módon elégítsék ki a velük szemben támasztott műszaki, rendeltetési, élet-, egészség-, 

környezetvédelmi, tűzvédelmi, biztonsági és balesetvédelmi, továbbá műemlékvédelmi 

követelményeket. 

(2) A vezetékrendszer és berendezések tervezése és megvalósítása során a korrózió, zaj és 

rezgés elleni, valamint a hő és áramütés elleni védelemről gondoskodni kell. 

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési tárgyakat elhelyezni és mindezeket 

olyan módon kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges meghibásodás az 

építmény és részei állékonyságát, továbbá a szomszédos helyiségek és önálló rendeltetési 

egységek rendeltetésszerű használatát ne veszélyeztesse, a védelem alatt álló építészeti, 

képző- és iparművészeti értékeket ne károsítsa. 

(4) A közhasználatú építmény mindenki által használt részeiben a kapcsolókat, a jelző és 

működtető berendezéseket, valamint a telefonokat a padlószinttől számított 0,90–1,10 m 

közötti magasságban kell elhelyezni. 

Vízvezeték 

76.§ (1) Az építménybe úgy kell becsatlakozni, hogy a víz- és a szennyvízvezeték között – 

védőcső hiányában – legalább 1,0 m-es vízszintes távolság legyen, vagy a vízvezetéket a 

csatornavezeték fölött kell bevezetni. 

(2) Vízvezetéket nem szabad – biztonságos átvezetés kivételével – vezetni 

a) villamos berendezések elhelyezésére szolgáló helyiségekben (pl. transzformátor-, 

főkapcsoló helyiségben) és ezek falában, födémében, padozatában, 
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b) olyan helyiségben, amelynek belső hőmérséklete +2 °C alá süllyedhet (pl. hűtőkamában), 

c) önálló rendeltetési egységek közötti elválasztó falban, födémben, ha az huzamos 

tartózkodás céljára szolgáló helyiséget határol (pl. lakáselválasztó falban, ahol az 

lakószobával határos), 

d) védelem alatt álló, képző- és iparművészeti értékű kiképzéssel megvalósított 

helyiségekben, valamint e helyiségek feletti helyiségekben, ezek határoló szerkezeteiben 

(falában, födémében, padozatában), 

e) az építmény tűzgátló szerkezeteiben, a szükséges átvezetések kivételével. 

Szenny- és csapadékvíz csatornavezetéke 

77.§ (1) Az építmény csatornahálózatát úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy az 

építménybe szennyvíz- vagy csapadékvíz-visszaáramlás ne keletkezzék. A csatornavezeték az 

elvezetett szennyvíz hatásának ellenálló, korrózióálló legyen. 

(2) Épületen belül a szennyvíz és a csapadékvíz csatornavezetékét egyesíteni nem szabad, 

kivéve az utcai telekhatáron álló épületet, amelyben a csatornavezetékek közvetlenül az 

épületből történő kivezetés előtt egyesíthetők, ha a közcsatorna egyesített rendszerű. 

(3) Az építmények alapozásába, födémébe és tűzgátló szerkezetébe csővezetéki 

kapcsolásokat, idomokat beépíteni tilos. 

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, csőkapcsolatot, tisztítóidomot nem szabad 

létesíteni: 

a) huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségek légterében, ezen helyiségek födémében, 

padozatában, továbbá megfelelő hangszigetelés nélkül önálló rendeltetési egységek közötti 

elválasztófalban (pl. lakáselválasztó falban), 

b) villamos kezelőhelyiségekben és ezek falában, födémében, padozatában, továbbá 

c) ejtővezetéket zajszigetelés nélkül lakószobák falában, illetőleg hő- és hangszigetelés nélkül 

építmények határoló (homlokzati) falában, beleértve a tűzfalat is. 

(5) A gyógyítás és betegellátás céljára szolgáló helyiség, valamint élelmiszer tárolására, 

feldolgozására, forgalmazására, fogyasztására szolgáló helyiség légterében és a felette lévő 

födémben, álmennyezetben csatornavezeték nem vezethető, az egy lakáson vagy 

üdülőegységen belüli csatornavezeték kivételével. Ha nem kerülhető el, vízszintes irányban 

csatornavezeték csak üzemi víz ellen szigetelt és lefolyást biztosító módon (pl. 

szerelőszintben, padlócsatornában, védőcsőben) vagy a födém felett vezethető. Függőleges 

irányban csatornavezeték átvezethető, ha az mechanikai sérülés ellen védett és oldható 

csőkapcsolatot, továbbá tisztítóidomot nem tartalmaz. 

Hőellátó vezetékek, berendezések 

78.§ (1) A hőellátó rendszernek – a tüzelő-, a hőátadó és melegvíztermelő berendezésnek – 

összhangban kell lennie az építmény rendeltetésével és a határoló szerkezeteivel, az 

energiatakarékosságra és a tűzvédelemre vonatkozó jogszabályok és szabványok előírásainak 

megfelelően. 

(3) Hőellátó vezetéket nem szabad – biztonságos átvezetés kivételével – vezetni 

a) födémben, padozatban, kivéve, ha a hőellátási rendszer elemei és megoldása e célra 

engedélyezettek, 

b) az építmény tűzgátló szerkezeteiben, a szükséges átvezetések kivételével. 

c) olyan helyiségben, amelynek belső hőmérséklete +2 °C alá süllyedhet (pl. hűtőkamrában). 

Gázvezetékek, gázfogyasztó készülékek357 

79.§ (1) A gázenergia felhasználása az építmény biztonságát, állékonyságát és az egészséget 

nem veszélyeztetheti. Gázvezetéket, gázfogyasztó készüléket, gázfelhasználó technológiát, 
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valamint ezek tartozékait (gázberendezés) építményben alkalmazni csak a vonatkozó 

jogszabályok, szabványok és ágazati előírások szerint szabad. 

(2) Égéstermék-elvezetés nélküli gázkészülék (főző, sütő, vízmelegítő, fűtő stb.) nem 

alkalmazható 

a) alvás céljára is szolgáló helyiségben, 

b) testnevelés, sportolás céljára szolgáló helyiségben, 

c) nevelési-oktatási építményekben a 0–18 éves gyermekek, tanulók tartózkodására szolgáló 

terekben – a taneszköznek minősülő gázkészülékek kivételével –, 

d) közvetlen természetes szellőzés nélküli helyiségben. 

(3) A gázkészülék működéséhez szükséges légtérbővítés (szellőzőnyílás) a (2) bekezdésben 

említett helyiségekre nem nyílhat. 

(4) Nevelési-oktatási építménynek a 0–18 éves gyermekek, tanulók tartózkodására szolgáló 

helyiségében, terében gázfogyasztó készülék és kapcsolója, automatikája, csak úgy 

alkalmazható, ha ahhoz a gyermekek, tanulók nem férhetnek hozzá. 

(5) Gázkészülék nem helyezhető el villamos kezelőhelyiségben. 

(6) Nyílt lángú gázfogyasztó készüléket a padlószint felett 1,20 m-nél alacsonyabban lévő 

benyíló, forgó ablakszárny alatt elhelyezni nem szabad. 

(7) Gázvezeték nem vezethető villamos kezelőhelyiségben és ennek falában, födémében, 

padozatában. 

Gáznemű égéstermék homlokzati kivezetési feltételei 

80.§ (1) Homlokzati égéstermék-kivezetést létesíteni – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – 

építmény, építményrész homlokzatán nem lehet. 

(2) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely létesíthető – ha a kivezetési helytől mért 10,0 m 

távolságon belül nincs épület – e rendelkezés hatálybalépését megelőzően használatba vett, 

meglévő 

a) földszintes és szabadon, illetve oldalhatáron álló épület homlokzatán, 

b) többszintes épület homlokzatán azzal, hogy lakásfűtő (6 kW-nál nagyobb hőteljesítményű) 

és vízmelegítő (együtt vagy külön) gázfogyasztó készülék homlokzati kivezetésének 

tengelyétől mért 2,0-2,0 m-es sávban a kivezetés felett a teljes épületmagasságra vonatkozóan 

a homlokzaton szellőztetésre szolgáló nyílás vagy nyílászáró nincs. 

(3) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely nem létesíthető 

a) a gyalogos és gépkocsival használt átjárókban, aluljárókban, áthajtókban, 

b) a légaknában, 

d) a bevilágító aknában, 

e) a zárt, át nem szellőző kis alapterületű belső udvarban, verandán, beépített loggián, 

tornácon, padláson, ki nem szellőző zugokban, 

f) a közvetlenül csatlakozó járdaszinttől mért 2,10 m-es magasság alatt. 

Felvonó, mozgólépcső, mozgójárda 

82.§ (1) Az építményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonságos használhatóságuknak 

megfelelő számú, elhelyezkedésű és műszaki tulajdonságú felvonóval kell tervezni és 

megvalósítani. Az ehhez szükséges felvonók műszaki tulajdonságait és darabszámát az épület 

fajtájától és a várható használóktól függően, a forgalmi követelményekre vonatkozó 

szabványok szerinti forgalomelemzés alapján, vagy azzal egyenértékű szolgáltatás 

biztosításával kell meghatározni. 

(2) Személyszállító felvonót kell létesíteni az (1) bekezdésnek megfelelően 

a) minden építményben, építményrészben, önálló rendeltetési egységben, ahol a 

rendeltetésszerű használat 10,0 m-nél nagyobb szintkülönbség áthidalását teszi szükségessé, 

kivétel lehet a kétszintes önálló rendeltetési egység második szintje; 
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b) minden, egynél több használati szintet tartalmazó olyan épületben, önálló rendeltetési 

egységben, amelyben az azt rendeltetésszerűen használó fogyatékos személyek az 

akadálymentesen megközelíthető bejárati szintről az egyéb szinteket a lépcsőn nem képesek 

elérni vagy elhagyni, és az akadálymentes megközelítésre más lehetőség nincs. 

(3) A felvonókat úgy kell telepíteni, hogy azok a rendeltetésnek megfelelően kiszolgálják az 

építmény minden részét. 

(4) A többszintes közhasználatú építményt úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy legalább 

egy olyan méretű, kialakítású felvonót kell létesíteni, amely a fogyatékos személyek által is 

használható. Az akadálymentes használathoz biztosítani kell 

a) a felvonók lépcső nélküli elérhetőségét, 

b) a felvonó-aknaajtók előterében legalább 1,50 x 1,50 m szabad méretet, 

c) a felvonó vezérlő és jelző elemek elhelyezését megfelelő nagyságban és magasságban 

kontrasztos kialakítással, 

d) fogyatékos személyek számára az emeletek akusztikus jelzését és tapintással olvasható 

emeletszámozást, vizuális jelzést. 

(5) Meglévő épület esetében az akadálymentes közlekedés arra engedélyezett kialakítású 

korlátlifttel vagy emelőlappal is biztosítható. 

(6) Biztonsági felvonót akkor kell létesíteni, ha azt más jogszabály előírja, vagy ha az 

építmény kiürítésének, a mentésnek feltétele, továbbá a (2) bekezdés b) pontja szerinti 

esetekben, ha a mentés feltételei más módon nem biztosíthatók. 

(7) A járó- és fekvőbetegek gyógykezelésére és ápolására, illetve idősek gondozására szolgáló 

építményeket hordágy, illetve betegágy szállítására is alkalmas felvonóval kell tervezni és 

megvalósítani az (1) bekezdés követelményének megfelelően. 

(8) Középmagas és magas építményben minden önálló rendeltetési egység elérhető legyen 

bútorszállításra is alkalmas felvonóval. 

(9) Építményszintek közötti rendszeres teherszállítás céljára teherfelvonót vagy 

személyszállításra is alkalmas teherfelvonót kell létesíteni. 

(10) Nagy forgalmú építményekben (pl. áruházak, bevásárló központok, állomások) a 

személyszállító felvonó – az akadálymentes közlekedés lehetőségének megfelelő felvonó 

biztosításával egyidejűleg – részben helyettesíthető mozgójárdával, mozgólépcsővel. A 

mozgólépcső és mozgójárda kialakítása feleljen meg a vonatkozó jogszabálynak. 

(11) A 2,0 m-t meghaladó emelőmagasságú felvonót helyettesítő személyemelő berendezést 

(home-lift) csak lakáson vagy üdülőegységen belül lehet létesíteni. 

(12) Új építményben olyan műszaki megoldású felvonót kell tervezni és megvalósítani, ahol a 

felvonó véghelyzeteiben legalább 0,5 x 0,6 x 0,8 m méretű téglatestnek megfelelő szabad 

vagy menekülő tér biztosítható a fülke felett és legalább 0,5 x 0,6 x 1,0 m méretű téglatestnek 

megfelelő szabad tér a fülke alatt. 

HELYISÉGEK ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSAI 

Helyiségek méretei, kialakítása 

85.§ (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, határoló építményszerkezeteit, beépített 

vezetékrendszereit, berendezéseit a rendeltetésüknek megfelelően kell tervezni és 

megvalósítani. 

(2) A helyiség legkisebb alaprajzi méretét úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy 

a) a nem huzamos tartózkodás céljára szolgáló helyiség szabad mérete 0,80 m-nél, szabad 

mélysége 1,10 m-nél kevesebb nem lehet, 

b) a huzamos tartózkodás céljára szolgáló helyiség szabad mérete 2,00 m-nél kisebb nem 

lehet. 
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(3) A helyiség belmagasságát a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb 

befogadóképességének megfelelően kell meghatározni, de a helyiség hasznos alapterületének 

belmagassága legalább a következő legyen: 

a) 3,0 m átlagos belmagasság 

– a nevelési, oktatási épület tantermében, foglalkoztatótermében, 

– 200 m2 hasznos alapterületet meghaladó nagyságú huzamos tartózkodásra szolgáló 

helyiségben, 

– az egészségügyi épületek közvetlen fekvő-betegellátást szolgáló helyiségeiben, 

b) 2,50 m átlagos belmagasság 

– az a) pontban nem említett huzamos tartózkodás céljára szolgáló helyiségben a c) pontban 

említett kivétellel, 

c) 2,20 m átlagos belmagasság 

– a lakás, üdülőegység második és további (nem nappali tartózkodásra szolgáló) 

lakószobájában, 

– a nem huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségben a d) és e) pontban említett kivétellel, 

d) 2,20 m szabad belmagasság 

– az építmények közös közlekedőiben és a kiürítési útvonalakon, 

e) 1,90 m szabad belmagasság 

– a tároló helyiségekben, 

f) 2,75 m átlagos belmagasság a 200 m2 hasznos alapterületet meghaladó nagyságú irodai 

munkahelyeken. 

A szabad keresztmetszet legkisebb mérete 

– búvóterekben legalább 0,80 m, 

– búvónyílásokban legalább 0,55 m 

legyen. 

(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadóképességének megfelelően legalább a 

következő legyen: 

a) 15 m3/fő a szobákban, kórtermekben és az irodai munkahelyeken, 

b) 2,0 m3/fő mesterséges légcsere esetén a kabinokban (tolmács-, riporter-fülkékben). 

(4a) Szakági jogszabály a bölcsőde, mini bölcsőde, családi bölcsőde és munkahelyi bölcsőde 

helyiségeinek méretei és kialakítása vonatkozásában a (3) és (4) bekezdésben foglaltaktól 

eltérően is rendelkezhet. 

(5) Huzamos tartózkodás céljára szolgáló helyiség padlója akkor kerülhet az épülethez 

csatlakozó külső terep szintje (terepcsatlakozása) alá, ha a helyiség rendeltetésének megfelelő 

alapvető követelmények biztosíthatók. Lakószoba pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a 

természetes szellőzés és megvilágítás biztosított. 

(6) Tömegtartózkodás céljára szolgáló helyiség akkor lehet belső fekvésű, ha a mesterséges 

megvilágítása és a szellőzése a használat során folyamatosan biztosítható, valamint a 

helyiségben tartalékvilágítás létesült. 

(7) A be nem épített tetőteret, tetőtérrészt a meghatározott rendeltetésű helyiségektől és 

építményszintektől a tűzvédelmi előírásoknak megfelelő szerkezettel kell elválasztani, 

megközelítését biztosítani kell. 

(9) Az előadótermek, nézőterek, gyülekezeti termek ülőhelyeit úgy kell kialakítani, hogy azok 

a tér előírt időn belüli kiürítését (pl. elmozdulással, feldőléssel) ne gátolhassák. Az 

előadótermek, nézőterek, gyülekezeti termek belső kiürítési útvonalának szabad szélessége 

1,20 m-nél keskenyebb nem lehet. 

(10) Az egészségi állapotuk vagy koruk miatt mozgásukban korlátozott személyek (pl. 0–6 

éves korú gyermekek, időskorúak, fekvőbetegek stb.) használatára szolgáló helyiségek akkor 

lehetnek a külső terep szintjénél egy szinttel magasabban, ha tűz esetén a mentés megfelelő 

feltételei biztosítottak. 
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(11) A helyiség akkor használható mindenki számára akadálymentesen, ha 

a) a helyiség bejárati ajtaja akadály nélkül megközelíthető, és szabad mérete lehetővé teszi az 

akadálymentes áthaladást,, 

b) a helyiség mérete és kialakítása a rendeltetéséhez szükséges berendezési és felszerelési 

tárgyak elhelyezésével együtt alkalmas a fogyatékos személyek által történő használatra és 

mozgásra. 

Benapozás 

86.§ (1) A lakás legalább egy lakószobája napfény által benapozott legyen, kivéve, ha ezt a 

település kialakult beépítése nem teszi lehetővé. Benapozottnak tekinthető az a helyiség, ahol 

a benapozás lehetősége február 15-én legalább 60 percen át biztosított. 

(2) A helyhez kötött munkahelyet, továbbá a csecsemők és a gyermekek nevelő-oktató 

helyiségeit, amelyeket DNY–NY-i irányból látást zavaró napfénybesugárzás érhet, 

árnyékolóval kell ellátni. 

(3) Új épületek tervezése és megvalósítása során építészeti eszközökkel (pl. külső árnyékoló), 

illetve növényzettel kell biztosítani a túlzott nyári felmelegedés elleni védelmet. 

A helyiségek megvilágítása 

87.§ (1) A helyiségek, terek megfelelő természetes és mesterségres megvilágításának 

lehetőségéről a rendeltetésüknek megfelelően kell gondoskodni. 

(2) Ahol jogszabály vagy szabvány előírja, gondoskodni kell megfelelő tartalékvilágításról is. 

Természetes megvilágítás 

88.§ (1) A helyiségek természetes megvilágítása biztosítson elegendő fényt a rendeltetés 

szerinti biztonságos használathoz. 

(2) Közvetlen természetes megvilágítású legyen – a terepszint alatti helyiségek kivételével – a 

huzamos tartózkodásra szolgáló helyiség, kivéve, ha a rendeltetésszerű használat a közvetlen 

természetes megvilágítást a (3) bekezdésben előírt mértékben nem teszi szükségessé (pl. 

nézőterek, előadótermek, gyülekezeti termek, vendéglátó fogyasztóterek, kereskedelmi 

eladóterek), vagy tiltja. A huzamos tartózkodás céljára szolgáló helyiség szükség esetén 

közvetett természetes megvilágítású lehet, akkor, ha a rendeltetésének megfelelő szellőzés és 

megvilágítás lehetősége biztosítható. 

(3) A közvetlen természetes megvilágításra szolgáló bevilágító felület és a helyiség hasznos 

alapterületének aránya 

a) nevelő-oktató helyiségben legalább 1:6-od legyen, 

b) egyéb huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségben legalább 1:8-ad legyen, vagy megfelelő 

megvilágítási körülmények mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, továbbá 

c) felülről történő bevilágítás esetén legalább 1:10-ed legyen. 

(4) Közvetett természetes megvilágítás nem létesíthető 

a) az épület közös használatú helyiségei és az önálló rendeltetési egységei között, 

b) az önálló rendeltetési egységek között. 

Mesterséges megvilágítás 

89.§ (1) Az építmények helyiségeiben, továbbá az építményen kívüli kiürítési útvonalakon a 

mesterséges megvilágítás lehetőségéről gondoskodni kell. 

(2) Fénycső világítás csak rejtett világításként alkalmazható olyan helyen, ahol a 

rendeltetésszerű használat alapján az ott tartózkodók huzamos ideig a fényforrás irányában 

kénytelenek elhelyezkedni (pl. betegszoba; bölcsődei, mini bölcsődei 

csoportszoba/gyermekszoba). 
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Szellőzés, légcsere 

90.§ (1) A helyiségek rendeltetésének megfelelő mértékű szellőzés, légcsere lehetőségéről 

gondoskodni kell. Ennek keretében biztosítani kell a helyiségben használt tüzelő-

berendezések légellátását is, a vonatkozó követelményeknek megfelelően. 

(2) Helyiség nem szellőztethető az építmény közös használatú tereibe (pl. kapualjba, 

lépcsőházba, zárt folyosóra, padlástérbe), valamint közhasználatú átjáró, áthajtó, aluljáró 

légterébe. 

(3) Minden olyan helyiséget, ahol főző, sütő vagy egyéb gőzt termelő üzemi berendezés kerül 

elhelyezésre, közvetlen természetes szellőzési lehetőséggel, illetőleg mesterséges szellőztetés 

esetén el nem zárható gravitációs vészszellőző-nyílással kell létesíteni. 

(4) Bűzös, gőzős üzemű helyiség elhasznált levegőjét a tető fölé kell kivezetni. 

Természetes szellőzés 

91.§ (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésüknek megfelelő intenzitású természetes 

szellőzés lehetőségével kell megvalósítani. Kivétel lehet, ha a folyamatos légcsere nem 

természetes szellőzéssel biztosított. 

(2) Természetes szellőzés céljára a huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségekben olyan, 

közvetlenül a szabadba nyíló nyílászárót kell biztosítani, amelyen át szükség esetén egy 

ember kimenthető. 

(3) A huzamos tartózkodásra szolgáló helyiség közvetett természetes szellőzésű lehet, ha a 

rendeltetésének megfelelő mennyiségű friss levegő utánpótlás (légcsere) a hozzákapcsolódó 

közvetítő téren keresztül a természetes szellőzéssel azonos mértékben biztosítható. 

Mesterséges szellőzés 

92.§ (1) A huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségeket természetes szellőzéssel kell ellátni, 

kivéve, ha a rendeltetésszerű használatukhoz mesterséges légcsere alkalmazása is szükséges. 

(2) A homlokzaton – e rendelkezés hatálybalépését megelőzően használatba vett, meglévő 

építményen – mesterséges szellőzéshez kivezetést létesíteni, továbbá helyiségszellőztető vagy 

klimatizáló berendezést elhelyezni az épület külső megjelenésével összhangban, takartan, 

illetve építészeti eszközökkel megoldva akkor lehet, ha a tervezett megoldás és a működés 

hatása 

a) az épület állékonyságát nem veszélyezteti, a homlokzatot nem károsítja, 

b) az épített környezet értékeinek védelmére vonatkozó (településkép, építészeti érték vagy 

műemlékvédelmi, továbbá táj- és természetvédelmi) érdeket nem sért, 

c) a kivezetés a környezetet bűz-, mérgező-, zaj-, rezgés- vagy más káros hatással nem 

szennyezi, az építmény rendeltetés szerinti használatát nem zavarja, ártalmas mértékű 

páralecsapódást nem okoz. 

(3) A frisslevegővétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszívó nyílás (légbevezető) 

helyének meghatározásakor a környezeti turbulens hatásokat és a jellemző szélirányt is 

figyelembe kell venni. 

(4) A frisslevegő-vételi és a szennyezett levegőt kibocsátó nyílást egymástól legalább 3,0 m 

távolságra úgy kell elhelyezni, hogy sem gravitációs, sem szélhatás ne eredményezzen 

visszaáramlást. 

(5) A légsebesség a padlófelülettől mért 2,0 m-es magasságon belül nem haladhatja meg a 

0,25 m/sec értéket. 

(6) A mesterséges szellőztető berendezésekben a levegő nedvesítésére csak ivóvíz minőségű 

víz használható. 
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Belső hőmérséklet 

93.§ (1) A helyiségek rendeltetésszerű használatához szükséges belső hőmérsékletről 

megfelelő fűtő-, illetőleg hűtőberendezéssel gondoskodni kell. 

(2) A helyiségek tervezett téli eredő hőmérséklete – az üzemelés-technológia követelményeit 

kivéve – a rendeltetés alapján tervezett tartózkodási zóna mértékadó (szélső) részén (pl. 

tanterem szélső üléshelyein) elégítse ki a vonatkozó jogszabályok és szabványok előírásait. 

Más jogszabályi előírás hiányában a huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségekben ez 20 °C 

legyen. 

(3) A tartózkodási zóna mértékadó része a padlófelülettől mérve: 

a) jellemzően álló helyzetű tevékenység céljára szolgáló helyiségben 1,0 m, 

b) jellemzően ülő tevékenység céljára szolgáló helyiségben, továbbá csecsemők, gyermekek, 

fekvőbetegek tartózkodására szolgáló térben 0,50 m. 

(4) Helyiség hűtésére, illetőleg fűtésére szolgáló berendezés vagy tartozéka (hőcserélő, 

klímaberendezés) épület homlokzatán a 92. § (2) bekezdésben foglalt azonos feltételek szerint 

és a 108. § (8) bekezdésben foglaltak figyelembevételével helyezhető el. 

EGYES HELYISÉGEK, TEREK 

Közlekedési célú terek és helyiségek 

95.§ (1) Az építmény közlekedési célú tereinek és helyiségeinek (a továbbiakban együtt: 

közlekedők) a rendeltetésnek megfelelően egyaránt lehetővé kell tennie a zavartalan, 

biztonságos közlekedést a használó személyek, a járművek, a gépek és a teherszállítás 

számára, biztosítani kell továbbá veszély esetén az építmény és annak részei meghatározott 

időn belüli kiürítésének lehetőségét. Az építmény használata, berendezéseinek működése 

vagy esetleges meghibásodása a kiürítés lehetőségét nem veszélyeztetheti. 

(2) Az építmény főbejáratának és valamennyi önálló rendeltetési egysége bejáratának, 

továbbá az ezek közötti közlekedőnek, és a kiürítési útvonalnak alkalmasnak kell lennie egy 

hordágyon fekvő beteg biztonságos végigszállítására. 

(3) Az építmény kiürítésre alkalmas közlekedőit – a várható személyi forgalom 

egyidejűségének figyelembevételével, és a kiürítésre vonatkozó előírások megtartásával – úgy 

kell tervezni és megvalósítani, hogy a kiürítésre alkalmas közlekedő hátrányosan befolyásoló 

térszűkületet ne tartalmazzon. 

Bejárat 

96.§ (1) Az építményeket olyan méretű és számú bejárattal kell megvalósítani, hogy az 

építmény rendeltetése szerint biztonságosan használható és esetleges tűz vagy más 

veszélyhelyzet esetén az előírt időn belül kiüríthető legyen. 

(2) Bejáratként kizárólag forgó-, billenő-, tolóajtó – az automatikus üzemű és veszély esetén 

kézzel is megnyitható tolóajtó kivételével – nem alkalmazható 

a) akadálymentes használhatóság követelménye esetén, 

b) egészségi állapotuk vagy koruk miatt mozgásukban korlátozott személyek (pl. a 6 éven 

aluliak, az időskorúak, a betegek stb.) használatára is szolgáló helyiségekben, 

c) a tömegtartózkodásra szolgáló építményben, önálló rendeltetési egységekben, akkor, ha az 

ilyen nyílászáróval ellátott helyiségekből a kiürítés más módon nem lehetséges, 

d) kereskedelmi célú önálló rendeltetési egység vásárlóinak útvonalán. 

Lépcsőház, szabadlépcső 

98.§ (1) Az építmény lépcsőit a csapadék hatásaitól védett lépcsőházban kell elhelyezni. 

Kivétel lehet a szabadlépcső. 

(2) Szabadlépcső 
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a) pinceszint, alagsor, földszint vagy tetőtér megközelítése céljára, 

b) üzemi használat céljára, 

c) kizárólag kiürítésre szolgáló lépcső céljára, 

d) építmények megközelítését szolgáló tereplépcső és előlépcső céljára, továbbá 

e) indokolt esetben legfeljebb négy lakás vagy üdülőegység megközelítése céljára egy 

szintmagasság áthidalására 

létesíthető. 

(3) A lépcsőházak számát, elhelyezését, kialakítását, méretezésének és légtérelkülönítésének 

módját a tűzvédelem szabályainak, továbbá az építmény rendeltetése szerinti biztonságos 

használhatóságnak megfelelően kell tervezni és megvalósítani. 

Tisztálkodó helyiség és illemhely 

99.§ (1) Az építményeket és a szabadtéri tartózkodásra, munkavégzésre szolgáló területeket 

(pl. temetőt, közúti pihenőhelyet, helyhez kötött szabadtéri munkahelyet, sátortábor céljára 

kijelölt területet) a rendeltetésüknek megfelelő illemhely-használati és tisztálkodási 

lehetőséggel kell tervezni, megvalósítani és fenntartani. Az illemhelyek és a tisztálkodó 

helyiségek berendezéseinek számát az építmény, az önálló rendeltetési egység, a terület 

egyidejű használóinak tervezett (becsült) lehetséges legnagyobb létszáma és nemek szerinti 

megoszlása alapján kell tervezni, megvalósítani. Az illemhelyekhez biztosítani kell a 

kézmosás lehetőségét. 

(2) A tisztálkodó helyiség, az illemhely (WC-csésze, vizelde-berendezéssel felszerelt 

helyiség) könnyen tisztítható, fertőtleníthető, továbbá önálló szellőzésű és fűthető legyen, 

ezen túlmenően a csoportos tisztálkodó helyiség fűthető helyiségből nyíljon. A több 

illemhelyet magában foglaló helyiség (csoportos illemhely) csak önálló szellőzésű előtérből 

nyílhat. Az illemhely mérete 0,90 x 1,20 m-nél – befelé nyíló ajtó esetén 0,90 x 1,60 m-nél – 

kevesebb nem lehet. 

(3) Az építményekhez és az (1) bekezdés szerinti területekhez az illemhelyek számát az 

egyidejű használóinak a tervezett, becsült összlétszám alapján a következők szerint kell 

megállapítani: 

a) 200 főig 10 fő részére legalább egy közös, 10 fő létszám felett nemek szerint külön 

illemhelyet kell létesíteni, minden megkezdett 

aa) 15 fő női létszám részére legalább 1 WC-fülke, illetőleg 

ab) 40 fő férfi létszám részére legalább 1 WC-fülke és 1 vizelde vagy 2 WC-fülke létesítése 

szükséges; 

b) 200–1000 fő összlétszámhoz minden megkezdett 

ba) 30 fő női létszám részére legalább 1 WC-fülke, illetőleg 

bb) 80 fő férfi létszám részére legalább 1 WC-fülke és 1 vizelde vagy 2 WC-fülke létesítése 

szükséges; 

c) 1000 fő összlétszám felett az illemhelyek és az akadálymentes illemhelyek számát a 

tervezési programban az egészségügyi követelmények megtartásával kell megállapítani; 

d) az óvodai célú önálló rendeltetési egységben és a 3–6 év közötti gyermekek használatára 

szolgáló építményekben, építményrészekben minden megkezdett 8 fő gyermek részére egy 

gyermek WC-csésze és kézmosó létesítése szükséges; 

e) kisgyermekek és kísérőik által rendszeresen használt építményekben WC csoportonként 1 

db illemhelyet legalább 1,20 m-es szélességi mérettel kell megvalósítani. 

(4) Az illemhelyekhez legalább egy, illetve minden megkezdett 3 db berendezési tárgy (WC-

csésze, vizelde- berendezés) után legalább egy kézmosót kell létesíteni. 

(5) A közhasználatú építmény és az (1) bekezdés szerinti terület akadálymentes használatához 

nemektől független, kerekesszéket és más segédeszközt használó személyek részére alkalmas 

illemhelyet kell létesíteni, amelyek számát a tervezési programban rögzíteni kell. Az 
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akadálymentes használat céljára szolgáló illemhely méretének, berendezési tárgyai 

elhelyezésének és kialakításának biztosítania kell a rendeltetésszerű használatot, a WC-csésze 

minimum három módon (szemből, oldalról, átlósan-szemből) történő megközelíthetőségét, 

valamint a helyiségben a kerekesszékkel történő 360°-os megfordulást. Az akadálymentes 

használatra alkalmas illemhely is beszámít a (3) bekezdés szerint megvalósítandó 

mennyiségbe. 

(6) Az illemhelyet akadálymentesség követelménye esetén, továbbá a nevelő-oktató és a 

gyógykezelő célú építményekben szintenként kell, egyéb építményekben legfeljebb egy 

szintkülönbséggel szabad létesíteni, a számításba vett használók tartózkodási helyének 

súlypontja közelében. 

(7) Két lakószobásnál nagyobb lakásban önálló illemhelyet kell létesíteni. 

(8) A csoportos illemhelyek előterében egy takarítás céljára is szolgáló vízvételi és kiöntési 

szerelvényt kell biztosítani. 

(9) Élelmiszer tárolására, feldolgozására, fogyasztására, forgalmazására szolgáló helyiségből 

WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség közvetlenül nem nyílhat. 

Kazánhelyiség 

100.§ (1) Több önálló rendeltetési egység közös hőellátására szolgáló kazánhelyiség más 

rendeltetésű helyiség fölé csak akkor telepíthető, ha a kazánhelyiség üzemi víz ellen szigetelt, 

és az esetleges kiömlő víz, illetőleg fűtőolaj teljes mennyiségének felfogására képes. 

(2) A kazánhelyiség elhelyezését, kialakítását, megközelítését, szellőzését az üzemeltetés 

céljának, a tűzvédelmi, a környezetvédelmi és a vonatkozó biztonsági előírásoknak 

megfelelően kell megvalósítani. 

Tároló helyiség 

101.§ Az építmény rendeltetésszerű használatához szükséges tároló helyiség létesítését – a 

tárolandó anyagokra figyelemmel – a tervezési programban kell meghatározni. A tároló 

helyiség kialakításának meg kell felelnie a tűz-, hő-, zaj- és vagyonvédelem, a higiénia, 

valamint a biztonságos használat követelményeinek. 

Gépjárműtároló 

103.§ (1) A gépjárműtároló egy vagy több gépjármű elhelyezésére szolgáló helyiség. A 

gépjárműtároló helyiség csak önálló szellőzésű előtér vagy közlekedő közbeiktatásával 

kapcsolódhat az építmény huzamos tartózkodás céljára szolgáló helyiségéhez. 

(2) A gépjárműtároló szilárd padozatú, közvetlen természetes szellőzésű, illetve gépi szellőzés 

esetén a levegőnél nehezebb égéstermék tető fölé elvezetését biztosító megoldású legyen. 

(3) Gépjárműtárolóban a padlóösszefolyó csak homok-, továbbá benzin- és olajfogóval 

ellátott lehet. 

(4) A gépjárműtároló kialakítása, bejárata, szabad belmagassága tegye lehetővé az 

elhelyezendő gépjármű biztonságos be- és kiállását. 

(5) Egy személygépkocsi tárolására szolgáló gépjárműtároló helyiség vagy terület legalább 

2,70/5,00 m nagyságú legyen. Több személygépkocsi elhelyezésére szolgáló tároló 

tervezésénél és kialakításánál a 6. számú melléklet szerinti megengedett legkisebb méreteket 

és legnagyobb lejtéseket kell alkalmazni. 

ÉPÍTMÉNYEK, ÖNÁLLÓ RENDELTETÉSI EGYSÉGEK ÁLTALÁNOS 

ELŐÍRÁSAI 

104.§ (1) A közhasználatú építmény akadálymentes használatra kialakított önálló rendeltetési 

egységéhez akadálymentes megközelíthetőséget kell biztosítani. 

(2) Egy építményben több önálló rendeltetési egység akkor helyezhető el, ha 
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b) a rendeltetésszerű használat során egészségkárosító, tűz- és robbanáshatással, vagy más 

módon egymást nem veszélyeztetik, 

c) tervezett használatuk légszennyező, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fertőző és sugárhatást a 

megengedett mértéket meghaladóan nem eredményez, továbbá 

d) közös kiürítési útvonaluk a rácsatlakozó helyiségek teljes befogadóképességre méretezett, 

és 

e) a közös közlekedők (folyosók, lépcsők, lejtők, felvonók stb) az építmény zavartalan 

rendeltetésszerű használatának lehetőségét egyidejűleg biztosítják. 

(3) Többcélú felhasználás céljára építményt, építményrészt, helyiséget úgy kell megvalósítani, 

hogy az valamennyi rendeltetésére vonatkozó hatósági előírások közül a legszigorúbbat is 

kielégítse. 

(4) Vegyes rendeltetésű épületben az egyes önálló rendeltetési egységek esetében a rájuk 

vonatkozó előírásokat kell alkalmazni. Az épület egészére vonatkozó követelményeket úgy 

kell megállapítani, hogy minden rendeltetési egységre vonatkozó követelmény érvényesüljön. 

(5) 

(6) Azokban az építményekben, építményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett 

tevékenység az egészséget befolyásolja, az egészségvédelem követelményeinek megfelelően 

kell kialakítani a helyiségeket, azok kapcsolatait, felszereltségét, továbbá ennek megfelelően 

kell biztosítani a tisztántarthatóság és a fertőtleníthetőség műszaki feltételeit (pl. gyógykezelő 

intézmények, gyógyszer és élelmiszer előállítására és forgalmazására szolgáló építmények 

stb.). 

(7) Közvetlen a közterületről vagy az épület telkéről nyíló bejárattal kell megvalósítani a (2) 

bekezdés rendelkezéseinek keretei között az olyan önálló rendeltetési egységet, amelyben 

tömegtartózkodásra szolgáló helyiség van, vagy amelynek használati biztonsága, 

vagyonbiztonsága azt megköveteli (pl. postai, pénzügyi intézmény). 

(8) Bármilyen gyógykezelés céljára szolgáló önálló rendeltetési egység, helyiség egyéb önálló 

rendeltetési egységet is tartalmazó épületben a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei között 

helyezhető el, amely kiterjed a közvetlen közterületi bejárat létesítésének követelményére is. 

EGYES ÉPÍTMÉNYEK, ÖNÁLLÓ RENDELTETÉSI EGYSÉGEK 

Szállás jellegű épület 

104/A.§ Szállás jellegű, nem életvitelszerű, átmeneti tartózkodásra szolgáló épületet vagy 

önálló rendeltetési egységet úgy kell megtervezni és kialakítani, hogy annak helyiségei a 

tervezési program szerint tegyék lehetővé 

a) a pihenést (az alvást), 

b) a tisztálkodást, az illemhely-használatot, valamint 

c) a mosást, főzést, élelmiszertárolást, mosogatást, az étkezést, valamint a használathoz 

szükséges berendezések és használati tárgyak tárolását, továbbá egyéb ellátást nyújtó 

szolgáltatásokat. 

Lakás 

105.§ (1) A lakás olyan huzamos tartózkodás céljára szolgáló önálló rendeltetési egység, 

melynek lakóhelyiségeit (lakószoba, étkező stb.), főzőhelyiségeit (konyha, főzőfülke), 

egészségügyi helyiségeit (fürdőszoba, mosdó, zuhanyozó, WC), közlekedő helyiségeit 

(előszoba, előtér, belépő, szélfogó, közlekedő, folyosó) és tároló helyiségeit (kamra, gardrób, 

lomkamra, háztartási helyiség stb.) úgy kell kialakítani, hogy azok együttesen tegyék lehetővé 

a) a pihenést (az alvást) és az otthoni tevékenységek folytatását, 

b) a főzést, mosogatást és az étkezést, 

c) a tisztálkodást, a mosást, az illemhely-használatot, 
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d) az életvitelhez szükséges anyagok és tárgyak tárolását tervezési program szerint (pl. 

élelmiszer-tárolás, hűtőszekrény elhelyezési lehetősége, mosás céljára szolgáló berendezés, 

ruhanemű, lakáskarbantartás eszközeinek, egyéb szerszámoknak és sporteszközöknek az 

elhelyezése). 

(2) A lakószoba a lakás minden olyan közvetlen természetes megvilágítású és szellőzésű, 

fűthető, huzamos tartózkodás céljára szolgáló, legalább 8 m2 hasznos alapterületű helyisége, 

amely lehetővé teszi az (1) bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytatását – kivéve a 

jövedelemszerzést szolgáló munkavégzést – és az azokhoz kapcsolódó berendezések 

elhelyezését. 

(3) A 30 m2-t meghaladó hasznos alapterületű lakás legalább egy lakószobája hasznos 

alapterületének legalább 16 m2-nek kell lennie. Ebbe és a lakószoba (2) bekezdés szerinti 

alapterületébe nem számítható be a főző és az étkező funkció céljára is szolgáló helyiség, 

helyiségrész hasznos alapterülete, amennyiben az a lakószoba légterével közös. 

(4) A lakásnak fűthetőnek kell lennie, lehetőleg minden helyiségben a rendeltetésének 

megfelelő szellőzést, természetes megvilágítást biztosítani kell. 

Védelmi célú építmények 

106.§ (1) Az élet, anyagi javak, kulturális értékek védelmére tervezett építményt 

(építményrészt, óvóhelyet) a vonatkozó külön jogszabályok és szabványok előírásainak 

megfelelően kell megvalósítani és fenntartani. 

(2) Az életvédelmi építményt kettős rendeltetés céljára úgy kell kialakítani, hogy az a békés 

célú felhasználás rendeltetési feltételeinek is megfeleljen. 

Felvonulási építmények 

107.§ (1) A felvonulási építmények elhelyezése és megvalósítása során e jogszabály előírásai 

közül az építmények között előírt legkisebb távolságra, az egészségvédelemre, a 

tűzbiztonságra és az építmény állékonyságára vonatkozókat kell megtartani az épített 

környezet értékeinek védelmére vonatkozó (településkép-, építészeti érték- vagy 

műemlékvédelmi), továbbá a táj- és természetvédelmi érdekekre is figyelemmel. 

(2) Felvonulási épület – rendeltetésének megváltoztatási feltételével – az építkezés befejezése 

után csak akkor tartható fenn, ha az építmények elhelyezésére vonatkozó előírásokat és a 

rendezési terv követelményeit kielégíti, továbbá azt e jogszabály és más jogszabályok, 

valamint a szabványok előírásai szerint az új rendeltetésének megfelelővé teszik. 

MEGLÉVŐ ÉPÍTMÉNYEK 

108.§ (1) A meglévő építményekre az 50–107. § rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel 

kell alkalmazni. 

(2) Az építmény és annak részei állékonyságát és biztonságos használatra való alkalmasságát 

az építmény élettartama alatt a rendeltetésének megfelelően folyamatosan fenn kell tartani. 

Meglévő építményen végzett bármilyen helyreállítás, felújítás, korszerűsítés, átalakítás, 

bővítés, vagy a rendeltetés módosítása és ezek hatása 

a) az építmény és részeinek állékonyságát és biztonságos használhatóságát nem 

veszélyeztetheti, azokban kedvezőtlen irányú változást nem eredményezhet, valamint 

b) a szomszédos építmény, építményrész, önálló rendeltetési egység állékonyságát nem 

veszélyeztetheti, rendeltetésszerű használhatóságát nem korlátozhatja. 

(4) Meglévő építmény utólagosan tervezett egy tetőtéri szinttel történő bővítése során a 82. § 

szerinti személyfelvonó létesítési előírást nem kell alkalmazni. 

(5) Meglévő építmény egy építményszinttel történő bővítése (emelet ráépítése, tetőtér 

beépítése) során a már meglévő személyfelvonó továbbvezetése (meghosszabbítása) 

mellőzhető, ha az nem biztonsági felvonó. 
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(6) A (5) bekezdés előírása nem alkalmazható betegellátó épület esetén, az egészségi 

állapotuk vagy koruk miatt mozgásukban korlátozott személyek által is használt építmények 

bővítése esetén, továbbá akadálymentes használat biztosításának követelménye esetén. 

(7) A rendeltetésmódosításnak feltétele, hogy az 

a) felejen meg a helyi építési szabályzat előírásainak, és az új rendeltetés szerinti használat 

hatása a környezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, továbbá 

b) az építmény és részei a módosuló használat alapján feleljenek meg az állékonyság 

követelményeinek és a biztonságos használhatóság feltételeinek. A tervezett használatra és 

annak hatásaira az építmény, építményrész alkalmas vagy alkalmassá tehető legyen. 

(9) A meglévő építmények utólagosan akadálymentesítendő építményrészeit úgy kell 

meghatározni, hogy az építményben lévő közszolgáltatás hozzáférése mindenki számára 

biztosított legyen. 

(11) Ha az építmény utólagos akadálymentessé tétele csak részben valósítható meg, a 

részleges akadálymentesítése is elfogadható, ha az ott lévő közszolgáltatás így is mindenki 

számára akadálymentesen hozzáférhető. 

(12) Az (1)–(11) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni – a korábban megsemmisült vagy 

megrongálódott tetőidomok és egyéb jelentős épületelemek, épületdíszek vonatkozásában, az 

épületek teljes homlokzati és tetőszerkezeti rekonstrukciójának megvalósíthatósága érdekében 

– a XIX. század második és a XX. század első felében megvalósult épület esetében, ha 

a) annak építéskori állapotát hitelesen igazolják, 

b) a helyi építési szabályzat (kerületi építési szabályzat) tartalmazza, vagy 

c) szerepel az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, valamint az Országos 

Építésügyi Nyilvántartásról szóló kormányrendelet alapján a Dokumentációs Központ 

megsemmisült vagy megrongálódott tetőidomok és egyéb jelentős épületelemek, épületdíszek 

nyilvántartásában. 

Építmények bontása 

109.§ Építményt vagy annak egy részét csak úgy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos 

földrészletek és építmények, továbbá visszamaradó építményrészek állékonyságát, 

rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságát ne veszélyeztesse, környezetét ne 

szennyezze, az egészséget ne károsítsa, valamint az épített környezet értékeinek védelmére 

vonatkozó (településkép-, építészeti érték- vagy műemlékvédelmi) érdeket, továbbá táj- és 

természetvédelmi érdeket ne sértsen. 

V. Fejezet 

VEGYES ÉS ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

110.§ (1) Ez a rendelet 1998. január 1. napján lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépést 

követően indított ügyekben kell alkalmazni. 

AZ EGYES ELŐÍRÁSOKTÓL VALÓ ELTÉRÉS FELTÉTELEI 

111.§ (1) Az e rendelet II–III. fejezetében meghatározott településrendezési 

követelményeknél szigorúbb követelményeket – a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és 

beépítési szabály, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti követelmény kivételével – a helyi 

építési szabályzat megállapíthat. 

(2) A II–III. fejezetben meghatározott követelményeknél megengedőbb követelményeket a 

településrendezési terv akkor állapíthat meg, ha 

a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 

b) közérdeket nem sért, valamint 

(2a) Meglévő építmény bővítése, átalakítása, rendeltetésének módosítása esetében – az 

építmény fekvése szerinti telek tömegközlekedési ellátottságára, településen belüli 
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elhelyezkedésére és beépítési módjára tekintettel – a 42. § (1) és (2) bekezdésében 

meghatározott követelményeknél megengedőbb követelmények is megállapíthatók azzal, 

hogy a többlet gépjármű tekintetében a 4. melléklet szerint számított személygépkocsi 

számának 50%-ánál kevesebbet a helyi építési szabályzat nem írhat elő. 

(3) A IV. fejezetben szereplő előírásoktól eltérni csak a (4) bekezdésben foglaltak 

tekintetében és az ott meghatározott feltételekkel lehet akkor, ha a tervezett megoldás: 

a) az élet és az egészség védelmével, a biztonságos használhatósággal kapcsolatos érdeket 

nem sért, 

b) veszélyhelyzetet nem teremt, 

c) a szomszédos önálló rendeltetési egységekhez fűződő használati jogokat nem korlátozza. 

(4) Az eltérő megoldás 

a) az egészségvédelem, valamint a természeti erőforrások fenntartható használatának 

biztosítása szempontjából az 56/B. §, a 66. §, a 70. §, a 71. §, a 72. § (7) bekezdése, a 73. §, a 

77. § (4)–(5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdés b) pontja, a 82. § (2) bekezdés a)–b) pontja, a 

82. § (9) bekezdése, a 85. §, a 86. § (1) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) 

bekezdése, a 90. § (2)–(4) bekezdése, a 92. § (5)–(6) bekezdése, a 99. § és a 103. § (1)–(2) 

bekezdése, továbbá a honvédelmi, katonai, és a nemzetbiztonsági célú építmények esetében a 

46. § (1) bekezdése tekintetében az egészségügyi követelmények figyelembevételével, 

valósítható meg. 

(5) A IV. fejezetben meghatározott követelményektől a helyi építési szabályzat nem térhet el. 

112.§ Hatályos helyi építési szabályzat hiányában 2013. január 1-jét követően az illeszkedés 

szabályait e rendelet előírásai szerint kell alkalmazni. 

a) a MódR. hatálybalépésekor folyamatban lévő ügyekben, 

b) a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése és 46. § (1) bekezdése szerinti 

településrendezési terv esetében, a településrendezési eszköz módosításának hiányában 

is alkalmazni kell. 

115.§ (1) E rendeletnek az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet és a villamosenergia-ipari építésügyi hatósági 

engedélyezési eljárásokról szóló 382/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet módosításáról szóló 

477/2017. (XII. 28.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: MódR3.) megállapított 32. § (3) 

bekezdését az e rendelet 2012. augusztus 6-án vagy azt megelőzően hatályos 

településrendezési követelményei alapján készült, illetve módosított helyi építési szabályzattal 

összefüggésben folyamatban lévő hatósági eljárásokban is alkalmazni kell. 

(2) E rendeletnek a MódR3. által megállapított 32. § (3) bekezdése alkalmazása során, 

amennyiben az erőmű elhelyezése – településrendezési terv módosítása nélkül – gazdasági 

erdő, illetve általános mezőgazdasági terület övezetet érint, legalább az így művelés alól 

kivett területet a termőföld igénybevételét követő 1 éven belül különleges beépítésre nem 

szánt területbe, illetve övezetbe kell sorolni. 

116.§ Azon épületeknél, amelyek használatát az építésügyi hatóság e rendelkezés 

hatálybalépése előtt engedélyezte vagy tudomásul vette, az épület vagy az épületben található 

lakások akadálymentes elérését szolgáló felvonó, rámpa, lejtő és pihenő 

a) az előírt legkisebb elő- és oldalkert méretén belül is elhelyezhető, 

b) nem számít be a telepítési távolság meghatározásánál, és 

c) elhelyezésére tekintettel a telek beépítettsége eltérhet az övezetre előírt legnagyobb 

beépítettség mértékétől. 

118.§ E rendeletnek az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

https://njt.hu/jogszabaly/2014-62-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
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https://njt.hu/jogszabaly/2017-477-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2017-477-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2017-477-20-22
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településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

módosításáról szóló 269/2019. (XI. 19.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: MódR5.) 

megállapított 10/A. § a MódR5. hatálybalépésekor475 folyamatban lévő településrendezési 

terv készítést vagy módosítást követő új lakóterület kijelölése során alkalmazni kell. 

(2) Ha a helyi (kerületi) építési szabályzat a MódR7. hatálybalépésekor480 olyan rendelkezést 

tartalmaz, amely alapján a 42. § (2a) bekezdésében foglalt felső értéknél több 

személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani, akkor a helyi (kerületi) építési szabályzat e 

rendelkezése szerinti számú személygépkocsi helyett kötelezően egy személygépkocsi 

elhelyezését kell biztosítani. 

121.§ (1) A 2012. augusztus 6-án hatályos településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 2023. december 31-ig 

megvalósítható módosítása során a települési önkormányzat a módosítást e rendelet 

b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 

figyelembevételével készíti el. 

(2) A 2012. augusztus 6-át követően készült településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig megvalósítható 

módosítása során a települési önkormányzat a módosítást e rendelet 

b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 

figyelembevételével készíti el. 

(4) Építési tevékenységnek e rendelkezés hatálybalépését követő engedélyezése vagy 

egyszerű bejelentése során, ha az önkormányzat e rendelet 2012. augusztus 6-án hatályos 

településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelő helyi építési 

szabályzatot használ, azonban e szabályzat másként nem rendelkezik, az építmények 

elhelyezése tekintetében e rendelet építési tevékenység engedélyezésekor vagy egyszerű 

bejelentésekor hatályos III. fejezetét kell alkalmazni. 

1. számú melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez 

Fogalommeghatározások 

1. Alagsor: olyan építményszint, amelynek padlószintje legfeljebb 20%-ában kerül 0,70 m-nél 

mélyebbre a csatlakozó rendezett terepszint alá. 

2. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek a 

padlószintje bárhol legfeljebb 0,70 m-rel kerül a terepcsatlakozás alá. 

3. Aula: fedett belső udvar. 

4. Állagmegóvás: meglévő építmény, építményrész, önálló rendeltetési egység, helyiség 

kármegelőzése, kárelhárítása, rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmassága 

érdekében végzett, az eredeti állagának visszaállítását szolgáló építési tevékenység. 

5. Állattartó építmény: állatok elhelyezésére szolgáló építmény. 

6. Álmennyezet: nem teherhordó, térelhatároló szerkezet, amelyet födémre vagy 

fedélszerkezetre rögzítenek. 

7. Árkád: az építmény földszintjének a szabad tér felé jellemzően csak tartószerkezetével 

határolt és hosszoldalán nyitott, közterületi kapcsolat esetén többnyire közhasználat céljára 

szolgáló területe. 

8. Átalakítás: meglévő építmény, építményrész, önálló rendeltetési egység, helyiség alaprajzi 

elrendezésének vagy külső megjelenésének, megváltoztatása érdekében végzett, az építmény 

térfogatát nem növelő építési tevékenység. 

9. Áthajtó: építményen átvezető, járműközlekedésre is szolgáló tér. 

10. Átjáró: építményen átvezető, személyközlekedésre szolgáló tér. 

11. Átlagos belmagasság: a helyiség hasznos alapterületéhez tartozó térfogatnak és a hasznos 

alapterületnek a hányadosa m3/m2. 

https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2019-269-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2019-269-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2019-269-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2021-190-20-22
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12. Átrium: belső udvar, -kert, e köré szerveződnek a helyiségek. 

12a. Beépítési magasság: az épületmagasság, a homlokzatmagasság és a párkánymagasság 

gyűjtőfogalma. 

14. Befogadóképesség: valamely területen, építményben, helyiségcsoportban, helyiségben az 

építmény, helyiség rendeltetése szerint megállapított mennyiségi mutatók szerint egyszerre, 

egy időpontban tartózkodó személyek megengedett száma, eszközök, tárgyak megengedett 

mennyisége. 

15. Belmagasság: a padlószint és a födém vakolt (burkolt) vagy az álmennyezet alsó síkja 

közötti függőleges távolság. 

16. Belső fekvésű helyiség: közvetlen természetes szellőzéssel és közvetlen természetes 

megvilágítással nem rendelkező helyiség. 

17. Bővítés: olyan építési tevékenység, amely az építmény térfogatát növeli. 

18. Bruttó alapterület: épületszerkezetek alapterületével növelt nettó alapterület. 

19. Csoportház: építési telkenként egy vagy több önálló rendeltetési egységet (pl. lakást vagy 

üdülőegységet) magába foglaló, zártsorúan csatlakozó – többnyire egy ütemben, jellemzően 

azonos vagy hasonló építészeti kialakítású, egymástól független épületszerkezetekkel és 

közműbekötésekkel épített – épületek együttese. Lehet sorház, láncház, átriumház. 

20. Egészségügyi rendeltetés: az egészségügy körébe tartozó fekvő- és járóbeteg ellátás, 

megelőző, illetve utólagos ellátást végző egészségügyi szolgáltatás, gyógyszerellátás, 

valamint kutatás. 

21. Előkert: az építési teleknek a közterület vagy a magánút felőli határvonala 

(homlokvonala), és az építési határvonal (előkerti határvonal), valamint az oldalkertje(i) által 

határolt része. 

22. Előlépcső: az épület körüli járdáról, vagy a rendezett csatlakozó terepszintről induló, az 

építmény bejáratához csatlakozó olyan szabad- vagy tereplépcső, mely az épület egy 

szintmagasságánál kevesebbet hidal át. 

23. Emeletráépítés: meglévő építmény függőleges irányú bővítése egy vagy több emelet- 

szint létesítése érdekében. 

24. Emeletszint: földszint feletti építményszint. 

25. Erkély: az épület homlokzati síkjától kinyúló, konzolos, függesztett vagy pontszerűen 

alátámasztott kialakítású külső tartózkodó tér. 

26. Életciklus: anyagok, szerkezetek használati időszakának egymást követő szakaszainak 

összessége a nyersanyagbeszerzéstől vagy természeti erőforrásból történő előállítástól a végső 

ártalmatlanításig. 

27. Építési határvonal: a telek előkertjét, oldalkertjét és hátsókertjét meghatározó elméleti 

vonal. 

28. Építési hely: az építési teleknek, teleknek az elő-, oldal- és hátsókerti építési határvonalai 

által körülhatárolt beépíthető területrésze, amelyen – a védőtávolságok és más jogszabályi 

előírások megtartásával, vagy azon belül a szabályozási terven jelölt beépíthető területrészen 

– az építési övezeti, övezeti előírások szerinti telekbeépítettség mértékéig az épület (épületek) 

elhelyezhető (elhelyezhetők). 

29. Építési övezet: a beépítésre szánt területeken belül – a 6. § (2), (4) és (5) bekezdésében 

foglaltak figyelembevételével – a területrészek sajátos építési használatának megfelelő 

besorolás, amelyhez az építés feltételei és módja, valamint a beépítés és a telekalakítás 

szabályai a helyi építési szabályzatban (kerületi építési szabályzatban) kerülnek 

meghatározásra. 

30. Építési telek: az a telek, 

a) amely beépítésre szánt területen, építési övezetben fekszik, 

b) az építési szabályoknak megfelelően kialakított, 
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c) a közterületnek gépjármű-közlekedésre alkalmas részéről az adott közterületre vonatkozó 

jogszabályi előírások szerint, vagy önálló helyrajzi számon útként nyilvántartott magánútról 

gépjárművel közvetlenül, zöldfelület, illetve termőföld sérelme nélkül megközelíthető, és 

d) amelynek a közterülettel vagy magánúttal közös határvonala legalább 3,00 m. 

31. Építési vonal: az építési helyen belül vagy annak határvonalán a helyi építési 

szabályzatban meghatározott olyan vonal (vonalak), amelyre (amelyekre) az épületet a helyi 

építési szabályzatban meghatározottak szerint kötelezően helyezni kell. 

32. Épület legmagasabb pontja: az épületnek a terepcsatlakozáshoz, lejtős terepen a 

lejtőoldali alacsonyabb terepcsatlakozáshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely síkhoz 

viszonyított, helyi építési szabályzat által megállapított legfelső pontja. Ennek 

meghatározásánál a tető azon díszítő elemei, amelyek huzamos tartózkodásra szolgáló 

helyiséget nem tartalmaznak – kupola, saroktorony – valamint a tetőfelépítmények és az 

épület tetőzetén elhelyezett antenna, kémény és szellőző valamint tartozékaik figyelmen kívül 

hagyandók. 

33. Épületmagasság („Ém”): az épület valamennyi, külső és belső, sík vagy kiterített íves 

homlokzati felülete összegének (F) valamennyi, e felületek vízszintesen mért hosszának 

összegével (L) való osztásából (F/L) eredő érték. 

34. Építményszint: az építmény mindazon használati szintje, amelyen helyiség van. Nem 

építményszint a padlás, valamint az a tetőszint, amelyen a felvonógépházon vagy a lépcsőház 

felső szintjén kívül más helyiség nincs. 

34a. Építmény térfogata: az építmény külső határoló szerkezeteinek (így különösen falak, 

pillérek, tetők) külső felületi síkjai által körbefogott térfogat. 

35. Fagyhatár: a rendezett terepcsatlakozástól mért azon talajmélység, ahol a talaj nem hűl 

tartósan 0 °C alá. 

36. Felújítás: meglévő építmény, építményrész, önálló rendeltetési egység, helyiség 

rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságának, valamint üzembiztonságának megtartása 

érdekében végzett az építmény térfogatát nem növelő építési tevékenység. 

37. Felvonulási építmény: az építmény (építmények) kivitelezését szolgáló, az építés 

befejezéséig fenntartható építmény. 

38. Fényszennyezés: olyan mesterséges zavaró fény, ami a horizont fölé vagy nem kizárólag a 

megvilágítandó felületre és annak irányába, illetve nem a megfelelő időszakban világít, ezzel 

káprázást, az égbolt mesterséges fénylését vagy káros élettani és környezeti hatást okoz, 

beleértve az élővilágra gyakorolt negatív hatásokat is. 

39. Fogyatékos személy: a fogyatékos személyek jogairól és esélyegyenlőségük biztosításáról 

szóló törvényben meghatározott fogalom. 

40. Folyosó: önálló rendeltetési egységek, helyiségek megközelítésére, összekapcsolására 

szolgáló közös használatú közlekedő. 

41. Főépítmény: az építési övezet vagy övezet sajátos építési használatának megfelelően, a 

helyi építési szabályzatban meghatározott rendeltetésű építmény. 

42. Földszint: olyan építményszint, amelynek padlószintje legfeljebb 20%-ában és legfeljebb 

0,70 m-rel kerül a csatlakozó rendezett terepszint alá. 

43. Földszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek 

padlószintje sehol sem kerül a csatlakozó terepszint alá. 

44. Függönyfal: az építmény tartószerkezetihez rögzített, azok előtt folytonosan kialakított 

önhordó térelhatároló falszerkezet. 

45. Galéria: helyiség légterének részleges – az alapterületének legfeljebb 50%-án és csak 

vízszintes szerkezettel történő – megosztásával kialakított belső (közbenső) szint, amelyen 

helyiség és 1,0 m-nél magasabb tömör korlát vagy fal nem létesül. 

46. Hasznos alapterület: a nettó alapterületnek azon része, amelyen a belmagasság legalább 

1,90 m. 
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46a. Összes hasznos alapterület: az összes építményszint hasznos alapterülete. 

47. Hátsókert: az építési telek hátsó telekhatára és az e felé meghatározott építési határvonal 

(hátsókerti határvonal), valamint az oldalkertje(i) által határolt része. 

48. Helyiség: a rendeltetésének megfelelően épületszerkezettel minden irányból körülhatárolt, 

járófelülettel rendelkező tér, a beépítetlen tetőtér kivételével. 

49. Helyreállítás: építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmassá tétele 

érdekében végzett felújítási tevékenység az építményrész eredeti építészeti kialakításának 

lehetséges megtartása mellett. 

50. Hitéleti rendeltetés: a vallási közösség vallási vagy azzal közvetlenül összefüggő más 

tevékenységéhez kapcsolódó használati cél. 

51. Homlokzat: az építménynek a nézőpont felé eső legkülső pontjára illesztett függőleges 

felületre vetített, a terepcsatlakozása feletti része. 

52. Homlokzatmagasság (Hm): az épület homlokzatának magasságát a hozzá tartozó F/L 

érték alapján kell megállapítani, melynek számítása során figyelmen kívül kell hagyni 

a) a kémények, szellőzőkürtők, tetőszerelvények magasságát, 

b) a vizsgált homlokzatfelülettől 12,00 m-nél távolabbi (hátrább álló) építményrészeket, 

c) a vizsgált homlokzatfelület vízszintes összhosszának egyharmadát meg nem haladó 

összhosszúságú és legfeljebb 3,00 m magasságú 

ca) tetőfelépítmény, építményrész, attika, álló tetőablak, 

cb) a terepbevágás mögötti homlokzatrész magasságát, továbbá 

d) a magastető és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladó magasságú részét. 

A gömb, félgömb, donga vagy sátortető alakú építmények („tetőépítmények”) 

homlokzatmagasságát, ha az a 12,00 m magasságot nem haladja meg, a vetületmagasság 

felében, ha a 12,00 m magasságot meghaladja, a vetületmagasság 6,00 m-rel csökkentett 

értékében kell meghatározni. 

53. Huzamos tartózkodásra szolgáló helyiség: olyan helyiség, amelynek a használata 

folyamatosan négy óra időtartamot meghaladó, vagy amelynél a használatok közötti szünet 

időtartama a négy órát nem éri el, lakás esetén a nappali vagy nem nappali tartózkodásra 

szolgáló szoba, étkező. 

54. Ikerház: két szomszédos építési telek közös oldalhatárán álló, egymástól független 

épületszerkezetekkel és közműbekötésekkel megvalósított, tűzfalakkal csatlakozó két olyan 

önálló épület, amely külsőleg egy épület képét mutatja. 

55. Igazgatási rendeltetés: állami, önkormányzati vagy egyéb igazgatási feladatok. 

56. Ipari rendeltetés: rendszeres üzletszerű ipari tevékenység. 

57. Irodai rendeltetés: jellemzően irodai funkció. 

58. Járófelület: emberi tartózkodás vagy közlekedés céljára alkalmas felület. 

59. Kereskedelmi, szolgáltató és raktár rendeltetés: termékek és szolgáltatások értékesítése, 

tárolása. 

60. Kerítés: a telek területét a közterülettől, a telek közhasználat céljára átadott területétől, 

illetve a szomszédos telkek területétől vagy a telek különböző rendeltetésű vagy használatú 

részeit térben elválasztó, lehatároló építmény. 

61. Kerti építmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, játékra, szórakozásra, kikapcsolódásra és 

tárolásra szolgáló műtárgy. 

62. Komposzttoalett: vízöblítés nélküli illemhely, amelyben a fekáliát, valamint szerves 

háztartási és kerti hulladékot zárt, hőszigetelt és szellőzéssel ellátott tartályban adalékanyag 

hozzáadásával, komposztálással humusszá alakítják. 

63. Korszerűsítés: meglévő építmény, építményrész, önálló rendeltetési egység, helyiség 

rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmasságának javítása, használati értékének, 

teljesítőképességének, üzembiztonságának növelése érdekében végzett építési tevékenység. 

64. Környező terepszint: a telekhez csatlakozó szomszédos telkek rendezett terepszintje. 
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65. Középfolyosó: olyan folyosó, amelynek mindkét hosszanti oldalát helyiségek, 

helyiségcsoportok határolják. 

66. Középmagas építmény: olyan építmény, amelyben a legfelső építményszint 

szintmagassága 13,65 m és 30,0 m között van. 

67. Közkert: egy meghatározott fő funkciót (játék, sport, pihenés stb.) szolgáló, közterületi 

zöldterület, amelyet bárki használhat. 

68. Közmű: termelő, elosztó, gyűjtő, továbbító, szabályozó, mérő rendeltetésű építmények, 

vezetékek, berendezések összessége, amely az egyes területfelhasználási egységek és az 

építmények rendeltetésszerű használatának biztosítása érdekében a fogyasztók vízellátási, 

szennyvízelvezetési és belterületi csapadékvíz elvezetési, gáz-, hő- és villamosenergia-

ellátási, valamint hírközlési időszakos vagy folyamatos igényeit a település saját termelő, 

illetve előkészítő berendezései révén, vagy távvezetéki rendszerekhez kapcsolódva 

központosan, folyamatosan, kellő biztonsággal, közösségi úton, üzemszerűen működve elégíti 

ki. 

69. Közműpótló műtárgy: a közművet helyettesítő vagy kiegészítő egyedi műtárgy. 

70. Közösségi szórakoztató rendeltetés: rendezvény, előadás, kiállítás, táncmulatság, 

művelődés, szórakoztatás. 

71. Közpark: több funkciót szolgáló, közhasználatú közterületi zöldterület, amelyet bárki 

használhat. 

72. Köztárgy: közterületen vagy közhasználat céljára átadott területen álló közcélú műtárgy. 

73. Közüzemi szolgáltatás: külön törvény alapján termékértékesítési vagy szolgáltatásnyújtási 

kötelezettség hatálya alá tartozó vállalkozás által e kötelezettség alapján nyújtott 

közszolgáltatás. 

74. Közvetett természetes megvilágítás: közvetlen természetes megvilágítású helyiségen, 

helyiségrészen keresztül történő megvilágítás. 

75. Közvetlen természetes megvilágítás: külső térelhatároló szerkezetben kialakított, 

bevilágításra szolgáló felületen keresztül történő nappali megvilágítás. 

76. Közvetlen természetes szellőzés: közvetlenül a szabadba nyíló nyílászárón vagy 

szellőzőkürtőn, szellőzőcsatornán keresztül történő gravitációs légcsere. 

77. Kulturális rendeltetés: kiállítás, előadás, rendezvény, művelődés, szórakoztatás. 

78. Lakóépület: jellemzően lakást és a hozzá tartozó kiszolgáló helyiségeket magába foglaló 

épület. 

79. Légakna: közel azonos légszennyezettségű helyiségek közvetlen természetes szellőzésére 

szolgáló, határfalakkal határolt, vagy a szomszédos építési telek beépítéséig a telekhatárhoz 

csatlakozó oldalán nyitott tér. 

80. Légudvar: helyiségek közvetlen természetes szellőzésére és megvilágítására szolgáló, 

épületszárnyakkal, határfalakkal körülhatárolt belső udvar, vagy a szomszédos építési telek 

beépítéséig a telekhatárhoz csatlakozó oldalán nyitott tér. 

81. Lépcsőkar szabad szélessége: a lépcsőkorlátok, vagy a lépcsőkorlát és a fal között mért 

legkisebb vízszintes távolság. Ezt a szélességet a korlátlift csukott szerkezeti mérete nem 

csökkentheti. 

82. Loggia: az épület homlokzati síkján belül lévő, három oldalról falakkal, alulról és felülről 

födémekkel határolt, helyiséghez közvetlenül csatlakozó külső tartózkodó tér. 

83. Magasépítmény: olyan építmény, amelyben a legfelső építményszint szintmagassága a 30 

m-t meghaladja. 

84. Magastető: olyan tető, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja. 

84a. Megfelelő utcai légtérarány: a helyi építési szabályzatban meghatározott megengedett 

legnagyobb, vagy annál legkisebb utcai légtérarány. 

85. Megújuló energiaforrás: megújuló, nem fosszilis forrásokból származó energia, 

nevezetesen szél-, nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vízenergia, 
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biomasszából, hulladéklerakó helyeken és szennyvíztisztító telepeken keletkező gázokból és 

biogázokból nyert energia. 

86. Melléképítmény: a telek és a telken álló főépítmény (főépítmények) rendeltetésszerű 

használatát, működtetését elősegítő, kiegészítő rendeltetésű építmény,: 

a) közmű-becsatlakozási műtárgy, 

b) közműpótló műtárgy, 

c) hulladéktartály-tároló, 

d) – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, 

e) kerti építmény, 

f) húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, 

g) állat ól, állatkifutó, 

h) trágyatároló, komposztáló, 

i) siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló, 

j) építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop. 

87. Mezőgazdasági birtoktest: a mezőgazdasági birtokközponthoz tartozó – a közigazgatási 

egységtől függetlenül – és attól legfeljebb 20 km-es távolságon belüli, az ingatlan-

nyilvántartásban önálló helyrajzi számon bejegyzett termőföldterületek és az azokon lévő 

épületek által elfoglalt kivett területek összessége. 

88. Nettó alapterület: helyiség vagy épületszerkezettel részben vagy egészben közrefogott tér 

vízszintes vetületben számított területe. 

89. Nevelési, oktatási rendeltetés: a gyermeknevelés, az alap-, közép-, és felsőfokú oktatási 

tevékenység, a szakképzés és a felnőttképzés, valamint továbbképzés. 

90. Olaszlépcső: ahol a belépő szélessége kiegészül egy lépéstávolság egész számú 

többszörösével, azaz „2m+sz = 60-64 + n*60-64” . 

91. Oldalkert: az építési teleknek a szomszédos telekkel közös oldalhatára és az e felé eső 

építési határvonala (oldalkerti határvonal) között fekvő része. 

92. Oromfal: a magastetővel lefedett épület, épületrész homlokzati falának az a része, amely a 

padlásteret vagy a beépített tetőteret a tetőgerincet elmetszve lehatárolja. 

93. Önálló építmény: független építményszerkezetekkel, valamint vezetékrendszerrel és 

berendezésekkel megvalósított, más építményhez legfeljebb tűzfalakkal csatlakozó építmény. 

94. Önálló parkolóterület: nem közlekedési területbe tartozó, egy helyrajzi számon 

nyilvántartott telken kialakított járműtároló terület. 

95. Önálló rendeltetési egység: meghatározott rendeltetés céljára önmagában alkalmas 

helyiség vagy helyiségcsoport, amelynek a szabadból vagy az épületen belüli közös 

közlekedőből nyíló önálló bejárata van. 

96. Övezet: a beépítésre nem szánt területeken belül – a 6. § (3)–(5) bekezdésében foglaltak 

figyelembevételével – a területrészek sajátos építési használatnak megfelelő besorolás, 

amelyhez az építés feltételei és módja, a beépítés és a telekalakítás szabályai a helyi építési 

szabályzatban (kerületi építési szabályzatban) kerülnek meghatározásra. 

97. Padlószint: födémszerkezetek vagy talajon fekvő aljzatszerkezetek járófelülete. 

98. Párkánymagasság: az épület homlokzati síkja és a rendezett terepszint metszésvonala, 

valamint magastetős épület esetében az épület homlokzati síkja és a tetősík metszésvonala, 

lapostetős épület esetében a homlokzati falsík és a legfelső zárófödém felső síkjának 

metszésvonala közötti függőlegesen mért távolság. 

99. Pinceszint: olyan építményszint, amelynek padlószintje több mint 20%-ában kerül 0,70 

m-nél mélyebbre a csatlakozó rendezett terepszint alá. 

100. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek 

padlószintje több mint 0,70 m-rel kerül a terepcsatlakozás alá. 

101. Rendeltetés: az a használati cél, amelyre az építmény, az önálló rendeltetési egység vagy 

a helyiség létesül, illetve amire használják. 
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102. Rendeltetés-módosítás: az építmény, az önálló rendeltetési egység, vagy a helyiség 

használati céljának megváltoztatása. 

103. iSport rendeltetés: sportolás, versenyzés, mérkőzés, egészségmegőrző mozgás. 

104. Szabad belmagasság: az az előírt legkisebb belmagasság, amelybe a határoló faltól 

vízszintesen mért 0,20 m-es sávon belül, a padlótól mért 1,90 m magasság felett beálló 

épületszerkezet vagy rögzített vezeték nem számít bele. 

105. Szabad keresztmetszet: amelybe a világítótest kivételével épületszerkezet, szerelvény 

vagy más szerkezet nem állhat be. 

106. Szabad lépcső: építményhez közvetlenül kapcsolódó, legalább egy oldalról nyitott 

lépcső. 

107. Szabályozási vonal: a közterületet és az egyéb nem közterületet elválasztó meglévő, 

valamint a szabályozási terven meghatározott tervezett közterületi telekhatár. 

108. Szintkülönbség: egymás feletti padlószintek közötti függőleges távolság. 

109. Szintmagasság: az építmény főbejárata – bejárati előlépcsője – előtti járda szintje és az 

építményszint padlófelülete közötti függőleges távolság. 

110. Szintterület: az összes építményszint bruttó alapterülete. 

110a. Szintterületi-mutató: az összes bruttó szintterület és a telekterület hányadosa. 

111. Szociális rendeltetés: a szociális alapszolgáltatás, szakosított ellátás, a gyermekjóléti 

alapellátás és gyermekvédelmi szakellátás. 

112. Tanya: mezőgazdasági területen lévő mezőgazdasági termelés (növénytermesztés és 

állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és terméktárolás) céljára 

létesített lakó- és gazdasági épület, épületcsoport és az azonos helyrajzi szám alatt hozzá 

tartozó, legfeljebb 6000 m2 területű föld együttese. 

113. Telek zöldfelülete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon növényzettel borított 

területe (legkisebb zöldfelülete), ahol a termőtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképző 

kőzet között nincs egyéb más réteg. 

114. Telek beépített területe: a telken álló épület 1,00 m-nél magasabbra emelkedő részeinek, 

az 1,00 m-es vízszintes síkban mért vetületi területeinek összege. A vetületi területek 

számítása során figyelmen kívül kell hagyni 

a) mezőgazdasági, gazdasági és különleges beépítésre szánt területen a legfeljebb 9,00 m-es, 

egyéb területen a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagasságú növényház (üvegház) és fóliasátor, 

b) az épülethez tartozó előlépcső, tornác, előtető, valamint a terepcsatlakozástól legalább 2,00 

m-rel magasabban lévő erkély, függőfolyosó, ereszpárkány – az épület tömegétől kiálló 

részeinek – az épülettől számított 1,50 m-es sávba eső vízszintes vetületét. 

115. Telek legnagyobb beépítettsége: a telek beépített területének a telek teljes – nyúlványos 

telek esetében a teleknyúlvány területével csökkentett – területéhez viszonyított megengedett 

mértéke. 

116. Település rehabilitáció: elavult, de értéket képviselő településrész, tömb olyan felújítása, 

amely során az úthálózat, az épületállomány és a növényzet erre érdemes elemeinek 

megtartásával, korszerűsítésével, az alkalmatlan épületek, épületrészek elbontásával, esetleg 

azok új épületekkel történő pótlásával történik az érintett terület értékeinek és minőségének a 

kornak megfelelő színvonalra emelése. 

117. Település rekonstrukció: zömében elavult településrész olyan korszerűsítése, amelynél 

az épületek nagy része bontásra kerül, és szükség szerint az úthálózat és a tömbosztás is 

módosul a jelen igényszintnek megfelelő állapot elérése érdekében. 

118. Település revitalizáció: a különösen értékes, elsősorban számos műemléki értékkel 

rendelkező, elavult, élettelen településrész „újraélesztése” a történeti érték megtartásával, 

minimális kiegészítő, nagyrészt helyreállító beavatkozással, szükség szerint 

rendeltetésmódosítással. 
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120. Terasz: a rendezett terepen vagy épületrész zárófödémén kialakított helyiséghez, önálló 

rendeltetési egységhez vagy azok közös közlekedőihez kapcsolódó, járható szilárd burkolatú 

külső tartózkodótér. 

121. Terepcsatlakozás: az építmény, építményrész és a közvetlenül hozzá csatlakozó 

rendezett terep (járda) érintkezési vonala. 

122. Tereplépcső: épülethez nem csatlakozó, a végleges rendezett terep részeként kialakított 

szabadtéri lépcső. 

123. Terepszint alatti építmény: olyan, szerkezetileg önálló építmény, amely földdel fedve is 

– a bejárat felőli oldal kivételével – legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a környező 

(szomszédos) és a csatlakozó terepszintből, legfeljebb bejárati vagy tereplejtő felőli 

homlokzatfelülete van, és legfeljebb a tereplejtő felőli és az olyan oldalhomlokzati 

felületrésze kerül a terepszint fölé, amelyhez a terepbevágásban közvetlenül kerti 

szabadlépcső vagy lejtő csatlakozik. 

125. Tetőfelépítmény: a tető fölé emelkedő, az épület rendeltetésszerű használatát biztosító 

épületrész, a kémények, a szellőzők és a tetőablakok kivételével (pl. felvonó gépház, 

lépcsőház tetőkijárata). 

126. Tetőtér: az épület legfelső építményszintje feletti födémszerkezet felső síkja és a 

magastető szerkezetének alsó síkja közötti – minden irányból épületszerkezettel körülzárt – 

tér. A beépítés nélküli tetőtér (padlás) nem minősül építményszintnek. 

127. Tetőtér-beépítés: tetőtérben helyiség (helyiségek), helyiségcsoport (helyiségcsoportok) 

vagy önálló rendeltetési egység építésével új építményszint (emeletszint) létrehozása. 

128. Tisztítómezővel ellátott oldómedencés műtárgy: olyan oldómedencéből és 

tisztítómezőből álló vízilétesítmény, amely a települési szennyvizek nem közműves 

elvezetésére és elhelyezésére szolgál, és amely a szennyezőanyagok anaerob lebontását 

energiabevitel nélkül végzi. 

129. Tornác: oszlopokkal, pillérekkel, boltívekkel alátámasztott fedett, az épület egyik 

homlokvonalához csatlakozó oldalirányból nyitott közlekedő tér. 

130. Többszintes növényállomány: a zöldfelületet egyszerre gyep-, cserje- és 

lombkoronaszinttel fedő növényzet. 

131. Tömegtartózkodásra szolgáló építmény: olyan építmény, amelyben tömegtartózkodásra 

szolgáló helyiség van, vagy amelyen bármikor egyidejűleg 300 főnél több személy 

tartózkodása várható. 

132. Tömegtartózkodásra szolgáló helyiség: egyidejűleg 300 főnél nagyobb 

befogadóképességű helyiség. 

133. Tűzfal: a vonatkozó műszaki követelménynek megfelelő tűzállósági határértékű, A1 

tűzvédelmi osztályú térelhatároló folytonos függőleges falszerkezet, amelyet úgy kell 

kialakítani, hogy az általa elválasztott tűzszakaszok vagy építmények egyikének állékonyság-

vesztése, illetve az ebből adódó oldalirányú erőhatás esetén is megőrizze tűzterjedést gátló 

képességeit. 

133a. Utcai légtérarány: a megengedett legnagyobb párkánymagasság és előkert nélküli 

beépítés esetén a kapcsolódó közterület átlagos szélességének, előkertes beépítés esetén a 

kapcsolódó előkerti építési határvonalak közötti távolság aránya. 

134. Üdülő rendeltetés: időszakosan a pihenést szolgáló használati cél. 

135. Vegyes rendeltetésű épület: több eltérő rendeltetésű önálló rendeltetési egységet 

magában foglaló épület. 

136. Vezetékrendszer: egy vagy több villamos vagy információtechnikai vezetékből 

(kábelekből, sínekből, ideértve az optikai kábeleket is), épületgépészeti vagy technológiai 

csővezetékből, ezek rögzítésére szolgáló eszközökből, valamint ezek mechanikai védelméből 

álló együttes. 
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137. Villamos kezelőhelyiség: villamos berendezés (transzformátor-, főkapcsoló és 

akkumulátor) elhelyezésére szolgáló helyiség. 
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Az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és 

ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági 

szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(Hatályos: 2022.04.05) 
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I. Fejezet 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1. A rendelet alkalmazási köre 

1. § (1) E rendeletet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – az építésügyi és az 

építésfelügyeleti hatóság építési és építőipari kivitelezési tevékenységgel kapcsolatos 

eljárásaira és ellenőrzéseire, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásokra kell alkalmazni. 

(2) A rendelet hatálya nem terjed ki 

a) a vízgazdálkodásról szóló törvény szerinti vízimunkával, 

b) a robbantóanyagok tárolására szolgáló építményekkel, 

c) az építménynek minősülő földmérési jelekkel és a földmérés céljára szolgáló 

műszerállásokkal és észlelő pillérekkel, 

d) a barlangban történő építési tevékenységgel 

kapcsolatos építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokra és ellenőrzésekre. 

(3) Eltérő jogszabályi rendelkezés hiányában e rendelet rendelkezéseit 

a) a sajátos építményfajtákkal, valamint 

b) a felvonóval, mozgólépcsővel és mozgójárdával – ha annak létesítéséhez, átalakításához, 

áthelyezéséhez vagy bontásához építésügyi hatósági engedélyhez kötött építési tevékenység 

szükséges – 

kapcsolatos építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokra és ellenőrzésekre is 

alkalmazni kell. 

II. Fejezet 

AZ ÉPÍTÉSÜGYI HATÓSÁGI SZOLGÁLTATÁSOK SZABÁLYAI 

2. Elektronikus tárhely biztosítása 

2. § (1) Az építésügyi hatósági engedély vagy tudomásulvétel iránti kérelem elektronikus úton 

történő benyújtásához, a kérelem és jogszabályban előírt mellékleteinek feltöltéséhez az 

építésügyi hatósági engedélyezési eljárást támogató elektronikus dokumentációs rendszer (a 

továbbiakban: ÉTDR) az építtető részére közvetlenül a kérelem benyújtása előtt elektronikus 

feltöltő tárhelyet biztosít. 

(3) Az elektronikus tárhely igényléséhez az építtetőnek vagy meghatalmazottjának az 

elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015. évi 

CCXXII. törvény (a továbbiakban: E-ügyintézési tv.) szerinti elektronikus azonosítási 

szolgáltatással vagy elektronikus azonosító eszközzel történt azonosítása alapján regisztrálnia 

kell az ÉTDR-ben. Az építtető vagy meghatalmazottja regisztrációval – külön bírálat és 

döntés nélkül – automatikusan hozzáférést kap a saját tárhelyéhez. 

(4) Az (1) és (2) bekezdés szerinti elektronikus tárhely dokumentumaiba az építésügyi 

hatósági engedély iránti kérelem benyújtása előtt csak a tárhely gazdájaként az építtető vagy 

meghatalmazottja, továbbá az építtető vagy meghatalmazottja hozzájárulásával az eljáró 

építésügyi hatóság, szakhatóság és az arra felruházott személy vagy jogi személyiséggel nem 

rendelkező szervezet tekinthet bele vagy tölthet fel dokumentumokat. 

(5) Az építtető vagy meghatalmazottja az előzetes szakhatósági állásfoglalás, az építészeti-

műszaki tervtanácsi vagy településképi vélemény megkéréséhez szükséges dokumentumokat 

az elektronikus gyűjtő tárhelyre tölti fel, és az ÉTDR-en keresztül nyújtja be. A kiemelt 

nemzeti emlékhely és településkép-védelmi környezetének településkép védelméről és egyes 

kapcsolódó kormányrendeletek módosításáról szóló 19/2018. (II. 14.) Korm. rendeletben (a 

továbbiakban: KNEKr.) kijelölt hatóság a KNEKr. szerinti településképi véleményét (a 

https://njt.hu/jogszabaly/2015-222-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2015-222-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-19-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2018-19-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2018-19-20-22
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továbbiakban: kiemelt településképi vélemény), a képviselő-testület a településképi 

véleményét, az építészeti-műszaki tervtanács a véleményét, a szakhatóság az állásfoglalását a 

véleményezett és elektronikusan záradékolt dokumentációval együtt az ÉTDR-en keresztül 

küldi meg a kérelmezőnek. 

(6) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tárhely az építésügyi hatósági engedély iránti kérelem 

benyújtásáig áll az építtető rendelkezésére. 

(7) Az építészeti-műszaki dokumentáció, az előzetes szakhatósági állásfoglalás, az építészeti-

műszaki tervtanács véleménye, a kiemelt településképi vélemény, valamint a képviselő-

testület külön jogszabályban meghatározott településképi véleménye és az egyéb 

dokumentumok elektronikus tárhelyre történő feltöltése önmagában az engedélyezési eljárást 

nem indítja meg. 

3. Építésügyi hatósági szolgáltatás 

3. § (1) Az építtető az építésügyi hatósági engedély vagy tudomásulvétel iránti kérelem 

tervezett benyújtása előtt építésügyi hatósági szolgáltatás iránti kérelmet terjeszthet elő az 

illetékes hatósághoz elektronikusan a 2. § (2) bekezdése szerinti tárhely igénybevételével. 

(2) Az építtető az építésügyi hatósági szolgáltatás keretében kérheti 

a) annak vizsgálatát, hogy a 2. § (2) bekezdése szerinti elektronikus gyűjtő tárhelyen gyűjtött 

dokumentumai megfelelnek-e az általa kérelmezni szándékozott eljárásban benyújtandó 

kérelemre és annak mellékleteire vonatkozó előírásoknak, 

b) tájékoztatást arról, hogy szükséges-e 

ba) további melléklet, dokumentum beszerzése, vagy 

bb) további szakhatósági közreműködés, 

c) tájékoztatást az általa kérelmezni szándékozott eljárás és az ahhoz szükséges szakhatósági 

közreműködés eljárási, igazgatási szolgáltatási díjának vagy illetékének, továbbá 

jogszabályban meghatározott eljárási költségének mértékéről, 

d) a leendő ügyféli kör előzetes tisztázását, valamint, 

f) az általa kérelmezni szándékozott eljárásra vonatkozó szabályokról egyéb tájékoztatás 

nyújtását. 

(3) Az építésügyi hatóság az építésügyi hatósági szolgáltatás iránti kérelem benyújtását 

követő munkanaptól számított tizenöt napon belül szakmai nyilatkozatot fogalmaz meg, 

melynek tartalma nem köti az építtetőt az építésügyi hatósági engedély vagy az építésügyi 

hatósági tudomásulvétel iránti kérelmének benyújtásában és nem kötelezi az építtetőt az 

építésügyi hatósági engedély iránti kérelem benyújtására. 

(4) Az építésügyi hatóság a (3) bekezdés szerinti szakmai nyilatkozatát a tárhelyen vagy a 

kérelemben a kapcsolattartás módjára megjelölt rendelkezésnek megfelelően küldi meg az 

építtetőnek. 

(5) Az építésügyi hatósági szolgáltatást a hatósági engedély vagy tudomásulvétel iránti 

kérelem benyújtása előtt többször is igénybe lehet venni. 

(6) A hatóság szakmai nyilatkozatát az építtetőhöz intézett elektronikus levélben, a (2) 

bekezdésben meghatározott kérdéskörben állíthatja ki. A kiadott nyilatkozat a hatóságot a 

hatósági eljárása során nem köti. 

III. Fejezet 

ÉPÍTÉSÜGYI ÉS ÉPÍTÉSFELÜGYELETI HATÓSÁGI ELJÁRÁSOK KÖZÖS 

SZABÁLYAI 
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4. Ügyféli kör 

4. § (1) Az építésügyi hatóság engedélyezési és tudomásulvételi eljárásában, az 

építésfelügyeleti hatóság építésrendészeti eljárásában külön vizsgálat nélkül ügyfélnek 

minősül az építtető és az építési tevékenységgel érintett telek – az országos településrendezési 

és építési követelményekről szóló kormányrendelet szerinti mezőgazdasági birtoktest esetén 

az ahhoz tartozó valamennyi telek, építmény, építményrész tulajdonosa. 

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon túlmenően az építésügyi és az építésfelügyeleti hatósági 

eljárásokban minden esetben vizsgálni kell az ügyféli jogállását annak, akinek az építési 

tevékenységgel érintett telekre, építményre vonatkozó jogát az ingatlan-nyilvántartásba 

bejegyezték. 

(3) A szakhatóságok állásfoglalásuk tartalma erejéig ügyféli kört, hatásterületet állapíthatnak 

meg a jogszabályokban foglaltak szerint. 

(4) Nincs ellenérdekű ügyfél az eljárásban, ha az építtető benyújtotta az ügyben érintett összes 

ügyfélnek a kérelmezett építési tevékenység végzéséhez történő, az építészeti-műszaki 

dokumentáció ismeretében tett és az abban foglaltakkal egyetértést tartalmazó teljes bizonyító 

erejű magánokiratba foglalt nyilatkozatát. 

(5) Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) 53/G. § (2) bekezdése alkalmazása során nyilatkozatnak kell tekinteni a 

tényállás tisztázására felhasználható tényekről, bizonyítékokról nyújtott ismereteket, vagy a 

tanúvallomással, a szakértői véleménnyel, a helyszíni szemlén vagy az ellenőrzés során tett 

megállapítással kapcsolatos észrevételt. 

5. Hatósági közvetítő 

5. § (1) Az építésügyi, építésfelügyeleti hatósági eljárásban – a (2) bekezdésben foglalt 

kivétellel – hatósági közvetítőként járhat el a felsőfokú szakképzettséggel, építésügyi 

igazgatási ismeretekkel és építésügyi vizsgával rendelkező személy. 

(2) Nem lehet hatósági közvetítő az építésügyi, építésfelügyeleti hatósági eljárásban 

a) az engedélyezés tárgyát képező építési tevékenység 

aa) építészeti-műszaki tervezője, 

ab) beruházás lebonyolítója, 

ac) építési műszaki ellenőre, 

ad) építésügyi igazgatási szakértője, 

ae) építésügyi műszaki szakértője, 

af) építtetője, 

b) a tervezett építési tevékenység helye 

ba) szerint illetékes építésügyi, építésfelügyeleti hatóság kormánytisztviselője, 

bb) szerinti települési önkormányzat főépítésze. 

6. Helyszíni szemle 

6. § (1) A helyszíni szemlére vonatkozó, ezen alcímben foglalt szabályokat az egyes hatósági 

eljárások szabályaira vonatkozó eltérésekkel kell alkalmazni. 

(2) Az építésügyi és építésfelügyeleti hatóság képviselője a helyszíni szemlén vagy a hatósági 

ellenőrzésen az ellenőrzési jogosultságát az igazolványának felmutatásával igazolja. 

(2a) Az építésügyi hatóság képviselőjének igazolványa tartalmazza a hatóság képviselőjének 

nevét, besorolását, fényképét, aláírását, az őt foglalkoztató hivatal megnevezését, 

bélyegzőlenyomatát, az igazolvány kiállításának dátumát, érvényességi idejét, valamint az 

igazolvány sorszámát. 

(2b) Az építésügyi hatóság és az építésfelügyeleti hatóság képviselőjének igazolványa 

tekintetében a fővárosi és megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 

hivatalokról szóló kormányrendelet rendelkezései irányadóak. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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(2c) A helyszíni szemlét vagy a hatósági ellenőrzést egyidejűleg legalább két fő végzi. 

(3) Ha az építésügyi hatóság a döntés meghozatalához szükséges tényállás tisztázása 

érdekében helyszíni szemle megtartását rendeli el, az építésügyi hatóság az építési 

tevékenység helyszínén, annak környezetében vizsgálja a döntés meghozatalának feltételeit, 

különösen 

a) hogy a meglévő állapotot rögzítő építészeti-műszaki dokumentáció tartalma a valóságnak 

megfelel-e, 

b) hogy az érintett telken az építési, bontási tevékenység megvalósítható-e, a tevékenységet 

megkezdték-e és a terveknek megfelelően folytatják-e, 

c) hogy az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas állapotban van-e, 

valamint 

d) hogy a megvalósult építmény, építményrész – az engedély nélkül megvalósítható eltérések 

figyelembevétele mellett – az építési engedélynek és a hozzá tartozó engedélyezési 

záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációnak megfelelően valósult-e meg. 

(4) Az építésügyi hatóság a helyszíni szemlén tapasztaltakról feljegyzést vagy jegyzőkönyvet 

és a helyszínről, annak környezetéről dátummal ellátott fényképfelvételt készít. 

(5) Ha a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén az építésügyi hatóság 

helyszíni szemle megtartását rendeli el, a helyszíni szemlét három napon belül kell lefolytatni. 

A helyszíni szemlén részt vevő szakhatóság állásfoglalását a helyszíni szemle keretében adja 

meg. 

7. Az engedély iránti kérelem tartalma 

7. § (1) Az építésügyi hatósági engedély iránti kérelem az általános közigazgatási 

rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (a továbbiakban: Ákr.) 36. § (1) bekezdésében 

foglaltakon kívül tartalmazza: 

a) az építési tevékenységgel érintett telek címét, helyrajzi számát, mezőgazdasági birtoktest 

esetén az ahhoz tartozó valamennyi telek helyrajzi számát, 

b) a kérelmezett engedélyezési eljárás fajtáját, 

c) a kérelem tárgyát és annak rövid leírását, a 8. melléklet I. rész 1. pont 1.1.3. alpontja 

szerinti számított építményértéket, 

d) a kérelem tárgyával összefüggésben 

da) az építésügyi hatóság szolgáltatása körében kiadott, a 3. § (3) bekezdése szerinti, fél évnél 

nem régebbi szakmai nyilatkozatnak az ÉTDR ügy- és iratazonosítóját, 

db) a korábban keletkezett hatósági döntések megnevezését, iktatószámát és keltét vagy az 

ÉTDR ügy- és iratazonosítóját, 

dc) a hat hónapnál nem régebbi előzetes szakhatósági állásfoglalás megnevezését, az ÉTDR 

ügy- és iratazonosítóját, 

e) a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolását, 

f) – a használatbavételi engedély iránti kérelem kivételével – az építtető vagy 

meghatalmazottjának a rendelkezését arról, hogy a végleges engedélyhez tartozó 

engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentáció papír alapú hitelesített 

másolatát kéri-e, ha igen, hány példányban, 

h) az építtető aláírását. 

(2) A kérelmet az ÉTDR által biztosított elektronikus formanyomtatványon lehet benyújtani, 

mely egyben a külön jogszabályban meghatározott kísérőlap is. 

(3) A kérelemre induló eljárásokban a kérelem benyújtásával egyidejűleg igazolni kell az 

eljárási illeték, igazgatási szolgáltatási díj megfizetését. 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00


101 

 

8. Az eljárás megindítása 

8. § (1) Kérelemre induló eljárás esetén a kérelem az ÉTDR-en keresztül vagy személyesen, 

elektronikus adathordozón terjeszthető elő. 

(3) Ha az építtető vagy meghatalmazottja az elektronikus adathordozón rendelkezésre álló 

kérelmét személyesen kívánja benyújtani, azt a területileg illetékes eljáró építésügyi vagy 

építésfelügyeleti hatóságnál, vagy a kormányablaknál terjesztheti elő. A kérelmet fogadó 

szerv – a kérelem adathordozó anyagától függetlenül – a beérkezett iratról hiteles elektronikus 

másolatot készít, majd a másolatot a kérelem és mellékleteinek beérkezésekor, de – 

jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – legkésőbb az azt követő munkanapon feltölti 

ügyintézésre az ÉTDR-be. A benyújtás és a feltöltés dátumát a kérelmen és azok mellékletein 

rögzíteni kell. 

(4) Eredeti iratot a szerv csak jogszabály kifejezett előírása esetén őriz meg, minden egyéb 

esetben azt visszaszolgáltatja a benyújtónak. Kérelem és mellékletei alatt – ha már 

benyújtásra került – mindig az ÉTDR-ben rögzített kérelmet és mellékleteit (az eredeti 

elektronikus másolatát) kell érteni. 

(5) Az engedély iránti kérelmet mellékleteivel egy időben kell benyújtani. Az építészeti-

műszaki dokumentációt kizárólag elektronikus formában, adathordozón vagy az ÉTDR-be 

való feltöltéssel lehet benyújtani. 

9. § (1) Az építtető a kérelmét elektronikus úton a 2. § (3) bekezdése szerinti tárhelyen 

keresztül nyújthatja be. 

(2) Ha az építtető kérelme benyújtásakor már rendelkezik elektronikus gyűjtő tárhellyel, 

a) kérelmében meg kell jelölnie, hogy az elektronikus gyűjtő tárhelyén tárolt dokumentumok 

közül melyeket rendeli (mellékeli) hozzá építésügyi hatósági engedély iránti kérelméhez, 

b) egyidejűleg hozzáférést biztosít az eljáró hatóságnak és a szakhatóságnak az a) pontban 

megjelölt dokumentumokhoz. 

(3) A kérelem és mellékletei a beérkezést követően elektronikus mappába kerülnek. Az 

elektronikus tárhelyen lévő dokumentumoknak a kérelem benyújtása előtt a kérelmező, 

építtető a gazdája, a kérelem benyújtását követően az elektronikus mappa gazdája az eljáró 

építésügyi vagy építésfelügyeleti hatóság, mely mappához és tartalmához csak az E-

ügyintézési tv. és e rendelet szabályai szerint biztosít hozzáférést és betekintést. 

(4) Több építtető esetén az építtetők meghatalmazottja az építtetőtársak nevében járhat el, a 

(2) bekezdésben meghatározottak szerint. 

9. Az eljárás megindulása és értesítés az eljárás megindulásáról 

10. § (1) Az elektronikus mappában lévő kérelem automatikusan ÉTDR-azonosítót kap, 

amely alkalmas a beérkezett irat és mellékletei azonosítására, valamint tartalmazza az ügy 

azonosítóját, amely biztosítja az ügyhöz később csatolt dokumentumok azonosíthatóságát. Az 

ÉTDR az azonosítókról a kérelem és mellékletei feltöltésekor automatikusan értesítést küld a 

kérelmezőnek, építtetőnek. 

(3) Az eljáró hatóság – a 11. § (2) bekezdés kivételével – az ÉTDR-ben kiállított 

dokumentummal az ügyfél által megjelölt kapcsolattartási forma alkalmazásával értesíti az 

eljárás megindulásáról az építtetőt és a már ismert ügyfelet. 

(4) A (3) bekezdés szerinti értesítés tartalmazza 

a) az ügy tárgyát, iktatási számát, az eljárás megindításának napját és az adott ügyfajtára 

irányadó ügyintézési határidőt, az ügyintézési határidőbe nem számító időtartamokat, az 

ügyintéző nevét és hivatali elérhetőségét, 

b) az iratokba való betekintés és a nyilatkozattétel lehetőségére irányuló tájékoztatást, 

c) a kérelmező ügyfél nevét, 

d) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

https://njt.hu/jogszabaly/2015-222-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2015-222-00-00
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e) ha helyszíni szemle lefolytatására kerül sor, annak időpontját, továbbá figyelmeztetést a 

részvétel elmulasztásának, a helyszíni szemle akadályozásának a jogkövetkezményére, 

f) a tájékoztatást a kapcsolattartás lehetséges formáiról, a kapcsolattartási forma választási 

lehetőségéről, 

g) az elektronikus iratbetekintés módját, 

h) a tájékoztatást arról, hogy ha több mint ötven ügyfél érintett az eljárásban, az építésügyi 

hatóság az Ákr.-ben foglalt feltételeknek megfelelően döntését hirdetmény útján közli, 

valamint a döntésről készült közleményt közhírré teszi, 

i) a tájékoztatást arról, hogy ha az ügyfél az eljárásban nyilatkozatot nem tesz, vagy kérelmet 

nem nyújt be, ügyféli jogát nem gyakorolhatja, 

j) a tájékoztatást az ügyre vonatkozó minden egyéb lényeges információról, a szakhatósági 

megkeresés szükségességéről, annak idejéről, 

k) a tájékoztatást arról, hogy – az Ákr. 26. § (1) bekezdésében meghatározottakon túl – ha a 

kapcsolattartás módjáról nyolc napon belül nem nyilatkozik, az eljárással kapcsolatos érdemi 

döntésről az ÉTDR általános felületén milyen módon értesülhet. 

(5) Az építésügyi és az építésfelügyeleti hatóság az eljárásában az ügyfelek és az értesítendők 

adatait 

a) az ingatlan-nyilvántartásból, 

b) polgárok személyi, lakcím- és értesítési cím adatait tartalmazó nyilvántartásból, vagy 

c) az elektronikus elérhetőségi adatai tekintetében az ügyintézési rendelkezési 

nyilvántartásból 

elektronikus úton közvetlen lekérdezés útján a vonatkozó jogszabályok szerint szerzi be. 

(6) Az építésügyi hatóság az ÉTDR általános tájékoztatási felületén mindenki által 

hozzáférhető módon – személyes adatot nem tartalmazó – általános tájékoztatást ad a 

hatáskörébe tartozó megindult és lezárult engedélyezési eljárás következő főbb ismérveiről: 

a) az eljárás megindulását követő munkanapon 

aa) a kérelmezett eljárás típusa és az eljárás megindulásának időpontja, 

ab) az építési tevékenységgel érintett telek címe, ennek hiányában helyrajzi száma, 

mezőgazdasági birtoktest esetén az ahhoz tartozó valamennyi telek helyrajzi száma, 

ac) az építési tevékenység tárgya, 

ad) a 8. mellékletben meghatározott tartalmú helyszínrajz, utcai homlokzati terv vagy 

látványterv, 

ae) az épület tervei a Nemzeti Mintaterv Katalógus alapján készültek-e, 

b) a döntés kiadmányozását követő munkanapon a döntés rövid tartalma és meghozatalának 

időpontja, 

c) a döntés véglegessé válását követően, az építtető értesítésével egyidejűleg a döntés 

véglegessé válásának napja. 

10/A. § A tudomásulvételi eljárásokban az Ákr. szerinti jogszerű hallgatásnak van helye. 

10. Hiánypótlás 

11. § (1) Ha a kérelem hiányos, az építésügyi hatóság haladéktalanul, de legkésőbb az eljárás 

megindulásától számított öt napon belül, teljesítési határidő meghatározása és a mulasztás 

jogkövetkezményeire történő figyelmeztetés mellett hiánypótlásra hívja fel az építtetőt. 

(2) A hiánypótlási felhívást az építtetőnek vagy meghatalmazottjának kell címezni és 

továbbítani a kérelemben meghatározott rendelkezésnek megfelelő módon. 

10/A.  Az engedélyezési eljárás egyes különös szabályai 

11/A. § (1) Ha az építésügyi és építésfelügyeleti hatóságok kijelöléséről és működési 

feltételeiről szóló 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. §-ában kijelölt építésügyi hatóság 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2006-343-20-22
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engedélyezési eljárásában a 6. melléklet III. táblázatában meghatározott valamely szakkérdés 

vizsgálatának van helye, 

a) a kérelemhez csatolni kell az 5. mellékletben az adott szakkérdéssel összefüggésben 

meghatározott dokumentációt, 

(2) Az építésügyi hatóság az engedélyezési eljárásban – az adott eljárásra vonatkozó különös 

szabályokban meghatározott szempontok mellett – a 6. melléklet III. táblázatában 

meghatározott feltételek esetén vizsgálja az ott megjelölt szakkérdést. 

(2a) 

(3) Az építésügyi hatóság az engedélyezési eljárásban – az adott eljárásra vonatkozó különös 

szabályokban meghatározott elutasítási okok mellett – a kérelmet elutasítja, ha a tevékenység 

az általa jogszabály alapján vizsgált követelményeknek nem felel meg. 

11/B. § (1) Az építési vagy bontási engedély iránti kérelemmel egy időben a műemléket 

érintően, örökségvédelmi engedélyre irányuló kérelem is előterjeszthető. 

(2) Az építésügyi hatóság az (1) bekezdés szerinti kérelem elbírálása során vizsgálja, hogy a 

tervezett építési tevékenység a kulturális örökség védelme jogszabályban rögzített 

követelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy további feltételek mellett megfelel-e. 

(3) Az építésügyi hatóság határozata tartalmazza a döntés módosításának, illetve az attól való 

eltérés lehetőségének a részletes szabályait az (1) bekezdés szerinti kulturális örökség elemein 

a végleges építési engedélytől, a hozzá tartozó jóváhagyott, engedélyezési záradékkal ellátott 

építészeti-műszaki dokumentációban foglaltaktól a kivitelezés során történő eltérés esetére. 

11/C. § Az építésügyi hatóság a világörökségi helyszínen vagy világörökségi területen új 

épület építésére vagy meglévő épület bővítésére, átalakítására vagy bontására irányuló 

építésügyi hatósági engedélyezési eljárásban az örökségvédelmi szakkérdést, a kulturális 

örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló kormányrendelet szerint vizsgálja. 

11/D. § Ipari rendeltetésű vagy mezőgazdasági tevékenység végzésére szolgáló épület 

engedélyezési eljárásában az ügyintézési határidő 20 nap, amennyiben 

a) az építésügyi hatóság nem vizsgál kormányrendeletben meghatározott szakkérdést, vagy 

b) az eljárásba szakhatóság bevonására nem kerül sor. 

11. Szakhatóság közreműködése 

(4) Előzetes szakhatósági állásfoglalás nélkül benyújtott építésügyi hatósági engedély iránti 

kérelem esetén a szakhatóságot szakhatósági állásfoglalás beszerzése érdekében az építésügyi 

hatóság 

a) hiánytalan kérelem és mellékletek esetén az eljárás megindulását követően haladéktalanul, 

de legkésőbb öt napon belül, 

b) hiányos kérelem esetén a hiánypótlást követően haladéktalanul, de legkésőbb három napon 

belül 

az ÉTDR alkalmazásával, elektronikus úton keresi meg, biztosítva a szakhatóság számára a 

kérelem, az építészeti-műszaki dokumentáció és az 5. mellékletben meghatározott 

dokumentáció ÉTDR-ben történő megtekintésének, elérésének és véleményezésének 

lehetőségét. 

(5) A szakhatósági megkeresés tartalmazza 

a) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

b) az építtető nevét és az ismert elérhetőségét, 

c) a kérelem tárgyát és a kérelmezett engedély típusát, 

d) a kérelemmel érintett telek címét és helyrajzi számát, 

e) az arról való tájékoztatást, hogy amennyiben ellenérdekű ügyfél az építésügyi hatósági 

engedélyezési eljárásban nem vesz részt, és a szakhatóság az ügyintézési határidőn belül nem 

ad ki állásfoglalást, a hozzájárulását megadottnak kell tekinteni, valamint 
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f) az építésügyi hatóság által a szakhatósági állásfoglalás megadásához szükségesnek ítélt 

egyéb információkat. 

(6) A szakhatóság állásfoglalását az ÉTDR-ben kiállított dokumentummal adja ki, amelyhez 

csatolja az általa vizsgált dokumentációt. 

13. § (1) A szakhatóság ügyintézési határideje az elektronikus megkeresésnek a 

szakhatósághoz történő – az ÉTDR alkalmazás által rögzített – megérkezését követő 

munkanapon indul. A szakhatóság az eljárása során egy alkalommal, legfeljebb tíznapos 

teljesítési határidő kitűzésével bocsáthat ki hiánypótlási felhívást. 

(4) A szakhatóság az építésügyi hatósággal elektronikus úton az ÉTDR-ben tart kapcsolatot. 

12. Az építészeti-műszaki tervtanácsi és a településképi vélemény 

14. § (1) Az építési, az összevont és a fennmaradási engedélyezési eljárást, valamint az 

összevont telepítési eljárást 

a) a településrendezési és az építészeti-műszaki tervtanácsokról szóló kormányrendeletben 

meghatározott esetben tervtanácsi, valamint 

b) a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló kormányrendeletben és a kiemelt nemzeti 

emlékhely és településkép-védelmi környezetének településkép védelméről és egyes 

kapcsolódó kormányrendeletek módosításáról szóló kormányrendeletben meghatározott 

esetekben településképi 

véleményezési eljárás előzi meg. 

12/A.  Az ügyintézési határidő 

14/A. § (1) Ha jogszabály az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárások tekintetében 

eltérően nem rendelkezik, az ügyintézési határidő – a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel 

– 25 nap. 

(2) Ha az eljárás során szakhatóságot kell megkeresni, és jogszabály az építésügyi és 

építésfelügyeleti hatósági eljárások tekintetében eltérően nem rendelkezik, az ügyintézési 

határidő 35 nap. 

(3) Építésrendészeti eljárásban az ügyintézési határidő 50 nap. 

13. Elektronikus ügyintézés 

15. § (1) Az építésügyi és építésfelügyeleti hatóság az ÉTDR által biztosított sablon 

segítségével hozza meg az eljárás folyamán szükséges intézkedést, a közbenső, valamint az 

érdemi döntést, amelyeket a kapcsolattartás módjára megjelölt rendelkezés szerint közöl az 

ügyféllel, az egyéb értesítettekkel, és ehhez az ÉTDR mint zárt rendszer adatbázisába menti le 

a kiadmányokat és a kézbesítési adatokat is. 

(2) Az építésügyi és építésfelügyeleti hatóság (1) bekezdés szerinti dokumentumai az ÉTDR-

ben az E-ügyintézési tv. és végrehajtási rendelete zárt informatikai rendszerre vonatkozó 

rendelkezései szerint elektronikusan hitelesek, elektronikus kapcsolattartás esetén közlésük az 

E-ügyintézési tv. és végrehajtási rendelete szabályai szerint elektronikusan – az ügyfél 

kapcsolattartási rendelkezésének megfelelő értesítés mellett – az ÉTDR felületén történik, 

kérés, rendelkezés vagy szükség esetén az E-ügyintézési tv. és végrehajtási rendelete 

szabályai szerinti papír alapú hiteles másolat kézbesítésével, átadásával, hirdetményezésével. 

(3) Az ÉTDR-ből a kérelmező, az építtető vagy meghatalmazottjának ilyen tartalmú 

rendelkezése esetén a kézbesítés elektronikus úton, az elektronikus kézbesítés szabályai 

szerint történik, és ilyen módon kerül kézbesítésre az értesítés arról, hogy a kézbesített iratot a 

kérelmező, az építtető vagy a meghatalmazottja az ÉTDR felületéről letöltheti. 

https://njt.hu/jogszabaly/2015-222-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2015-222-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2015-222-00-00


105 

 

(4) Az építésügyi és építésfelügyeleti eljárásokban közreműködő hatóságok regisztrációja az 

ÉTDR-ben történik. A közreműködő szakhatóságoknak az építésügyi és építésfelügyeleti 

hatósági eljárás lefolytatásához szükséges adatait a közreműködő szakhatóság tartja karban. 

(5) Az ÉTDR útján történő elektronikus kapcsolattartásra az E-ügyintézési tv. és végrehajtási 

rendelete elektronikus kapcsolattartásra vonatkozó rendelkezései irányadók azzal, hogy az 

ÉTDR-ben feltöltésre kerülő valamennyi dokumentum elektronikus aláírással vagy 

bélyegzővel automatikus hitelesítésre kerül, kivéve a hatósági felhasználók által készített, de 

kiadmányozásra nem került dokumentumokat. A záradékolás során az ÉTDR az E-

ügyintézési tv. és végrehajtási rendelete szerinti tartalommal és módon elektronikus aláírást 

vagy bélyegzőt és időbélyegzőt alkalmaz. 

(6) A kérelemhez benyújtott mellékleteknek meg kell felelniük a 8. mellékletben 

meghatározott technikai és formai követelményeknek. 

14. Kötelezési eljárás 

16. § (1) Az építésügyi és az építésfelügyeleti hatóság a kötelezési eljárást hivatalból vagy 

más hatóság megkeresésére folytatja le. 

(2) Az építésügyi vagy az építésfelügyeleti hatóság az érintett telek vagy építmény, 

építményrész tulajdonosát kötelezi. Ha az elvégzett szabálytalan tevékenységet nem a telek 

vagy az építmény, építményrész tulajdonosa végezte, az építtetőt vagy az építési tevékenység 

végzőjét kell kötelezni. 

(3) Az építésügyi hatóság az engedélyezési eljárással összefüggésben, az építésfelügyeleti 

hatóság ennek hiányában 

a) a közbiztonsági, közlekedésbiztonsági, továbbá más közérdekből a telek határain kerítés 

építését elrendelheti vagy megtilthatja, 

b) közérdeknek minősülő közbiztonsági, közlekedésbiztonsági érdekből elrendelheti a 

meglévő kerítés lebontását vagy átláthatóvá átalakítását, 

c) helyi építési szabályzat vagy annak rendelkezése hiányában a telek határain támfal építését 

elrendelheti. 

(4) Több személy együttes kötelezése esetén, 

a) ha a kötelezettség teljesítése osztható, az egyes kötelezettek részkötelezettségeit – a polgári 

jog szabályai szerint – külön-külön kell meghatározni, 

b) ha a kötelezettség teljesítése oszthatatlan, a kötelezés egyetemleges. 

(5) A kötelezettség teljesítéséhez szükséges építési tevékenységek és az ezzel kapcsolatos 

cselekmények elvégzése ütemekre és szakaszokra bontva is előírható. 

(6) A kötelezettség teljesítésének határidejét – azonnali beavatkozást igénylő veszélyhelyzet 

esetének kivételével – az összes körülmény figyelembevételével kell megállapítani. 

IV. Fejezet 

ÉPÍTÉSI ENGEDÉLYEZÉSI ELJÁRÁS 

15. Az építési engedély iránti kérelem és mellékletei 

17. § (1) Az építési tevékenység végzésére – az 1. mellékletben felsoroltak és az Étv. alapján 

egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenység kivételével – jogszabályban meghatározott 

építésügyi hatóságtól építési engedélyt kell kérni. 

(1a) Építmény, építményrész rendeltetésének építési engedély köteles építési munkával nem 

járó megváltoztatásához nem kell az építésügyi hatóság engedélye. 

(1b) A lejárt hatályú építési engedéllyel rendelkező, de használatbavételi engedéllyel vagy 

használatbavétel tudomásulvételével nem rendelkező építményen a tartószerkezetet vagy a 

hasznos alapterületet érintő befejező építési munkák elvégzésére építési engedélyt kell kérni. 
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(2) Az építési engedélyt egy telekre – a (3) bekezdésben foglalt kivétellel – az egy időben 

megvalósuló építési tevékenység egészére kell kérni. 

(3) Egy telken több ütemben megvalósuló építési tevékenységre az építési engedélyt 

a) az összes ütemre egyszerre, de az egyes ütemeket megjelölve, vagy 

b) a teljes építési beruházás bemutatása mellett ütemenként 

is meg lehet kérni. 

(4) Az építési engedély iránti kérelemmel egy időben 

a) az országos építési követelményektől eltérő műszaki megoldás engedélyezésére, 

b) bontás engedélyezésére, 

c) fennmaradási engedélyezésre, 

d) 

irányuló kérelem is előterjeszthető. 

(5) Az építésügyi hatóság a (4) bekezdés szerinti kérelmek elbírálását összevonja, döntéseit 

egybefoglalja. 

(6) Az építési engedély iránti kérelem benyújtásával egyidejűleg, jogszabályban előírt 

esetekben igazolni kell, hogy 

a) a települési önkormányzat településképi véleményt adott, vagy 

b) a településrendezési és építészeti-műszaki tervtanácsokról szóló kormányrendeletben előírt 

esetekben az építészeti-műszaki tervtanács szakmai véleményt adott. 

(6a) A KNEKr. hatálya alá tartozó esetekben az építési engedély iránti kérelemhez mellékelni 

kell a kiemelt településképi véleményt. 

(7) Amennyiben a kérelmező birtokában van 

a) a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról 

szóló 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendeletben (a továbbiakban: Khvr.) meghatározott 

esetekben jogerős vagy végleges környezetvédelmi, illetve egységes környezethasználati 

engedély – kivéve, ha az az összevont telepítési eljárásban került kiadásra –, illetve az 

előzetes vizsgálati eljárást lezáró határozat, több megvalósulási szakaszra bontott építkezés 

esetén az összes szakaszra együttesen, 

b) erdőterület igénybevétele esetén az erdészeti hatóság engedélye – kivéve, ha az az 

összevont telepítési eljárásban került kiadásra –, 

c) termőföld igénybevétele esetén a termőföld végleges más célú hasznosításának 

engedélyezéséről szóló jogerős vagy végleges hatósági határozat – kivéve, ha az az összevont 

telepítési eljárásban került kiadásra –, 

d) a természet védelméről szóló törvényben meghatározott esetekben a természetvédelmi 

hatóság engedélye, 

az iktatószám megjelölésével nyilatkozhat ezek meglétéről vagy mellékelheti azokat a 

kérelemhez. 

(8) Ha a (7) bekezdés a)–d) pontjában meghatározott döntéseket meghozták, de az építésügyi 

hatósághoz nem nyújtották be, azokat az építésügyi hatóság beszerzi a döntést kibocsátó 

hatóságtól. 

(9) A kérelemhez adathordozón vagy az ÉTDR-be történő feltöltéssel mellékelni kell 

a) a 8. melléklet III. részében meghatározott és az adott eljáráshoz előírt építészeti-műszaki 

dokumentációt, 

b) ha a kérelem benyújtásakor előzetes szakhatósági állásfoglalás nem áll rendelkezésre, a 

szakhatóság megkereséséhez szükséges, 5. melléklet szerinti dokumentációt. 

(10) A kérelemhez mellékelni lehet 

a) ha a kérelem benyújtásakor rendelkezésre áll, az ügyben érintett szakhatóság előzetes 

állásfoglalását és a hozzá tartozó, a szakhatóság által záradékolt építészeti-műszaki 

dokumentációt, amennyiben az nem az ÉTDR igénybevételével került beszerzésre, 

b) a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat. 

https://njt.hu/jogszabaly/2005-314-20-22
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16. Az építési engedély iránti kérelem elbírálása, a döntés meghozatala 

18. § (1) Az építésügyi hatóság az építési engedély iránti kérelem elbírálása során vizsgálja, 

hogy 

a) a tervezett építmény elhelyezése megfelel-e az Étv. 18–22. §-ában és 31. § (1) 

bekezdésében előírtaknak, 

b) az építési tevékenységgel érintett telek kialakítása az új építmény építése vagy meglévő 

építmény bővítése esetén – kivéve az összevont telepítési eljárás integrált építési 

engedélyezési szakaszában – az Étv. 23–24. §-ában, a településrendezési tervekben és a 

jogszabályokban meghatározottak szerint megtörtént-e, a telek rendezett-e, 

c) a tervezett építmény és az alkalmazott építészeti-műszaki megoldás megfelel-e 

cb) az általános érvényű szakmai és a jogszabályokban meghatározott követelményeknek, 

cc) az egyes építményekre, területekre védettséget elrendelő jogszabályoknak és az építési 

tevékenységre vonatkozó, az építésügyi hatósági eljárást megelőzően lefolytatott más hatósági 

eljárásokban meghatározott követelményeknek, 

cd) az építészeti minőség- és értékvédelem jogszabályban meghatározott szempontjainak, 

d) az építmény megépítése, rendeltetése, használata, fenntartása nem okoz-e a környezetében 

olyan káros hatást, amely 

da) a terület rendeltetésének megfelelő és jogszabályban meghatározott mértéket meghaladná, 

db) az állékonyságot, az életet és egészséget, a köz- és vagyonbiztonságot veszélyeztetné, 

e) a használatbavételi engedély megkéréséig biztosítható-e az építmény rendeltetésszerű és 

biztonságos használhatóságához szükséges 

ea) járulékos építmények telken belüli elhelyezése, 

eb) közlekedési hálózathoz való csatlakozás és 

ec) kormányrendelet szerint előírt közműellátás vagy ennek hiányában a közműellátásnak az 

országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendeletnek 

megfelelő, egyedi módon történő kiváltása, 

f) a tervezőként megjelölt személy (ideértve a társtervezőt, szakági tervezőt is), vállalkozás 

jogosult-e a kérelemben megjelölt építési tevékenységgel kapcsolatos építészeti-műszaki 

tervezésre, 

g) az építésügyi hatósági engedélykérelem jogszabályban előírt mellékletei rendelkezésre 

állnak-e és tartalmuk megfelel-e az a)–e) pont előírásainak, 

h) a tervezett építészeti-műszaki megoldásnak az országos építési követelményektől való 

eltérése engedélyezett-e vagy engedélyezhető-e, valamint 

i) az építménnyel összefüggő tervezett tereprendezési munkálatok megvalósíthatóak-e. 

(3) Az építési tevékenységgel érintett telek az (1) bekezdés b) pontja szerint akkor minősül 

rendezettnek, ha a helyi építési szabályzat, ennek hiányában az illeszkedés szabályai szerint 

alakították ki és az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték. 

(4) Az építésügyi hatóság az építési engedély iránti kérelmet elutasítja, ha a tervezett építési 

tevékenység 

a) az (1) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg, vagy 

b) engedélyezését a kiemelt településképi vélemény nem javasolta. 

(4a) A képviselő-testület által a tervezett építési tevékenységre vonatkozóan kiadott 

településképi véleményt a hatóság bizonyítékként veszi figyelembe. 

(5) Az építési engedély iránti kérelemmel egy időben előterjesztett, a 17. § (4) bekezdése 

szerinti kérelmek esetén, a rájuk vonatkozó eljárási szabályokat az e fejezetben szabályozott 

eltérésekkel kell alkalmazni. 

(6) Az építésügyi hatóság azt a személyt, aki tervezői jogosultság nélkül, vállalkozás 

nyilvántartási jelölés nélkül végez építési engedélyhez kötött építési tevékenységre vonatkozó 

építészeti-műszaki tervezési tevékenységet, 100 000 forintig terjedő közigazgatási bírsággal 

sújtja. 
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19. § 

(2) Ha az építésügyi hatóság megállapítja, hogy a tervezett építési tevékenységet engedély 

nélkül megkezdték, haladéktalanul, de legkésőbb 

a) három napon belül építésrendészeti eljárást kezdeményez, és 

b) nyolc napon belül az építési engedély kiadását megtagadja. 

(3) Az építési engedélyre vonatkozó határozat három fő részből áll: 

a) rendelkező rész, 

b) indokolási rész, 

c) figyelmeztető és tájékoztató rész. 

(4) A határozat rendelkező része az Ákr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kívül, az 

engedély tárgyától függően tartalmazza: 

a) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

b) a tervezett építési tevékenységgel érintett telek címét, helyrajzi számát, mezőgazdasági 

birtoktest esetén az ahhoz tartozó valamennyi telek helyrajzi számát, 

c) az építési tevékenység rövid leírását, az építmény rendeltetését, az önálló rendeltetési 

egység számát és rendeltetésének megjelölését, 

d) a telken már meglévő építmény későbbi – kártalanítási igény nélküli – átalakításának vagy 

lebontásának esetleges kötelezettségét, megjelölve, hogy milyen feltétel bekövetkeztekor 

esedékes a kötelezettség teljesítése, 

e) a tervezett építési tevékenység végzésével kapcsolatban szükségessé váló járulékos 

építmények építésére, meglévő építmény bontására, tereprendezés (környezetrendezés) 

végzésére, illetve kötelezettségére vonatkozó rendelkezést, 

f) az engedély megadásának egyéb feltételeit, 

g) a kiemelt településképi véleményt, a képviselő-testület településképi véleményét vagy az 

építészeti-műszaki tervtanács véleményét, 

h) az engedély hatályát, 

i) a 2015. december 31-ét követően benyújtott, az épületek energetikai jellemzőinek 

meghatározásáról szóló miniszteri rendelet hatálya alá eső új és nem közel nulla vagy annál 

kedvezőbb energiaigényű épületre vonatkozó kérelem esetén azt a feltételt, hogy 2022. június 

30-ig az épületnek rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas állapotban kell 

lennie, valamint az építésügyi hatóság használatbavételi engedélyével vagy tudomásul 

vételével kell rendelkeznie. 

(5) A határozat indokolási része az Ákr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kívül, a 

rendelkezéstől függően tartalmazza: 

a) a szakértői véleménynek, a kiemelt településképi véleménynek, a képviselő-testület 

településképi véleményének vagy az építészeti-műszaki tervtanács véleményének 

figyelembevételi módját, annak indokolását, 

b) a döntés kikötéseinek és az építési engedély megadása feltételeinek indokolását, 

c) az építési engedély iránti kérelem elutasításának indokolását, 

d) az ügyféli kör megállapításának módját, indokolását, 

e) az országos építési követelményektől való eltérés tárgyában hozott döntés indokolását. 

(6) A határozat az engedély tárgyától függően tartalmaz: 

a figyelmeztetést arra, hogy az építtető építési tevékenységet csak végleges építési engedély 

és az ahhoz tartozó – engedélyezési záradékkal ellátott – építészeti-műszaki dokumentáció 

alapján, az engedély hatályának időtartama alatt, továbbá a saját felelősségére és veszélyére 

végezhet, 

b) figyelmeztetést arra, hogy az építési engedély polgári jogi igényt nem dönt el, 

c) figyelmeztetést arra vonatkozóan, hogy a létrehozott építmény csak használatbavételi 

engedély kiadását vagy tudomásulvételt követően, és – a kéményseprő-ipari 
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közszolgáltatásról szóló törvényben meghatározott esetben – szén-monoxid érzékelő 

berendezés elhelyezése után használható, 

e) tájékoztatást arról, hogy az építőipari kivitelezési tevékenység végzése az építtetői 

fedezetkezelés hatálya alá tartozik-e, 

f) tájékoztatást arról, hogy az építésügyi hatósági engedély nem mentesíti az építtetőt az 

építési tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabályokban előírt engedélyek, 

hozzájárulások vagy nyilatkozatok megszerzésének kötelezettsége alól, 

g) tájékoztatást arról, hogy az engedély hatálya nem hosszabbítható meg, 

h) tájékoztatást arról, hogy a jogorvoslatra nyitva álló idő alatt az ügyfél az engedélyezés 

tárgyát képező építészeti-műszaki dokumentációba milyen módon tekinthet be, 

i) a (4) bekezdés i) pontjában meghatározott épületek esetén figyelmeztetést arra, hogy az ott 

meghatározott határnapot követően az épületet az épületek energetikai jellemzőinek 

meghatározásáról szóló miniszteri rendelet szerinti közel nulla energiaigényű épületként kell 

kialakítani. 

(7) Az építésügyi hatóság a határozaton feltünteti az értesítettek körét a 20. § (2) 

bekezdésében foglaltak szerint. 

17. A döntés közlése 

20. § (1) Az építési engedély iránti kérelemben hozott döntés szóban nem közölhető. 

(2) Az iratazonosítóval ellátott döntést közölni kell 

a) ügyféli minőségben, az értesítettek körének feltüntetése mellett 

aa) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

ab) az építési tevékenységgel érintett telek, építmény, építményrész tulajdonosával, 

ac) azzal, akit az építésügyi hatóság az eljárásba ügyfélként bevont, 

ad) a szakhatóságok által megállapított ügyféli körrel, 

b) tájékoztatásul 

ba) azzal, akinek az építési tevékenységgel érintett telekre, építményre vonatkozó jogát az 

ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték és ügyféli jogállással nem rendelkezik, 

bb) az építési tevékenység helye szerinti települési önkormányzat polgármesterével, 

bc) a központi vagy a területi építészeti-műszaki tervtanáccsal, amennyiben az eljárást 

megelőzően véleményt adott, 

c) azzal a hatósággal, amely az ügyben szakhatósági állásfoglalást adott. 

(3) A végleges döntést közölni kell 

a) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

b) az építésfelügyeleti hatósággal, 

c az illetékes környezetvédelmi és természetvédelmi hatósággal, valamint a területi vízügyi 

hatósággal, ha az építési engedélyezési eljárás környezetvédelmi vagy egységes 

környezethasználati engedély köteles építményre vonatkozott, 

d) a munkavédelmi hatósági hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatallal, ha az 

építési tevékenységgel érintett építmény azbesztet tartalmaz, 

e) mindazokkal, akiknek értesítését jogszabály előírja. 

(5) Az építési engedély véglegessé válása esetén az építésügyi hatóság a véglegessé válás 

napját az ÉTDR-ben rögzíti és az engedélyezésre benyújtott építészeti-műszaki 

dokumentációt elektronikus engedélyezési záradékkal látja el. 

(6) Az építési engedélyezési eljárás során hozott végleges döntés a hozzátartozó, 

engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációban foglaltakkal együtt 

hatályos. 

(7) Az építésügyi hatóság a végleges építési engedélyt és a hozzá tartozó engedélyezési 

záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációt a véglegessé válás időpontjának 
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tudomásra jutásától számított három napon belül az építtető vagy meghatalmazottjának a 

kapcsolattartás módjára megjelölt rendelkezésének megfelelően megküldi. 

18. Az építési engedély hatálya, eltérés az építési engedélytől 

21. § Ha az építésügyi hatóság rövidebb időtartamot nem állapít meg, az építési engedély a 

véglegessé válásának napjától számított négy évig hatályos. A hatályossága alatt, ha az építési 

tevékenységet – az építési napló megnyitásával igazoltan – megkezdték, akkor az építési 

tevékenység megkezdésétől számított hat éven belül az építménynek használatbavételi 

engedély megadására vagy használatbavétel tudomásulvételére alkalmassá kell válnia. Az 

építési engedély hatálya nem hosszabbítható meg. 

22. § (1) A végleges építési engedélytől és a hozzá tartozó engedélyezési záradékkal ellátott 

építészeti-műszaki dokumentációban foglaltaktól a kivitelezés során eltérni csak az építésügyi 

hatóság újabb előzetes engedélyével, módosított építési engedéllyel lehet, kivéve, ha 

a) az eltérés – helyi építészeti örökségvédelem alatt álló épület esetén – nem változtatja meg 

az építmény településképet meghatározó homlokzati elemeit, 

b) a zártsorú vagy ikres építésű építmény esetén a tervezett módosítás a csatlakozó építmény 

alapozását vagy tartószerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma önmagában nem építési 

engedélyhez kötött építési tevékenység, vagy 

c) az eltérés tartalma önmagában nem építési engedélyhez kötött építési tevékenység. 

(2) Az építési engedélyhez nem kötött eltérést az elektronikus építési naplóban a 

jogszabályban meghatározottak szerint kell dokumentálni, mely megvalósulási állapotot 

tartalmazó dokumentáció a használatbavételi engedélyezési vagy használatbavétel 

tudomásulvételi eljárás megindításának feltétele. 

V. Fejezet 

ÖSSZEVONT ENGEDÉLYEZÉSI ELJÁRÁS 

19. Az összevont engedélyezési eljárás esetköre 

23. § (1) Azokban az esetekben, amikor az építési engedélyezési eljárás megindítása előtt 

a) a telek beépítésére vonatkozó telepítési követelmények, 

b) a településképpel, az építészeti kialakítással kapcsolatos követelmények, 

c) a kulturális örökségvédelmi követelmények 

előzetes tisztázása is szükséges, az építésügyi hatóságtól összevont engedélyezési eljárás 

lefolytatása kérhető. 

(2) Az összevont engedélyezési eljárás (a továbbiakban: összevont eljárás) 

a) a megvalósítással kapcsolatos követelmények előzetes tisztázása céljából elvi építési 

keretengedélyezési és 

b) építési engedélyezési 

szakaszból áll. 

(3) Az összevont eljárás megindítására irányuló kérelem az összevont eljárás mindkét 

szakaszára vonatkozik, azonban mellékletként az eljárás megindításakor csak az elvi építési 

keretengedélyezési szakasz megindításához szükséges mellékleteket kell benyújtani. 

20. Elvi építési keretengedélyezési szakasz 

24. § (1) Az összevont eljárás elvi építési keretengedélyezési szakaszának (a továbbiakban: 

elvi építési keretengedélyezés) megindításával egyidejűleg igazolni kell, hogy 

a) a 23. § (1) bekezdés a) és b) pontjában meghatározott esetben a települési önkormányzat 

településképi véleményt adott, vagy 
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b a településrendezési és építészeti-műszaki tervtanácsokról szóló kormányrendeletben előírt 

esetekben az építészeti-műszaki tervtanács szakmai véleményt adott. 

(1a) A KNEKr. hatálya alá tartozó esetekben az elvi építési keretengedélyezés 

megindításához mellékelni kell a kiemelt településképi véleményt. 

(2) A kérelemhez elektronikus formátumban mellékelni kell a 8. mellékletben meghatározott 

építészeti-műszaki dokumentációt. 

(3) A kérelemhez mellékelni lehet a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat. 

(4) Az építésügyi hatóság a kérelem elbírálása során vizsgálja, hogy 

a) a tervezett építmény elhelyezése, beépítési paraméterei, építészeti kialakítása megfelel-e a 

helyi építési szabályzatban és az országos településrendezési és építési követelményekről 

szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a továbbiakban: OTÉK) meghatározott 

követelményeknek, 

b) a kiemelt településképi vélemény vagy a képviselő-testület településképi véleménye 

alapján a tervezett építészeti kialakítás megfelel-e a településképi követelményeknek, 

c) a tervezett építési tevékenység a kulturális örökség védelme jogszabályban rögzített 

követelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy további feltételek mellett megfelel-e. 

25. § (1) Az építésügyi hatóság az eljárása során feltárt tények és nyilatkozatok alapján az elvi 

építési keretengedélyben megállapítja az építési engedély iránti kérelem benyújtásának 

feltételeit és kereteit. 

(2) Az építésügyi hatóság az elvi építési keretengedély megadása tárgyában végzéssel dönt. 

(3) Az építésügyi hatóság az elvi építési keretengedélyt nem adja meg, ha a tervezett építési 

tevékenység 

a) engedélyezését a kiemelt településképi vélemény nem javasolta, vagy 

b) az Étv. 19. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti, és a központi építészeti tervtanács 

szakmai véleményében engedélyezésre nem ajánlotta. 

(3a) A képviselő-testületnek a tervezett építési tevékenység vonatkozásában kiadott 

településképi véleményét a hatóság bizonyítékként veszi figyelembe. 

(4) Az elvi építési keretengedély építési tevékenység végzésére nem jogosít. 

(6) Az érdemi döntés három fő részből áll: 

a) rendelkező rész, 

b) indokolási rész, 

c) figyelmeztető és tájékoztató rész. 

(7) Az érdemi döntés rendelkező része végzés esetén az Ákr. 81. § (1) bekezdésében 

foglaltakon kívül, az engedély tárgyától függően tartalmazza: 

a) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

b) a tervezett építési tevékenységgel érintett telek címét, helyrajzi számát, 

c) az építési tevékenység rövid leírását, az építmény rendeltetését, az önálló rendeltetési 

egység számát és rendeltetésének megjelölését, 

d) az engedély megadásának egyéb feltételeit, 

e) a kiemelt településképi vélemény, a települési önkormányzat polgármesterének 

településképi véleményét vagy az építészeti-műszaki tervtanács véleményét, 

f) az engedély hatályát. 

(8) A döntés indokolási része végzés esetén az Ákr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kívül, 

a rendelkezéstől függően tartalmazza: 

a) a kiemelt településképi véleménynek, a képviselő-testület településképi véleményének 

vagy az építészeti-műszaki tervtanács véleményének figyelembevételi módját, annak 

indokolását, 

b) az engedély megadása feltételeinek indokolását, 

d) az ügyféli kör megállapításának módját, indokolását. 

(9) A döntés az engedély tárgyától függően tartalmazza 
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a) a figyelmeztetést arra, hogy az engedély építési tevékenység végzésére nem jogosít, 

c) a tájékoztatást arról, hogy a jogorvoslatra nyitva álló idő alatt az ügyfél az engedélyezés 

tárgyát képező építészeti-műszaki dokumentációba milyen módon tekinthet be. 

(10) Az építésügyi hatóság a döntésén az értesítettek körét a 26. § (2) bekezdésében foglaltak 

szerint feltünteti. 

26. § (1) Az elvi építési keretengedély tárgyában hozott döntés szóban nem közölhető. 

(2) Az iratazonosítóval ellátott döntést közölni kell: 

a) ügyféli minőségben, az értesítettek körének feltüntetése mellett 

aa) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

ab) az építési tevékenységgel érintett telek, építmény, építményrész tulajdonosával, 

ac) azzal, akit az építésügyi hatóság az eljárásba ügyfélként bevont, 

b) tájékoztatásul 

ba) azzal, akinek az építési tevékenységgel érintett telekre, építményre vonatkozó jogát az 

ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték és ügyféli jogállással nem rendelkezik, 

bb) az építési tevékenység helye szerinti települési önkormányzat polgármesterével. 

(3) A végleges döntést közölni kell az építtetővel vagy meghatalmazottjával. 

(5) Az építésügyi hatóság a véglegessé válás napját az ÉTDR-ben rögzíti és az engedélyezésre 

benyújtott építészeti-műszaki dokumentációt elektronikus engedélyezési záradékkal látja el. 

(6) Az elvi építési keretengedélyezési eljárás során hozott végleges döntés a hozzá tartozó, 

engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációban foglaltakkal együtt 

hatályos. 

27. § Az elvi építési keretengedély a véglegessé válásának napjától számított egy évig 

hatályos. Az építtető az elvi építési keretengedély hatályossága alatt kezdeményezheti az 

építési engedélyezési szakasz lefolytatását. 

21. Építési engedélyezési szakasz 

28. § (1) Az összevont engedélyezési eljárás építési engedélyezési szakaszában az építtető az 

országos építési követelményektől való eltérés engedélyezését kérheti. 

(2) Az összevont eljárás építési engedélyezési szakasza – külön kérelem benyújtása nélkül – 

a) az építési engedély iránti kérelemhez előírt műszaki tartalmú dokumentáció és mellékletek, 

valamint 

b) az (1) bekezdés esetén, az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezése 

iránti kérelem mellékleteinek 

– az elvi keretengedély hatálya alatt – az ÉTDR-be történő feltöltésével kezdődik. 

(3) Az építési engedélyezési szakaszban az elvi építési keretengedélyben foglaltak az 

építésügyi hatóságot és a szakhatóságot – azokban a kérdésekben, amelyekről kifejezetten 

rendelkezett, illetve amelyekről az elvi építési keretengedélyezési szakaszban nyilatkozott – 

akkor is kötik, ha az elvi építési keretengedély megadását követően az elvi építési 

keretengedély lényeges tartalmát érintő jogszabályok, illetve a kötelező hatósági előírások 

megváltoztak. 

(4) Az összevont eljárás építési engedélyezési szakaszára, a kérelem tartalmától függően az 

építési valamint az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezési eljárásának 

szabályait az e fejezetben meghatározott eltérésekkel kell alkalmazni. 

(5) Az építésügyi hatóság – az építtetőnek az összevont eljárás iránti kérelmébe foglalt erre 

irányuló külön kérelme alapján – a végleges építési engedélyt és a hozzá tartozó 

engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációt a véglegessé válás 

tudomásra jutásától számított három napon belül az építtető erről szóló rendelkezésének 

megfelelő módon megküldi az építtetőnek vagy meghatalmazottjának. 
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VI. Fejezet 

ÖSSZEVONT TELEPÍTÉSI ELJÁRÁS 

22. Az összevont telepítési eljárás esetköre és általános szabályai 

29. § (1) Az építtető – a sajátos építményfajták kivételével – az összevont telepítési eljárás 

lefolytatását kérelmezheti, ha az építési beruházás megvalósításához az alábbi eljárások, vagy 

azok egy részének lefolytatása szükséges: 

a) a településrendezési terv készítésének, módosításának egyeztetési eljárása, 

b) a telek beépítésével kapcsolatos követelmények tisztázására szolgáló elvi építési 

keretengedélyezési eljárás, 

c) a környezetvédelem vonatkozásában a Khvr. szerinti 

ca) környezeti hatásvizsgálati eljárás, vagy 

cb) egységes környezethasználati engedélyezési eljárás, 

d) a földvédelem vonatkozásában, ha az építési beruházás termőföld igénybevételével is jár, a 

termőföld végleges más célú hasznosításának engedélyezési eljárása, 

e) az erdővédelem vonatkozásában, ha az építési beruházás erdőterület igénybevételével is jár, 

az erdőterület igénybevételének engedélyezési eljárása, 

f) telekalakítási engedélyezési eljárás, ha az építési beruházáshoz a településrendezési terv 

módosítása nem szükséges, 

g) a régészet vonatkozásában 

ga) a régészeti feltárás engedélyezési eljárása, vagy 

gb) a kulturális örökség védelméről szóló törvény szerint nagyberuházásnak minősülő építési 

beruházás esetén a próbafeltárás bejelentésének tudomásulvételére irányuló eljárás, 

h) az építési engedélyezési eljárás, 

i) az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezése iránti eljárás. 

(2) Az összevont telepítési eljárás 

a) az (1) bekezdés a)–g) pontja szerinti eljárásokat összevonó telepítési hatásvizsgálati 

szakaszból (a továbbiakban: THSZ) és 

b) az (1) bekezdés c pont cb) alpontja, h) és i) pontja szerinti eljárásokat összevonó integrált 

építési engedélyezési szakaszból (a továbbiakban: IÉSZ) 

áll. 

(3) Az összevont telepítési eljárás iránti kérelem az eljárásnak a THSZ és az IÉSZ szakaszára 

is vonatkozik, azonban a kérelem benyújtásakor csak a THSZ megindításához előírt 

mellékleteket kell benyújtani. 

(4) Az összevont telepítési eljárás a beruházással érintett telekre vonatkozó településrendezési 

terv készítésével vagy módosításával párhuzamosan is kezdeményezhető. 

(5 Ha az építtető az (1) bekezdés c)–g) vagy i) pontja szerinti jogerős vagy végleges hatósági 

engedélyek bármelyikét már külön eljárásban megszerezte, az az összevont telepítési 

eljárásban – az engedély hatálya alatt – felhasználható. 

(6) Az eljáró építésügyi hatóságnak az összevont telepítési eljárásban az elvi építési 

keretengedélyezési és az integrált építési engedélyezési eljárás lefolytatására a III. fejezetben 

foglalt, valamint az építési engedélyezési és összevont engedélyezési eljárásra vonatkozó 

rendelkezéseit, a telekalakítási eljárás lefolytatására az e rendelet elektronikus ügyintézésre 

vonatkozó, valamint az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóló kormányrendelet 

telekalakításra vonatkozó rendelkezéseit az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. 

(7) Ha az összevont telepítési eljárás keretében az (1) bekezdés c) pontja szerinti eljárás kerül 

lefolytatásra, e tekintetben a környezet- és természetvédelmi szakkérdések vizsgálata során 

megfelelően alkalmazandók a Khvr.-ben meghatározott eljárási cselekményekre vonatkozó 

rendelkezések is. 

https://njt.hu/jogszabaly/2005-314-20-22
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23. Építésügyi hatósági szolgáltatás igénybevétele az összevont telepítési eljárás 

megindítása előtt 

30. § Az építtető az építési beruházás helyétől, jellegétől függően a hatósági szolgáltatás 

keretében – elektronikus kérelem és gyűjtő tárhely igénybevétele esetén az elektronikus 

gyűjtő tárhelyen tárolt dokumentumaihoz való hozzáférés biztosításával – az eljáró építésügyi 

hatóságtól 

a) tájékoztatást kérhet 

aa) az erdő igénybevételének feltételeiről, a benyújtandó mellékletekről, azok tartalmáról, 

ab) a beruházással érintett telekre vonatkozóan a termőföld minőségéről, a más célú 

hasznosítás engedélyezéséhez benyújtandó mellékletekről, azok tartalmáról, 

ac) előzetes régészeti dokumentáció és a földmunkákat bemutató tervek benyújtásával a 

beruházással érintett telek régészeti érintettségéről és a régészeti örökség védelme érdekében 

elvégzendő régészeti feladatokról, 

ad) arról, hogy van-e a tevékenységnek jelentős hatása a környezetre, ettől függően milyen 

további környezetvédelmi engedélyek lefolytatásra kerüljön sor és annak mi a tartalma, 

b) kérheti továbbá 

ba) annak vizsgálatát, hogy az elektronikus gyűjtő tárhelyre feltöltött dokumentumok 

tartalma, a kérelem és mellékletei, a rendelkezésre álló előzetes szakhatósági állásfoglalások 

megfelelnek-e a THSZ lefolytatásához, 

bb) tájékoztatását arról, hogy az összevont telepítési eljárás lefolytatásához szükséges-e 

további melléklet becsatolása vagy szakhatósági közreműködés, 

bc) tájékoztatását az összevont telepítési eljárás és a szakhatósági közreműködés illetékének, 

illetve igazgatási szolgáltatási díjának, valamint jogszabályban meghatározott eljárási 

költségének mértékéről, 

bd) tájékoztatását a leendő ügyféli körről és a várható hatásterületről. 

24. Az összevont telepítési eljárás iránti kérelem és az eljárás megindulása 

31. § (1) Az összevont telepítési eljárás lefolytatására irányuló kérelemnek – a kérelmezett 

eljárásoktól függően – tartalmaznia kell 

a) az összevont telepítési eljárásban lefolytatandó eljárások megnevezését, 

b) az építési beruházás jellegét és rövid ismertetését, 

c) a termőföld végleges más célú hasznosítása esetén 

ca) a más célú hasznosításhoz szükséges teljes területigényt, 

cb) a más célú hasznosítás pontos célját, 

cc) azon kormányrendelet számát, amely a kérelemben megjelölt telek végleges más célú 

hasznosításával járó tervezett építési beruházást nemzetgazdasági szempontból kiemelt 

jelentőségű üggyé nyilvánította, vagy 

cd) azon kormányhatározat számát, amely a kérelemben szereplő telket beruházási célterületté 

nyilvánította, 

d) erdőterület igénybevétele esetén, a tervezett igénybevétel közérdekkel való összhangjának 

pontos meghatározását és az indokoltságának alátámasztását, 

e) a kérelmezett telekalakítás célját, 

f) a THSZ-ben lefolytatandó eljárásokhoz benyújtandó mellékletek felsorolását. 

(2) Az építésügyi hatóság a kérelemnek az ÉTDR-be való érkeztetését követő munkanaptól 

számított öt napon belül az eljárás megindulásáról 

a) elektronikusan értesíti 

aa) az építéssel vagy településrendezéssel érintett illetékes önkormányzatot, 

ab) nemzetközi eljárás esetén – a környezetvédelemért felelős miniszter útján – a hatásviselő 

felet, 

b) a kapcsolattartás módjára megjelölt rendelkezésének megfelelően értesíti 
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ba) az építtetőt és az építési tevékenységgel érintett telek – az országos településrendezési és 

építési követelményekről szóló kormányrendelet szerinti mezőgazdasági birtoktest esetén az 

ahhoz tartozó valamennyi telek, építmény, építményrész tulajdonosát, 

bb) az ismert ügyfelet. 

25. Telepítési hatásvizsgálati szakasz 

32. § (1) A kérelemhez – a THSZ-ben összevonható kérelmezett eljárásoktól függően – 

mellékelni kell 

a) a 8. mellékletben meghatározott építészeti-műszaki dokumentációt, 

b) a kérelmezett engedélytől függően az arra vonatkozó jogszabályban meghatározott 

mellékletet, 

d) ha a kérelem benyújtásakor rendelkezésre áll a 29. § (1) bekezdése szerinti eljárásokban 

hozott jogerős vagy végleges döntések megnevezését, iktatószámát és keltét, vagy az ÉTDR 

ügy- és iratazonosítóját, 

e) az Étv. 19. § (4) bekezdése szerinti esetben annak igazolását, hogy az építészeti-műszaki 

tervtanács szakmai véleményt adott. 

(1a) A telepítési hatásvizsgálati szakaszban – a THSZ-ben összevonható kérelmezett 

eljárásoktól függően – igazolni kell, hogy a településrendezési szerződés megkötésre került, 

vagy a településrendezési terv tervezete a jogszabályi követelményeknek megfelel. 

(2) Az építésügyi hatóság a THSZ-ben a kormányrendelet szerinti szakhatóságot keresi meg a 

szakhatóság állásfoglalásának beszerzése érdekében. 

(3) A szakhatóság a dokumentáció hiányainak pótlására az eljárásában egy alkalommal 

bocsáthat ki hiánypótlási felhívást, a szakhatósági megkereséstől számított öt napon belül és 

legfeljebb tíz napos teljesítési határidő megjelölésével. 

(4) A településrendezési terv készítésének, módosításának egyeztetési eljárását a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló kormányrendelet szerint az e fejezetben 

foglalt eltérésekkel kell lefolytatni. 

(5) Az építésügyi hatóság a kérelem tartalmától függően a 7. melléklet III. pontjában 

meghatározott szakkérdéseket vizsgálja. 

33. § (1 Az Étv. 19. § (4) bekezdés szerinti esetben az építésügyi hatóság a kérelmet elutasítja, 

ha a központi építészeti-műszaki tervtanács a szakmai véleményében a tervdokumentációt 

engedélyezésre nem ajánlotta. 

(2) Ha a településrendezési terv véleményezési eljárása is a THSZ-ben kerül lefolytatásra, 

akkor a szakhatóságok állásfoglalásának a településrendezési terv elfogadásával kapcsolatos – 

a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló kormányrendeletben foglaltak szerinti 

tartalmú – véleményt is tartalmaznia kell. 

(3) A telepítési engedélyben az építésügyi hatóság az eljárás során feltárt tények és 

nyilatkozatok, továbbá a szakhatóságok állásfoglalása alapján megállapítja a tervezett 

beruházás telepítési feltételeit és követelményeit, az építési engedély megadásának telepítési 

kereteit, a tervezett tevékenység folytatásának környezetvédelmi feltételeit, továbbá a 

településrendezési terv módosítása esetén a településrendezési tervvel kapcsolatos 

megállapításait és jóváhagyásának szakmai feltételeit. 

(4) A telepítési engedély az összevont eljárások fajtáitól függően egyben 

a) elvi építési keretengedély, 

b) telekalakítási engedély, 

c) termőföld végleges más célú hasznosításának engedélye, 

d) az erdő területi igénybevételének engedélye, 

e) régészeti feltárási engedély, 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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f) környezetvédelmi engedély vagy egységes környezethasználati engedély, 

g) a településrendezési tervvel kapcsolatos vélemény. 

(5) A telepítési engedély tárgyában hozott döntés rendelkező része az Ákr. 81. § (1) 

bekezdésében foglaltakon kívül – a (4) bekezdés szerinti tartalomtól függően – tartalmazza: 

a) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

b) a tervezett építési beruházás, a beruházásra vonatkozó teljesítmény és kibocsátási adatok, 

valamint technológia rövid leírását, a tervezett építmény rendeltetését, az ismert és vizsgált 

önálló rendeltetési egységek számát és rendeltetésük megjelölését, 

c) a tervezett építési beruházással érintett telek címét, helyrajzi számát, mezőgazdasági 

birtoktest esetén az ahhoz tartozó valamennyi telek helyrajzi számát, 

d) az eljáró hatóság – kérelemtől függően – hozott döntését, az engedély feltételeit, 

e) a termőföld végleges más célú hasznosításának engedélyezési feltételeire, a földvédelmi 

járulék megfizetésére vonatkozó előírásokat, 

f) az erdő igénybevételének engedélyezésére, feltételeire, az erdővédelmi járulék 

megfizetésére vonatkozó rendelkezéseket, 

g) az engedély hatályát, 

h) a szakhatóságok állásfoglalását és kikötéseit, 

i) a településrendezési tervvel kapcsolatos – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

kormányrendeletben foglaltak szerinti – véleményt, a jóváhagyás szakmai feltételeit, 

j) az építészeti-műszaki tervtanács véleményét. 

(6) A döntés az engedély tárgyától függően tartalmazza: 

a) a tájékoztatást arról, hogy 

aa a telepítési engedély megadásáról szóló végzés ellen önálló jogorvoslatnak helye nincs, az 

abban foglaltak csak az integrált építési engedély elleni jogorvoslatban támadhatók, 

ab) a telepítési engedély a környezethasználat megkezdésére, építési tevékenység végzésére 

nem jogosít, 

ac) a régészeti feltárás a telepítési engedély kézhezvétele után megkezdhető, 

ad) az engedélyezett végleges más célú termőföld felhasználást, erdő igénybevételt, 

környezethasználatot és a kérelmezett tevékenységet, a telepítési engedélyben meghatározott 

időn belül és csak a végleges integrált építési engedély birtokában szabad megkezdeni és 

folytatni, 

ae) a telekalakítási engedély alapján a változás ingatlan-nyilvántartáson való átvezetése csak 

az integrált építési engedély véglegessé válása után kérhető, és az átvezetés megtörténtét az 

építtető az építőipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az építési naplóban történő 

rögzítéssel igazolni köteles, 

af) a telepítési engedély nem mentesíti az építtetőt a környezethasználat és az építési 

tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabályokban előírt engedélyek, hozzájárulások 

vagy nyilatkozatok megszerzésének kötelezettsége alól, 

ag) az ügyfél az engedélyezés tárgyát képező dokumentációba mikor, hol és milyen módon 

tekinthet be, 

b) a figyelmeztetést arra, hogy 

ba) a földvédelmi és az erdővédelmi járulékot az előírt határidőre be kell fizetni, 

bb) az előírt régészeti feltárást a kivitelezés megkezdéséig be kell fejezni. 

34. § (1) A telepítési engedély egy évig hatályos, kivéve, ha a hatályossága alatt az IÉSZ 

lefolytatását a mellékletek benyújtásával kezdeményezték. 

(2) A telepítési engedély 

a) környezethasználat megkezdésére, 

b) építési tevékenység végzésére 
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nem jogosít, és nem mentesíti az építtetőt a környezethasználat és az építési beruházás 

megvalósításához, az építési tevékenység megkezdéséhez a jogszabály szerint szükséges más 

hatósági engedélyek vagy hozzájárulások megszerzésének kötelezettsége alól. 

(3) A régészeti feltárás a telepítési engedély kézhezvétele után megkezdhető. 

(4 Az engedélyezett végleges más célú termőföld felhasználást, erdő igénybevételt, 

környezethasználatot és a kérelmezett tevékenységet a telepítési engedélyben meghatározott 

időn belül és csak a végleges integrált építési engedély birtokában szabad megkezdeni és 

folytatni. 

(5) A telekalakítási engedély alapján a változás ingatlan-nyilvántartáson való átvezetése csak 

az integrált építési engedély véglegessé válása után kérhető, és az átvezetés megtörténtét az 

építtető az építőipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor – az építési naplóban történő 

rögzítéssel is – igazolni köteles. 

(6) A telepítési engedélyről szóló, iratazonosítóval ellátott végzést közölni kell: 

a) ügyféli minőségben, az értesítettek körének feltüntetése mellett 

aa) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

ab) az építési tevékenységgel érintett telek, építmény, építményrész tulajdonosával, 

ac) azzal, akit az építésügyi hatóság az eljárásba ügyfélként bevont, 

ad) az országhatáron átterjedő környezeti hatások vizsgálatáról szóló, Espooban (Finnország), 

1991. február 26. napján aláírt egyezmény (a továbbiakban: Espooi egyezmény) szerinti 

nemzetközi eljárás esetén a hatásviselő féllel, 

b) tájékoztatásul 

ba) azzal, akinek az építési tevékenységgel érintett telekre, építményre vonatkozó jogát az 

ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték és ügyféli jogállással nem rendelkezik, 

bb) az építési tevékenység helye szerinti települési önkormányzat polgármesterével, 

bc) azzal a hatósággal, amely az ügyben szakhatósági állásfoglalást adott, 

be) a Magyar Nemzeti Múzeummal, ha az engedély egyben régészeti feltárási engedély is. 

26. Integrált építési engedélyezési szakasz 

35. § (1) Az IÉSZ megindítását a telepítési engedély véglegessé válásától számított egy éven 

belül külön kérelem nélkül, a 29. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben az érintett 

településrendezési terv hatálybalépését követően lehet kezdeményezni az előírt mellékletek 

benyújtásával. 

(2) Az IÉSZ megindításához – az IÉSZ-ben összevonható kérelmezett eljárástól függően – 

mellékelni kell 

a) digitális formátumban adathordozón vagy az ÉTDR-be történő feltöltéssel 

aa) a 8. mellékletben meghatározott építészeti-műszaki dokumentációt, 

ab) a 7. melléklet szerinti dokumentációt, 

b) a telepítési engedélyben tett kikötés, feltétel teljesítésének igazolását, 

c) ha az IÉSZ megindításakor rendelkezésre áll a 29. § (1) bekezdés c)–g) pontja szerinti 

önálló eljárásban kiadott jogerős vagy végleges engedélyt, annak megnevezését, iktatószámát 

és keltét, vagy az ÉTDR ügy- és iratazonosítóját, 

d) az Étv. 19. § (4) bekezdése szerinti esetben annak igazolását, hogy az építészeti-műszaki 

tervtanács szakmai véleményt adott, 

e) a d) pontban foglaltak kivételével annak igazolását, hogy a képviselő-testület településképi 

véleménye rendelkezésre áll. 

(3) Az IÉSZ megindulásáról az építésügyi hatóság a mellékleteknek az ÉTDR-be való 

érkeztetését követő munkanaptól számított öt napon belül 

a) elektronikusan értesíti 

aa) az építéssel vagy településrendezéssel érintett illetékes önkormányzatot, 
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ab) ha az építési tevékenység és az építményben folytatott tevékenység alapján országhatáron 

átterjedő jelentős környezeti hatás bekövetkezése – különösen az Espooi egyezmény III. 

függelékében szereplő ismérvek alapján – feltételezhető, az Espooi egyezmény szerinti 

értesítés küldése érdekében a környezetvédelemért felelős minisztert, 

b) a kapcsolattartás módjára megjelölt rendelkezésének megfelelően értesíti 

ba) az építtetőt és az építési tevékenységgel érintett telek – az országos településrendezési és 

építési követelményekről szóló kormányrendelet szerinti mezőgazdasági birtoktest esetén az 

ahhoz tartozó valamennyi telek, építmény, építményrész tulajdonosát 

bb) az ismert ügyfelet. 

(5) Az építésügyi hatóság a kérelem tartalmától függően a 7. mellékletben meghatározott 

szakkérdéseket vizsgálja. 

(6) Az integrált építési engedély iránti kérelem elbírálása során a telepítési engedélyben 

foglaltak az építésügyi hatóságot és a szakhatóságokat – azokban a kérdésekben, amelyekről 

kifejezetten rendelkeztek, illetve amelyekről a telepítési hatásvizsgálati szakaszban 

nyilatkoztak – akkor is kötik, ha a telepítési engedély megadását követően a telepítési 

engedély lényeges tartalmát érintő jogszabályok, illetve a kötelező hatósági előírások 

megváltoztak. 

(7) Ha a THSZ kiváltotta a telekalakítási engedélyezési eljárást, akkor az integrált építési 

engedély megadásának nem feltétele a telek rendezettsége. A telekalakítási engedély alapján a 

változás ingatlan-nyilvántartáson való átvezetéséről az építtető köteles a kivitelezés 

megkezdéséig gondoskodni. 

(8 Ha a THSZ kiváltotta a településrendezési terv egyeztetési eljárását, akkor az integrált 

építési engedély iránti kérelem csak a településrendezési terv elfogadását és hatálybalépését 

követően bírálható el. 

(9) Az építésügyi hatóság az integrált építési engedély iránti kérelmet elutasítja, ha a tervezett 

építési tevékenység engedélyezését az Étv. 19. § (4) bekezdése szerinti esetben a központi 

építészeti tervtanács szakmai véleményében nem ajánlotta. 

(9a) A képviselő-testületnek a tervezett építési tevékenység vonatkozásában kiadott 

településképi véleményét a hatóság bizonyítékként veszi figyelembe. 

(10) Az IÉSZ-ben hozott határozat rendelkező része, az építési engedélyezési eljárásban 

hozott döntés 19. § (4) bekezdésében meghatározott tartalmi elemein kívül – a döntés 

tárgyától függően – tartalmazza: 

a) a tervezett építési beruházás, a beruházásra vonatkozó teljesítmény és kibocsátási adatok, 

valamint technológia rövid leírását, a tervezett építmény rendeltetését, az ismert és vizsgált 

önálló rendeltetési egységek számát és rendeltetésük megjelölését, 

b) az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásban hozott döntését, 

c) az egységes környezethasználati engedély feltételeit. 

(11) A határozat az engedély tárgyától függően tartalmazza a tájékoztatást arról, hogy 

a) a telepítési engedély megadásáról szóló végzés a határozat elleni jogorvoslati eljárásban 

támadható, 

b) a telekalakítási engedély alapján a változást az ingatlan-nyilvántartáson az integrált építési 

engedély véglegessé válása után, az építőipari kivitelezési tevékenység megkezdése előtt át 

kell vezetni, és annak megtörténtét az építtető az építőipari kivitelezési tevékenység 

megkezdésekor – az építési naplóban történő rögzítéssel – igazolni köteles, 

c) a 19. § (4) bekezdés i) pontjában meghatározott épületet a határnapot követően az épületek 

energetikai jellemzőinek meghatározásáról szóló miniszteri rendelet szerint közel nulla vagy 

annál kedvezőbb energiaigényű épületként kell kialakítani. 

(12) Az integrált építési engedélyről hozott, iratazonosítóval ellátott döntést közölni kell: 

a) ügyféli minőségben, az értesítettek körének feltüntetése mellett 

aa) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00


119 

 

ab) az építési tevékenységgel érintett telek – az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló kormányrendelet szerinti mezőgazdasági birtoktest esetén az ahhoz 

tartozó valamennyi telek, építmény, építményrész tulajdonosával, 

ac) azzal, akit az építésügyi hatóság az eljárásba ügyfélként bevont, 

ad) az Espooi egyezmény szerinti nemzetközi eljárás esetén a hatásviselő féllel, 

b) tájékoztatásul 

ba) azzal, akinek az építési tevékenységgel érintett telekre, építményre vonatkozó jogát az 

ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték és ügyféli jogállással nem rendelkezik, 

bb) az építési tevékenység helye szerinti települési önkormányzat polgármesterével, 

c) azzal a hatósággal, amely az ügyben szakhatósági állásfoglalást adott. 

(13) A végleges döntést közölni kell az építtetővel vagy meghatalmazottjával. 

(14) Az építésügyi hatóság 

a a döntés véglegessé válását követően haladéktalanul tájékoztatást ad az ÉTDR általános 

felületén a végleges engedély tárgyáról és típusáról, továbbá 

b) véglegessé válására tekintet nélkül a közhírré teszi azt az integrált építési engedély 

tárgyában hozott határozatot a telepítési engedély tárgyában hozott végzéssel együtt, valamint 

a felfüggesztés tárgyában hozott végzést, amelyet olyan eljárásban hozott, ahol a tevékenység 

következtében várható környezeti hatások jelentőségét vizsgálta. 

VII. Fejezet 

AZ ORSZÁGOS ÉPÍTÉSI KÖVETELMÉNYEKTŐL VALÓ ELTÉRÉS 

ENGEDÉLYEZÉSI ELJÁRÁSA 

27. Az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezése iránti kérelem és 

mellékletei 

36. § (1) Az OTÉK IV. Fejezetében foglalt előírásoktól eltérő műszaki megoldás tervezése 

esetén az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezésére az OTÉK 111. § (4) 

bekezdésében foglaltak tekintetében – figyelemmel a természeti erőforrások 

fenntarthatóságának biztosítására vonatkozó követelményekre – az építésügyi hatóságtól 

engedély kérhető. 

(2) Az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezése iránti kérelmet elő lehet 

terjeszteni 

a) önálló kérelemként, 

b) az építési vagy a fennmaradási engedély iránti kérelemmel együtt, 

c) az összevont engedélyezési eljárás második szakaszában az építési engedélyezési 

szakaszban, vagy 

d) az összevont telepítési eljárás második szakaszában az integrált építési engedélyezési 

szakaszban. 

(3) A kérelemhez elektronikus formátumban mellékelni kell 

a) a 8. mellékletben meghatározott azon építészeti-műszaki dokumentáció részeket, amelyeket 

az eltérés műszaki tartalma érint, 

b) a műszaki leírásban az eltérés műszaki szükségességének bemutatását, 

c) ha a kérelem benyújtásakor előzetes szakhatósági állásfoglalás nem áll rendelkezésre, a 

szakhatóság megkereséséhez szükséges 5. melléklet szerinti dokumentációt, 

(4) A kérelemhez mellékelni lehet 

a) ha a kérelem benyújtásakor rendelkezésre áll, az ügyben érintett szakhatóság előzetes 

állásfoglalását – amennyiben az nem az ÉTDR igénybevételével került beszerzésre – és a 

hozzá tartozó, a szakhatóság által záradékolt építészeti-műszaki dokumentációt, 

b) a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat. 
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28. Az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezése iránti kérelem 

elbírálása, a döntés meghozatala 

37. § (1) Az eljárás megindításáról nem kell értesítést kibocsátani. 

(3) Az építésügyi hatóság a kérelem elbírálása során vizsgálja, hogy a tervezett eltérés, az 

érintett szakhatóság állásfoglalása, illetve a rendeltetésszerű és biztonságos használat 

követelményeinek figyelembevételével engedélyezhető-e. 

(5) A határozat három fő részből áll: 

a) rendelkező rész, 

b) indokolási rész, 

c) figyelmezető és tájékoztató rész. 

(6) Az önállóan előterjesztett kérelem ügyében hozott határozat rendelkező része, az Ákr. 81. 

§ (1) bekezdésében foglaltakon kívül tartalmazza: 

a) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

b) az érintett telek címét, helyrajzi számát, 

c) a tervezett és engedélyezett eltérés rövid leírását, 

d) az engedély hatályát. 

(7) Az önállóan előterjesztett kérelem ügyében hozott határozat tartalmazza a tájékoztatást 

arról, hogy 

a) az eltérési engedély önmagában építési tevékenység végzésére nem jogosít, és nem 

mentesíti építtetőt az egyéb jogszabályokban előírt engedélyek, hozzájárulások vagy 

nyilatkozatok megszerzésének kötelezettsége alól, 

b) az eltérési engedély hatálya nem hosszabbítható meg, 

c) az építésügyi hatóságot kizárólag a hatályossága alatt benyújtott építési vagy fennmaradási 

engedély iránti kérelem elbírálása során köti az általa engedélyezett eltérés tekintetében, 

d) a jogorvoslatra nyitva álló idő alatt az ügyfél az engedélyezés tárgyát képező építészeti-

műszaki dokumentációba milyen módon tekinthet be. 

(8) A 36. § (2) bekezdés b) és c) pontja szerinti esetben, az országos építési követelményektől 

való eltérés engedélyezése iránti kérelem ügyében az építésügyi hatóság az építési, illetve a 

fennmaradási engedély, a 36. § (2) bekezdés d) pontja szerinti esetben az integrált építési 

engedély tárgyában hozott határozatában dönt. 

(9) Az építésügyi hatóság a határozaton feltünteti az értesítettek körét a 38. § (2) 

bekezdésében foglaltak szerint. 

(10) Az önállóan előterjesztett kérelemben hozott végleges eltérési engedély egy évig 

hatályos és a hatálya nem hosszabbítható meg. 

29. A döntés közlése 

38. § (1) Az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezése iránti kérelem 

ügyében hozott döntés szóban nem közölhető. 

(2) Az iratazonosítóval ellátott döntést közölni kell: 

a) ügyféli minőségben, az értesítettek körének feltüntetése mellett 

aa) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

ab) az építési tevékenységgel érintett telek, építmény, építményrész tulajdonosával, 

b) tájékoztatásul azzal, akinek az építési tevékenységgel érintett telekre, építményre 

vonatkozó jogát az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték és ügyféli jogállással nem 

rendelkezik, 

c) azzal a hatósággal, amely az ügyben szakhatósági állásfoglalást adott. 

(3) A végleges döntést közölni kell az építtetővel vagy meghatalmazottjával, a véglegessé 

válástól számított három napon belül a kapcsolattartás módjára megjelölt rendelkezésének 

megfelelően. 
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(4 A döntés véglegessé válása esetén az építésügyi hatóság a véglegessé válás napját az 

ÉTDR-ben rögzíti és az engedélyezésre benyújtott építészeti-műszaki dokumentációt 

elektronikus engedélyezési záradékkal látja el. 

(5) A végleges döntés a hozzá tartozó, engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki 

dokumentációban foglaltakkal együtt hatályos. 

VIII. Fejezet 

HASZNÁLATBAVÉTELI ENGEDÉLYEZÉSI ELJÁRÁS 

30. A használatbavételi engedély iránti kérelem és mellékletei 

39. § (1) Használatbavételi engedély alapján vehető használatba az a rendeltetésszerű és 

biztonságos használatra alkalmas építmény, építményrész, amelyre az építtetőnek építési 

engedélyt kellett kérnie, ha 

b) annak használatbavételi engedélyezési eljárásába szakhatóságot szükséges bevonni, vagy 

c) a 11/A. § (1) bekezdés szerinti építésügyi hatóság építési engedélye a 6. melléklet III. 

táblázatában meghatározott valamely szakkérdés tekintetében kikötést vagy feltételt 

tartalmazott, vagy ha az építési tevékenységgel az engedélyezett tervektől eltértek és az 

eltérés a vizsgált szakkérdést érinti. 

(3) A használatbavételi engedély iránti kérelemmel egy időben a fennmaradási 

engedélyezésre irányuló kérelem is előterjeszthető. 

(4) A használatbavételi engedély iránti kérelmet az építtető az építmény rendeltetésszerű és 

biztonságos használatra alkalmassá válásakor, az építési engedély hatályossága alatt – a 

használatbavétel előtt – nyújtja be az építésügyi hatósághoz. 

(5) Új épület építése vagy meglévő épület – az az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázisban 

változást eredményező – bővítése esetén a használatbavételi engedély iránti kérelem 

előterjesztésével egyidőben az ingatlanügyi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatal által hatályos záradékkal ellátott, a változás ingatlan-nyilvántartási 

átvezetéséhez külön jogszabályban előírt változási vázrajzot az Országos Építésügyi 

Nyilvántartásba (a továbbiakban: OÉNY) elektronikusan fel kell tölteni. 

(6) Az (5) bekezdésben meghatározott változási vázrajz feltöltésének hiánya a 

használatbavételi engedélyezési eljárás lefolytatását és a használatbavételi engedély kiadását 

nem akadályozza, azonban ha az (5) bekezdésben foglaltaknak a kérelmező nem tett eleget, az 

építésügyi hatóság a használatbavételi engedély rendelkező részében határidő megjelölésével 

kötelezi az építtetőt a változási vázrajznak az OÉNY-be történő elektronikus feltöltésére. 

(7) Egy telken, egy építésügyi hatósági engedély alapján ütemezetten megépült több 

építményre vagy önálló rendeltetési egységre külön-külön ütemenként is lehet 

használatbavételi engedélyt kérelmezni. Amennyiben az építési engedély egy telken több 

építményre vonatkozik, de nincs ütemezve, a használatbavételi engedély külön 

építményenként is megkérhető akkor, ha az építmény a rendeltetésszerű és biztonságos 

használatra önállóan is alkalmas. 

(8) A használatbavételi engedély iránti kérelemhez, a tartalmától függően mellékelni kell 

a) papír alapon vezetett építési napló esetében 

aa) a fővállalkozó kivitelezőnek az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 

15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Épkiv.) 14. §-ában meghatározott tartalmú nyilatkozatát, 

ab) a 4. melléklet szerint kitöltött statisztikai lapot, 

b) a szakhatóság megkereséséhez szükséges 5. melléklet szerinti dokumentációt, ha a kérelem 

benyújtásakor előzetes szakhatósági állásfoglalás nem áll rendelkezésre, 

c a lejárt hatályú építési engedéllyel rendelkező építmény esetében az építőipari kivitelezést 

végző fővállalkozó kivitelező vagy építésügyi műszaki szakértő Épkiv. 14. §-ában 

meghatározott tartalmú nyilatkozatát, 
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d) a fővállalkozó kivitelező halála vagy megszűnése esetén az építésügyi műszaki szakértő 

Épkiv. 14. §-ában meghatározott tartalmú nyilatkozatát. 

(8a) Az építtetőnek a használatbavételi engedély iránti kérelem benyújtásáig az épületek 

energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló kormányrendelet hatálya alá tartozó épületek 

esetében az energetikai tanúsítványt az OÉNY-ben ki kell állíttatnia. 

(9) A kérelemhez mellékelni lehet 

a) az ügyben érintett szakhatóság előzetes állásfoglalását – amennyiben az nem az ÉTDR 

igénybevételével került beszerzésre – és a hozzá tartozó, a szakhatóság által záradékolt 

építészeti-műszaki dokumentációt, ha a kérelem benyújtásakor rendelkezésre áll, 

b) a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat. 

(10) Meglévő épület bővítése esetén, ha a bővítés mértéke meghaladja a bővítendő épület 

hasznos alapterületének 100%-át, igazolni kell az épületek energetikai jellemzőinek 

meghatározásáról szóló miniszteri rendeletben meghatározott követelményeknek való 

megfelelést. 

40. § (1) Az eljárás megindításáról nem kell értesítést kibocsátani. 

(2) A használatbavételi engedély iránti kérelem elbírálása során az építésügyi hatóság 

meggyőződik arról, hogy 

a) az építési tevékenységet az építési engedélynek, módosított építési engedélynek, az ahhoz 

tartozó engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációnak megfelelően 

végezték-e el, 

b) a tapasztalt eltérések 

ba) építésügyi hatósági engedélyhez kötöttek-e, 

c) az építmény az építési engedélyben megjelölt rendeltetésének megfelelő és biztonságos 

használatra alkalmas állapotban van-e, 

d) az elkészült építmény a vonatkozó jogszabályoknak, előírt követelményeknek megfelel-e, 

valamint 

e) az építmény zavartalan használatához az építési engedélyben előírt szükséges járulékos 

építmények megvalósultak-e, a felvonulási épület elbontásra került-e, a környezetrendezést 

elvégezték-e, 

f) az Épkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat vagy a 39. § (8) bekezdés c) pontja szerinti szakértői 

vélemény rendelkezésre áll-e, 

(3) A használatbavételi engedély akkor adható meg, ha az építmény az OTÉK-ban 

meghatározott rendeltetésszerű és biztonságos használat követelményeinek, az építési 

engedélynek és a hozzá tartozó engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki 

dokumentációnak megfelel és 

a) az eltérés nem építésügyi hatósági engedélyhez kötött és a megvalósulási dokumentációban 

szerepel, 

c) a (2) bekezdés f) pontja szerinti dokumentum rendelkezésre áll, 

d) a 19. § (4) bekezdés i) pontjában meghatározott épület az ott meghatározott határnapot 

követően energetikai tanúsítvánnyal igazoltan közel nulla vagy annál kedvezőbb 

energiaigényű épületként épült meg. 

(4) Ha a használatbavételi engedélyezéskor az építésügyi hatóság a rendeltetésszerű és 

biztonságos építményhasználatot nem gátló hiányosságokat tapasztal, a használatbavételi 

engedélyt megadja és ezzel egyidejűleg megfelelő teljesítési határidő megjelölésével és a nem 

teljesítés esetén alkalmazható szankciók alkalmazására való figyelmeztetéssel – a kötelezésre 

vonatkozó, e rendeletben foglalt előírások szerint – kötelezi az építtetőt a még fennálló hibák, 

hiányosságok megszüntetésére, a kulturális örökség védelme érdekében szükséges 

munkálatok elvégzésére. 

(5) Az építésügyi hatóság a használatbavételi engedély megadását csak akkor tagadhatja meg 

és az építmény használatát csak akkor tilthatja meg, ha 
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a) az észlelt hibák, hiányosságok, valamint a kikötések és feltételek teljesítésének hiánya az 

építmény rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságát gátolja vagy akadályozza, 

b) a 19. § (4) bekezdés i) pontjában meghatározott épület az ott meghatározott határnapon túl 

a közel nulla vagy annál kedvezőbb energiaigényt nem teljesíti, 

c a 39. § (10) bekezdésében meghatározott esetben az épületenergetikai számítás nem igazolja 

az épületek energetikai jellemzőinek meghatározásáról szóló miniszteri rendeletben 

meghatározott követelményeknek való megfelelést, 

d) az építtető a 39. § (8a) bekezdésében foglaltaknak nem tett eleget, 

e) a (2) bekezdés f) pontja szerinti dokumentum nem áll rendelkezésre, vagy 

f) az építtető – a 22. §-ban meghatározott kivétellel – építésügyi hatósági engedélyhez kötött 

építési tevékenységgel tért el az építési engedélytől és a hozzá tartozó engedélyezési 

záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációtól. 

(7) A határozat rendelkező része az Ákr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kívül 

tartalmazza: 

a) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

b) az építési engedély számát, keltét, 

c) a használatbavételi engedély kikötéseit, 

d) kötelezést 

da) a rendeltetésszerű és biztonságos használatot nem veszélyeztető kisebb hibák és 

hiányosságok esetén a megállapított hibák és hiányosságok megszüntetése érdekében, 

határidő kitűzése mellett a szükséges építési munkák elvégzésére, 

dc) arról, hogy a használatbavételi engedély véglegessé válását követő hatvan napon belül – 

amennyiben erre korábban nem került sor – a változás ingatlan-nyilvántartási átvezetése, 

valamint az OÉNY-ben történő feltüntetés érdekében a megvalósult állapotról a hatályos 

földhivatali záradékkal ellátott változási vázrajzot kell az OÉNY-be feltölteni, 

e) az építési tevékenység rövid leírását, az építmény rendeltetését, valamint az önálló 

rendeltetési egységek számát, rendeltetésének megjelölését és hasznos alapterületét önálló 

rendeltetési egységenként. 

(8) A határozat tájékoztatást tartalmaz arra vonatkozóan, hogy az építtető az építési, illetve 

bontási tevékenység befejezését követően, a használatbavételi engedély kézhezvételét követő 

harminc napon belül (de legkésőbb a kikötések teljesítésekor) – jogszabályban meghatározott 

minőségű és mennyiségű hulladék keletkezése esetén – köteles elkészíteni az építési 

tevékenység során ténylegesen keletkezett hulladékról az előírt építési hulladék nyilvántartó 

lapot, illetve a bontási tevékenység során ténylegesen keletkezett hulladékról az előírt bontási 

hulladék nyilvántartó lapot, melyet a hulladékgazdálkodási hatósághoz kell benyújtania. 

(9) Az építésügyi hatóság a határozaton a 41. § (2) bekezdésében foglaltak szerint feltünteti az 

értesítettek körét. 

32. A döntés közlése 

41. § (1) A használatbavételi engedély iránti kérelemben hozott döntés szóban nem közölhető. 

(2) Az iratazonosítóval ellátott döntést közölni kell: 

a) ügyféli minőségben, az értesítettek körének feltüntetése mellett 

aa) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

ab) az építési tevékenységgel érintett telek, építmény, építményrész tulajdonosával, 

ac) azzal, akit az építésügyi hatóság az eljárásba ügyfélként bevont, 

b) azzal a hatósággal, amely az ügyben szakhatósági állásfoglalást adott. 

(3) A végleges döntést közölni kell: 

a) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

(4) A használatbavételi engedély véglegessé válása esetén az építésügyi hatóság a véglegessé 

válás napját az ÉTDR-ben rögzíti. 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-150-00-00


124 

 

(5) Az építésügyi hatóság a végleges használatbavételi engedélyt a véglegessé válástól 

számított három napon belül megküldi az építtetőnek vagy meghatalmazottjának a 

kapcsolattartás módjára megjelölt rendelkezésének megfelelően. 

(6) A használatbavételi engedély határozatlan ideig hatályos. 

(7) A hatályos földhivatali záradékkal ellátott változási vázrajznak az OÉNY-be történt 

feltöltését követően a végleges használatbavételi engedély ÉTDR-en keresztül történő 

megküldésével az építésügyi hatóság megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes 

ingatlanügyi hatóságot a változás ingatlan-nyilvántartási átvezetése iránt. 

IX. Fejezet 

FENNMARADÁSI ENGEDÉLYEZÉSI ELJÁRÁS 

33. A fennmaradási engedély iránti kérelem és mellékletei 

42. § (1) Az építésügyi hatóság az Étv. 48. § (2) bekezdés a)–c) pontjában meghatározott 

jogszerűtlen és az Étv. 48. § (5) bekezdésében meghatározott szakszerűtlen építési 

tevékenységek esetén, amennyiben annak jogszabályi feltételei fennállnak, az építtető, vagy a 

tulajdonos kérelmére fennmaradási engedélyt ad. 

(3) A fennmaradási engedély iránti kérelemben 

a) az országos építési követelményektől eltérő műszaki megoldás engedélyezésére, 

c) az (1) bekezdés szerinti jogszerűtlenül vagy szakszerűtlenül megépített építmény 

ca) továbbépítésére vagy 

cb) használatbavételére 

irányuló kérelem is előterjeszthető. 

(4) A fennmaradási engedély iránti kérelemhez tartalmától függően mellékelni kell az Épkiv. 

14. §-ában meghatározott tartalmú nyilatkozatot, ha az építési tevékenységet építési napló 

vezetése nélkül végezték. A fennmaradási engedély iránti kérelem benyújtásával egyidejűleg 

igazolni kell, hogy 

a) a kiemelt nemzeti emlékhely és településkép-védelmi környezetének településkép 

védelméről és egyes kapcsolódó kormányrendeletek módosításáról szóló 19/2018. (II. 14.) 

Korm. rendeletben kijelölt hatóság településképi véleményt adott, vagy a képviselő-testület 

településképi véleménye rendelkezésre áll, 

b) a településrendezési és építészeti-műszaki tervtanácsokról szóló kormányrendeletben előírt 

esetekben az építészeti-műszaki tervtanács szakmai véleményt adott. 

(4a) Ha 

a) az építmény nem rendelkezik hatályos építési engedéllyel, vagy 

b) a fővállalkozó kivitelező meghalt vagy megszűnt, 

az Épkiv. 14. §-ában meghatározott tartalmú nyilatkozatot az építésügyi műszaki szakértő 

teszi meg. 

(5) Amennyiben a kérelmező birtokában van 

a) a Khvr.-ben meghatározott esetekben végleges környezetvédelmi, illetve egységes 

környezethasználati engedély – kivéve, ha az az összevont telepítési eljárásban került kiadásra 

–, illetve az előzetes vizsgálati eljárást lezáró határozat, több megvalósulási szakaszra bontott 

építkezés esetén az összes szakaszra együttesen, 

b) erdőterület igénybevétele esetén az erdészeti hatóság engedélye – kivéve, ha az az 

összevont telepítési eljárásban került kiadásra –, 

c) termőföld igénybevétele esetén a termőföld végleges más célú hasznosításának 

engedélyezéséről szóló végleges hatósági határozat – kivéve, ha az az összevont telepítési 

eljárásban került kiadásra –, 

az iktatószám megjelölésével nyilatkozhat ezek meglétéről vagy mellékelheti azokat a 

kérelemhez. 
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(6) A kérelemhez elektronikus formátumban mellékelni kell: 

a) a 8. mellékletben meghatározott építészeti-műszaki dokumentációt, 

b) ha a kérelem benyújtásakor előzetes szakhatósági állásfoglalás nem áll rendelkezésre, a 

szakhatóság megkereséséhez szükséges, 5. melléklet szerinti dokumentációt. 

(7) A kérelemhez mellékelni lehet 

a) ha a kérelem benyújtásakor rendelkezésre áll, az ügyben érintett szakhatóság előzetes 

állásfoglalását – amennyiben az nem az ÉTDR igénybevételével került beszerzésre – és a 

hozzá tartozó, a szakhatóság által záradékolt építészeti-műszaki dokumentációt, 

b) a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat. 

34. A fennmaradási engedély iránti kérelem elbírálása, a döntés meghozatala 

43. § (1) A fennmaradási engedély iránti kérelem elbírálása során, valamint a hivatalból 

történő intézkedés esetén az építésügyi hatóság a tényállás tisztázása, így különösen a 

készültségi fok megállapítása érdekében helyszíni szemlét tarthat. 

(2) Ha az építésügyi hatóság helyszíni szemle megtartását rendeli el, a helyszíni szemle 

megtartásának idejéről és tényéről az eljárás megindulásáról szóló értesítésben ad 

tájékoztatást. 

(3) Ha az építésügyi hatóság helyszíni szemle megtartását rendeli el, az építésügyi monitoring 

alkalmazás (a továbbiakban: ÉMO) előzetes igénybevételével a helyszíni szemlén 

vizsgálhatja, hogy 

a) adottak-e a döntés meghozatalának szakmai feltételei, 

b) a meglévő állapotot rögzítő építészeti-műszaki dokumentáció tartalma megfelel-e a 

valóságnak, továbbá 

c) az érintett telken folytatnak-e építési tevékenységet. 

(4) Az építésügyi hatóság a fennmaradási engedélyezési eljárásban a tényállás tisztázása 

érdekében az ÉMO-ból adatokat szerez be. 

(5) Ha az építtető vagy a tulajdonos a kérelmet hiányosan nyújtotta be és a 11. § szerinti 

hiánypótlási felhívásnak a megadott határidőben nem tett eleget, az építésügyi hatóság 

elrendeli az építmény bontását. 

(6) A fennmaradási engedélyben elrendelt szabályossá tételi vagy bontási kötelezettség 

teljesítésének határideje a döntés véglegessé válásától számított legfeljebb hat hónap, mely 

határidő a kötelezett kérelmére indokolt esetben egyszer három hónappal meghosszabbítható. 

(7) A szabályossá tételi kötelezettség elrendelése esetén az építményrész továbbépítése csak a 

kötelezettség teljesítése után folytatható. 

(8) A szabályossá tételi kötelezettség nem teljesítése esetén az építésügyi hatóság 

haladéktalanul intézkedik a bontásról. 

44. § (1 Az építésügyi hatóság a fennmaradási engedély iránti kérelmet elutasítja, ha az 

engedélyezést a kiemelt településképi vélemény nem javasolta. 

(2) A képviselő-testületnek a tervezett építési tevékenység vonatkozásában kiadott 

településképi véleményét a hatóság bizonyítékként veszi figyelembe. 

(3) A fennmaradási engedélyt megadó határozatában az építésügyi hatóság egyidejűleg 

rendelkezik az építésügyi bírság kiszabásáról – az Étv. 49. § (5) bekezdésében foglaltak 

kivételével –, a szükséges átalakítási kötelezettség elrendeléséről, teljesítési határidejéről és a 

42. § (3) bekezdése szerinti kérelmek elbírálásáról. 

(4) Ha az építményt, építményrészt jogszerűtlenül bontották le, az építésügyi hatóság azt – 

építésügyi bírság megállapítása mellett – határozattal tudomásul veszi. 

(5) Ha az építmény fennmaradási engedélyezésére az építmény befejezése (rendeltetésszerű és 

biztonságos használatra való alkalmas állapotának elérése) előtt kerül sor, a továbbépítésre is 

engedélyt kell kérni, 

a) amennyiben a fennmaradó munkálatok elvégzése építési engedélyezéshez kötött, 
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b) az Étv. 33/A. § (1) bekezdése szerint egyszerű bejelentéssel megkezdett építési 

tevékenység esetén, ha az elkészült építmény hasznos alapterülete meghaladta a 300 

négyzetméter összes hasznos alapterületet, kivéve mégis, ha így az építőipari kivitelezési 

tevékenység az Étv. 33/A. § (2) vagy (3) bekezdése alá esik, vagy 

c) az Étv. 33/A. § (2) vagy (3) bekezdése szerint egyszerű bejelentéssel megkezdett építési 

tevékenység esetén, ha azt nem természetes személy építtető vagy nem saját lakhatásának 

biztosítása céljából végzi. 

(5a) Az (5) bekezdésben meghatározott esetekben a fennmaradási és a továbbépítési 

engedélykérelmet egyszerre kell benyújtani, és az építésügyi hatóság a két kérelem tárgyában 

döntéseit egybefoglalja. 

(6) Ha az építmény fennmaradási engedélyezésére az építmény rendeltetésszerű és 

biztonságos használatra alkalmas állapotában kerül sor, a fennmaradási engedély egyben 

használatbavételi engedély is, arra külön kérelmet benyújtani és a tárgyban külön döntést 

hozni nem szükséges. 

(7) Az építésügyi hatóság jogszerűtlen vagy szakszerűtlen építési tevékenység esetén az 

építésügyi bírság mértékét az építésügyi bírság megállapításának részletes szabályairól szóló 

kormányrendeletben meghatározottak szerint állapítja meg és rögzíti az elektronikus 

építésügyi bírságnyilvántartó alkalmazásban. 

(8) A határozat rendelkező része – a döntéstől függően – az építési, használatbavételi 

engedélyezési eljárásban hozott döntés tartalmi elemein túl tartalmazza: 

a) a bírság kiszabásának alapját képező fennmaradási, bontást tudomásul vevő rendelkezést, 

az építésügyi bírság összegét, 

b) az e-bírság elektronikus alkalmazással generált egyedi bírság-azonosító kódot, 

c) az építésügyi hatóság által rendelkezésre bocsátott készpénzátutalási megbízáson vagy a 

banki átutalási megbízáson az egyedi bírság-azonosító kódnak, a határozat számának, a 

kötelezett és a bírság megnevezésének feltüntetésére vonatkozó figyelmeztetést, 

d) az építésügyi bírság befizetésének határidejét, 

e) a befizetés megtörténtének nyolc napon belüli igazolására vonatkozó figyelmeztetést, 

f) az építmény átalakításának vagy részleges bontásának esetleges kötelezettségét, teljesítési 

határidejét és elmaradásának jogkövetkezményét, 

g) az építményrészre vonatkozó fennmaradási engedély megadása esetén az építmény 

továbbépítéséről történő rendelkezést, 

h) a jogorvoslat tekintetében a bírságra vonatkozó, eltérő ügyfélkörre vonatkozó 

megállapítást. 

(9) A határozat indokolási része – a rendelkezéstől függően – az építési, használatbavételi 

engedélyezési eljárásban hozott döntés tartalmi elemein túl tartalmazza: 

a) a szabálytalanság tudomásra jutásának időpontját, 

b) a szabálytalan építési tevékenység előzményének, az építmény rendeltetésének, műszaki 

tartalmának és készültségi fokának pontos leírását, 

c) a tényállás tisztázásának folyamatát, a bizonyítékok ismertetését, 

d) az elrendelt szabályossá tételi kötelezettség műszaki szükségességét, tartalmát alátámasztó 

szakmai indokolást, 

e) a bírság összegének tételes kiszámítását, feltüntetve az alapbírságot, és számított 

építményérték meghatározása esetén a szabálytalan építmény mértékének számítását, a 

szabálytalan építménytípusnak megfelelő egységárat, a készültségi fokot és a bírság 

százalékát. 

(10) A határozat – az építési, használatbavételi engedélyezési eljárásban hozott döntés 

tájékozató részének tartalmi elemein túl – tájékoztatást tartalmaz arra, hogy a szabálytalanság 

a bírság befizetésének határidején belül történő megszüntetése esetén az építésügyi bírság 

elengedhető. 
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(11) A fennmaradási engedélyezési eljárásra az építési, a használatbavételi és országos építési 

követelményektől való eltérés engedélyezési eljárás szabályait az e fejezetben meghatározott 

eltérésekkel kell alkalmazni. 

X. Fejezet 

BONTÁSI ENGEDÉLYEZÉSI ELJÁRÁS 

35. A bontási engedély iránti kérelem és mellékletei 

45. § (1) Bontási engedély alapján végezhető 

a) a műemléket érintő, 

b) a helyi építészeti örökségvédelemmel érintett építményt, építményrészt érintő, 

c) a zártsorú vagy ikres beépítésű építmény esetén az építmény alapozását, vagy csatlakozó 

tartószerkezetét is érintő 

bontási tevékenység. 

(2) A bontási engedély iránti kérelemhez elektronikus formátumban mellékelni kell a 8. 

mellékletben meghatározott építészeti-műszaki dokumentációt. 

(3) A kérelemhez mellékelni lehet a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat. 

36. A bontási engedély iránti kérelem elbírálása, a döntés meghozatala 

46. § (1) A bontási engedélyezési eljárás során az építésügyi hatóság vizsgálja, hogy 

a) adottak-e a döntés meghozatalának feltételei, 

b) az érintett telken megkezdték-e a bontási tevékenységet, 

c) a tervezett bontási tevékenység nem veszélyeztetheti-e a csatlakozó építmény, 

építményrész vagy a szomszédos telkeken lévő építmények állapotát. 

(2) A bontási engedély iránti kérelem elbírálása során az építésügyi hatóság vizsgálja, hogy 

a) a tervezett bontási munka kielégíti-e a vonatkozó biztonsági, környezetvédelmi, építészeti, 

örökségvédelmi, műszaki és egyéb követelményeket, 

b) az építmény, építményrész elbontását jogszabály vagy ingatlan-nyilvántartási bejegyzés 

nem tiltja-e, 

c) a tervezett bontási tevékenység nem veszélyezteti-e a csatlakozó építmény, építményrész, 

vagy a szomszédos telkeken lévő építmények állapotát, 

d) a tervezőként megjelölt személy, vállalkozás jogosult-e a kérelemben megjelölt építési 

tevékenységgel kapcsolatos dokumentáció elkészítésére, 

e) az építésügyi hatósági engedélykérelem jogszabályban előírt mellékletei rendelkezésre 

állnak-e és tartalmuk megfelel-e az a)–d) pont előírásainak. 

(4) Az építésügyi hatóság, ha a bontási kérelem a (2)–(3) bekezdésben foglalt feltételeket 

megsérti, a kérelmet határozattal elutasítja. 

(5) Az építésügyi hatóság azt a személyt, aki tervezői jogosultság nélkül, vállalkozás 

nyilvántartási jelölés nélkül végez bontási engedélyhez kötött építési tevékenységre 

vonatkozó építészeti-műszaki tervezési tevékenységet, 100 000 forintig terjedő közigazgatási 

bírsággal sújtja. 

(7) Ha az építésügyi hatóság megállapítja, hogy a tervezett bontási tevékenységet engedély 

nélkül megkezdték, a bontási engedély iránti kérelmet elutasítja és 

a) teljes építménybontás esetén, az engedély nélküli bontási tevékenység elvégzésének tényét 

tizenöt napon belül tudomásul veszi és egyidejűleg építésügyi bírságot szab ki, 

b) részleges építménybontás esetén az engedély nélküli bontási tevékenység elvégzésének 

tényét tizenöt napon belül tudomásul veszi és építésügyi bírságot szab ki, a fennmaradt 

bontási tevékenységre – ha annak a feltételei fennállnak – bontási engedélyt ad ki. 

(8) Az építésügyi hatóság a (7) bekezdésben meghatározott döntéseit egybefoglalja. 
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47. § (1) A határozat rendelkező része az Ákr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kívül, az 

engedély tárgyától függően tartalmazza: 

a) az ÉTDR ügy- és iratazonosítóját, 

b) a bontási tevékenységgel érintett telek címét, helyrajzi számát, 

c) a bontási tevékenység rövid leírását, az építmény rendeltetését, az önálló rendeltetési 

egység számát és rendeltetésének megjelölését, 

d) az engedély hatályát, valamint 

e) tájékoztatást arról, hogy az engedély hatálya nem hosszabbítható meg. 

(2) A határozat indokolási része az Ákr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kívül, az 

engedély tárgyától függően tartalmazza: 

a) összefoglalóan az elfogadott, figyelembe vett szakértői véleményt, 

b) az ügyféli kör megállapításának módját, indokolását. 

(3) A határozat tájékoztatást tartalmaz arról, hogy 

a) az építésügyi hatósági engedély nem mentesíti az építtetőt, a bontási tevékenység 

megkezdéséhez az egyéb jogszabályokban előírt engedélyek, hozzájárulások vagy 

nyilatkozatok megszerzésének kötelezettsége alól, 

b) a bontási engedély polgári jogi igényt nem dönt el, 

c) a jogorvoslatra nyitva álló idő alatt az ügyfél az engedélyezés tárgyát képező építészeti-

műszaki dokumentációba milyen módon tekinthet be, 

d) az építtető a bontási tevékenységet csak a végleges bontási engedély és az ahhoz tartozó – 

engedélyezési záradékkal ellátott – építészeti-műszaki dokumentáció alapján, az engedély 

hatályának időtartama alatt, továbbá a saját felelősségére és veszélyére végezhet, 

e) az építőipari kivitelezési tevékenység végzése az építtetői fedezetkezelés hatálya alá 

tartozik-e, 

f) az építtető a bontási tevékenység befejezését követően – a külön jogszabályban 

meghatározott minőségű és mennyiségű hulladék keletkezése esetén – köteles elkészíteni a 

bontási tevékenység során ténylegesen keletkezett hulladékról az előírt bontási hulladék 

nyilvántartó lapot, melyet a hulladékgazdálkodási hatósághoz kell benyújtania, 

g) a bontási tevékenység befejezését követően harminc napon belül az ingatlan-nyilvántartási 

változás átvezetése, valamint az OÉNY-ben történő feltüntetés érdekében a megvalósult 

állapotról hatályos földhivatali záradékkal ellátott változási vázrajzot kell az OÉNY-be 

feltölteni. 

(4) Az építésügyi hatóság a bontás tényéről és a (3) bekezdés g) pontjának teljesítéséről a 

változás átvezetése iránt az ÉTDR-en keresztül, végzéssel megkeresi az ingatlanügyi 

hatóságot. 

37. A döntés közlése 

48. § (1) A bontási engedély iránti kérelem tárgyában hozott döntés szóban nem közölhető. 

(2) Az iratazonosítóval ellátott döntést közölni kell: 

a) ügyféli minőségben, az értesítettek körének feltüntetése mellett 

aa) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

ab) az építési tevékenységgel érintett telek, építmény, építményrész tulajdonosával, 

ac) azzal, akit az építésügyi hatóság az eljárásba ügyfélként bevont, 

b) tájékoztatásul azzal, akinek az építési tevékenységgel érintett telekre, építményre 

vonatkozó jogát az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték és ügyféli jogállással nem 

rendelkezik. 

(3) A végleges döntést közölni kell: 

a) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

b) az építésfelügyeleti hatósággal, 
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c) a hulladékgazdálkodási és a környezetvédelmi és természetvédelmi hatósággal, a területi 

vízvédelmi hatósággal, valamint a területi vízügyi hatósággal. 

(5) A bontási engedély véglegessé válása esetén az építésügyi hatóság a véglegessé válás 

napját az ÉTDR-ben rögzíti és az engedélyezésre benyújtott építészeti-műszaki 

dokumentációt elektronikus engedélyezési záradékkal látja el. 

(6) A bontási engedélyezési eljárás során hozott végleges döntés a hozzá tartozó, 

engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációban foglaltakkal együtt 

hatályos. 

(7) Az építésügyi hatóság a végleges bontási engedélyt és a hozzá tartozó engedélyezési 

záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációt a véglegessé válástól számított három 

napon belül megküldi az építtetőnek vagy meghatalmazottjának a kapcsolattartás módjára 

megjelölt rendelkezésnek megfelelően. 

38. A bontási engedély hatálya 

49. § (1) A bontási engedély a véglegessé válásának napjától számított kettő évig hatályos. A 

bontási engedély hatálya meghosszabbodik, ha a hatályossága alatt a tényleges bontási 

tevékenységet megkezdték, azt folyamatosan végzik, és a bontási tevékenység megkezdésétől 

számított négy éven belül befejezik. 

(2) Az építtetőnek a bontási tevékenység befejezését a befejezéstől számított tizenöt napon 

belül közölnie kell az építésügyi hatósággal, amelyhez a 9. melléklet szerinti kitöltött 

adatlapot mellékelni kell. 

(3) Az építésügyi hatóság jogosult a bontási tevékenység elvégzését, a bontási tevékenység 

befejezésének közlésétől, de legkésőbb a bontási engedély hatályának lejártát követő tizenöt 

napon belül helyszíni szemlén ellenőrizni. 

XII. Fejezet 

AZ EGYES ÉPÍTÉSÜGYI HATÓSÁGI TUDOMÁSULVÉTELI ELJÁRÁSOK 

42. Jogutódlás tudomásulvétele 

53. § (1) Az építésügyi hatóság – a használatbavételi és a fennmaradási engedélyezési, 

valamint használatbavétel tudomásulvételi eljárás kivételével – az engedélyek és 

kötelezettségek tekintetében a jogutódlásról végzéssel dönt, döntéséről az építésfelügyeleti 

hatóságot értesíti. 

(2) A jogutódlás megállapítására irányuló eljárás során az építésügyi hatóság az eljárás 

megindításáról értesítést és hiánypótlási felhívást nem bocsát ki. 

43. Használatbavétel tudomásulvételi eljárás 

54. § (1) Az építtető kérelmére az építésügyi hatóság tudomásulvételi eljárásával vehető 

használatba – a 39. § (1) bekezdése szerint használatbavételi engedélyhez kötött építmények 

kivételével – az az építmény, építményrész, amelyre az építtetőnek építési engedélyt kellett 

kérnie. 

(1a) A használatbavétel tudomásulvételére irányuló kérelmet az építtető 

a) az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmassá válásakor, 

b) az építmény használatbavétele előtt, 

c) az építési engedély hatályossága alatt a fővállalkozó kivitelezőnek az Épkiv. 14. §-ában 

meghatározott tartalmú nyilatkozatának megtételét követően, 

d) a lejárt hatályú építési engedéllyel rendelkező építmény esetében az építőipari kivitelezést 

végző fővállalkozó kivitelező vagy építésügyi műszaki szakértő Épkiv. 14. §-ában 

meghatározott tartalmú nyilatkozatát követően, 
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e) a fővállalkozó kivitelező halála vagy megszűnése esetén az építésügyi műszaki szakértő 

Épkiv. 14. §-ában meghatározott tartalmú nyilatkozatát követően 

nyújtja be az építésügyi hatósághoz. 

(1b) Az építtető a használatbavétel tudomásulvételére irányuló kérelemében kérheti, hogy az 

építésügyi hatóság a tudomásul vételt foglalja írásba. 

(1c) Az építtetőnek a használatbavétel tudomásulvételére irányuló kérelem benyújtásáig az 

épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló kormányrendelet hatálya alá tartozó 

épületek esetén az energetikai tanúsítványt az OÉNY-ben ki kell állíttatnia. 

(2) Az (1) bekezdésben meghatározott körben az építmény – az ingatlan-nyilvántartás térképi 

adatbázisában változást eredményező – építése, bővítése esetén a használatbavétel 

tudomásulvételi kérelem előterjesztésével egyidőben a hatályos földhivatali záradékkal 

ellátott, a változás ingatlan-nyilvántartási átvezetéséhez jogszabályban előírt változási 

vázrajzot az OÉNY-be elektronikusan fel kell tölteni. 

(3) A (2) bekezdésben meghatározott változási vázrajz feltöltésének hiánya a használatbavétel 

tudomásulvételi eljárásának lefolytatását és a használatbavétel tudomásulvételét nem 

akadályozza, azonban ha a (2) bekezdésben foglaltaknak a kérelmező nem tett eleget, az 

építésügyi hatóság a használatbavétel tudomásulvételével egyidejűleg, határidő 

megjelölésével kötelezi az építtetőt a változási vázrajznak az OÉNY-be történő elektronikus 

feltöltésére. 

(3a) Az (1) bekezdés szerinti eljárásban az építésügyi hatóság meggyőződik arról, hogy 

a) az építési tevékenységet az építési, módosított építési engedélynek és az ahhoz tartozó 

engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációnak megfelelően végezték-

e el, 

b) a tapasztalt eltérések építésügyi hatósági engedélyhez kötöttek-e, 

c) az építmény az építési engedélyben megjelölt rendeltetésének megfelelő és biztonságos 

használatra alkalmas állapotban van-e, 

d) az elkészült építmény a vonatkozó jogszabályoknak, előírt követelményeknek megfelel-e, 

e) rendelkezésre áll-e az Épkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat, 

f) a 19. § (4) bekezdés i) pontjában meghatározott épület az ott megjelölt határnapot követően 

energetikai tanúsítvánnyal igazoltan közel nulla vagy annál kedvezőbb energiaigényű 

épületként épült meg. 

(4) A hatályos földhivatali záradékkal ellátott változási vázrajznak az OÉNY-be történt 

feltöltését követően 

a) ha az építtető a (2) bekezdésben előírtak szerint teljesítette a vázrajz feltöltését, a 

használatbavétel tudomásulvételével egyidejűleg, 

b) ha az építtető a (3) bekezdésben foglaltak szerint teljesítette kötelezettségét 

e tényről és a használatbavétel tudomásulvételéről történő tájékoztatás érdekében az 

építésügyi hatóság végzéssel, annak ÉTDR-en keresztül történő megküldéssel hivatalból 

megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlanügyi hatóságot a változás ingatlan-

nyilvántartási átvezetése iránt. 

(5) Az ingatlanügyi hatóságot megkereső végzés tartalmazza az építési tevékenység rövid 

leírását, az építmény rendeltetését, valamint az önálló rendeltetési egységek számát, 

rendeltetésének megjelölését és hasznos alapterületét önálló rendeltetési egységenként. 

(6) Az építésügyi hatóság az eljárás megindulásától számított nyolc napon belül a 

használatbavétel tudomásulvételét megtagadja és az építmény, építményrész használatát 

megtiltja, ha 

a) a használatbavétel tudomásulvételére irányuló kérelemhez a (9) bekezdésben 

meghatározott mellékleteket nem csatolták, 

b) az OTÉK-ban meghatározott rendeltetésszerű és biztonságos használat követelményeinek 

az építmény, építményrész nem felel meg, 
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c) megállapítja, hogy az építési engedélytől és a hozzá tartozó engedélyezési záradékkal 

ellátott építészeti-műszaki dokumentációtól eltértek és az eltérés építésügyi hatósági 

engedélyhez kötött, 

d) a 19. § (4) bekezdés i) pontjában meghatározott épület az ott megjelölt határnapot követően 

nem közel nulla vagy annál kedvezőbb energiaigényű, vagy 

e) az épületenergetikai számítás nem igazolja az épületek energetikai jellemzőinek 

meghatározásáról szóló miniszteri rendeletben meghatározott követelményeknek való 

megfelelést, 

f) az Épkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat nem áll rendelkezésre, vagy a nyilatkozat tartalma 

nem felel meg a valóságnak. 

(6a) Műemléket érintően, továbbá műemléki jelentőségű területen, műemlék történeti tájon, 

világörökségi helyszínen vagy világörökségi területen álló építmény esetén a tudomásulvételt 

abban az esetben is meg kell tagadni a (6) bekezdésben meghatározott határidőn belül, ha 

megállapítható, hogy a megvalósult állapot a kulturális örökség védelme jogszabályban 

rögzített követelményeinek nem felel meg. 

(7) Ha az építésügyi hatóság a (6) és (6a) bekezdés szerinti határidőben a használatbavételt 

nem tiltja meg, a használatbavételt hallgatással tudomásul veszi, és az építmény az eljárás 

megindulásától számított 15 nap elteltével használatba vehető. 

(7a) A használatbavétel (7) bekezdés szerinti tudomásulvételét a (6) és (6a) bekezdés szerinti 

határidőben meghozott érdemi döntésnek kell tekinteni. 

(7b) A használatbavétel tudomásulvétele nem akadálya annak, hogy azzal egyidejűleg az 

építésügyi hatóság határidő megjelölésével az esetlegesen hiányzó munkálatok elvégzésére 

kötelezze az építtetőt. 

(8) Az eljárás során az építésügyi hatóság az eljárás megindításáról értesítést és hiánypótlásra 

felhívást nem bocsát ki. 

(9) A használatbavétel tudomásulvételére irányuló kérelemhez a 39. § (8) bekezdés a), c) és 

d) pontjában meghatározottakat kell mellékelni. 

(10) A használatbavétel megtiltásáról szóló határozat rendelkező része az Ákr. 81. § (1) 

bekezdésében foglaltakon kívül tartalmazza 

a) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

b) az építési engedély számát, keltét, 

c) a használat megtiltására vonatkozó kötelezést. 

(11) A (10) bekezdés szerinti határozat szóban nem közölhető. Az iratazonosítóval ellátott 

döntést közölni kell 

a) ügyféli minőségben, az értesítettek körének feltüntetése mellett 

aa) az építtetővel vagy meghatalmazottjával, 

ab) az építési tevékenységgel érintett telek, építmény, építményrész tulajdonosával, 

b) azzal a hatósággal, amely az építési engedélyezési eljárásban részt vett. 

44. Veszélyhelyzet esetén végzett építési tevékenység tudomásulvételi eljárás 

55. § (1) Az építésügyi hatóság a veszélyhelyzet elhárítása érdekében vagy a kihirdetett 

veszélyhelyzet következtében végzett, az Étv. 48. § (2) bekezdése szerint jogszerűtlen építési 

tevékenységgel 

a) megvalósult építmény, építményrész, építményszerkezet, építési tevékenység 

fennmaradását, 

b) az építmény, építményrész, építményszerkezet elbontását, 

c) veszélyes állapotú építmények, építményrészek, építményszerkezetek jogszerűtlen építési 

tevékenységgel történő halasztást nem tűrő veszélyelhárítása, vagy részleges elbontása esetén 

a megvalósult építmény, építményrész, építményszerkezet fennmaradását 
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az építtető, vagy amennyiben az építtető személye nem ismert, a tulajdonos kérelmére – ha az 

elvégzett építési tevékenység az előírásoknak megfelel – építésügyi bírság kiszabásának 

mellőzésével hallgatással tudomásul veszi. 

(2) A tudomásulvételi eljárásra a fennmaradási engedélyezési eljárásra vonatkozó 

rendelkezéseket az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. 

(3) Az eljárás során az építésügyi hatóság az eljárás megindításáról értesítést és hiánypótlásra 

felhívást nem bocsát ki. 

(4) Az építésügyi hatóság az (1) bekezdés szerinti kérelemben az eljárás megindulásától 

számított nyolc napon belül az előírt feltételek fennállása esetén 

a) az elutasításról határozatban dönt, vagy 

b) a szabálytalanságot – bírság kiszabásának mellőzésével – hallgatással tudomásul veszi. 

(5) A (4) bekezdés b) pontja szerinti tudomásulvételt a (4) bekezdés szerinti határidőben 

meghozott érdemi döntésnek kell tekinteni. 

(6) Az építésügyi hatóság az (1) és (4) bekezdésben foglalt tudomásulvételt az építtető, vagy 

ha az építtető személye nem ismert, a tulajdonos kérelmére írásba foglalja. 

XII/A. Fejezet 

JÓKARBANTARTÁSI KÖTELEZÉSI ELJÁRÁS 

55/A. § (1) Az építésügyi hatóság ellenőrzi a meglévő építmények körében 

a) a jogszabályban előírt jókarbantartási kötelezettség teljesítését, az Épkiv. 34. § (5) 

bekezdése szerinti kötelezettség teljesítését, 

b) tömegtartózkodásra szolgáló építmény, a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó 

egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény hatálya alá tartozó 

építmény, valamint a honvédelmi és katonai célú építmény esetén 

ba) a szervizkönyv meglétét, 

bb) a 20 évenkénti felülvizsgálatának teljesítését, a megállapítások szerinti munkálatok 

elvégzését és a szervizkönyvben való dokumentálását. 

(2) Az építésügyi hatóság az (1) bekezdés szerinti ellenőrzésén tapasztaltak alapján elrendeli 

a) az építmény jókarbantartására vonatkozó kötelezettség teljesítését, az építmény 

felülvizsgálatát, szükség szerinti átalakítását, felújítását, helyreállítását vagy lebontását, ha 

annak állapota az állékonyságot, az életet és egészséget, a közbiztonságot veszélyezteti, 

b) az (1) bekezdés b) pontjában meghatározott építmények esetén az a) pontban foglaltakon 

túl 

ba) a szervizkönyv hiánya esetén annak pótlását, 

bb) a kötelező felülvizsgálat elmaradása miatti építmény-felülvizsgálat elvégzését, és a 

megállapításoktól függően a szükséges munkálatok elvégzését. 

XIII. Fejezet 

HATÓSÁGI BIZONYÍTVÁNY KIÁLLÍTÁSA 

56. § (1) Az építésügyi hatóság az Étv. 34. § (5) bekezdése szerinti célból – építmény, 

építményrész bontása, valamint az építési engedélyhez, egyszerű bejelentéshez vagy 

örökségvédelmi bejelentéshez nem kötött építmény felépítésének, meglétének igazolása 

céljából – kérelemre vagy az ingatlan-nyilvántartást vezető ingatlanügyi hatóság hivatalból 

folytatott eljárása esetén az OÉNY-ből megismerhető adat, tény, állapot vagy szükség esetén 

helyszíni szemle alapján, a (2)–(4) bekezdés figyelembevételével – hatósági bizonyítványt 

állít ki. A bontási engedélyhez nem kötött lakóépület bontása esetén a kérelemhez mellékelni 

kell a 9. melléklet szerinti kitöltött adatlapot. Az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázisban 

történő átvezetés céljából benyújtott hatósági bizonyítvány iránti kérelemhez mellékelni lehet 

az ingatlanügyi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal által hatályos 
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záradékkal ellátott, a változás ingatlan-nyilvántartási átvezetéséhez jogszabályban előírt 

változási vázrajzot. 

(2) A tíz éven belül befejezett vagy használatba vett építmény esetén a hatósági bizonyítvány 

kiállítása iránti eljárás során az építésügyi hatóság a meglévő építmény jogszerűségét, 

valamint az országos építési követelményeknek és a helyi építési szabályzatnak való 

megfelelést vizsgálja. Amennyiben az építmény nem jogszerűen épült, vagy nem felel meg az 

országos építési követelményeknek vagy a helyi építési szabályzat előírásainak, az építésügyi 

hatóság a hatósági bizonyítvány kiadását megtagadja, és egyidejűleg építésrendészeti eljárást 

kezdeményez. 

(3) A tíz évnél régebben befejezett vagy használatba vett építmény esetén a hatósági 

bizonyítvány kiállítása iránti eljárás során az építésügyi hatóság a meglévő építmény országos 

építési követelményeknek és a helyi építési szabályzatnak való megfelelését vizsgálja. 

Amennyiben az építmény nem felel meg az országos építési követelményeknek vagy a helyi 

építési szabályzat előírásainak, az építésügyi hatóság a hatósági bizonyítvány kiadását 

megtagadja. 

(4) A hatósági bizonyítvány kiállítható akkor is, ha az építmény építésekor hatályos 

jogszabályok megváltoztak, de az építmény az építés időpontjában hatályos építésügyi 

jogszabályoknak igazolhatóan megfelel. 

(5) A hatósági bizonyítvány az Ákr.-ben meghatározottakon túl tartalmazza 

a) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

b) az érintett telek címét, helyrajzi számát, 

c) az építmény meglétének vagy elbontásának tényét, 

d) ingatlanügyi hatóság által záradékolt változási vázrajz benyújtása esetén a záradék 

iktatószámát, valamint 

e) az építmény rendeltetését és hasznos alapterületét önálló rendeltetési egységenként. 

(6) Az építésügyi hatóság a hatósági bizonyítványt az ÉTDR felületen keresztül tájékoztatásul 

megküldi az ingatlanügyi hatóságnak. 

(7) A hatályos záradékkal ellátott változási vázrajz benyújtása esetén – a (6) bekezdésben 

foglaltaktól eltérően – az építésügyi hatóság a hatósági bizonyítvány ÉTDR-en keresztül 

történő megküldésével megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlanügyi hatóságot 

a változás ingatlan-nyilvántartási átvezetése iránt. 

XV. Fejezet 

AZ ÉPÍTÉSI FOLYAMAT FELÜGYELETE 

45. Építésfelügyeleti hatósági tevékenység 

58. § (1) Az építésfelügyeleti hatóság az Étv. 46. § (2) bekezdésében meghatározott feladatai 

teljesítésére irányuló eljárását hivatalból, más közigazgatási szerv megkeresésére vagy 

kérelemre folytatja le. 

(2) Az építésfelügyeleti hatóság 

b) a 62. §-ban foglaltak szerint ellenőrzi vagy ellenőrizheti 

ba) hogy a tervező és a fővállalkozó kivitelező rendelkezik-e a lakóépület építésének egyszerű 

bejelentéséről szóló kormányrendeletben meghatározott kötelező felelősségbiztosítással, 

bb) az építőipari kivitelezési tevékenység folytatását, 

bc) azt, hogy az építési folyamat résztvevői rendelkeznek-e a tevékenység jellegének 

megfelelő jogosultsággal, 

bd) az építőipari kivitelezési dokumentáció meglétét, 

be) az építési napló meglétét, vezetését és annak tartalmát, 

bf) az építtetői fedezetkezelőre vonatkozó előírások betartását. 

(4) Az építésfelügyeleti hatóság hatósági ellenőrzés keretében vizsgálja 
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a) az Étv. 48. §-a szerinti szabálytalan tevékenységeket, valamint 

b) a rendeltetési egységek számának megváltoztatása kivételével azon építési engedélyhez 

vagy az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez nem kötött építési tevékenységet, 

amelyet a helyi építési szabályzat és az országos építési követelmények megsértésével 

végeztek. 

(5) Az építésfelügyeleti hatóság a (4) bekezdésben meghatározott ellenőrzéséhez, a tényállás 

tisztázásához az ÉMO alkalmazásával adatokat szerezhet be, előzmény iratokat és 

állapotdokumentumokat vizsgálhat. 

(6) Az építésfelügyeleti hatóság az ellenőrzésbe más – jogszabályban erre felhatalmazott – 

szervet, szervezetet is bevonhat, az építési helyszín ellenőrzését az építésfelügyelő a bevont 

szerv, szervezet képviselőjével is lefolytathatja. 

(7) A speciális vizsgálatok elvégzése érdekében az építésfelügyeleti hatóság az Étv. 53/D. § 

(1) bekezdésében meghatározott szakértő vagy minőség-ellenőrző szerv közreműködését is 

igénybe veheti. 

47. Építésfelügyeleti hatósági ellenőrzés 

61. § (1) Az építésfelügyeleti hatóság az építőipari kivitelezési tevékenység folytatásának 

ellenőrzését 

a) szúrópróbaszerűen a helyszínen, 

b) a (4) bekezdés szerinti ellenőrzési utasításban foglaltak szerint, 

c) távoli eléréssel az elektronikus építési napló alkalmazásban 

végzi. 

(1a) Az építésfelügyeleti hatóság az Épkiv.-ben meghatározott esetben az elektronikus építési 

napló készenlétét megszünteti, ha az elektronikus építési napló tartalmára és vezetésére 

vonatkozó követelmények teljesülnek és a helyszínen építőipari kivitelezési tevékenység 

végzését nem tapasztalja. Az építésfelügyeleti hatóság szabálytalan tevékenység esetén az 

elektronikus építési napló készenlétét nem szünteti meg, építésfelügyeleti hatósági intézkedést 

tesz. 

(2) Az építésfelügyeleti hatóság szükség esetén, de évente legalább két alkalommal az 

építésügyi hatósággal (ideértve a sajátos építményfajták szerinti hatóságokat is), más 

illetékességi területen működő építésfelügyeleti hatósággal, az illetékes területi építész-, 

illetve mérnöki kamara, területi kereskedelmi és iparkamara, az ÉMI Építésügyi 

Minőségellenőrző Innovációs Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság vagy más – 

ellenőrzésre jogosult – hatósággal vagy szervezettel közös ellenőrzés végzését kezdeményezi. 

(2a) A (2) bekezdés szerinti közreműködés során az ÉMI Építésügyi Minőségellenőrző 

Innovációs Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság és a területi szakmai kamarák a szakmai 

megállapításaikat az ellenőrzés során, de legkésőbb az azt követő harmadik napig teszik meg, 

amely az ellenőrzésről készült jegyzőkönyv mellékletét képezi. 

(2b) A (2a) bekezdés szerinti közreműködő képviselőjének a részvételre vonatkozó 

jogosultságát a hatóság az ellenőrzés megkezdése előtt ellenőrzi. 

(2c A (2a) bekezdésben foglalt közreműködőket közreműködésükért díj nem illeti meg. 

(3) Az építőipari kivitelezési tevékenységet folytató az építésfelügyeleti hatóságtól kérheti 

tevékenysége szakszerűségének ellenőrzését. 

(4) Az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter az 58. § (2) 

bekezdés b) pontja, az 58. § (4) bekezdése szerinti ellenőrzésre az ellenőrzési időszakot 

megelőző 45. napig a tárgyévre vonatkozóan ellenőrzési utasítást366 ad ki, amelyben 

a) meghatározza 

aa) a tárgyi évben tartandó építésfelügyeleti célvizsgálatok szempontrendszerét, 

ab) azokat a településeket, településrészeket, ahol összevont építésfelügyeleti hatósági 

ellenőrzést kell tartani; és 
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b) az előző évi nyilvántartási adatok alapján javaslatot tesz utóvizsgálati ellenőrzésre azokon a 

településeken, településrészeken, Budapesten kerületekben, ahol a szabálytalanságok száma 

növekedett. 

(5 Az építésfelügyeleti hatóság az (1) bekezdés b) és c) pontja szerinti ellenőrzéseit – az 

építésügyi hatóság, az illetékes területi építész-, illetve mérnöki kamara, valamint területi 

ipar- és kereskedelmi kamara, az ÉMI Építésügyi Minőségellenőrző Innovációs Nonprofit 

Korlátolt Felelősségű Társaság, továbbá az építtetői fedezetkezelők javaslatát is figyelembe 

véve – a (4) bekezdés szerinti ellenőrzési utasítás figyelembevételével az ellenőrzési 

időszakot megelőző 15. napjáig elkészített éves munkaterv szerint végzi. 

(6) Az előző évi építésfelügyeleti ellenőrzések megállapításait összefoglaló jelentést az 

építésfelügyeleti hatóság az ellenőrzési időszakot követő 30. napig megküldi az építésügyi 

szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszternek. 

(7) Az építésfelügyeleti hatóság megkeresésre más hatóság ellenőrzésében is részt vesz. 

62. § (1) Az építésfelügyeleti hatóság az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az 58. § (4) 

bekezdése szerinti ellenőrzése alkalmával ellenőrzi, hogy 

a) a vállalkozó kivitelező, a kivitelezési dokumentáció tervezője, az építési műszaki ellenőr, a 

felelős műszaki vezető, a beruházáslebonyolító rendelkezik-e a kivitelezési tevékenység 

jellegének megfelelő jogosultsággal, regisztrációval, 

b) az Étv. 39/A. § (1) bekezdésében foglaltakat teljesítették-e, 

c) az építőipari kivitelezési tevékenység a végleges építésügyi hatósági engedély, a 

hozzátartozó engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentáció és az az 

alapján készített kivitelezési dokumentáció, egyszerű bejelentéshez kötött épület esetén az 

egyszerű bejelentési dokumentáció alapján, illetve a szakmai és biztonsági előírások 

megtartásával történt-e, 

d) az építési napló a jogszabályban meghatározottak szerint és módon rendelkezésre áll-e, az 

építmény szerkezetére, a kivitelezés módszerére és technológiájára vonatkozó 

követelményeket betartották-e, 

e) az építtetői fedezetkezelés hatálya alá tartozó építőipari kivitelezési tevékenység végzése 

esetén a fedezetkezelőt igénybe vették-e. 

(2) Az építésfelügyeleti hatóság az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az 58. § (4) bekezdése 

szerinti ellenőrzése alkalmával ellenőrizheti, hogy 

a) az építési termékek beépítésére vonatkozó jogszabályokat, szabványokat és szakmai 

szabályokat az építőipari kivitelezési tevékenység végzése során megtartották-e, 

b) az építőipari kivitelezési tevékenység végzését nem tiltotta-e meg, 

c) a kivitelezés szerződésre vonatkozó előírások teljesültek-e. 

64. § (1) Az építésfelügyeleti hatóság az 58. § (2) bekezdés b) pontja szerinti ellenőrzésen a 

jegyzőkönyvében rögzíti: 

a) az ellenőrzésben az Étv. 53/D. § (1) bekezdése szerinti közreműködők megnevezését, 

b) az engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentáció építészeti-műszaki 

tervezőjének nevét, lakcímét, névjegyzéki számát, 

c) a kivitelezési dokumentáció tervezőjének (ideértve a szakági tervezőt is) nevét, lakcímét, 

névjegyzéki számát, 

d) az építőipari kivitelező nevét, telephelyét, cégjegyzékszámát, vállalkozási engedély számát, 

kivitelezési regisztrációs számát, 

e) a felelős műszaki vezető nevét, lakcímét, névjegyzéki számát, 

f) az építési műszaki ellenőr nevét, elérhetőségét, névjegyzéki számát, 

g) a tervezői művezető nevét, elérhetőségét, névjegyzéki számát, 

h) az építmény rendeltetését, 

i) az ÉTDR ügy- és iratazonosítót, 

j) az elektronikus építési napló azonosítószámát. 
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(1a) Ha az építőipari kivitelezési tevékenységről elektronikus építési naplót kell vezetni, az 

építésfelügyeleti hatóság az 58. § (2) bekezdés b) pontja szerinti ellenőrzését megelőzően 

távoli eléréssel ellenőrzi az elektronikus építési napló vezetését és tartalmát, amelyről 

hivatalos feljegyzésében rögzíti 

a) az építésfelügyeleti hatóság megnevezését, elérhetőségét, ügyiratszámát, 

b) az (1) bekezdés c)–j) pontja szerinti adatokat, 

c) az építési tevékenységgel érintett telek adatait, 

d) észrevételeit, különösen az alábbiakra kiterjedően: 

da) a nyilvántartási rész kitöltése, 

db) az építési folyamatban részt vevők jogosultságai, 

dc) a tervnapló tartalma, 

dd) a mellékletek, 

de) az építési termék teljesítménynyilatkozata, 

df) napi jelentés és eseti bejegyzés, 

dg) az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentés esetén az Étv. 13. § (5) bekezdésében 

foglaltak megtartása. 

(1b) Az (1a) bekezdés szerinti távoli elérést követően az építésfelügyeleti hatóság az 58. § (2) 

bekezdés b) pontja szerinti ellenőrzésen a jegyzőkönyvében rögzíti 

a) az (1) bekezdés a) pontja szerinti megnevezést, 

b) az (1a) bekezdés szerinti hivatalos feljegyzés felvételét követően bekövetkezett 

változásokat, különösen az (1) bekezdés c)–g) pontja szerinti adatokra kiterjedően. 

(2) Az építésfelügyeleti hatóság az 58. § (4) bekezdése szerinti ellenőrzésen a 

jegyzőkönyvében a szabálytalan állapotról ábrázolást vagy rajzot és dátummal ellátott 

fényképfelvételt készít. 

(3) Az építésfelügyeleti ellenőrzés során feltárt, az építésfelügyeleti hatóság hatáskörébe nem 

tartozó szabálytalanságokat is rögzíteni kell a jegyzőkönyvben, hivatalos feljegyzésben. 

(4) A hatósági ellenőrzésről készült jegyzőkönyvet, hivatalos feljegyzést és fényképfelvételt 

rögzíteni kell 

a) az (1) bekezdés esetén az elektronikus építési naplóba az eseti bejegyzéssel egyidejűleg, de 

legkésőbb az ellenőrzés napját követő munkanapon, 

b) az 58. § (4) bekezdése esetén az OÉNY feltöltő felületén keresztül. 

48. Építésfelügyeleti hatósági intézkedések 

65. § (1) Az építésfelügyeleti hatóság az elektronikus építési naplóba történő egyidejű 

bejegyzéssel megtiltja az építőipari kivitelezési tevékenység folytatását, ha súlyos 

szabálytalanságot észlel. Súlyos szabálytalanságnak minősül 

a) a jogszabállyal kötelezően előírt építtetői fedezetkezelő közreműködésének elmaradása, 

b) az építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén az elektronikus alvállalkozói nyilvántartás 

vezetésének hiánya, 

c) ha az építőipari kivitelezési tevékenységet az Épkiv. 22. §-a szerinti kivitelezési 

dokumentáció nélkül végzik, 

d) ha az építési munkaterület átadására vagy építőipari kivitelezési tevékenység folytatására a 

telek, építmény vagy építményrész tulajdonosának az Épkiv.-ben meghatározott nyilatkozata 

hiányában kerül sor, 

e) ha az építési naplóban az eltakarásra kerülő épületszerkezetek ellenőrzésének 

dokumentálása elmarad, 

f) a lakóépület építésének egyszerű bejelentéséről szóló kormányrendeletben meghatározott 

kötelező felelősségbiztosítás hiánya, 

g) ha az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenységet 
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ga) az egyszerű bejelentés kivitelezési dokumentációja alapján, de az Étv. 13. § (5) 

bekezdésének megsértésével végzik, 

gb) 300 négyzetméter összes hasznos alapterületet meghaladó, 2019. október 24. előtt 

bejelentett új lakóépület építése esetén az építtető arra vonatkozó nyilatkozatának hiányában 

végzik, hogy természetes személy és az építési tevékenységet saját lakhatásának biztosítása 

céljából végzi, 

h) az építtetői fedezetkezelőnek az Épkiv. 20/A. § (4) bekezdése szerinti megkeresésével 

érintett építőipari kivitelezési tevékenység. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti szabálytalanság esetén az építésfelügyeleti hatóság az 

építésfelügyeleti bírságról szóló kormányrendelet szerinti építésfelügyeleti bírságot is 

kiszabhat. 

(3) Az építésfelügyeleti hatóság ideiglenes intézkedésként az építőipari kivitelezési 

tevékenység folytatását az ellenőrzésről készített jegyzőkönyv alapján a helyszínen végzéssel 

megtiltja, ha 

a) az építőipari kivitelezési tevékenység az állékonyságot, az életet és az egészséget vagy a 

közbiztonságot közvetlenül veszélyeztető módon folyik, vagy 

b) az Épkiv. 24. §-ában meghatározott építési tevékenységet elektronikus építési napló 

hiányában végzik. 

(4) Az építésfelügyeleti hatóság a jegyzőkönyv vagy a közbenső végzés egy példányát a 

helyszínen a kötelezett vagy képviselője részére átadja – ha ez nem lehetséges – a kötelezettel 

egyéb módon közli. A (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a jegyzőkönyvet és a közbenső 

végzést az elektronikus építési naplóba feltölti az eseti bejegyzéssel egyidejűleg. 

(5) Az építésfelügyeleti hatóság, ha az építési tevékenység végzését megtiltotta, az 

ellenőrzéstől számított nyolc napon belül a helyszínen felvett jegyzőkönyv megállapításai 

alapján határozatban elrendeli a szabálytalan állapot megszüntetését. A (3) bekezdés szerinti 

esetekben az építésfelügyeleti hatóság elrendeli a határozat azonnali végrehajthatóságát. Az 

építőipari kivitelezési tevékenységet tovább folytatni csak a szabálytalan állapot 

megszüntetése után lehet. Az e bekezdés szerinti kötelezés végrehajtásának teljesítését az 

építésfelügyeleti hatóság a helyszínen ellenőrzi és dokumentálja. 

(6) Az építésfelügyeleti hatóság az építési folyamat résztvevőinek jogosultságát az OÉNY 

alkalmazásával ellenőrzi. 

66. § (1) Az építésfelügyeleti hatóság a hatáskörébe nem tartozó szabálytalanság esetén a 

jegyzőkönyv, hivatalos feljegyzés, valamint az egyéb bizonyítékok megküldésével a 

szükséges intézkedések megtételét az ellenőrzés napjától számított nyolc napon belül 

kezdeményezi a hatáskörrel és illetékességgel rendelkező hatóságnál. 

(2) Az építési műszaki ellenőr, a felelős műszaki vezető, az építészeti-műszaki tervező, a 

szakági tervező,, az építőipari kivitelező (a továbbiakban együtt: szakmagyakorló) személy 

kötelezésekor és bírságolásakor az építésfelügyeleti hatóság a végleges döntése egyidejű 

megküldésével a szakmagyakorlóról névjegyzéket vezető szervnél a jogszabály szerinti 

eljárást kezdeményezi. 

(3) Az építésfelügyeleti hatóság eljárást kezdeményez a névjegyzéket vezető szervnél, ha 

a) az építészeti-műszaki tervező a kivitelezési dokumentációt jogosulatlanul készítette, 

b) építési-műszaki ellenőrre vagy felelős műszaki vezetőre vonatkozó összeférhetetlenséget 

észlel. 

49. Építésrendészeti eljárás 

67. § (1) Az építésfelügyeleti hatóság építésrendészeti eljárást a (2) bekezdésben 

meghatározott esetekben hivatalból, valamint az építésügyi hatóság megkeresésére folytat le. 

(2) Az építésfelügyeleti hatóság építésrendészeti eljárást folytat le, ha az ellenőrzésen 

megállapítja, hogy 
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a) az építésügyi hatóság engedélyéhez kötött építési tevékenységet az eljárásban záradékolt 

építészeti-műszaki dokumentációtól eltérően – kivéve a 22. § (1) bekezdésében meghatározott 

eltérést – vagy az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenységet 

az egyszerű bejelentés kivitelezési dokumentációjának a lakóépület építésének egyszerű 

bejelentéséről szóló kormányrendeletben meghatározottaktól eltérően, 

b) az építőipari kivitelezési tevékenység végzését építési vagy bontási engedély vagy 

egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenység esetén bejelentés nélkül, 

c) az Étv. 33/A. § (2) vagy (3) bekezdése szerint egyszerű bejelentés alapján végzett építési 

tevékenységet nem természetes személy építtető esetében vagy nem saját lakhatás biztosítása 

céljából, 

d) az építési tevékenységet az 58. § (4) bekezdés b) pontja szerint 

e) az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenységet a helyi építési 

szabályzat és az országos építési követelmények megsértésével 

(a továbbiakban együtt: szabálytalanul) végezték. 

(3) Az építésfelügyeleti hatóság 

a) az engedély vagy az Étv. 33/A. § szerinti egyszerű bejelentés nélkül folyó építési 

tevékenység végzését a helyszínen leállítja, kivéve ha a leállítással veszélyhelyzetet idézne 

elő, és 

b) a szabálytalan építési tevékenység tudomásra jutásáról számított tíz napon belül vizsgálja, 

hogy a jogszerűtlen vagy szakszerűtlen építési tevékenységgel megépített építmény, 

építményrész fennmaradásának az Étv. 48/A. § (1) bekezdésében meghatározott feltételei 

fennállnak-e vagy megteremthetők-e. 

(3a) Amennyiben az építésfelügyeleti hatóság megállapítja, hogy a fennmaradás feltételei 

fennállnak, végzésben értesíti az építtetőt, vagy ha az építtető személye nem ismert, a 

tulajdonost a fennmaradási engedély feltételeiről, valamint jogkövetkezményeiről, és 

legfeljebb száznyolcvan napos határidő kitűzésével felhívja a fennmaradási engedély iránti 

kérelem és mellékleteinek az építésügyi hatósághoz történő benyújtására. 

(3b) Amennyiben az építésfelügyeleti hatóság megállapítja, hogy a fennmaradás feltételei 

nem állnak fenn, kötelezi az építtetőt, vagy ha az építtető személye nem ismert, a tulajdonost 

a szabálytalan építési tevékenységgel megépített építmény, építményrész szabályossá 

tételéhez szükséges munkálatok elvégzésére, vagy annak bontására, ha az átalakítással sem 

tehető szabályossá. 

(4) A fennmaradási engedély iránti kérelem benyújtására felhívó végzés rendelkező részének 

tartalmaznia kell: 

a) a fennmaradási engedély iránti kérelem mellékleteinek felsorolását (ideértve az építészeti-

műszaki dokumentáció szabálytalan állapot megszüntetésére vonatkozó részeit is), 

b) az építésügyi hatósági eljárás illetékének mértékét, 

c) a kérelem benyújtásnak lehetőségeit, 

d) tájékoztatást a kérelem benyújtása előtti építésügyi hatósági szolgáltatás igénybevételének 

lehetőségéről. 

(6) Az építésfelügyeleti hatóság a fennmaradási engedély iránti kérelem benyújtási 

határidejétől számított öt napon belül információt kér az illetékes építésügyi hatóságtól arról, 

hogy az építtető vagy a tulajdonos az építésügyi hatósághoz a fennmaradási engedély iránti 

kérelmét benyújtotta-e. 

(7) Amennyiben az építésfelügyeleti hatóság megállapítja, hogy az építtető vagy a tulajdonos 

a végzésben megállapított teljesítési határidőig az építésügyi hatósághoz nem nyújtotta be a 

fennmaradási engedély iránti kérelmét, a szabálytalan állapot megszüntetése érdekében az 

építtetőt vagy a tulajdonost a szabálytalan építmény, építményrész bontására, átalakítására 

kötelezi. 
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(8) A bontási, átalakítási kötelezettség teljesítésének határideje a döntés véglegessé válásától 

számított legfeljebb hat hónap lehet. 

(9) Az építésfelügyeleti hatóság a teljesítési határidőt a kötelezett kérelmére indokolt esetben 

egy alkalommal, legfeljebb három hónappal meghosszabbítja. 

68. § (1) Az építésfelügyeleti hatóság az építésrendészeti eljárását az építtetővel szemben, ha 

az építtető személye nem ismert, az építési tevékenységgel érintett telek tulajdonosával 

szemben folytatja le. 

(2) Az építésfelügyeleti hatóság döntése meghozatalához szükséges azon személyek adatait, 

akiknek a telekre vonatkozó jogát az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték, az ingatlan-

nyilvántartásból szerzi be. 

(3) Az építésfelügyeleti hatóság az építésrendészeti eljárását megszünteti, ha 

a) az építtető vagy a tulajdonos a fennmaradási engedély iránti kérelmét határidőben 

benyújtotta az építésügyi hatósághoz, vagy 

b) az építtető vagy a tulajdonos a szabálytalan állapotot a fennmaradási engedély iránti 

kérelem benyújtása vagy a bontás elrendelése előtt önként megszüntette. 

XVII. Fejezet 

AZ ÉPÍTÉSZETI-MŰSZAKI DOKUMENTÁCIÓ 

72. § (1) Az építésügyi hatósági eljárások lefolytatásához az e rendelet szerinti összetételű és 

műszaki tartalmú, elektronikus formában előállított építészeti-műszaki dokumentáció 

szükséges. 

(2) A tervezett építési és bontási tevékenység építészeti-műszaki dokumentációját a tervezett 

építmény helyének, környezetének, rendeltetésének, a tervezett építési tevékenység 

jellegének, a tervfajtának, valamint az építésügyi hatósági eljárás jellegének megfelelő – a 8. 

mellékletben meghatározott – tartalmú és részletezettségű dokumentumokból magyar nyelven 

kell összeállítani. 

(3) A tervező az építészeti-műszaki dokumentáció összeállítása során gondoskodik arról, 

hogy az építésügyi hatóság rendelkezésére álljon a helyszínről, annak környezetéről készített 

minden olyan hitelt érdemlő dokumentum (terv, képfelvétel, hivatalos feljegyzés, egyéb 

okirat, nyilatkozat stb.), amely a tervezés alapját képezte, és amely lehetővé teszi a döntés 

meghozatalát, az építésügyi hatósági engedély megadása és a tudomásulvétel feltételeinek 

vizsgálatát, igazolását. 

(4) Az építészeti-műszaki dokumentációnak kötelező része a látványterv 

a) a jogszabállyal védett építményen vagy területen történő építési tevékenység esetén, vagy 

b) ha azt jogszabály előírja. 

(5) A dokumentációban az OTÉK 50. § (3) bekezdésében meghatározott követelmények 

teljesítését igazolni szükséges. Ez történhet vonatkozó szabványok alkalmazásával, vagy ezek 

hiányában más igazolt műszaki megoldás alkalmazásával. 

(6) Az építészeti-műszaki dokumentációt aláírólappal kell ellátni. Az aláírólapot a 8. 

melléklet szerinti formátumban kell elkészíteni. A címlap az engedélyezés tárgyát képező 

építési, bontási tevékenység szabatos megnevezésén és a telek azonosító adatain túl 

tartalmazza az építtető nevét, cég megnevezését, a tervező nevét. Az aláírólap tartalmazza a 

tervezésben részt vett összes tervező nevét, a tervezési jogosultság számát és a tervező 

sajátkezű aláírását. 

(7) Az egyes különálló tervlapokon szerepeltetni kell: 

a) az adott tervrajz szabatos megnevezését és méretarányát önálló ábránként, 

b) a tervezés időpontját. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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XVIII. Fejezet 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

73. § (1) Ez a rendelet – a (2) és (3) bekezdésben meghatározott kivétellel – 2013. január 1-

jén lép hatályba. 

(2) A 76. § 2013. július 1-jén hatályba. 

(3) A 77. § 2014. december 31-én lép hatályba. 

74. § (1) E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatálybalépése után indult első és másodfokú 

eljárásban kell alkalmazni. 

(2) A 2013. január 1-jén folyamatban lévő eljárások esetén a döntést az ÉTDR rendszer által 

biztosított sablon alkalmazásával kell meghozni. 

(3) A 2013. január 1-jén folyamatban lévő építésügyi hatósági engedélykérelmek tekintetében 

a kérelmező építtető kérheti az építésügyi hatóságtól eljárásának az ÉTDR-ben történő 

folytatását és a továbbiakban az elektronikus kapcsolattartást. 

75. § E rendeletnek a környezeti hatások jelentőségének vizsgálatával összefüggésben egyes 

kormányrendeletek módosításáról szóló 281/2013. (VII. 24.) Korm. rendelettel (a 

továbbiakban: Mód Kr.) megállapított rendelkezéseit a Mód Kr. hatálybalépését követően 

indult vagy megismételt eljárásokban kell alkalmazni. 

76. § E rendeletnek a felszín alatti vasutak engedélyezésével kapcsolatos egyes 

kormányrendeletek módosításáról szóló 358/2013. (X. 9.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: 

Mód. Kr2.) módosított 56. § (3) bekezdését a Mód. Kr2. hatálybalépésekor folyamatban lévő 

eljárásokban is alkalmazni kell. 

77. § Ha az érintett szerv az elektronikus ügyintézést az elektronikus ügyintézés és a bizalmi 

szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015. évi CCXXII. törvény 108. § (2) bekezdése 

szerint 2018. január 1-jét megelőzően nem vállalta, 2017. december 31-ig az elektronikus 

kapcsolattartásra e rendelet 2016. december 31-én hatályos rendelkezéseit kell alkalmazni. 

77. § E rendeletnek az egyes kormányrendeleteknek az egyszerű bejelentés körének 

kiterjesztésével és az építésügy területén érvényesítendő további bürokráciacsökkentéssel 

összefüggő módosításáról szóló 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: Mód. 

Kr3.) 

a) megállapított 55. § (6) bekezdését, valamint 

b) módosított 42. § (1) bekezdését, 44. § (5) bekezdését, 56. § (1) bekezdését, 58. § (6) 

bekezdését, 64. § (2) bekezdését, valamint 1. mellékletét 

a Mód. Kr3. hatálybalépésekor folyamatban lévő eljárásokban is alkalmazni kell. 

77/A. § (1) Aki az egyes kormányrendeleteknek az egyszerű bejelentés 300 négyzetméternél 

nagyobb lakóingatlan nem kereskedelmi célú építésére történő kiterjesztésével összefüggő 

módosításáról szóló 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet hatálybalépésekor hatályos építési 

engedély alapján már megkezdte az építménnyel, építményrésszel összefüggő építőipari 

kivitelezési tevékenységet, akkor is kérheti az építési engedély módosítását, hatályának 

meghosszabbítását, az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezését, 

valamint a jogutódlás tudomásulvételét az azokra vonatkozó hatályos szabályok szerint, ha az 

építési engedély kiadása óta az építmény, építményrész építése az Étv. 33/A. §-a szerinti 

egyszerű bejelentéshez kötötté vált. 

(2) Az (1) bekezdésben meghatározott építményt, építményrészt használatbavételi engedéllyel 

vagy használatbavétel tudomásulvételével lehet használatba venni. 

77/B. § E rendeletnek az egyes kormányrendeleteknek a toronyházak építésének 

szabályozásával kapcsolatos módosításáról szóló 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelettel (a 

továbbiakban: Mód. Kr4.) megállapított 2. § (5) bekezdését, 14. § (1) bekezdését, 24. § (1) 

bekezdés a) pontját, 25. § (1) és (3) bekezdését, 32. § (1) bekezdés e) pontját, 33. § (1) 

bekezdését és (5) bekezdés j) pontját, 35. § (2) bekezdés d) és e) pontját és (9) bekezdését, 42. 
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§ (4) bekezdés a) pontját, 61. § (4) és (6) bekezdését, 71. § (5) bekezdés c) pontját a Mód. 

Kr4. hatálybalépésekor folyamatban lévő eljárásokban is alkalmazni kell. 

77/C. § E rendeletnek az egyszerű bejelentés intézményének felülvizsgálatával 

összefüggésben egyes kormányrendeletek módosításáról szóló 244/2019. (X. 22.) Korm. 

rendelettel (a továbbiakban: Mód. Kr5.) 

a) módosított 39. § (4) bekezdését, 40. § (3) bekezdés c) pontját, 40. § (5) bekezdés e) pontját, 

54. § (1a) bekezdés b) pontját, 54. § (3a) bekezdés e) pontját, valamint 54. § (6) bekezdés f) 

pontját a Mód. Kr5. hatálybalépésekor folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, 

b) hatályon kívül helyezett 40. § (2) bekezdés g) pontját a Mód. Kr5. hatálybalépésekor 

folyamatban lévő ügyekben sem kell alkalmazni. 

77/D. § E rendeletnek a Mezőgazdasági Parcella Azonosító Rendszer működtetéséhez és a 

területalapú támogatások távérzékeléses ellenőrzéséhez kapcsolódó egyes feladatok 

átrendezésével összefüggő, valamint egyes földügyi és építésügyi tárgyú kormányrendeletek 

módosításáról szóló 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: Mód. Kr6.) 

a) megállapított 40. § (7) bekezdés e) pontját, 54. § (5) bekezdését, valamint 

b) módosított 41. § (7) bekezdését, 47. § (4) bekezdését, 54. § (4) bekezdését, valamint 56. § 

(1) bekezdését 

a Mód. Kr6. hatálybalépésekor folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, kivéve, ha az 

adott eljárási cselekmény már megvalósult. 

77/E. § (1) Az e rendelet szerinti ügyekben a közel nulla vagy annál kedvezőbb 

energiaigénnyel kapcsolatos előírásokat 2022. június 30-tól kell alkalmazni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti időpontig a 2020. december 31. napján hatályos épületenergetikai 

előírásokat kell alkalmazni, azzal, hogy az építtető – az (1) bekezdéstől eltérően – választhatja 

a közel nulla vagy annál kedvezőbb energiaigénnyel kapcsolatos előírások alkalmazását. 

77/F. § (1) E rendeletnek az egyes építésügyi tárgyú kormányrendeletek módosításáról szóló 

700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: Mód. Kr7.) módosított vagy 

megállapított 3. § (2) bekezdés d) pontját, 17. § (1b) bekezdését, 18. § (4) és (4a) bekezdését, 

19. § (6) bekezdés g) pontját, 21. §-át, 25. § (3) és (3a) bekezdését, 34. § (1) bekezdését, 35. § 

(9) és (9a) bekezdését, 39. § (8) bekezdését, 40. § (2) bekezdés f) pontját, 42. § (4a) 

bekezdését, 44. § (1) és (2) bekezdését, 47. § (1) bekezdés d) pontját, 49. § (1) bekezdését, 

valamint 54. § (1a) és (9) bekezdését a folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell. 

(2) E rendeletnek a Mód. Kr7. 22. §-ával hatályon kívül helyezett rendelkezéseit a 

folyamatban lévő ügyekben sem kell alkalmazni. 

(3) A Mód. Kr7. hatálybalépésekor440 hatályos építési engedély alapján az építési tevékenység 

az engedély véglegessé válásától számított négy éven belül kezdhető meg, az építménynek az 

építési tevékenység megkezdésétől számított hat éven belül használatbavételi engedély 

megadására vagy használatbavétel tudomásulvételére alkalmassá kell válnia. 

(4) A Mód. Kr7. hatálybalépésekor441 hatályos bontási engedély alapján a bontási 

tevékenység az engedély véglegessé válásától számított kettő éven belül kezdhető meg, és azt 

a bontási tevékenység megkezdésétől számított négy éven belül kell befejezni. 

78. § E rendelet 

a) 8. melléklet I. rész 1.9. pontja az épületek energiahatékonyságáról szóló, 2010. május 19-i 

2010/31/EU európai parlamenti és tanácsi irányelv 6. cikk (2) bekezdésének, 

b) 40. § (7) bekezdés d) pont db) alpontja az épületek energiahatékonyságáról szóló, 2010. 

május 19-i 2010/31/EU európai parlamenti és tanácsi irányelv 27. cikkének, valamint 

c) az egyes köz- és magánprojektek környezetre gyakorolt hatásainak vizsgálatáról szóló, 

2011. december 13-i 2011/92/EU európai parlamenti és a tanácsi irányelv 2. cikkének és 4. 

cikk (2) bekezdésének, valamint II. és III. mellékletének 

való megfelelést szolgálja. 
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1. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

Építési engedély nélkül végezhető építési tevékenységek 

1. Építmény átalakítása, felújítása, helyreállítása, korszerűsítése, homlokzatának 

megváltoztatása, kivéve zártsorú vagy ikres beépítésű építmény esetén, ha e tevékenységek a 

csatlakozó építmény alapozását vagy tartószerkezetét is érintik. 

1a. Meglévő építmény hasznos alapterületet nem növelő bővítése, kivéve a lapostetős épület 

magastetővel történő bővítését. 

2. Meglévő építmény utólagos hőszigetelése, homlokzati nyílászáró cseréje, a 

homlokzatfelület színezése, a homlokzat felületképzésének megváltoztatása. 

3. Meglévő építményben új égéstermék-elvezető kémény létesítése. 

4. Új, önálló (homlokzati falhoz rögzített vagy szabadon álló) égéstermék-elvezető kémény 

építése melynek magassága a 6,0 m-t nem haladja meg. 

5. Kizárólag az épület homlokzatához rögzített előtető, védőtető, ernyőszerkezet építése, 

elhelyezése. 

6. Épületben az önálló rendeltetési egységek számának változtatása. 

7. A 14. pont e) alpontjában és a 29. pontban foglaltak figyelembevételével a kereskedelmi, 

vendéglátó rendeltetésű épület építése, bővítése, amelynek mérete az építési tevékenység után 

sem haladja meg a nettó 20,0 m2 alapterületet. 

8. Nem emberi tartózkodásra szolgáló építmény építése, bővítése, amelynek mérete az építési 

tevékenység után sem haladja meg a 100 m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagasságot, lapostetős 

épület esetén a 3,5 m homlokzatmagasságot. 

9. Önálló reklámtartó építmény, valamint gépjármű-üzemanyag egységárának feltüntetésére 

szolgáló oszlop vagy tábla építése, elhelyezése. 

10. Temető területén: 

a) sírbolt, urnasírbolt építése, bővítése, melynek mérete az építési tevékenység után sem 

haladja meg a nettó 50 m2 alapterületet, vagy a 3,0 m magasságot, 

b) urnafülke, sírhely, sírjel építése, elhelyezése. 

11. Szobor, emlékmű, kereszt, emlékjel építése, elhelyezése, ha annak a talapzatával együtt 

mért magassága nem haladja meg a 6,0 m-t. 

12. Emlékfal építése, amelynek talapzatával együtt mért magassága nem haladja meg a 3,0 m-

t. 

13. Park, játszótér, sportpálya megfelelőségi igazolással – vagy 2013. július 1-je után gyártott 

szerkezetek esetében teljesítménynyilatkozattal – rendelkező műtárgyainak építése, egyéb 

építési tevékenység végzése. 

14. Megfelelőség-igazolással – vagy 2013. július 1-je után gyártott szerkezetek esetében 

teljesítménynyilatkozattal – rendelkező építményszerkezetű és legfeljebb 180 napig fennálló 

a) rendezvényeket kiszolgáló színpad, színpadi tető, lelátó, mutatványos, szórakoztató, 

vendéglátó, kereskedelmi, valamint előadás tartására szolgáló építmény, 

b) kiállítási vagy elsősegélyt nyújtó építmény, 

c) levegővel felfújt vagy feszített fedések (sátorszerkezetek), 

d) ideiglenes fedett lovarda, 

e) legfeljebb 50 fő egyidejű tartózkodására alkalmas – az Országos Tűzvédelmi Szabályzat 

szerinti – állvány jellegű építmény 

építése. 

15. Növénytermesztésre szolgáló üvegház építése, bővítése. 

16. Növénytermesztésre és gombatermesztésre szolgáló fóliasátor építése, bővítése. 

17. A 6,0 m vagy annál kisebb magasságú, a 60 m3 vagy annál kisebb térfogatú siló, 

ömlesztettanyag-tároló, nem veszélyes folyadékok tárolója, nem veszélyes anyagot 

tartalmazó, nyomástartó edénynek nem minősülő, föld feletti vagy alatti tartály, tároló 

elhelyezéséhez szükséges építmény építése, bővítése. 
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18. A magánhasználatú kerti víz-, fürdőmedence, kerti tó építése. 

19. A telek természetes terepszintjének építési tevékenységgel összefüggő, 1,0 m-nél nem 

nagyobb mértékű, végleges jellegű megváltoztatása. 

20. Támfal építése, bővítése, amelynek mérete az építési tevékenységgel nem haladja meg a 

rendezett alsó terepszinttől számított 1,5 m magasságot. 

21. Kerítés, kerti építmény, tereplépcső, járda és lejtő, háztartási célú kemence, húsfüstölő, 

jégverem, valamint zöldségverem építése, építménynek minősülő növénytámasz, növényt 

felfuttató rács építése, bővítése. 

22. Mobil illemhely, mobil mosdó, mobil zuhanyozó elhelyezése, árnyékszék, illemhely 

(kivéve csoportos illemhely) elhelyezése, építése, bővítése. 

23. Napenergia-kollektor, szellőző-, klíma-, riasztóberendezés, villámhárító-berendezés, áru- 

és pénzautomata, kerékpártartó, zászlótartó építményen vagy építményben való elhelyezése. 

24. Építménynek minősülő, háztartási hulladék elhelyezésére szolgáló hulladékgyűjtő és -

tároló, sorompó, árnyékoló elhelyezése. 

25. Telken belüli közmű becsatlakozási és -pótló műtárgy építése. 

26. Telken belüli geodéziai építmény építése. 

27. Zászlótartó oszlop (zászlórúd) építése, amelynek terepszinttől mért magassága a 6,0 

métert nem haladja meg. 

28. Építési tevékenység végzéséhez szükséges, annak befejezését követően elbontandó 

állványzat és felvonulási építmény építése. 

29. A 7. pontban és a 14. pont e) alpontjában foglaltak figyelembevételével a magasles, 

vadetető, erdei építmény, kilátó építése, amelynek a terepcsatlakozástól mért legfelső pontja 

az 5,0 m-t nem haladja meg. 

30. Közforgalom elől elzárt, telken belüli út, parkoló, áteresz, bejáró-, átjáró-híd építése. 

31. A pince építése, bővítése, melynek mérete az építési tevékenység után sem haladja meg a 

20 m3 légteret és a 2,0 m mélységet 

32. Közterületen, filmforgatáshoz kapcsolódó építmény építése. 

33. A lakó rendeltetést bemutató épület építése, amely a nemzetközi innovációs házépítő 

verseny keretében vagy kutatási, kiállítási célból valósul meg. 

3. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

Statisztikai adatlap épület építési engedélyezéséhez 

Az épület rendeltetése 

A B C 

A létesítendő épületek száma 

Az épület  

hasznos  
alapterülete*  

(m2 ) 

Létesítendő 
lakások 

(üdülő 
egységek) 

száma (db) 
1. Lakóépület     
2. Egylakásos lakóépület     
3. Kétlakásos lakóépület     
4. Három- és többlakásos lakóépület     
5. Közösségi (szálló jellegű) lakóépület (otthon, szállás)     
6. Üdülőépület     
7. Nem lakóépület     
8. hivatali (iroda)épület     

9. kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) épület (bevásárlóközpont, önálló 

üzlet, fedett piac, lakossági fogyasztásicikk-javító hely, szervizállomás) 
    

10. szálláshely szolgáltató és vendéglátó épület (szálloda, motel, panzió, fogadó, 

egyéb nyaraló-pihenő otthon, tábor, valamint étterem, kávéház, büfé) 
    

11. oktatási, egészségügyi ellátást szolgáló, valamint szórakoztatásra, 

közművelődésre használt épület 
    

12. közlekedési és hírközlési épület     

13. ipari épület, raktár (gyár, műhely, szerelőüzem, csarnok, vágóhíd, sörfőzde, 

siló) 
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14. mezőgazdasági célra használt gazdasági és raktárépület (istálló, magtár, pince, 

üvegház) 
    

15. egyéb nem lakóépület     
16. nem új épület (épületbővítés, átalakítás stb. során építendő új lakások)     
17. Gazdasági szervezet építkezése esetén az építtető törzsszáma (az adószám első nyolc számjegye):   
  * Lakóépület hasznos alapterülete: a lakás (lakások) összes helyiségeinek területe, továbbá többlakásos házakban a házak közös 

használatú helyiségeinek területe is. 
Nem lakóépület hasznos alapterülete: az épület rendeltetésének megfelelő célú területek összessége; a hasznos alapterületbe nem 

tartozik bele az épületszerkezetek által elfoglalt terület, a segédberendezések üzemi területe (fűtő- és légkondicionáló berendezések, 
áramfejlesztők területe) és az átjárók területe. 

4. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

Statisztikai adatlap az épület használatbavételéhez 

1. Az épület készültsége 

(1) az épület egésze (összes lakása) használatra alkalmas (2) az épület egésze nem alkalmas 

használatra 

A jelen ügyben használatban vett lakások száma (db) 

2. A használatra alkalmas lakás(ok) címe: ..................................... helység ........... kerület 

...................... településrész, ....................................... utca, ..... hsz, ..... hrsz, ....... épület, ...... 

emelet, ...... ajtó  

Többlakásos épületben történő lakásépítésnél (a fentieken túl) 

 

.. ………lépcsőház ...... emelet, ...... ajtó 

………lépcsőház ...... emelet, ...... ajtó 

………lépcsőház ...... emelet, ...... ajtó 

………lépcsőház ...... emelet, ...... ajtó 

3. (1) Belterület (3) Külterület 

4. Az építtető: 

(10) Természetes személy (21) Helyi önkormányzati költségvetési szerv  

(22) Központi költségvetési szerv (30) Vállalkozás (40) Egyéb (nonprofit szervezet) 

5. Az építés célja: 

(1) Saját használat (2) Bérbeadás (3) Értékesítés (4) Szolgálati használatra átadás  

6. Az építés jellege: 

(10) Új épület építése (20) Épület-helyreállítás (31) Emeletráépítés  

(32) Tetőtér-, padlástér-beépítés (33) Toldaléképítés (41) Lakássá alakítás  

(42) Lakás műszaki megosztása (43) Lakásösszevonás 

7. Az épület rendeltetése: 

(11) Egylakásos lakóépület (12) Kétlakásos lakóépület (13) Három és annál több lakásos 

lakóépület (14) Közösségi lakóépület (30) Nem lakóépület (40) Nem új épület 

8. Az épület formája 

(1) Családi ház (2) Csoportház (sorház, láncház, átriumház) (3) Többszintes, többlakásos 

épület  

(4) Lakóparki épület (5) Nem lakóépület 

9. Az első építési engedély kiadásának vagy az építési tevékenység bejelentésének az éve 

........ 

10.A kivitelezés megkezdése: ......... év ......... hónap 

11. A kivitelezés befejezése: ......... év ......... hónap 

12. A fővállalkozó kivitelező, vagy fővállalkozó kivitelezők 

(1) Gazdasági társaság (2) Egyéni vállalkozás  

(3) Több fővállakozó 

13. Az épület / lakás függőleges teherhordó szerkezete 
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(01) Beton falazóelemből készült falszerkezet (02) Tégla falszerkezet  

(03) Előregyártott teherhordó vázszerkezet (04) Helyszínen készült vázszerkezet  

(05) Favázszerkezet (06) Vályog falszerkezet (07) Hőszigetelt zsaluzatba öntött fal  

(08) Egyéb 

14. Az épülethez / lakáshoz tartozó gépkocsitárolók száma ........... férőhely 

15. Az épület / lakás –átlagostól eltérő - felszereltsége: (1) van (0) nincs 

Klímaberendezés 

Mesterséges szellőzés 

Napkollektor 

Lift 

Elektronikus vagyonvédelem 

Az épület közműellátottsága: 

16. (1) Közüzemi vízzel ellátott (2) Házi vízvezetékkel ellátott 

17. (1) Közműves csatornahálózatba kapcsolt (2) Házi csatornával ellátott 

18. (1) Vezetékes gázzal ellátott (2) Tartályos gázzal ellátott (3) Telken belüli biogáz (0) 

Nincs gázellátása 

Új épület építése esetén: 

19. Az építési telek területe: ……………………m2 

A lakóépület szintjeinek hasznos alapterülete: 

20. Pince területe ....................... m2 

21. Alagsor területe ....................... m2 

22. Földszint területe ....................... m2 

23. Emeletszintek száma ............... db 

24. A lakóépület funkciója: 

(1) Kizárólag lakást tartalmaz (2) Nem kizárólag lakást tartalmaz 

25. A tetőtér beépítettsége: 

(1) Csak padlástér (2) Tetőtérbeépítésre műszakilag előkészített (3) Beépített 

26. A tetőfedés anyaga: 

(1) Betoncserép (2) Mázas cserép (3) Mázatlan cserép (4) Bitumenes zsindely  

(5) Lemezfedés  

(6) Egyéb, éspedig ........................ 

27. A tetőszerkezet formája: 

(1) Lapostető (2) Sátortető (3) Nyeregtető (4) Tagolt (5) Erősen tagolt 

28. A homlokzati felületképzés anyaga: 

(1) Nem készült el (2) Festésre előkészített sima vakolat (3) Kőporos  

(4) Nemesvakolat (5) Hőszigetelő vakolatrendszer (6) Kerámia, tégla vagy kőburkolat  

(7) Egyéb, éspedig ................... 

29. Ha az épület lakásainak használatbavétele nem egyszerre történik: az épület lakásainak 

száma ….…….db 

(1) még van használatba nem vett lakás – (2) már nincs több használatba nem vett lakás, mert 

az épület többi lakását már korábban használatba vették.                         

 

Az épített lakások területe, helyiségei lakástípusonként kell kitölteni: 

  A B C D E F G H 

1  1 2 3 4 5 6 … 

  típusú lakás 

2 A típushoz tartozó lakások száma (db)        

3 Lakás alapterülete (m2)        
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4 Ebből: szobák alapter.össz. (m2)        

5 A lakás összes helyisége (db)        

6 Ebből: 8,1-12,0 m2 –es szoba (db)        

7 12,1-17,0 m2 –es szoba (db)        

8 17,1-25,0 m2 –es szoba (db)        

9 25,1- m2 feletti szoba (db)        

10 -4,0 m2 –es főzőhelyiség (db)        

11 4,1-10,0 m2 –es főzőhelyiség. (db)        

12 10,1- m2 feletti főzőhelyiség. (db)        

13 Gardróbhelyiség (db)        

14 Fürdőszoba (db)        

15 Mosdó, zuhanyozó (db)        

16 Külön WC-helyiség (db)        

17 Szauna (db)        

18 Uszoda (db)               

19 Edzőterem (db)               

20 A lakás fűtési rendszere szerint: 

21 Távfűtés        

22 Épület központi hőtermelővel               

23 Lakás központi hőtermelővel (pl.cirkofűtés)               

24 Helyiségenkénti hőtermelő (pl.konvektor)        

25 A hőleadás módja szerint: 

26 Légfűtés        

27 Felületfűtés (pl.padlófűtés, falfűtés)        

28 Vízkörös (pl.radiátoros, fancoil)        

29 Konvektor        

30 Közvetlen hőleadó (pl: kályha, kandalló)        

31 A fűtés energiája szerint: 

32 Gáz        

33 Elektromos direkt        

34 Elektromos hőszivattyú               

35 Szilárd, vegyes tüzelés        

36 Szilárd, fatüzelés        

37 Pellet tüzelés               

38 Olaj               

39 Egyéb        



147 

 

5. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

Szakhatósági vagy szakkérdés vizsgálatára alkalmas dokumentációk tartalma építésügyi 

hatósági engedélyezéshez 

I. A természet- és tájvédelmi szakhatóság állásfoglalásának megkéréséhez szükséges 

dokumentumok 

2. Épület építési, bontási és fennmaradási engedélyezési eljárása esetén 

2.1. Természetvédelmi oltalom alatt álló ingatlanok esetén: 

2.1.1. az érintett és a szomszédos telkek beépítési jellemzőinek bemutatása (tervrajzzal vagy 

vázrajzzal, fotókkal dokumentálva), 

2.1.2. beépítésre szánt területen az utcakép, homlokzat, épületmagasság, telekbeépítés 

jellemzőinek összevetése az engedélyezendő építési tevékenységgel, 

2.1.3. a telek tényleges beépítési mértéke a tervezett út- és térburkolatokkal, kerti 

építményekkel együtt a beépítés után (a természetes, termett talajjal borított ingatlanrész 

méretének feltüntetésével), 

2.1.4. az építési tevékenység látványhatása a tájra, (adottságoktól függően) legfeljebb 4 km 

sugarú távolságig, 1:5000 léptékű vázrajz, amelyen ábrázolni kell mindazon építményt 

(jellemző adatokkal, fotókkal), amelyek befolyásolják, vagy hatást gyakorolhatnak az 

építményre, 

2.1.5. a tájba illesztés megoldása látványterven ábrázolva, 

2.1.6. az építési tevékenységgel érintett, valamint a szomszédos területre vonatkozó 

természetvédelmi oltalom megjelölése, 

2.1.7. a területen előforduló természeti értékek, valamint a Natura 2000 hálózatba tartozó 

fajok, élőhelyek felsorolása, 

2.1.8. a természeti állapot (felszíni borítottság, növényzet, vízviszonyok, domborzat) 

változásának módja és várható mértéke. 

2.2. Természetvédelmi oltalom alatt nem álló külterületi ingatlan esetében csak a 2.1.1-2.1.5. 

pontban foglalt dokumentáció szükséges. 

II. A környezetvédelmi szakhatóság állásfoglalásának megkéréséhez vagy szakkérdéshez 

szükséges dokumentáció 

Ha zajjal járó tevékenységekre irányuló hatósági engedélyezési eljárásokban a 

környezetvédelmi hatóság szakhatóságként jár el, akkor az építészeti-műszaki 

dokumentációnak a zaj- és rezgésvédelmi szabályozás tekintetében a környezeti zaj és rezgés 

elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. számú 

mellékletében meghatározott tartalmú zaj elleni védelemről szóló munkarészt kell 

tartalmaznia. 

III. A közlekedési szakhatóság állásfoglalásának megkéréséhez vagy szakkérdéshez 

szükséges dokumentáció az építési, fennmaradási engedélyezési eljárás esetén 

1. Közúti közlekedési szakterületi szempontból: 

1.1. Közút területén, az alatt vagy felett építmény, belterületen a közút mellett ipari, 

kereskedelmi, vendéglátó-ipari, továbbá egyéb szolgáltatási célú építmény, külterületen a 

közút tengelyétől számított 50 méteren, autópálya, autóút és főútvonal esetén 100 méteren 

belül építmény építése esetén a dokumentációban fel kell tüntetni 

1.1.1. az építési tevékenységgel érintett telekkel határos utak esetén, hogy az 

1.1.1.1. országos közút (út megnevezése, száma, érintett szakaszának szelvényszáma, 

helyrajzi száma), 

1.1.1.2. helyi közút (út megnevezése, a telek házszáma, helyrajzi száma), 

https://njt.hu/jogszabaly/2007-284-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2007-284-20-22
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1.1.1.3. közforgalom elől el nem zárt magánút (út megnevezése, a telek házszáma, helyrajzi 

száma, tulajdonos, kezelő megnevezése), vagy 

1.1.1.4. közforgalom elől elzárt magánút (út megnevezése, száma, jele, helyrajzi száma, 

tulajdonos, kezelő megnevezése, az út elzárásának módja), 

1.1.2. közterületi rakodás (árufeltöltés) esetén a közterületi parkolás megoldását, 

1.1.3. a tervezett építményrendeltetés forgalomvonzó hatásaira vonatkozó becsléseket, 

1.1.4. a hirdetési vagy reklámcélú építmény elhelyezését, 

1.1.5. helyszínrajzi szinten a tervezett építmény járműforgalmi be- és kijáratainak közúthoz 

való csatlakozásának módját, 

1.1.6. a tervezett építménnyel összefüggésben szükségessé váló, a közutat érintő és a 

közlekedési hatóság engedélyezési hatáskörébe tartozó tervezett építési tevékenységek 

felsorolását (járda építése, átépítése, buszmegálló áthelyezése, átalakítása, útcsatlakozás 

kiépítése, átalakítása, kapcsolódó útépítés stb.). 

1.2. Mellékelni kell a telek közúti csatlakozása kialakításának műszaki dokumentációját 

(műszaki leírás, helyszínrajzi és forgalomtechnikai kialakítás). 

2. Vasúti közlekedési szakterületi szempontból 

Vasút területén, az alatt vagy felett építmény, belterületen a vasút mellett ipari, kereskedelmi, 

vendéglátó-ipari, továbbá egyéb szolgáltatási célú építmény, külterületen a vasút pálya szélső 

vágányának tengelyétől számított 50 méteren, állomások esetén 100 méteren belül építmény 

építése esetén a dokumentációban fel kell tüntetni a következőket: 

2.1. az építési tevékenységgel érintett telekkel határos 

2.1.1. vasúti pálya megnevezése, vonalszáma, az érintett vonalszakasz szelvényei, 

2.1.2. a vasúti pálya működtetőjének megnevezése, 

2.2. a tervezett építményrendeltetéséből származó a vasúti közlekedés lebonyolítását 

befolyásoló hatások elemzése, 

2.3. helyszínrajzi elrendezés a vasúti pálya feltüntetésével, 

2.4. a tervezett építménnyel összefüggésben szükségessé váló, a vasutat érintő és a 

közlekedési hatóság engedélyezési hatáskörébe tartozó tervezett építési tevékenységek 

felsorolása (vasúti pálya, peron, pályatartozékok, utaskényelmi berendezések stb.), 

IV. A műszaki biztonsági szakhatóság állásfoglalásának megkéréséhez szükséges 

dokumentáció 

1. Az építési engedélyezési eljárás esetén 

1.1. Az építészeti-műszaki dokumentáció gépészeti tervfejezet, mely tartalmazza a telepíteni 

kívánt technológia rövid leírását, a telepíteni kívánt berendezések rövid leírását (műszaki 

adatok, fizikai jellemzők), a műszaki biztonsági hatósági felügyelet alá tartozó berendezések 

rövid leírását és a tervező nyilatkozatát arra vonatkozólag, hogy nincs a műszaki biztonsági 

hatóság felügyelete alá tartozó egyéb berendezés. 

1.2. Villamos tervfejezet, mely tartalmazza a tervezett összes villamos berendezés 

teljesítményét és névleges villamos feszültségszintjét, a villamos berendezések tervezésénél 

figyelembe vett, vonatkozó jogszabályokat és szabványokat. 

2. A használatbavételi és a fennmaradási engedélyezési eljárás esetén 

2.1. Az építmény, létesítmény, villamos berendezés helyének meghatározása [cím, helyrajzi 

szám, egyéb azonosító (üzem, csarnok, stb.)]. 

2.2. A beépített összes villamos berendezés teljesítménye [kVA] és a névleges villamos 

feszültségszint [V]. 

2.3. A közcélú villamos hálózat és a villamos felhasználói berendezés csatlakozási pontja. 

2.4. A villámvédelmi és érintésvédelmi dokumentáció másolata. 

2.5. A műszaki-biztonsági hatósági felügyelet alá tartozó berendezések alengedélyeinek 

száma. 
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2.6. Nyilatkozat az építtetőtől a nem megvalósított berendezésekről (más berendezések 

beépítéséről). 

3. A felvonókról, mozgólépcsőkről és mozgójárdákról szóló kormányrendelet (a 

továbbiakban: Rendelet) hatálya alá tartozó berendezések esetében, az 1. és 2. pontban 

meghatározottaktól eltérően a Rendeletben, a kérelemhez előírt tartalmú dokumentáció és 

nyilatkozat. 

V. A bányafelügyelet szakhatósági állásfoglalásának megkéréséhez vagy szakkérdéshez 

szükséges dokumentáció 

1. Építési, összevont építési és fennmaradási engedélyezési eljárás esetén, ha az építési terület 

felszínmozgás-veszélyes, illetve bányászati tevékenységgel (alábányászott) érintett, a 

talajvizsgálati jelentés és geotechnikai vizsgálat összefoglalása. 

2. Az építési tevékenység során kitermelni tervezett ásványi nyersanyag fajtáját és 

mennyiségét meghatározó összefoglaló jelentés. 

VI. A tűzvédelmi szakhatóság állásfoglalásának megkéréséhez szükséges dokumentáció 

1. Az építési, a fennmaradási és az országos építési követelményektől való eltérés 

engedélyezési eljárás esetén 

A tűzvédelmi dokumentáció tartalma 

1.1. Műszaki leírás, ami tartalmazza: 

1.1.1. a kockázati osztályba sorolásra, 

1.1.2. a technológia tűzvédelmére, 

1.1.3. az alkalmazott épületszerkezetek tűzvédelmi paramétereire, 

1.1.4. 

1.1.5. a tűzszakaszolásra, a tűzterjedés gátlására, a tűztávolságra, 

1.1.6. a hő és füst elleni védelem kialakítására, 

1.1.7. a hasadó, hasadó-nyíló felületekre 

1.1.8. a tűzoltósági beavatkozási feltételekre, 

1.1.9. a kiürítésre, mentésre, 

1.1.10. az épületgépészeti, valamint a villamos és villámvédelmi berendezések tűzvédelmi 

követelményeinek teljesülésére, 

1.1.11. a beépített automatikus tűzjelző és tűzoltó berendezések kialakítására, 

1.1.12. a biztonsági jelzésekre 

vonatkozó megoldásokat. 

1.2. Rajzi munkarészek a tűzvédelmi követelmények teljesítését bemutató 

1.2.1. helyszínrajz, 

1.2.2. alaprajz, 

1.2.3. homlokzati rajz, 

1.2.4. metszetrajz. 

2. Az összevont építési engedélyezési eljárás elvi építési keretengedélyezési eljárása esetén 

 

A tűzvédelmi dokumentáció tartalma 

2.1. Írásos munkarész, mely tartalmazza az épület azon építészeti és tűzvédelmi 

tulajdonságait, amelyek a tűztávolság vonatkozó jogszabály szerinti megállapításához 

szükségesek. 

2.2. Helyszínrajz, melyen feltüntetik az engedélyezéssel érintett építményt és a szomszédos 

építményeket, valamint a közöttük lévő távolságot. 

VII. A műemléki érték védelmével kapcsolatos szakhatósági állásfoglaláshoz vagy 

szakkérdések vizsgálatához szükséges dokumentáció 
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1. Szakkérdés vizsgálatához szükséges dokumentáció tartalmi követelményei műemléki 

jelentőségű területen, műemlék történeti tájon vagy világörökségi helyszínen vagy 

világörökségi területen álló vagy tervezett építmény esetén: az építészeti műszaki 

dokumentáció a közterületről feltáruló vagy madártávlati látványtervet, a meglévő (a 

változtatás előtti) állapotra vonatkozó fotódokumentációt és az érintett műemléki terület 

fényképi ábrázolását is tartalmazza. 

2. Szakkérdés vizsgálatához szükséges dokumentáció 

2.1. Az építési engedélyezési eljáráshoz a műemlék bővítése vagy műemlék telkén létesítendő 

új építmény esetén, a beavatkozással érintett részre vonatkozóan az építészeti műszaki 

dokumentációnak – a 8. melléklet III. rész 2–4. pontjában meghatározottakon túl – az 

alábbiakat kell tartalmaznia: 

2.1.1. a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban: Övr.) 3. melléklet 5. pont 5.2. alpontjában meghatározott 

állapotdokumentációt, 

2.1.2. az Övr. 3. melléklet 3. pontjában meghatározott tartalmú építéstörténeti tudományos 

dokumentációt. 

2.2. A fennmaradási engedélyezési eljáráshoz a műemlék vagy a műemlék telkén álló 

építmény esetében az építészeti műszaki dokumentációnak – a 8. melléklet III. rész 7. 

pontjában meghatározottakon túl – fotódokumentációt is tartalmaznia kell. 

2.3. A bontási engedélyezési eljáráshoz műemlék Kötv. 43. § (5c) bekezdése szerinti 

részleges bontása vagy műemlék telkén álló nem védett építmény bontása esetén az építészeti 

műszaki dokumentációnak a beavatkozással érintett részre vonatkozóan – a 8. melléklet III. 

rész 6. pontjában meghatározottakon túl – alábbiakat kell tartalmaznia: 

2.3.1. az Övr. 3. melléklet 5. pont 5.2. alpontjában meghatározott állapotdokumentációt, 

2.3.2. az Övr. 3. melléklet 3. pontjában meghatározott építéstörténeti tudományos 

dokumentációt. 

6. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

III. táblázat  

Az építésügyi és az építésfelügyeleti hatóságok kijelöléséről és működési feltételeiről szóló 

343/2006. (XII. 23.) Korm. rendeletben kijelölt építésügyi hatóság engedélyezési eljárásában 

az eljáró hatóság által vizsgált szakkérdések 

  A B C 

1. A vizsgálat feltétele Vizsgálandó szakkérdés Hatósági eljárás 

2. Ha az új épület, meglévő épület 

terepszint alatti vagy terepszintet 

is érintő bővítése termőföldön 

valósul meg 

A termőföld minőségi 

védelmére vonatkozó 

jogszabályi követelmények 

érvényre juttatása, valamint az 

erdőre gyakorolt hatások 

vizsgálata. 

a) építési, 

b) összevont, 

c) d) használatbavételi 

(erdő esetében), 

e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

3. Állatrakodó, állattartó és 

forgalmazó rendeltetésű 

építmény, önálló rendeltetési 

egységet tartalmazó építmény, 

építményrész esetén. 

A nemzeti és közösségi jogi, a 

nem emberi fogyasztásra szánt 

állati melléktermékekre 

vonatkozó egészségügyi 

előírásoknak, az 

állategészségügyi 

szabályoknak és állatjóléti 

követelményeknek való 

a) építési, 

b) összevont (építési 

engedélyezési 

szakaszában), 

c)d) használatbavételi,  

e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

https://njt.hu/jogszabaly/2018-68-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2018-68-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2018-68-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1995-42-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-68-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2018-68-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2006-343-20-22
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megfelelés. 

4. Állatklinika, állatkórház, 

állatorvosi rendelő, laboratórium, 

országos, illetve nemzetközi 

részvétellel tartott állatkiállítás, 

állatbemutató, állatverseny, 

állatkert, vadaspark, kegyeleti 

állattemető hullaégetője, 

állatitetem-hulladékgyűjtő, a nem 

emberi fogyasztásra szánt állati 

eredetű melléktermékekre és 

származtatott termékekre 

vonatkozó egészségügyi 

szabályok megállapításáról, 

valamint az 1774/2002/EK 

rendelet hatályon kívül 

helyezéséről szóló, 2009. október 

21-i 1069/2009/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet 24. 

cikk (1) bekezdésében 

meghatározott, az I. táblázat A:4 

mezőjébe nem tartozó, 

engedélyköteles létesítmények, 

gyűjtő-átrakó, kezelő és 

feldolgozó üzem, élelmiszer-

előállító és -forgalmazó, illetve 

tároló, takarmány-előállító, 

mesterséges megtermékenyítő, 

embrióátültető, baromfi- és 

halkeltető állomás, 

méhanyanevelő rendeltetésű 

építmény, önálló rendeltetési 

egységet tartalmazó építmény, 

építményrész esetén. 

A nemzeti és uniós jogi 

élelmiszer-higiéniai 

követelményeknek, 

takarmányhigiéniai és más, a 

takarmányok előállítására, 

forgalomba hozatalára és 

felhasználására vonatkozó 

követelményeknek, a nem 

emberi fogyasztásra szánt állati 

melléktermékekre vonatkozó 

egészségügyi előírásoknak, az 

állategészségügyi 

szabályoknak és az állatjóléti 

követelményeknek való 

megfelelés. 

a) építési, 

b) összevont (építési 

engedélyezési 

szakaszában), 

c)d) használatbavételi,  

e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

5. - Munkavégzés céljára szolgáló 

építmény építése, bővítése, 

átalakítása esetén. 

- Az OTÉK szerint az egyes 

építési övezetben, övezetben 

kivételesen elhelyezhető 

építmény építése esetén. 

- Hulladékledobót, gyógykezelés 

céljára szolgáló önálló 

rendeltetési egységet tartalmazó 

épület építése esetén. 

A higiénés és 

egészségvédelmi, az 

ivóvízminőségi, a települési 

szilárd és folyékony 

hulladékkal kapcsolatos 

közegészségügyi, járványügyi 

vonatkozású 

követelményeknek való 

megfelelés. 

Munkavégzés céljára szolgáló 

építmények esetében a kémiai 

biztonságra vonatkozó 

jogszabályi előírásoknak való 

megfelelés. 

Az egészségvédelem 

a) építési, 

b) összevont (építési 

engedélyezési 

szakaszában), 

c)d) használatbavételi, 

e) fennmaradási, 

f) országos építési 

követelményektől való 

eltérési 

engedélyezési eljárás 
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biztosítása az OTÉK-ban 

meghatározott egyes 

épületszerkezetek és 

helyiségek létesítési 

követelményeitől való 

eltéréshez hozzájárulás. 

6. Ha az építési tevékenység, illetve 

az építményben folytatott 

tevékenység nem környezeti 

hatásvizsgálat vagy nem 

egységes környezethasználati 

engedély köteles és az építési 

tevékenység, illetve az 

építményben folytatott 

tevékenység külterületen, 

valamint belterület esetén 

természeti területen, országos 

jelentőségű védett természeti 

területen, Natura 2000 területen, 

barlang védőövezetén folyik, 

továbbá ha barlangot, egyedi táj 

értéket közvetlenül érint. 

Annak elbírálása, hogy az 

építési tevékenység – ide nem 

értve az 1. § (2) bekezdés d) 

pontja szerinti esetkört –, 

illetve az építményben 

folytatott tevékenység a 

természet és a táj védelmére 

vonatkozó nemzeti és uniós 

jogi követelményeknek a 

kérelemben foglaltak szerint 

vagy további feltételek mellett 

megfelel-e. 

a) építési, 

b) bontási, 

c) összevont, 

d)e) használatbavételi,  

f) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

7. Ha az építési tevékenység, illetve 

az építményben folytatott 

tevékenység nem környezeti 

hatásvizsgálat vagy nem 

egységes környezethasználati 

engedély köteles, és  

- a felszín alatti vizek védelméről 

szóló kormányrendelet szerinti 

szennyező anyag elhelyezésével, 

a földtani közegbe történő 

közvetlen bevezetésével, a felszín 

alatti vízbe történő közvetett 

bevezetésével, beleértve az 

időszakos vízfolyásokba történő 

bevezetést is, a felszín alatti vízbe 

történő közvetlen bevezetésével 

jár együtt vagy  

- a felszíni vizekbe, illetve azok 

medrébe bármilyen 

halmazállapotú, vízszennyezést 

okozó anyag juttatásával jár 

együtt. 

Annak elbírálása, hogy az 

építési tevékenység, illetve az 

építményben folytatott 

tevékenység a földtani közeg, 

védelmére vonatkozó 

követelményeknek a 

kérelemben foglaltak szerint 

vagy további feltételek mellett 

megfelel-e. 

a) építési, 

b) összevont, 

c)d) használatbavételi, 

e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

8. Ha az építési tevékenység, illetve 

az építményben folytatott 

tevékenység nem környezeti 

hatásvizsgálat, vagy nem 

egységes környezethasználati 

Annak elbírálása, hogy milyen 

hulladék keletkezik és annak 

kezelése megfelel-e a 

hulladékgazdálkodási 

előírásoknak. 

a) építési, 

b) bontási, 

c) összevont, 

d)e) használatbavételi, 

f) fennmaradási 
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engedély köteles, a hulladék 

kezelésével kapcsolatos építmény 

esetén. 

engedélyezési eljárás 

9. Ha az építési tevékenység, illetve 

az építményben folytatott 

tevékenység nem környezeti 

hatásvizsgálat, vagy nem 

egységes környezethasználati 

engedély köteles, és az építmény 

a települési önkormányzat 

jegyzőjének, a főváros esetében a 

kerületi önkormányzat 

jegyzőjének vagy a főváros 

főjegyzőjének hatáskörébe nem 

tartozó zaj- vagy 

rezgéskibocsátással üzemel. 

Annak elbírálása, hogy az 

építmény zajkibocsátása 

megfelel-e a környezeti zaj és 

rezgés elleni védelem 

követelményeinek. 

a) építési, 

b) összevont (építési 

engedélyezési 

szakaszában), 

c) d) használatbavételi,  

e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

10. Ha az építési tevékenység, illetve 

az építményben folytatott 

tevékenység nem környezeti 

hatásvizsgálat, vagy nem 

egységes környezethasználati 

engedély köteles, és az építmény 

a fővárosi és megyei 

kormányhivatal járási (fővárosi 

kerületi) hivatalának hatáskörébe 

nem tartozó légszennyező anyag 

kibocsátással üzemel. 

Annak elbírálása, hogy az 

építménybe tervezett 

tevékenység megfelel-e az 

elérhető legjobb technika 

alapján meghatározott 

levegővédelmi 

követelményeknek és 

előírásoknak. 

a) építési, 

b) összevont (építési 

engedélyezési 

szakaszában), 

c)d) használatbavételi,  

e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

11. A következő építmények építése, 

bővítése, átalakítása esetén, ha a 

Khvr. 1. § (3) bekezdésében 

foglalt vizsgálatra az eljárást 

megelőzően más hatósági 

eljárásban nem került sor: 

1. intenzív állattartó telep 

vízbázis védőövezetén, védett 

természeti területen, Natura 2000 

területen, barlang védőövezetén 

baromfi esetén 10 számosállat 

alatt, egyéb állat esetén 50 

számosállat alatt; nem vízbázis 

védőövezetén, nem védett 

természeti területen, nem Natura 

2000 területen, nem barlang 

védőövezetén: 

a) broilerek számára 100 

számosállat alatt, 

b) tojók számára 200 számosállat 

alatt, 

c) sertéshízók számára 500 

Annak elbírálása kérdésében, 

hogy a Khvr. 5. számú 

mellékletében foglalt 

követelmények alapján az 

építési tevékenység és az 

építményben folytatott 

tevékenység alapján jelentős 

környezeti hatások 

feltételezhetők-e. 

a) építési, 

b) összevont, 

c)engedélyezési eljárás 
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számosállat alatt, 

d) sertéskocák számára 150 

számosállat alatt, 

e) egyéb állatok számára 

hígtrágyás technológia 

alkalmazása esetén 200 

számosállat alatt; 

2. húsfeldolgozó üzem 10 ezer 

t/év késztermék előállítása alatt; 

3. önállóan létesített vágóhíd 25 

t/nap vágottsúly-kapacitás alatt; 

4. halfeldolgozó üzem 10 ezer 

t/év késztermék előállítása alatt; 

5. gyümölcs-, zöldségfeldolgozó 

üzem 40 ezer t/év késztermék 

előállítása alatt; 

6. növényi-, állatiolaj-gyártó 

üzem 40 ezer t/év késztermék 

előállítása alatt; 

7. tejtermékgyártó üzem 200 

t/nap beérkezett tejmennyiség 

alatt; 

 8. keményítőgyártó üzem 100 

t/nap késztermék előállítása alatt; 

9. cukorgyár 5 ezer t/nap 

répafeldolgozó-kapacitás alatt; 

10. édességgyártó üzem 10 ezer 

t/év késztermék előállítása alatt; 

11. sörgyár 30 millió l/év 

kapacitás alatt; 

12. malátagyártó üzem 25 ezer 

t/év késztermék előállítása alatt; 

13. egyéb élelmiszergyártó üzem 

40 ezer t/év késztermék 

előállítása alatt; 

14. textilkikészítő üzem 

(előkezelés, festés, nyomás, vegyi 

kezelés) 10 t/nap textil 

kikészítése alatt; 

15. nyersbőrcserző üzem 12 t/nap 

kikészített bőr előállítása alatt; 

16. papír- és kartongyártó üzem 

20 t/nap késztermék gyártása 

alatt; 

17. kőolajból kenőanyagot 

előállító üzem 15 ezer t/év 

késztermék előállítása alatt; 

18. vegyi anyagot (kivéve a 

peroxidokat) előállító üzem 20 
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ezer t/év késztermék előállítása 

alatt; 

19. peroxidokat gyártó üzem 

1000 t/év késztermék előállítása 

alatt; 

20. műtrágyagyártó üzem 20 ezer 

t/év késztermék előállítása alatt; 

21. peszticidet és más 

növényvédő- és gyomirtószereket 

gyártó, formáló és kiszerelő üzem 

20 ezer t/év késztermék 

előállítása alatt; 

22. lakk- és festékgyártó üzem 20 

ezer t/év késztermék előállítása 

alatt; 

23. gyógyszerkészítmény-gyártó 

üzem 20 ezer t/év késztermék 

előállítása alatt; 

24. mosó- és tisztítószergyártó 

üzem 20 ezer t/év késztermék 

előállítása alatt; 

25. szénszálgyártó üzem 20 t/nap 

késztermék előállítása alatt; 

26. 10%-nál több oldószert 

tartalmazó gumioldatot készítő és 

felhasználó üzem 5 ezer t/év 

gumioldat alatt; 

27. gumikeverék-gyártó vagy -

feldolgozó üzem 20 ezer t/év 

gumikeverék előállítása vagy 

feldolgozása alatt; 

28. üveg- és üvegszálgyártó üzem 

20 t/nap olvasztókapacitás alatt; 

29. kerámiatermék, 

kerámiacsempe és -lap, égetett 

agyag építőanyag-gyártó üzem 75 

t/nap gyártási kapacitás alatt, 

illetve ahol a kemence térfogata a 

4 m3-t, és abban az árusűrűség a 

300 kg/m3-t nem haladja meg; 

30. ásványi anyagokat olvasztó 

üzem, beleértve az ásványi szál 

gyártását is 20 t/nap 

olvasztókapacitás alatt; 

 31. vas és acél (elsődleges vagy 

másodlagos) olvasztására 

szolgáló üzem, beleértve a 

folyamatos öntést 2,5 t/óra 

kapacitás alatt; 
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32. meleghengermű – 20 t/óra 

nyersacél feldolgozás alatt – 

üzemeltetésére szolgáló 

építmény; 

33. kovácsoló üzem 50 

kJ/kalapács energiafogyasztás 

alatt vagy 20 MW 

hőteljesítmény-felvétel alatt; 

34. nem vas fémeket olvasztó, 

ötvöző, visszanyerő, finomító 

üzem 2 t/nap kapacitás alatt; 

35. vas- és acélöntöde 20 t/nap 

termelési kapacitás alatt; 

36. bevonatolt termékeket gyártó 

üzem 2 t/óra 

nyersacélfeldolgozó-kapacitás 

alatt; 

37. fémeket és műanyagokat 

elektrolitikus vagy kémiai 

folyamatokkal felületkezelő üzem 

20 ezer m2/év felület kezelése 

alatt, vagy ahol az összes 

kezelőkád térfogata a 30 m3 alatt 

van; 

38. közúti gépjárműgyártó 

(gyártás, összeszerelés, 

motorgyártás) üzem 5000 db/év 

késztermék előállítása alatt; 

39. közúti gépjárműjavító telep 5-

20 db egy időben javítható 

gépjármű szám között; 

40. bevásárlóközpont a parkoló 

területe nélkül számított 10 000 

m2 nettó össz-szintterület alatt 

vagy 300 parkolóhely alatt; 

41. mező-, erdő-, vízgazdálkodási 

célra használt területen 

szálláshely-szolgáltató épület 

vagy épületegyüttes (a 

kapcsolódó létesítményekkel 

együtt) 

a) település külterületén lévő 

védett természeti területen, 

Natura 2000 területen, barlang 

védőövezetén 50 szálláshely alatt 

vagy 0,5 ha területfoglalás alatt; 

b) nem védett természeti 

területen, nem Natura 2000 

területen, nem barlang 

védőövezetén 500 szálláshely 
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alatt vagy 3 ha terület 

felhasználása alatt; 

42. kemping megvalósítását 

szolgáló építmény védett 

természeti területen, Natura 2000 

területen vagy barlang 

védőövezetén 50 sátor-, illetve 

lakókocsi, lakóautó hely alatt 

 43. autóbusz-pályaudvar vagy -

garázs önálló kialakításnál 20 

(induló és érkező) gépkocsiállás 

alatt; 

44. önállóan létesített felszíni 

vagy felszín alatti gépjárműtároló 

a) nem védett természeti 

területen, nem Natura 2000 

területen és nem barlang 

védőövezetén 300 parkolóhely 

alatt; 

b) védett természeti területen, 

Natura 2000 területen és barlang 

védőövezetén 100 parkolóhely 

alatt; kivéve a lakás 

rendeltetésszerű használatához 

előírt számú személygépkocsi 

elhelyezését biztosító 

gépjárműtárolót; 

45. szén, lignit önálló felszíni 

tárolását szolgáló építmény nem 

védett természeti területen, nem 

Natura 2000 területen, nem 

barlang védőövezetén és nem 

vízbázis védőövezetén 100 000 t 

össztároló-kapacitás alatt, kivéve 

a közvetlenül háztartás vagy 

intézmény ellátását szolgáló 

építményt; 

46. vegyitermék tárolását 

szolgáló építmény 

a) nem védett természeti területen 

300-30 000 m3 össztároló-

kapacitás között; 

b) a kémiai biztonságról szóló 

törvény szerinti robbanó, nagyon 

mérgező, mérgező, karcinogén, 

mutagén, valamint a reprodukciót 

és az utódok fejlődését károsító 

anyagok és keverékek tárolását 

szolgáló építmény esetén 300 m3 
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alatt; 

47. nem veszélyeshulladék-lerakó 

építmény nem védett természeti 

területen, nem Natura 2000 

területen, nem barlang 

védőövezetén napi 10 t 

hulladéklerakás alatt vagy 25 000 

t teljes befogadó-kapacitás alatt; 

 48. nem veszélyes hulladékot 

égetéssel, kémiai kezeléssel, 

biológiai kezeléssel 

ártalmatlanító építmény nem 

vízbázis védőövezetén, nem 

védett természeti területen, nem 

Natura 2000 területen, nem 

barlang védőövezetén 10 t/nap 

kapacitás alatt; 

49. nem veszélyeshulladék-

hasznosító építmény nem 

vízbázis védőövezetén, nem 

védett természeti területen, nem 

Natura 2000 területen, nem 

barlang védőövezetén 10 t/nap 

kapacitás alatt; 

50. fémhulladék-gyűjtő, -

feldolgozó és  

-újrahasznosító telep (beleértve 

az autóroncs telepeket) nem 

vízbázis védőövezetén, nem 

védett természeti területen, nem 

Natura 2000 területen, nem 

barlang védőövezetén 5 t/nap 

kapacitás alatt; 

51. veszélyeshulladék-tároló 

vagy -hasznosító építmény nem 

önálló telepként (listán nem 

szereplő, más tevékenység 

részeként) 2 ezer t/év kapacitás 

alatt; 

52. stadion, sportcsarnok 

a) vízbázis védőövezetén, védett 

természeti területen, Natura 2000 

területen, barlang védőövezetén 

500 fő befogadóképesség alatt; 

b) nem vízbázis védőövezetén, 

nem védett természeti területen, 

nem Natura 2000 területen, nem 

barlang védőövezetén 10 000 fő 

befogadóképesség alatt; 
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53. szabadidő eltöltésére szolgáló 

állandó szabadtéri építmények 

a) védett természeti területen, 

Natura 2000 területen, barlang 

védőövezetén 1 ha alatt; 

b) nem védett természeti 

területen, nem Natura 2000 

területen, nem barlang 

védőövezetén 5 000 fő egyidejű 

befogadó-képesség alatt, vagy 3 

ha területfoglalás alatt vagy 300 

db parkolóhely alatt; 

54. golfpálya nem védett 

természeti területen, nem Natura 

2000 területen, nem barlang 

védőövezetén 18-nál kevesebb 

lyukú pálya esetén; 

55. szabadtéri építmény motorok, 

turbinák és reaktív motorok 

próbapadon történő vizsgálatához 

500 kN tolóerő alatt vagy 10 MW 

egyidejű kapacitás alatt, legalább 

300 kW motorteljesítménytől; 

56. más célra használt területen 

ipari, raktározási célú építmények 

elhelyezésére szolgáló terület 

kialakítása (műszaki 

infrastruktúrával való ellátása) 

a) védett természeti területen, 

vízbázis védőövezetén, Natura 

2000 területen, barlang 

védőövezetén 0,5 ha alatt; 

b) nem természeti területen, nem 

vízbázis védőövezetén, nem 

Natura 2000 területen, nem 

barlang védőövezetén 0,5-3 ha 

között; 

57. egyéb, a Khvr. 3. számú 

mellékletében foglalt táblázat 1-

127. pontjában meghatározott 

tevékenység megkezdését vagy 

folytatását szolgáló építmény 

vagy építményegyüttes 

a) védett természeti területen, 

Natura 2000 területen, barlang 

védőövezetén 1 ha területfoglalás 

alatt vagy 50 parkolóhely alatt; 

b) nem védett természeti 

területen, nem Natura 2000 

területen, 
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nem barlang védőövezetén 3 ha 

területfoglalás alatt vagy 300 

parkolóhely alatt. 

12.       

13. 1. Ha az építési tevékenység 

legalább 50 kVA beépített 

összteljesítményű vagy 0,4 kV-

nál nagyobb feszültségű villamos 

berendezést, rendszert érint. 

2. Felvonó, mozgólépcső vagy 

mozgójárda létesítése, vagy 

bontása esetén, ha a létesítéséhez 

vagy bontásához építésügyi 

hatósági engedélyhez kötött 

építési vagy bontási tevékenység 

szükséges. 

A vizsgálat feltételeként 

meghatározott építményekkel, 

berendezésekkel összefüggő 

jogszabályban meghatározott 

műszaki biztonsági 

követelmények. 

a) építési, 

b) bontási, 

c) összevont, 

d) e) használatbavételi, 

f) fennmaradási  

engedélyezési eljárás 

14. A közút és közforgalom elől el 

nem zárt magánút területén, az 

alatt vagy felett, a közutak 

külterületi szakaszán a közút 

tengelyétől számított 50 méteren, 

autópálya, autóút, valamint 

kijelölt főútvonal esetén 100 

méteren belüli építmény, 

valamint belterületen ipari, 

kereskedelmi, vendéglátóipari 

vagy egyéb szolgáltatási célú 

építmény építése, bővítése esetén, 

ha 

- az építményhez kapcsolódó 

közúti forgalom út, vagy az 

építmény építéséhez szükséges, 

közforgalom elől elzárt parkoló 

építését teszi szükségessé, 

- az építtető a közútkezelői 

hozzájárulás megtagadását vagy a 

hozzájárulásában előírt 

feltételeket sérelmesnek tartja. 

Annak elbírálása, hogy az 

építmény, vagy ahhoz 

kapcsolódóan a közút 

területének nem közlekedési 

célú igénybevétele a közúti 

forgalom biztonságára, a közút 

fejlesztési terveinek 

végrehajtására, a közútkezelő 

fenntartási, üzemeltetési 

feladatainak ellátására, a közút 

állagára gyakorolt hatása 

alapján engedélyezhető-e a 

kérelemben foglaltak szerint 

vagy további feltételek mellett. 

a) építési, 

b) összevont, 

c)d) használatbavételi,  

e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

15. A kulturális örökségvédelmi 

hatósági nyilvántartásban 

szereplő nyilvántartott vagy 

védetté nyilvánított régészeti 

lelőhelyen 

- új épület építése, 

- a meglévő épület terepszint 

alatti vagy terepszintet is érintő 

bővítése, bontása esetén. 

Annak elbírálása kérdésében, 

hogy az építési, bontási 

tevékenység a régészeti 

örökség védelme 

jogszabályban rögzített 

követelményeinek a 

kérelemben foglaltak szerint 

vagy további feltételek mellett 

megfelel-e. 

a) építési, 

b) bontási, 

c) összevont (elvi 

építési 

keretengedélyezési 

szakaszában), 

d)e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

16. A gyógykezelés céljára szolgáló A biztonságos betegellátáshoz a) építési, 
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építmény, illetve önálló 

rendeltetési egység esetén. 

szükséges orvosszakmai és 

ápolásszakmai feltételek 

meglétének vizsgálatával, 

valamint az épület egyéb, 

önálló rendeltetési egységei 

higiénés, közegészségügyi 

járványügyi biztonsága 

megteremtésével kapcsolatos 

szakkérdések. 

b) összevont (építési 

engedélyezési 

szakaszában), 

c)d) használatbavételi, 

e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

17. Műemléket érintően, továbbá 

műemlék telkén, műemléki 

jelentőségű területen, műemlék 

történeti tájon vagy világörökségi 

helyszínen vagy világörökségi 

területen új épület építése vagy 

meglévő épület építésügyi 

hatósági engedélyhez kötött 

bővítése, átalakítása vagy bontása 

esetén. 

Annak elbírálása kérdésében, 

hogy az építési tevékenység a 

kulturális örökség vagy a 

világörökség védelme 

jogszabályban rögzített 

követelményeinek a 

kérelemben foglaltak szerint 

vagy további feltételek mellett 

megfelel-e. 

a) építési, 

b) bontási, 

c) összevont (elvi 

építési 

keretengedélyezési 

szakaszában), 

d)e) használatbavételi,  

f) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

18.       

19. A víziutak medrétől és a kikötők, 

átkelések, parti és vízterületétől 

50 méternél kisebb távolságban 

épülő tűz-, és 100 méternél 

kisebb távolságban épülő 

robbanásveszélyes anyagok 

gyártását, tárolását, forgalmazását 

szolgáló, valamint az 50 méternél 

kisebb távolságban épülő 

hajózási parti jelzések 

láthatóságát befolyásoló, a 

jelentős fénykibocsátású, a hajók 

part mellé kikötését és a partra 

történő kijárást korlátozó 

építmények építése esetén 

A tervezett építmény nem 

korlátozza-e indokolatlanul 

vagy indokolatlan mértékben a 

polgári célú vízi közlekedést, 

illetve a hajózási létesítmények 

működését. 

a) építési, 

b) összevont, 

c) d) használatbavételi, 

e) fennmaradási 

engedélyezési eljárás 

7. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

Az összevont telepítési eljárásban vizsgálandó szakkérdés 

1. szakasz: telepítési hatásvizsgálati szakaszban 

 A B 

1. Milyen esetben Milyen szakkérdésben 

2. Ha a tervezett beruházás termőföldön valósul 

meg. 

A termőföld mennyiségi védelmének 

érvényre juttatása. 

3. Ha a tervezett beruházáshoz erdőterület 

igénybevétele szükséges. 

Az erdőre gyakorolt hatások vizsgálata, az 

erdő igénybevételének lehetősége. 

4. Ha a tervezett tevékenység a hatóság előzetes A tervezett tevékenység milyen hatást 
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vizsgálatától függően, vagy a Khvr. előírásai 

alapján környezeti hatásvizsgálathoz kötött, a 

környezeti hatásvizsgálati eljárásra 

vonatkozó szabályok szerint. 

Ha a tervezett tevékenység környezeti 

hatásvizsgálathoz és egységes 

környezethasználati engedélyhez kötött, az 

összevont eljárás szabályai szerint. 

gyakorol a környezeti elemekre, azok 

rendszereire, folyamataira, és e hatások 

következtében az érintett népesség 

társadalmi, gazdasági helyzetében milyen 

változások várhatók, valamint a tervezett 

tevékenység esetén a környezetszennyezés 

megelőzése, a környezet terhelésének 

csökkentése érdekében mi az elérhető 

legjobb technika. 

5. Ha a területen régészeti 

próbafeltárást kell végezni.Ha a területen 

megelőző régészeti feltárást kell végezni. 

A terület régészeti érintettségének eldöntése 

kérdésében, a régészeti lelőhelyek 

jellegének, kiterjedésének, a veszélyeztető 

források és a megelőző feltárás mértékének 

meghatározása kérdésében, abban a 

szakkérdésben, hogy a tervezett feltárási 

tevékenység az örökségvédelem 

jogszabályban rögzített követelményeinek a 

kérelemben foglaltak szerint vagy további 

feltételek mellett megfelel-e. 

6. Ha a tervezett beruházáshoz telekalakítás 

szükséges. 

A telekalakítás megfelel-e a telekalakítás 

sajátos szabályainak. 

7. Ha a tervezett beruházáshoz 

településrendezési terv készítése vagy 

módosítása szükséges. 

Településtervek tartalmáról, elkészítésének 

és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló kormányrendelet 9. 

mellékletében meghatározott, a fővárosi és 

megyei kormányhivatal hatáskörébe tartozó 

szakkérdés. 

2. szakasz: integrált építési engedélyezési szakaszban 

 A B 

1. Milyen esetben Milyen szakkérdés 

2. Az építési tevékenység végzésének építési 

engedélyezési eljárása, és az országos építési 

követelményektől való eltérés engedélyezési 

eljárása esetén. 

A 6. melléklet III. táblázatban 

meghatározott szakkérdés. 

3. Egységes környezethasználati engedélyhez 

kötött tervezett tevékenység esetén. 

A környezetszennyezés megelőzése, a 

környezet terhelésének csökkentése 

érdekében mi az elérhető legjobb technika. 

8. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

 

Az építészeti-műszaki dokumentáció tartalma 

I. Az építészeti-műszaki dokumentáció elemei a tervezés tárgyától függően 

 

1    Műszaki leírások 
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Alfabetikusan kereshető szöveges dokumentum, amelyben szükség szerint ábrák is 

szerepelhetnek. Az ábrák esetében törekedni kell a vektorgrafikus ábrák alkalmazására, ha 

elkerülhetetlen, úgy a maximum 150 (szöveget vagy vékony vonalas részeket tartalmazó 

ábrák esetén 300) DPI felbontású pixeles ábrák is elfogadhatóak. A műszaki leírás fejezetekre 

bontva, több fájldokumentumban is benyújtható. Formátuma PDF/A, nyomtatási mérete A4 

(szükség esetén egyes oldalak lehetnek A3-as méretűek). A műszaki leírásnak 

szürkeárnyalatosan nyomtatva is értelmezhetőnek kell maradnia. Ismerteti az építményre 

vonatkozó, a tervlapok tartalmát kiegészítő információkat: 

1.1.     Építészeti műszaki leírás: 

1.1.1.     a teljes építmény eredeti rendeltetésének, valamint az átalakított, bővített építmény új 

rendeltetésének leírását, hasznos alapterületét, 

1.1.2.     a telekre, a tervezett és a meglévő építményekre vonatkozó jogszabályban előírt azon 

paramétereket (telek beépített területe, beépített területek aránya a zöldfelülethez, 

épületmagasság, építmények egymástól való távolsága, elő-, hátsó-, oldalkertek mérete) 

melyek nem szerepelnek az egyes tervlapokon és az ezekhez tartozó idomtervekkel ellátott 

számításokat, 

1.1.3.     az építésügyi bírság megállapításának részletes szabályairól szóló kormányrendelet 

szerinti számított építményértéket, 

1.1.4.     azoknak az adatoknak, információknak az ismertetését, amelyek alapján 

egyértelműen eldönthető a 6. melléklet III. táblázatában rögzített szakkérdések vizsgálatának 

és az egyes közérdeken alapuló kényszerítő indok alapján eljáró szakhatóságok kijelöléséről 

szóló kormányrendeletben rögzített szakhatósági bevonás feltételeinek fennállása. 

1.2.     Épületgépészeti műszaki leírás, melynek minden esetben része: 

1.2.1.     alternatív energiaellátás megvalósíthatósági elemzését az épületek energetikai 

jellemzőinek meghatározásáról szóló 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben meghatározott 

esetekben és annak 4. melléklete szerint, 

1.2.2.     az épületek energetikai jellemzőinek meghatározásáról szóló 7/2006. (V. 24.) TNM 

rendelet hatálya alá tartozó épületek esetében legalább az épületek energetikai jellemzőinek 

tanúsításáról szóló 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontjában 

meghatározott részletezettséggel a követelményeknek való megfelelést igazoló 

épületenergetikai számítást. 

1.3.     Tartószerkezeti műszaki leírás 

1.4.     Épületvillamossági műszaki leírás 

 

2. Tervlapok 

A tervlapok formátuma PDF/A. A tervlap összeállításánál törekedni kell arra, hogy a tervlap 

vagy annak egységnyi területe szükség esetén arányosan, értelmezhető módon A3 méretben 

szürkeárnyalatosan nyomtatható legyen. Az önálló tervlapokat önálló fájldokumentumonként 

kell benyújtani vektorgrafikus vagy 300 DPI felbontású pixeles formátumban. 

2.1.     A tervező által készített helyszínrajz, hiteles állami ingatlan-nyilvántartási térképi 

adatbázisból kiadott térképmásolat alapján, amely tartalmazza: 

2.1.1.     az égtájjelölést, 

2.1.2.     a tervezéssel érintett és a közvetlenül szomszédos – az ingatlannal közös határvonalú 

– telkek ábrázolását, 

2.1.3.     a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévő terepszint feletti és alatti építményt, 

valamint a tervezett építményt, méretarányos ábrázolással (építmények körvonalrajzát, 

tetőidomok ábrázolásával, rendeltetések megjelölésével), a meglévő építmények telekhatártól 

és egymástól való távolsági és épületmagassági méretét, valamint az elbontásra kerülő 

vezetékek jelölését, 

https://njt.hu/jogszabaly/2006-7-20-6F
https://njt.hu/jogszabaly/2006-7-20-6F
https://njt.hu/jogszabaly/2006-7-20-6F
https://njt.hu/jogszabaly/2008-176-20-22
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2.1.4.     a tervezéssel érintett telekkel közvetlenül szomszédos telkeken valamennyi épület 

méretarányos körvonalrajzát, tetőidomait, továbbá a tervezéssel érintett telek felőli 

oldalkertben lévő föld alatti és feletti építmények körvonalrajzának ábrázolását, rendeltetése 

megjelölését, 

2.1.5.     a tervezési területre vonatkozó jogszabályban előírt paraméterek teljesítését igazoló 

mutatószámokat, jellemzőket (telek területe, beépítettség mértéke, épületmagasság, 

zöldfelület aránya, építmények egymástól való távolsága, elő-, hátsó-, oldalkertek mérete), 

2.1.6.     az építmény személy- és gépkocsiforgalmára szolgáló be- és kijáratok közúthoz való 

csatlakozását, valamint a gépkocsik telken belüli elhelyezésének ábrázolását, 

2.1.7.     a ±0,00 kiinduló relatív szintmagasságnak megfelelő abszolút szintmagassági értéket, 

2.1.8.     a meglévő terepviszonyok ábrázolását a jellemző szintmagasságok értékeivel, 10 

százaléknál nagyobb lejtésű terület esetén az 1 m szintkülönbséget ábrázoló rétegvonalakkal. 

2.2.     Eltérő szintek alaprajzai 

2.2.1.     Ábrázolni és méretekkel kell ellátni: 

2.2.1.1.     az elmetszett és a nézet irányába eső nem teljes szintmagasságú szerkezeteket, 

2.2.1.2.     a beépített berendezési tárgyakat, 

2.2.1.3.     a nyílásokat, 

2.2.1.4.     az ábrázolt szintek szintváltását és szintmagasságát, a szintáthidalók emelkedési 

irányát, mindkét végének szintmagasságát, 

2.2.1.5.     a szerkezeti dilatációk helyét, 

2.2.1.6.     a földszinti alaprajzon a csatlakozó véglegesen rendezett terepet, az épület körüli 

járdát, az előlépcsőt és egyéb szerkezeteket, 

2.2.1.7.     az égéstermék-elvezetőket. 

2.2.2.     Jelölni kell az északi irányt, a metszetek helyét, esetleges törését és nézetének 

irányát. 

2.2.3.     Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakítású szintek alaprajzai – a különböző 

szintmagasságok egyértelmű jelölésével – a tervdokumentációban összevonhatóak. 

2.3.     A megértéshez szükséges számú, de legalább két egymással szöget bezáró módon 

felvett metszet, amelyeken 

2.3.1.     ábrázolni kell és méretadatokkal kell ellátni: 

2.3.1.1.     az elmetszett, a nézet irányába eső látható, indokolt esetben a nézet irányába eső, 

de a más szerkezetek által takart szerkezeteket, 

2.3.1.2.     zártsorú beépítés esetén a szomszéd épületek alapsíkját, 

2.3.1.3.     az építményhez csatlakozó, véglegesen rendezett terepet és járdát. 

2.4.     Terepmetszet 

2.5.     Az építmény valamennyi jellemző külső nézetét ábrázoló homlokzati terv, amelyek 

tartalmazzák: 

2.5.1.     az építmény külső megjelenését meghatározó homlokzati elemeket, így különösen a 

nyílásokat, rácsokat, korlátokat, reklám- és hirdetőberendezéseket, antennákat, cégtáblákat, 

esővíz- és légcsatornákat, égéstermék-elvezetőt, díszítőelemeket, lépcsőket, valamint a 

terepszint alatti vagy a terep által takart építményrészeket, 

2.5.2.     a csatlakozó végleges terep, járda, tetőgerinc, tetőfelépítmény stb. szintmagasságát, 

2.5.3.     az egyes homlokzati felületek kiképzését, anyagát és színét, 

2.5.4.     zártsorú, ikres vagy oldalhatáron álló beépítés esetén – a környezetbe illesztés 

bemutatására – a szomszédos épületek nézeteit. 

2.6.     Tereprendezési terv szükség szerint 

2.7.     A végleges terep szintmagasságainak ábrázolásával, a szükséges számú szelvényrajzzal 

és a 10 százaléknál nagyobb lejtésű terület esetén az 1 m szintkülönbséget ábrázoló 

rétegvonalakkal, a végleges terep szintmagasságainak ábrázolásával. 
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2.8.     Zártsorú vagy ikres beépítés esetén a szomszédos, meglévő épületek feltárás útján 

meghatározott alapsíkjának megadása, a csatlakozó épület állékonyságát biztosító technológia 

bemutatása. 

 

3.     Környezeti állapotadat 

3.1.     fotó, fotómontázs, 

3.2.     utcakép (axonometria, perspektíva, egyéb), 

3.3.     látványterv, 

3.4.     kilátási-rálátási terv, 

3.5.     színterv, 

3.6.     tömegvázlat, 

3.7.     álcázási terv, 

3.8.     egyéb dokumentum. 

 

4. Igazolások 

Igazolás csak olyan formában nyújtható be, amelynek nyomtatási formátuma legfeljebb A4. 

Elektronikus igazolás csak olyan információtechnikai rendszerektől fogadható el, amely 

hiteles átadásának információtechnológiai feltételei fennállnak. 

4.1. Aláírólap a tervezők megnevezésével, jogosultságuk megjelölésével, elérhetőségükkel és 

aláírásukkal, amely benyújtható elektronikusan aláírt PDF formátumban, papír alapú 

formátumban, illetve ha információtechnológiai feltételei fennállnak, úgy az aláíró saját 

nevében kitöltött és saját személyi azonosításával benyújtott elektronikus űrlap útján. 

4.2. Tervezési program a külön jogszabályban meghatározott tartalommal. 

4.3. Az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázisból kiadott térképmásolat PDF formátumban. 

4.4. A 3., 4. és 9. melléklet szerinti statisztikai lapok. 

 

5. Geotechnikai jelentés, a hatályos szabványokban előírt eljárások szerint vagy azzal 

egyenértékű módszer meghatározása szerint. 

 

6. Geodéziai felmérés szükség szerint. 

II. Általános előírások 

1.    Az adott anyag vagy szerkezet jelölésére vonatkozó hatályos szabvány hiányában, 

egyedileg meghatározott, egyértelmű jelkulcsot kell alkalmazni. 

2.    Közhasználatú építmény esetén, a helyszínrajzon és a vonatkozó tervlapokon 

méretadatok megadásával ábrázolni kell az akadálymentes és biztonságos közlekedési 

lehetőséget biztosító megoldásokat a telek közterületi csatlakozási pontjától az épület 

bejáratáig. 

3.    Az építési tevékenységgel érintett telken, ha az építési tevékenység a telek természetes 

terepviszonyainak a megváltoztatását is eredményezi, a csapadékvíz-elvezetésének műszaki 

megoldását is ábrázolni kell. A telek természetes terepviszonyának feltöltéssel vagy 

terepbevágással történő megváltoztatása esetén a telek eredeti és a megváltoztatott, végleges 

állapotát a terep szintmagasságának ábrázolásával méretezett terepmetszeten kell bemutatni. 

4.    Több ütemben megvalósuló építési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes 

ütemeket egyértelműen jelölni kell. 

5.    A tervezett építési tevékenység szempontjából érdemi adatot, tényt, körülményt nem 

tartalmazó dokumentáció-részek elhagyhatók. 

7.    Az építészeti-műszaki dokumentáció tervező általi hitelesítése 

7.1.    Az építészeti-műszaki dokumentációt és részeit a tervező az alábbiak valamelyikével 

hitelesíti: 
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7.1.1.    aláírólap csatolásával, 

7.1.2.    saját elektronikus azonosítás útján történő benyújtással, az azonosításra visszavezetett 

dokumentumhitelesítés szabályai szerint, 

7.1.3.    elektronikus aláírással. 

7.2.    A dokumentáció tartalma együtt és dokumentumrészenként is hitelesíthető. 

7.3.    A papír alapú dokumentum elektronikus irattá alakítása digitalizálás útján történik 

truecolor és 300 DPI minőségben PDF/A formában. 

8.    E rendelet keretei között az építészeti-műszaki dokumentáció tartalmi követelménye 

tekintetében a dokumentáció egyes munkarészeinek kidolgozottságára, tartalmára és léptékére 

a Magyar Építész Kamara és a Magyar Mérnöki Kamara vonatkozó szakmai követelményeket 

megállapító – a kamarai honlapokon rendelkezésre álló – szabályzatait figyelembe kell venni. 

III. Az egyes engedélyezési eljárásokhoz benyújtandó munkarészek 

1.    Helyiséget tartalmazó új építmény építése esetén 

1.1.    Az építési engedélyezési dokumentációnak különösen az alábbiakat kell tartalmaznia: 

1.1.1.    a tervező által készített helyszínrajzot, 

1.1.2.    tereprendezési tervet a telek természetes terepszintjének építésügyi hatósági 

engedély-köteles megváltoztatása esetén, 

1.1.3.    alaprajzot a tervezett építmény valamennyi eltérő szintjéről, a méretaránynak 

megfelelő műszaki tartalommal, 

1.1.4.    metszeteket a megértéshez szükséges számú, de legalább két egymással szöget bezáró 

módon felvéve, 

1.1.5.    homlokzati terveket az építmény minden nézetéről, 

1.1.6.    az építési engedélyhez kötött támfalak, terepbiztosítási építmények és kerítések 

terveit, 

1.1.7.    a tervezés tárgyától függően a szükséges műszaki leírást. 

1.2.    A dokumentáció minden esetben tartalmazza – az ÉTDR általános felületén történő 

tájékoztatás érdekében – a 10. § (6) bekezdés d) pontjában meghatározott dokumentumokat: I. 

rész 2.1. pontjában meghatározott tartalmú helyszínrajzot és az I. rész 2.5. pontjában 

meghatározott tartalmú utcai homlokzati tervet, vagy az utcaképet bemutató látványtervet. 

2.    Helyiséget tartalmazó meglévő építmény bővítése esetén 

2.1.    Az építési engedélyezési dokumentációnak az alábbiakat kell tartalmaznia: 

2.1.1.    a tervező által készített helyszínrajzot a meglévő építmény befoglaló tömegét 

megváltoztató esetekben, 

2.1.2.    alaprajzot (alaprajzokat) a meglévő építmény jellemző, de legalább az átalakítani 

szánt, valamint az az alatti-fölötti építményszintjeiről, 

2.1.3.    alaprajzot (alaprajzokat) az építmény átalakított építményszintjeiről, 

2.1.4.    homlokzati tervet (terveket) és fotódokumentációt a meglévő építmény megjelenése 

szempontjából meghatározó nézeteiről, 

2.1.5.    homlokzati tervet (terveket) az átalakított homlokzatról (homlokzatokról), 

2.1.6.    metszetet (metszeteket) a meglévő építmény szintszáma szempontjából meghatározó 

helyen (helyeken), a befoglaló méretre jellemző méretadatokkal és szintmagasságokkal, 

2.1.7.    szintszám-, belmagasság- vagy tetőforma-változtatást eredményező átalakítás esetén 

metszetet (metszeteket) a tervezett állapotról a változtatás szempontjából meghatározó helyen 

(helyeken), a változásra jellemző méretadatokkal és szintmagasságokkal, 

2.1.8.    a tervezés tárgyától függően a szükséges műszaki leírást, 

2.1.9.    egy évnél nem régebbi szakértői véleményeket: 

2.1.9.1.    az időtávlatban változó teljesítmény-jellemzőjű szerkezeteket tartalmazó (pl. fa, 

salakbeton, bauxitbeton) épületszerkezetekről, és 

2.1.9.2.    a 50 évesnél idősebb építmények tartószerkezeteiről. 



167 

 

2.2.    A dokumentáció minden esetben tartalmazza – az ÉTDR általános felületén történő 

tájékoztatás érdekében – a 10. § (6) bekezdés d) pontjában meghatározott dokumentumokat: I. 

rész 2.1. pontjában meghatározott tartalmú helyszínrajzot és I. rész 2.5. pontjában 

meghatározott tartalmú utcai homlokzati tervet, vagy az utcaképet bemutató látványtervet. 

3.    A jogerős és végrehajtható építési engedélyezési dokumentációtól való eltérésre irányuló 

kérelem (módosított építési engedély iránti kérelem) mellékletét szolgáló dokumentációnak 

csak az eltérést ábrázoló tervrajzokat, valamint az azokat ismertető munkarészeket (pl. 

műszaki leírást és számításokat) kell tartalmaznia. A műszaki leírásban egyértelműen meg 

kell nevezni és fel kell sorolni az eltéréseket. 

4.    Helyiséget nem tartalmazó műtárgy építése, bővítése esetén 

4.1.    Az építési engedélyezési dokumentációnak az alábbiakat kell tartalmaznia: 

4.1.1.    a tervező által készített, a tervezett állapotot ábrázoló helyszínrajzot, 

4.1.2.    homlokzati tervet a tervezett, és fotódokumentációt a meglévő építmény megjelenése 

szempontjából meghatározó nézeteiről, 

4.1.3.    tereprendezési tervet a telek természetes terepszintjének építésügyi hatósági 

engedély-köteles megváltoztatása esetén, 

4.1.4.    a tervezés tárgyától függően a szükséges műszaki leírást. 

4.2.    A dokumentáció minden esetben tartalmazza – az ÉTDR általános felületén történő 

tájékoztatás érdekében – a 10. § (6) bekezdés d) pontjában meghatározott dokumentumokat: 

az I. rész 2.1. pontjában meghatározott tartalmú helyszínrajzot és az I. rész 2.5. pontjában 

meghatározott tartalmú utcai homlokzati tervet, vagy az utcaképet bemutató látványtervet. 

6.    Bontási engedélyezési dokumentáció 

6.1.    A veszély elhárítását is megoldó tartószerkezeti műszaki leírás szükséges az érzékeny 

szerkezetű építmény (bontás során állékonyságát veszti, életveszély léphet fel) bontásakor. 

6.2.    A bontási engedélyezési dokumentációnak legalább az alábbiakat kell tartalmaznia: 

6.2.1.    műszaki leírást, mely ismerteti az építmény rendeltetését, főbb és jellemző méreteit, 

szükség szerint anyagait és szerkezeteit, a csatlakozó közművek fajtáját, állapotát és helyzetét, 

6.2.2.    a bontáshoz tervezett technológiai leírást, amely tartalmazza a bontáshoz 

felhasználandó eszközöket, segédszerkezeteket, a műveletek sorrendjét, a közművezetékek 

leválasztási módját, a munkavédelmi és környezetvédelmi előírásokat, valamint az elbontásra 

kerülő szerkezetek, anyagok további sorsának meghatározását, 

6.2.3.    helyi védelem alá tartozó építmény, illetve egyedi tájértékké minősített építmény 

részleges bontása esetén fényképeket az építmény valamennyi nézetéről, 

6.2.5.    zártsorú beépítés esetén tartószerkezeti szakértői véleményt különös tekintettel a 

szomszédos ingatlanokra és az azokon lévő építmények állagvédelmére. 

7.    Fennmaradási engedélyezési dokumentáció 

7.1.    A dokumentáció tartalmára vonatkozó követelmények azonosak az építési 

engedélyezési dokumentációnál leírtakkal. A szabálytalanul megépített vagy befejezetlen 

építmény esetében a jelenlegi állapotot és a szándékolt továbbépített állapotot külön-külön 

kell ábrázolni. 

7.2.    A fennmaradási engedélyezési tervben egyértelműen ábrázolni kell, hogy 

7.2.1.    miben nyilvánult meg a szabálytalanság (méretekkel), és 

7.2.2.    a szabálytalanságot milyen módon szüntetik meg (átalakítással vagy egyéb módon). 

8.    Használatbavételi engedélyezési, tudomásulvételi dokumentáció 

Ha a kivitelezés során – építési naplóba bejegyzetten – módosított építési engedélyezést nem 

igénylő eltérés történik, a használatbavételi engedélyezéshez, tudomásulvételhez a megépült 

állapotot dokumentálni szükséges. Irányadó az építési engedélyezési dokumentáció tartalma. 

9.    A zenés, táncos rendezvények működésének biztonságosabbá tételéről szóló 

kormányrendelet szerinti általános építésügyi szakhatósági eljáráshoz szükséges építészet-

műszaki dokumentáció 
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9.1.    Az adott rendeltetéssel érintett építmény, építményrész alaprajza M=1:200-as 

méretaránynak megfelelő műszaki tartalommal. 

9.2.    Metszetek M=1:100-as méretarányban. 

9.3.    Az építészeti műszaki leírás, az I. rész 1.1–1.4. pontja szerinti tartalommal. 

9.4.    Tartószerkezeti műszaki leírás, amely tartalmazza az építmény tartószerkezetének 

leírását, jellemzőit, így különösen a következőket: 

9.4.1.    a szerkezet alapvető rendszerének leírása, 

9.4.2.    az alkalmazott számítási modell, 

9.4.3.    a szerkezet típusa és méretei, 

9.4.4.    a felelős tervező és szakági tervező neve, címe, jogosultsági száma, 

9.4.5.    az építmény, építményrész az adott rendeltetésre megfelel a vonatkozó 

jogszabályoknak, általános érvényű és eseti előírásoknak, 

9.4.6.    a jogszabályokban meghatározottaktól eltérés engedélyezése szükséges-e, 

9.4.7.    a vonatkozó nemzeti szabványtól eltérő eljárás vagy számítási módszer a 

szabványossal legalább egyenértékű, 

9.4.8.    a tervezett építmény, építményrész milyen műszaki megoldással teljesíti az OTÉK 50. 

§ (3) bekezdésében meghatározott követelményeket, az építmény tűzvédelmi kockázati 

osztályát, 

9.4.9.    az adott rendeltetéssel érintett építmény, építményrész tartalmaz-e azbesztet. 

9. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

Statisztikai adatlap épület bontásának engedélyezéséhez és tudomásulvételéhez 

1. A jelen ügyben megszűnt lakások száma (db) ……..………………………………….. 

2. A megszűnt épület, lakás helye (pontos címe):… …………………helység, ………kerület 

…………..irányítószám…..……………………településrész  

……………………………….. utca …………... házszám 

…………………………………...helyrajzi szám …………………épület 

Többlakásos épületben történő lakásmegszűnésnél (a fentieken túl) ………..lépcsőház; 

földszint/……….emelet………ajtó 

3. A megszűnt épület, lakás helye a településen belül: 

(1) Központi belterület (3) Külterület 

4. A megszűnés oka: 

(1) Avulás (2) Elemi csapás (3) Településrendezés (4) Lakásépítés 

(5)Lakás műszaki megosztása (6) Lakásösszevonás (7) Egyéb 

5. A megszűnt lakások tulajdoni jellege szerint: 

Állami, önkormányzati tulajdonú lakások száma……….. 

Magántulajdonú lakások száma ……… 

Egyéb tulajdonú lakások száma ……… 

6. A megszűnt épület (lakás) építésének éve: (1) –1899; (2) 1900–1919;  

(3) 1920–1944; (4) 1945–1960; (5) 1961–1980; (6) 1981–2000; 

(7) 2001– 

7. A megszűnt épület (lakás) falazata: (1) Vályog (2)Fa (3) Terméskő (4) Tégla (5) Beton falazóelem  

(6) Blokk, öntött beton (7) Bauxitbeton (8) Panel  

(9) Egyéb, vegyes, éspedig…………………………………………………. 

8. A megszűnt épület rendeltetése 

(11) Egylakásos lakóépület (12) Kétlakásos lakóépület  

(13) Három és annál több lakásos lakóépület (14) Közösségi lakóépület 

(30) Nem lakóépület (40) Nem egész épület megszűnése 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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9. A megszűnt lakóépület szintjeinek száma (00) (Csak egész épület megszűnése esetén kell  

kitölteni!) földszint . . . . . . . . . . . . . . emelet 

 
A megszűnt lakások 

  
nagysága 
(szobák 

száma) 

száma 

(db) 

összes 
helyisé- 

geinek 

száma 

összes 
alap- 

területe 

(m2) 

felszereltsége 

1 2 3 4  5  6 7 8 9 10 11 12 

10. 1 szoba 
      

főző- 
mosdó-, 
zuha- 

nyozó- fürdőszobával WC-

vel 
vezetékes 

gázzal 
házi 

vízvezetékkel 
közüzemi 

vízvezetékkel 
házi 

csatornával 
közműves  

csatorna-
hálózatba  

bekapcsolt 

      

11. 2 szoba 
      
      

12. 3 szoba 
      

helyiséggel 
      

13. 4 szoba 
      

ellátott 
      

14. 5 szoba 
      

lakások száma 
      

15. 6 és több 

szoba 
      
      

16. Összesen 
      

                        

 



170 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A lakóépület építésének egyszerű bejelentéséről szóló 

155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 
(Hatályos: 2022.04.05) 
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A Kormány az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény 62. § (1a) és (1e) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 15. 

cikk (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § (1) Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) szerinti egyszerű bejelentéshez (a továbbiakban: egyszerű bejelentés) 

kötött építési tevékenység 

a) a legfeljebb 300 négyzetméter összes hasznos alapterületű új lakóépület építése, 

b) műemlék kivételével meglévő lakóépület 300 négyzetméter összes hasznos alapterületet 

meg nem haladó méretűre bővítése, valamint 

c) a 300 négyzetméter összes hasznos alapterületet meghaladó új lakóépület építése, 

amennyiben az építtető természetes személy, az építési tevékenységet saját lakhatásának 

biztosítása céljából végzi és az így megépült új lakóépület egy lakásnál többet nem tartalmaz, 

d) műemlék kivételével meglévő lakóépület 300 négyzetméter összes hasznos alapterületet 

meghaladó bővítésére irányuló építési tevékenység, amennyiben az építtető természetes 

személy és az építési tevékenységet saját lakhatásának biztosítása céljából végzi, 

e) az a)–d) pont építési munkáihoz szükséges tereprendezés, támfalépítés. 

(1a) Az építtető az egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenységet a kivitelezés tervezett 

megkezdése előtt tizenöt nappal bejelenti (a továbbiakban: bejelentés) az építésügyi és 

építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági 

szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.) kérelem 

benyújtására vonatkozó szabályai szerint az Építésügyi hatósági engedélyezési eljárást 

Támogató elektronikus Dokumentációs Rendszeren (ÉTDR) keresztül az építésügyi és az 

építésfelügyeleti hatóságok kijelöléséről és működési feltételeiről szóló kormányrendeletben 

meghatározott építésfelügyeleti hatóságnak (a továbbiakban: építésfelügyeleti hatóság). 

(1b) A bejelentés tartalmazza 

a) az építtető nevét és lakcímét, szervezet esetén a megnevezését és székhelyét, képviselő 

esetén az azonosításához szükséges adatot és elérhetőségét, 

b) az építési tevékenységgel érintett telek címét, helyrajzi számát, mezőgazdasági birtoktest 

esetén az ahhoz tartozó valamennyi telek helyrajzi számát, 

c) a bejelentés tárgyát és annak rövid leírását, a számított építményértéket az építésügyi bírság 

megállapításának részletes szabályairól szóló kormányrendelet szerint meghatározva, 

d) az építészeti-műszaki tervező – beleértve a szakági tervezőt is – nevét, elérhetőségét, 

kamarai névjegyzéki bejegyzésének számát, 

e) a bejelentéshez csatolt mellékletek felsorolását, 

f) az építtető aláírását, amennyiben azt meghatalmazott útján, kormányablakon vagy az 

építésfelügyeleti hatóságon keresztül nyújtja be. 

(1c) A bejelentéshez csatolni kell 

a) az 1. mellékletben meghatározott tartalmú egyszerű bejelentési dokumentációt, 

b) ha az építési tevékenységet a természetes személy saját lakhatásának biztosítása céljából 

kívánja végezni, az építtető teljes bizonyító erejű magánokiratban tett nyilatkozatát arra 

vonatkozóan, hogy természetes személy és az építési tevékenységet saját lakhatásának 

biztosítása céljából végzi. 

c) az ÉTDR általános felületén történő tájékoztatás érdekében a személyes adatot nem 

tartalmazó, az 1. melléklet 1. pontjában meghatározott tartalmú helyszínrajzot és 4. pontjában 

meghatározott tartalmú homlokzati tervet vagy látványtervet. 

(2) Az építtető személyében bekövetkező jogutódlás tényét az ÉTDR felületen történő 

bejelentéssel a jogelőd vagy jogutód építtető bejelenti 

a) a jogelőd és a jogutód építtetőnek legalább teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt 

közös nyilatkozatával, 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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b) jogerős teljes hatályú hagyatékátadó végzéssel vagy 

c) jogerős bírósági határozattal. 

(3) A bejelentésről és az építtető személyében bekövetkezett jogutódlás bejelentéséről az 

ÉTDR PDF formátumú, letölthető visszaigazolást állít elő. 

2. § (1) A bejelentés nem minősül közigazgatási hatósági eljárás megindítására irányuló 

kérelemnek, sem hivatalbóli eljárás megindítására okot adó körülménynek. 

(2) Az építésfelügyeleti hatóság ellenőrzi, hogy az egyszerű bejelentés tartalma megfelel-e az 

1. §-ban foglaltaknak. Amennyiben a bejelentés hiányos, úgy az építésfelügyeleti hatóság 

nyolc napon belül tájékoztatja az építtetőt vagy képviselőjét 

a) arról, hogy a hiányos bejelentés nem minősül egyszerű bejelentésnek, 

b) az építési tevékenység bejelentés nélküli folytatásának jogkövetkezményeiről, valamint 

c) a bejelentés vagy melléklete hiányairól. 

(2a) Az építésfelügyeleti hatóság a bejelentés beérkezésétől számított nyolc napon belül az 

ÉTDR általános tájékoztatási felületén mindenki által hozzáférhető módon – személyes adatot 

nem tartalmazó – általános tájékoztatást ad a bejelentés következő főbb ismérveiről, továbbá a 

következő dokumentumokat teszi közzé: 

a) a bejelentés megtételének időpontja, 

b) az építési tevékenységgel érintett telek címe, ennek hiányában helyrajzi száma, 

mezőgazdasági birtoktest esetén az ahhoz tartozó valamennyi telek helyrajzi száma, 

c) az építési tevékenység tárgya, 

d) az 1. § (1c) bekezdés c) pontja szerinti dokumentumok, valamint. 

e) az épület tervei a Nemzeti Mintaterv Katalógus alapján készültek-e. 

(3) Az építésfelügyeleti hatóság a bejelentésről nyolc napon belül tájékoztatja 

a) a telek fekvése szerinti területi építész és mérnöki kamarát, 

b) a telek fekvése szerinti települési önkormányzat polgármesterét, valamint 

c) a telek tulajdonosát, amennyiben nem az építtető a tulajdonosa vagy az építtetőn kívül más 

is tulajdonjoggal rendelkezik. 

(4) A tájékoztatás tartalmazza 

a) az építési tevékenység tárgyát, 

b) az építtető adatait, 

c) az érintett telek címét, helyrajzi számát, valamint 

d) az építészeti-műszaki tervező nevét, névjegyzéki jelölését. 

3. § (1) Amennyiben az egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenységet nem természetes 

személy és nem saját lakhatásának biztosítása céljából végzi, az építtető köteles építész 

tervezőt tervezői művezetésre megbízni. 

(1a) Az építtető és az építész tervező a kötelező tervezői művezetés feltételeit a tervezési 

szerződésben rögzíti. A tervezői művezető – a Magyar Építész Kamara szabályzata szerint – 

az építési folyamatot a helyszínen legalább hat alkalommal figyelemmel kíséri, és az 

elektronikus építési naplóban eseti bejegyzést tesz. 

(2) A tervezői művezető az épület megvalósulását követően az utolsó helyszíni művezetés 

alkalmával az elektronikus építési naplóba eseti bejegyzést tesz a kivitelezési dokumentáció 

szerinti megvalósulásról. 

(3) A tervezői művezetés hat alkalomra szóló számított munkadíja – ide nem értve a 

szolgáltatási tevékenység megkezdésének és folytatásának általános szabályairól szóló 2009. 

évi LXXVI. törvény 7. § (1) bekezdése szerinti, a szabad szolgáltatás nyújtás jogával 

rendelkező szolgáltatót – a szerződés megkötésekor hatályos jogszabályban meghatározott 

kötelező legkisebb havi munkabér másfélszeresét meg nem haladó összeg. 

4. § (1) Az építtető az építési tevékenységet a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével 

– az 1. §-ban foglaltaknak megfelelő bejelentés benyújtását követő naptól számított – tizenöt 

nap elteltét és naplóvezetési kötelezettség esetén az elektronikus építési napló készenlétbe 
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helyezését követően kezdheti meg és folytathatja az Étv., az építőipari kivitelezési 

tevékenységről szóló kormányrendelet és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései 

szerint. 

(2) Ha az építőipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstől eltérően kívánják folytatni – a 

(3) bekezdésben foglalt kivétellel – akkor ezt a szándékot az eltérő megvalósítás kezdő napját 

megelőző napon, a változást bemutató tartalmú kivitelezési dokumentáció elektronikus építési 

naplóba történő feltöltésével, eseti bejegyzéssel egyidejűleg kell megtenni, ha a változás 

a) az épület alaprajzi méretét, 

b) az épület beépítési magasságát, 

c) a lakások, önálló rendeltetési egységek számát vagy 

d) az épület telken belüli elhelyezkedését 

érinti. 

(3) Ha az egyszerű bejelentés a saját lakhatás biztosítása céljából valósul meg, akkor az 

építési tevékenység 

a) építési napló vezetése és az egyszerű bejelentési dokumentációtól való eltérés bejelentése, 

b) tervezői művezetés, valamint 

c) tervezői és kivitelezői felelősségbiztosítás 

nélkül végezhető. 

(4) Ha az építtető a (3) bekezdéstől eltérően az elektronikus építési napló vezetése mellett 

dönt, akkor a naplóvezetésre vonatkozó szabályokat be kell tartani. 

(5) A (3) bekezdés szerinti kivitelezési tevékenység esetén az építtető személyében történő 

változást az ÉTDR-ben az építésfelügyeleti hatósághoz be kell jelenteni. 

(6) Az elektronikus építési napló készenlétbe helyezéséhez fel kell tölteni 

a) a 6/E. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozatot, valamint 

b) a 6/E. § (3) bekezdése szerinti igazolást. 

5. § (1) Ha 

a) az egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenységet bejelentés nélkül végzik, 

b) az 1. § (1) bekezdés a) vagy b) pontja szerint egyszerű bejelentéssel megkezdett építési 

tevékenység esetén az elkészült lakóépület hasznos alapterülete meghaladta a 300 

négyzetméter összes hasznos alapterületet, kivéve, ha így az építőipari kivitelezési 

tevékenység az 1. § (1) bekezdés c) vagy d) pontja alá esik, vagy 

c) az 1. § (1) bekezdés c) vagy d) pontja szerint egyszerű bejelentéssel megkezdett építési 

tevékenységet nem természetes személy építtető vagy nem saját lakhatásának biztosítása 

céljából végzi, 

és az Étv. 48/A. § (1) bekezdésében foglaltak teljesülnek, az építtető az R. szerint 

fennmaradási engedély iránti kérelmet terjeszthet elő. 

(2) Ha az építtető a fennmaradási engedély iránti kérelmet a lakóépület rendeltetésszerű és 

biztonságos használatra alkalmassá válása előtt nyújtja be, az épületet a végleges 

fennmaradási és továbbépítési engedély birtokában lehet továbbépíteni. 

(2a) A fennmaradási és továbbépítési engedéllyel megvalósuló lakóépületre az R. szabályai 

szerint használatbavételi engedély iránti kérelmet vagy használatbavétel tudomásulvételére 

irányuló kérelmet kell benyújtani. 

(3) Ha a bejelentés alapján megvalósult építményt az Étv. 33/A. § (8) bekezdése alapján le 

kell bontani, és a terep felszínének eredeti állapotát vissza kell állítani, az építésfelügyeleti 

hatóság a bontás és a terep felszíne eredeti állapota visszaállításának elrendelése során az R. 

szerint jár el. 

(4) Az egyszerű bejelentéshez kötött és bejelentett, hatósági bizonyítvánnyal nem rendelkező 

új vagy meglévő lakóépület 300 négyzetmétert meghaladó összes hasznos alapterületűre 

történő bővítéséhez építési engedélyt kell kérni, amennyiben az építtető nem természetes 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2012-312-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-312-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2012-312-20-22


174 

 

személy és az építési tevékenységet nem a saját lakhatása céljából folytatja. Az építési 

engedély iránti kérelmet az R. szerint kell előterjeszteni. 

(5) A (4) bekezdés szerinti kérelemben az építésügyi hatóság az építési engedély 

megadásának feltételeit az épület egésze tekintetében, az R. szabályai szerint vizsgálja. Ennek 

során az építési engedély megadását – az egyszerű bejelentéssel érintett rész vonatkozásában 

is – feltételekhez kötheti. 

(6) Az (1) és (5) bekezdés szerint megépült épület építése során az egyszerű bejelentéshez 

már megnyitott elektronikus építési naplót kell a továbbiakban is használni, az épület 

használatbavételére az R. szabályait kell alkalmazni. 

5/A. § Egyszerű bejelentéssel épített, 300 négyzetméternél nagyobb összes hasznos 

alapterületű lakóépület esetében, amennyiben az építtető személyében jogutódlás következik 

be, az új építtetőnek is meg kell felelnie az 1. § (1) bekezdés c) pontjában foglalt 

feltételeknek. Az új építtetőnek az ÉTDR-ben haladéktalanul be kell jelentenie az 

építésfelügyeleti hatósághoz a jogutódlást, melyhez csatolnia kell az 1. § (1c) bekezdés b) 

pontja szerinti nyilatkozatot. 

6. § (1) Az egyszerű bejelentéshez kötött épület felépítésének, bővítésének megtörténtét 

tanúsító hatósági bizonyítványt az építtető kérelmére az építésfelügyeleti hatóság állítja ki és 

tölti fel az elektronikus építési naplóba, amennyiben a fővállalkozó kivitelező az épület 

felépítésének megtörténtéről az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 

kormányrendeletben meghatározott tartalmú nyilatkozatot tett. 

(2) Az építtetőnek a hatósági bizonyítvány iránti kérelem benyújtásakor 

a) ha a hatósági bizonyítványért igazgatási szolgáltatási díjat kell fizetni, igazolni kell a díj 

megfizetését, 

b) mellékelni kell az R. 4. melléklete szerinti statisztikai adatlapot, 

c) mellékelni kell az energetikai tanúsítványt, valamint 

d) ha a kivitelezési tevékenység a 4. § (3) bekezdése szerint valósult meg, mellékelni kell 

da) a fővállalkozó kivitelezőnek az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 

kormányrendeletben meghatározott tartalmú nyilatkozatát, vagy – ha a kivitelezési 

tevékenységbe az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló kormányrendelet szerint 

fővállalkozó kivitelezőt nem kellett bevonni – a szakirányú szakképesítéssel rendelkező 

személynek vagy személyeknek e nyilatkozattal megegyező tartalmú nyilatkozatát és 

szakirányú szakképesítésének igazolását, 

db) a megvalósulási dokumentációt, ha az egyszerű bejelentési dokumentációtól a kivitelezési 

tevékenység során eltértek, és. 

dc) a fővállalkozó kivitelező halála vagy megszűnése esetén az építésügyi műszaki 

szakértőnek – az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló kormányrendeletben a 

fővállalkozó kivitelező számára meghatározott tartalmú – nyilatkozatát. 

(2a) A hatósági bizonyítvány kiadása előtt az építésfelügyeleti hatóság ellenőrzi a (2) 

bekezdésben foglaltak meglétét, valamint elektronikus építési napló vezetése esetén 

meggyőződik arról, hogy az (1) bekezdésben foglalt nyilatkozat megtétele megtörtént. 

(2b) Az építésfelügyeleti hatóság elutasítja a hatósági bizonyítvány kiadása iránti kérelmet, ha 

a (2) bekezdés szerinti mellékleteket nem csatolták a kérelemhez, vagy a nyilatkozat tartalma 

a valóságnak nem felel meg. 

(2c) Ha a (2) bekezdés d) pont da) alpontjában meghatározott nyilatkozattevő meghalt vagy 

megszűnt, az ott meghatározott tartalmú nyilatkozatot az építésügyi műszaki szakértő teszi 

meg. 

(3) A hatósági bizonyítvány az általános közigazgatási rendtartásról szóló törvényben 

meghatározottakon túl tartalmazza 

a) az építtető elérhetőségét, 

b) az építési tevékenységgel érintett telek címét, helyrajzi számát, 
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c) a bejelentés időpontját, a bejelentés ÉTDR azonosítóját és iratazonosítóját, 2016. június 30. 

és 2019. október 23. között tett bejelentés esetén a bejelentéshez tartozó elektronikus építési 

napló azonosító számát, 

d) az épület felépítésének megtörténtét, összes hasznos alapterületét, ha a bejelentés több 

rendeltetési egységre irányult, a rendeltetési egységek számát, rendeltetési egységenként az 

összes hasznos alapterületet, minden esetben a helyiségek számát és rendeltetésének 

megnevezését, 

e) a megfizetett igazgatási szolgáltatási díj mértékét, valamint, 

f) azt, hogy a hatósági bizonyítvány kiállításától számított 5 évig az 1. § (1) bekezdés c) vagy 

d) pontja szerinti építési tevékenységgel érintett lakóépület rendeltetése akkor sem 

változtatható meg, ha egyébként a rendeltetésmódosítás jogszabályi feltételei fennállnak. 

(4) A hatósági bizonyítvány kiállítása iránti eljárás ügyintézési határideje 35 nap. 

(5) A hatósági bizonyítványt az építésfelügyeleti hatóság tájékoztatásul megküldi 

a) a települési önkormányzat polgármesterének hivatali kapun keresztül, 

b) az állami és az önkormányzati adóhatóságnak hivatali kapun keresztül, 

c) az ingatlanügyi hatóságnak ÉTDR felületen. 

6/A. § (1) A bejelentéssel érintett lakóépület tekintetében, ha azt nem természetes személy és 

nem saját lakhatása céljából végzi 

a) az építtetővel közvetlen szerződéses kapcsolatban álló építész vagy más szakági tervező az 

általa vállalt tervezési és tervezői művezetési tevékenység, 

b) a fővállalkozó kivitelező az általa vállalt építőipari kivitelezési tevékenység 

körében okozott kár megtérítésére köteles felelősségbiztosítási szerződést (a továbbiakban: 

felelősségbiztosítás) kötni, és azt az e rendeletben meghatározott ideig fenntartani. 

(2) Az (1) bekezdésben foglalt felelősségbiztosítás-kötési kötelezettség kiterjed a határon 

átnyúló szolgáltatást végző, szabad szolgáltatás jogával rendelkező szolgáltatókra is. 

(3) A felelősségbiztosítással 

a) a tervezőnek legkésőbb a tervezési szerződés megkötésekor, 

b) a fővállalkozó kivitelezőnek legkésőbb a munkaterület átadásakor 

rendelkeznie kell. 

(4) Egy bejelentéssel érintett tervezés esetén, amennyiben a tervezési szerződés utóbb 

mégsem jön létre, a tervezőnek joga van felmondani a biztosítási szerződést a biztosítási 

szerződés megkötésétől számított két héten belül. 

6/B. § (1) A felelősségbiztosításnak fedezetet kell nyújtania a biztosított tevékenység körében 

felmerülő dologi és személyben történő károkozás esetére. 

(2) A tervezői felelősségbiztosításnak ki kell terjednie a felelősségbiztosítási szerződés 

hatálya alatt 

a) a tervező és alvállalkozója által a tervezési tevékenységgel, 

b) a tervező, vagy az általa bármilyen jogviszonyban foglalkoztatott másik tervező által 

végzett tervezői művezetéssel 

okozott károkra. 

(3) A fővállalkozó kivitelező felelősségbiztosításának ki kell terjednie a felelősségbiztosítási 

szerződés hatálya alatt 

a) a fővállalkozó kivitelező és alvállalkozói által az építőipari kivitelezési tevékenységgel 

érintett lakóépület hibás építési tevékenységével okozott dologi károk, 

b) a fővállalkozó kivitelező és alvállalkozói által harmadik személyeknek okozott károk, 

c) az általa bármely jogviszonyban foglalkoztatott felelős műszaki vezető által okozott károk 

biztosítására. 

6/C. § (1) A felelősségbiztosításnak 

a) a tervező esetében 
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aa) 50 millió forint beruházási költségkeretig biztosítási eseményenként legalább 2 millió 

forintig és állandó felelősségbiztosítás esetében évente, egy adott időszakra kötött 

felelősségbiztosítás esetében a biztosítás tartamára együttesen legalább 6 millió forintig, 

ab) 50 millió forintot meghaladó, de 100 millió forintot meg nem haladó összegű beruházási 

költségkeret között legalább 5 millió forintig és állandó felelősségbiztosítás esetében évente, 

egy adott időszakra kötött felelősségbiztosítás esetében a biztosítás tartamára együttesen 15 

millió forintig, 

ac) 100 millió forint feletti beruházási költségkeret esetén legalább 10 millió forintig és 

állandó felelősségbiztosítás esetében évente, egy adott időszakra kötött felelősségbiztosítás 

esetében a biztosítás tartamára együttesen 30 millió forintig, 

b) a fővállalkozó kivitelező esetében 

ba) 50 millió forint beruházási költségkeretig biztosítási eseményenként legalább 10 millió 

forintig és állandó felelősségbiztosítás esetében évente, egy adott időszakra kötött 

felelősségbiztosítás esetében a biztosítás tartamára együttesen legalább 30 millió forintig, 

bb) 50 millió forintot meghaladó, de 100 millió forintot meg nem haladó összegű beruházási 

költségkeret között legalább 20 millió forintig és állandó felelősségbiztosítás esetében évente, 

egy adott időszakra kötött felelősségbiztosítás esetében a biztosítás tartamára együttesen 60 

millió forintig, 

bc) 100 millió forint feletti beruházási költségkeret esetén legalább 30 millió forintig és 

állandó felelősségbiztosítás esetében évente, egy adott időszakra kötött felelősségbiztosítás 

esetében a biztosítás tartamára együttesen 90 millió forintig 

kell fedezetet biztosítania. 

(2) Beruházási költségkeret alatt a beruházásnak az építésügyi és az építésüggyel összefüggő 

szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 16. § (3) 

bekezdés e) pontja alatti költségkeretét kell érteni. 

6/D. § A felelősségbiztosításnak a felelősségbiztosítási szerződés hatálya alatt okozott és 

legkésőbb a szerződés megszűnését követő 3 éven belül bekövetkezett, a biztosító részére 

bejelentett, biztosítási eseménynek minősülő károkra kell fedezetet nyújtania. A szerződésnek 

fenn kell állnia 

a) tervező esetében legalább az elektronikus építési főnapló megnyitását követő 2 évig, 

b) fővállalkozó kivitelező esetében legalább a lakóépület műszaki átadás-átvételének 

lezárásáig. 

6/E. § (1) A 6/A. § (1) bekezdés a) pontja szerinti tervező az 1. melléklet szerinti kivitelezési 

dokumentáció feltöltésével egyidejűleg nyilatkozik az elektronikus építési naplóban a 

felelősségbiztosítása kötvényszámáról és a biztosító nevéről. 

(2) A fővállalkozó kivitelező legkésőbb a 6/A. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott 

időpontig feltölti nyilatkozatát az elektronikus építési naplóba a felelősségbiztosítása 

kötvényszámáról és a biztosító nevéről. 

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti nyilatkozattal egyidejűleg a tervező és a fővállalkozó 

kivitelező feltölti az elektronikus építési naplóba a biztosító által kiadott fedezetigazolást 

arról, hogy 

a) egy bejelentéssel érintett tervezéshez vagy építőipari kivitelezési tevékenységhez 

kapcsolódó biztosítás esetében a felelősségbiztosítás fennáll, 

b) egy adott időszakra kötött vagy állandó felelősségbiztosítás esetében a biztosítási díjjal 

fedezett időszak végéig – a tervezési vagy építőipari kivitelezési tevékenységgel kapcsolatban 

ezen időszakban okozott károkra – a felelősségbiztosítási fedezet fennáll. 

(4) A (3) bekezdés szerinti igazolást a biztosító térítésmentesen, a kérelem beérkezésétől 

számított 8 napon belül állítja ki. 

(5) Amennyiben a felelősségbiztosítási jogviszony annak a biztosítási szerződés szerinti 

lezárulta előtt valamilyen oknál fogva megszűnik vagy a feltöltött fedezetigazolás tartalma 
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módosul, a biztosító ezt a tényt és a megszűnés időpontját a megszűnéshez vezető ok 

felmerülését vagy a módosítást követő 15 napon belül jelzi az építésügyi és az 

építésfelügyeleti hatóságok kijelöléséről és működési feltételeiről szóló kormányrendelet 

szerint illetékes építésfelügyeleti hatóságnak. 

7. § Ez a rendelet 2016. július 1-jén lép hatályba. 

7/A. § (1) A felelősségbiztosítási szerződést a 2017. január 1-jén már fennálló tervezési vagy 

kivitelezési szerződés esetén 

a) tervező esetében akkor kell megkötni, ha az elektronikus építési napló készenlétbe 

helyezésére 2017. február 1-jét követően kerül sor, 

b) fővállalkozó kivitelező esetében akkor kell megkötni, ha az elektronikus építési főnapló 

megnyitására 2017. február 16-át követően kerül sor. 

(2) Amennyiben a tervező vagy a kivitelező 2017. január 1. napján rendelkezik érvényes 

felelősségbiztosítással, az (1) bekezdésben meghatározott határidőkig kell azt e rendelet 

előírásainak megfeleltetnie. Ebben az esetben a 6/D. §-ban rögzített 3 éves utófedezeti 

kritériumnak a biztosításnak nem kell megfelelnie akkor, ha e 3 éves időtartam alatt a 

biztosítás fennáll. 

7/B. § E rendeletnek az egyes kormányrendeleteknek az egyszerű bejelentés körének 

kiterjesztésével és az építésügy területén érvényesítendő további bürokráciacsökkentéssel 

összefüggő módosításáról szóló 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: 

Módr1.) 

a) megállapított 5. § (4)–(6) bekezdését, valamint 

b) módosított 3. § (3) bekezdését, 4. § (2) bekezdését, 5. § (1) és (3) bekezdését, 1. melléklet 

I. pont 11. alpontját 

a Módr1. hatálybalépésekor folyamatban lévő eljárásokban is alkalmazni kell. 

7/C. § (1) Az egyszerű bejelentés intézményének felülvizsgálatával összefüggésben egyes 

kormányrendeletek módosításáról szóló 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 

Módr2.) hatálybalépése előtt indult ügyekben e rendeletnek a Módr2.-vel módosított vagy 

megállapított rendelkezései – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – nem alkalmazhatók. 

(2) E rendeletnek a Módr2.-vel módosított 6. § (2a) bekezdését a folyamatban lévő ügyekben 

is alkalmazni kell. 

7/D. § (1) Az e rendelet szerinti ügyekben a közel nulla vagy annál kedvezőbb 

energiaigénnyel kapcsolatos előírásokat 2022. június 30-tól kell alkalmazni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti időpontig a 2020. december 31. napján hatályos épületenergetikai 

előírásokat kell alkalmazni, azzal, hogy az építtető – az (1) bekezdéstől eltérően – választhatja 

a közel nulla vagy annál kedvezőbb energiaigénnyel kapcsolatos előírások alkalmazását. 

8. § (1) Ez a rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, 2006. december 12-i 2006/123/EK 

európai parlamenti és tanácsi irányelvnek való megfelelést szolgálja. 

(2) A 3. § (3) bekezdésének a belső piaci szolgáltatásokról szóló, 2006. december 12-i 

2006/123/EK európai parlamenti és tanácsi irányelv 15. cikk (7) bekezdése szerinti előzetes 

bejelentése megtörtént. 

1. melléklet a 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelethez 

Az egyszerű bejelentési dokumentáció munkarészei 

1. Helyszínrajz M=1:200 méretarányban, amely tartalmazza a következőket: 

a) helyi építési szabályzat szerinti építési hely és építési mód feltüntetése, 

b) az építéssel érintett telek és a közvetlenül szomszédos ingatlanok jogi határai az ingatlan-

nyilvántartási térképi adatbázis alapján, 

c) az építéssel érintett telek és a közvetlenül szomszédos ingatlanok meglévő építményei, 

domborzata, növényzete, 

d) a tervezett épület tetőidommal, csapadékelvezetés módjának feltüntetésével, 
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e) a tervezett építmények, 

f) a tervezett tereprendezés, térburkolatok és felszíni vízelvezetés, 

g) a tervezett és meglévő közműcsatlakozások helye és kapacitása, 

h) a tervezett közterület-csatlakozás, 

i) az égéstermék-elvezető rendszerek feltüntetése, 

j) vízszintes és magassági méretezés. 

2. Alaprajzok M=1:100 méretarányban, amelyek méretekkel ellátva tartalmazzák a 

következőket: 

a) az elmetszett és a nézet irányába eső nem teljes szintmagasságú szerkezeteket, 

b) a beépített berendezési tárgyakat, 

c) a nyílásokat, 

d) az ábrázolt szintek szintváltását és szintmagasságát, a szintáthidalók emelkedési irányát, 

mindkét végének szintmagasságát, 

e) a szerkezeti dilatációk helyét, 

f) a földszinti alaprajzon a csatlakozó véglegesen rendezett terepet, az épület körüli járdát, az 

előlépcsőt és egyéb szerkezeteket, 

g) az égéstermék-elvezetőket, 

h) az északi irány jelölését, a metszetek helyét, esetleges törését és nézetének irányát, 

i) az egyes helyiségek megnevezését, alapterületét és padlóburkolatát, 

j) az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakítású szintek alaprajzait – a különböző 

szintmagasságok egyértelmű jelölésével –, amelyek a tervdokumentációban összevonhatóak. 

3. Metszetek M=1:100 méretarányban, a megértéshez szükséges számú, de legalább két 

egymással szöget bezáró módon felvett metszet, amely tartalmazza a következőket: 

a) az elmetszett, a nézet irányába eső látható, indokolt esetben a nézet irányába eső, de a más 

szerkezetek által takart szerkezeteket, 

b) zártsorú beépítés esetén a szomszéd épületek alapsíkját, 

c) az építményhez csatlakozó véglegesen rendezett terepet és járdát, 

d) valamennyi, a metszeten megjelenített szerkezet rétegrendjét, 

e) vízszintes és magassági méretezést. 

4. Homlokzatok M=1:100 méretarányban, amelyek tartalmazzák a következőket: 

a) a tervezett épület homlokzatait egész telken átmenő terepmetszettel, 

b) valamennyi homlokzati anyag megnevezését, 

c) a tervezett növényzetet, térburkolatokat, 

d) a tervezett tereprendezést, 

e) vízszintes és magassági méretezést. 

5. Műszaki leírás 

5.1. Építészeti műszaki leírás: 

a) tervezői nyilatkozat az alapvető követelményeknek való megfelelőségről, 

b) amennyiben nem csak lakás, akkor a további rendeltetések leírása, 

c) az építési telek ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett vagy jogszabály előírásain alapuló 

terheléseinek összefoglalása, 

d) beépítési százalék, építmény-, épületmagasság, összes hasznos alapterület, 

e) anyagok, színek ismertetése, 

f) leírás a környezethez való illeszkedés bemutatásával, 

g) helyiséglista és terület-kimutatás, 

h) közműellátás ismertetése, 

i) az építésügyi bírság megállapításának részletes szabályairól szóló kormányrendelet szerinti 

számított építményérték, 

j) aláírólap, amely benyújtható elektronikusan aláírt PDF formátumban, papíralapú 

formátumban, illetve ha információtechnológiai feltételei fennállnak, úgy az aláíró saját 
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nevében kitöltött és saját személyi azonosításával benyújtott elektronikus űrlap útján, továbbá 

amely tartalmazza a következőket: 

ja) a telek azonosító adatai, 

jb) az építtető neve, szervezet megnevezése, 

jc) a tervezésben részt vett valamennyi tervező neve, tervezői jogosultsági száma és a 

tervező(k) sajátkezű aláírása. 

5.2. Épületgépészeti műszaki leírás, melynek minden esetben része: 

a) alternatív energiaellátás megvalósíthatósági elemzése az épületek energetikai jellemzőinek 

meghatározásáról szóló 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben meghatározott esetekben és annak 

4. melléklete szerint, 

b) az épületek energetikai jellemzőinek meghatározásáról szóló 7/2006. (V. 24.) TNM 

rendelet hatálya alá tartozó épületek esetében legalább az épületek energetikai jellemzőinek 

tanúsításáról szóló 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontjában 

meghatározott részletezettséggel a követelményeknek való megfelelést igazoló 

épületenergetikai számítás, 

c) az építmény gépészeti kialakítása, vízellátási, szennyvíz- és csapadékvíz elvezetési, 

gázellátási és égéstermék elvezetési; fűtési és hűtési, valamint légtechnikai rendszerek 

bemutatása, összefoglalása. 

5.3. Épületvillamossági műszaki leírás: 

a) épületvillamossági rendszerek összefoglaló leírása, 

b) az építmény villamos energiával történő ellátása, erős- és gyengeáramú rendszere, 

villámvédelem, érintés(hiba) védelem és egyéb megvalósítandó villamos rendszerek. 

5.4. Tartószerkezeti műszaki leírás: 

a) az építmény tartószerkezetének rendszere, az alkalmazott fesztávok, a fő teherhordó 

elemek kialakítása, jellemző fő méretei, a betervezett anyagok, gyártmányok minőségi és 

teljesítmény-követelményei, szükség esetén a megvalósíthatóságot biztosító technológiai 

leírások, 

b) meglévő építmény esetén a tehernövekedéssel érintett függőleges és vízszintes teherhordó 

szerkezetéről, valamint a meglévő teherhordó szerkezetek megfelelőségéről, illetve 

megerősítésére vonatkozó tartószerkezeti megoldások. 

6.68 Tartószerkezeti terv, zártsorúan vagy ikresen csatlakozó épületek, emeletráépítés, 

monolit vasbeton szerkezet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopközű vagy annál kisebb 

fesztávú előregyártott födémszerkezethez csatlakozó vasbeton koszorút), vagy 5,4 métert 

meghaladó támaszközű tartószerkezet esetén, számítással igazolva 

a) alapozás, zártsorú és ikres beépítés esetén a szomszédos, meglévő épületek feltárás útján 

meghatározott alapsíkjának megadása, 

b) teherhordó falak és pillérek, 

c) monolit és előre gyártott födémek és azok elemei, 

d) szintek áthidalására szolgáló szerkezetek. 

https://njt.hu/jogszabaly/2006-7-20-6F
https://njt.hu/jogszabaly/2006-7-20-6F
https://njt.hu/jogszabaly/2006-7-20-6F
https://njt.hu/jogszabaly/2008-176-20-22
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Az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 191/2009. 

(IX. 15.) Korm. rendelet 
(Hatályos: 2022.04.05) 
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I. Fejezet 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

A rendelet hatálya 

1. § (1) E rendelet hatálya – a (2) és (3) bekezdésben meghatározott kivétellel – kiterjed 

a) az építőipari kivitelezési tevékenység folytatására, 

b) az építőipari kivitelezési tevékenység megvalósításában részt vevő építtető, építészeti-

műszaki tervező (a továbbiakban: tervező), kivitelező, felelős műszaki vezető, tervezői 

művezető, építési műszaki ellenőr és az építtetői fedezetkezelő feladataira, 

c) az építési napló, az építési napló alvállalkozói nyilvántartása és a felmérési napló 

vezetésére, 

d) a kivitelezési dokumentáció tartalmi követelményeire, 

e) az építőipari kivitelezési tevékenység pénzügyi fedezetének, valamint a kivitelező által 

nyújtott biztosíték kezelésének rendjére, 

f) az építőipari kivitelezési tevékenység megkezdésével kapcsolatos eljárásra és 

adatszolgáltatásra, 

g) az építőipari kivitelezési tevékenység befejezésével kapcsolatos eljárásokra, 

h) az építészeti-műszaki tervezési (a továbbiakban: tervezési) és a kivitelezési szerződés 

kötelező tartalmi és formai előírásaira, 

i) a vállalkozói díjjal kapcsolatos szabályozásra, 

j) az építőipari kivitelezési tevékenységet végzők névjegyzékének a vezetésére, 

k) az építőipari kivitelezési vállalkozások minősítéséhez szükséges adatszolgáltatásra. 

(2) E rendeletnek a kivitelezési dokumentációra vonatkozó előírásait – az antennák, 

antennatartó szerkezetek és csatlakozó műtárgyak kivételével – a sajátos építményfajtákra és 

a műemlékekre akkor kell alkalmazni, ha külön jogszabály másként nem rendelkezik. 

(3) E rendeletnek az építőipari kivitelezési tevékenységgel kapcsolatos adatszolgáltatásra 

vonatkozó előírásait az atomenergia alkalmazására szolgáló, a nemzetbiztonsági, a 

honvédelmi és a katonai célú építményekre nem kell alkalmazni. 

(4) A közbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLIII. törvény (a továbbiakban: Kbt.) hatálya alá 

tartozó építési beruházások esetében e rendelet rendelkezéseit a Kbt.-ben és a Kbt. 

végrehajtására kiadott jogszabályban meghatározott eltérésekkel kell alkalmazni. 

Értelmező rendelkezések 

2. § E rendelet alkalmazásában 

a) építési munkaterület: az építőipari kivitelezési tevékenység végzésének az építtető által a 

fővállalkozó kivitelezőnek, alvállalkozói szerződés esetén a megrendelő vállalkozó kivitelező 

által az alvállalkozónak átadott helye; ennek minősül a munkaszervezéssel összefüggő 

felvonulási, előkészítési, valamint a tevékenység végzéséhez szükséges építési anyagok, 

gépek, szerkezetek, szerelvények és felvonulási épületek elhelyezésére és az előkészítő 

technológiai munkafolyamatok elvégzésére szolgáló terület is, 

b) építési szakmunka: szakirányú képesítéssel, jogszabály alapján végezhető építési-szerelési 

munka, 

c) építési-szerelési munka: az építési tevékenység végzésére irányuló szakági munka, 

d) jókarbantartó tevékenység: a meglévő építmény, építményrész kármegelőzésére, 

kárelhárítására, karbantartására, helyreállítására, felújítására, javítására, rendeltetésszerű és 

biztonságos használatra alkalmassá tételére, illetve ennek és üzembiztonságának megtartására 

irányuló építési-szerelési munka, 

https://njt.hu/jogszabaly/2015-143-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2015-143-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2015-143-00-00
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e) többletmunka: a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: 

Ptk.) 6:244. § (1) bekezdésében meghatározott többletmunka, 

f) pótmunka: a Ptk. 6:244. § (2) bekezdésében meghatározott pótmunka, 

g) árazatlan (tételes) költségvetési kiírás: minőségi követelményekkel rendelkező mennyiségi 

kimutatás az építmény jellege szerint szükséges szakági bontásban és részletezettséggel, 

lényeges terméktulajdonság meghatározásával 

h) építőipari rezsióradíj: a vállalkozó kivitelező vagy az alvállalkozó kivitelező szakági 

építési-szerelési termelő tevékenységének elvégzéséhez szükséges, egy aktív munkaórára 

vetített – a kivitelező tényköltségei alapján számított vagy tervezett – összes költsége. Az 

építőipari rezsióradíj nem tartalmazza a beépítésre kerülő betervezett és az üzemszerű 

használathoz szükséges beépítésre kerülő építési anyagok, szerkezetek és berendezések 

közvetlen költségeit, a közvetlen anyagok fuvarozási és rakodási költségeit, a közvetlen 

gépköltségeket, a kivitelezési dokumentáció tervezési díját, a hatósági eljárások díját, a 

szükségessé váló minőség-ellenőrzések díját, az üzempróba, beüzemelés szolgáltatási díját. 

Az építőipari rezsióradíj számítási alapját az Építőipari Ágazati Kollektív Szerződésben 

évente meghatározott Ágazati Bértarifa Megállapodásban szereplő minimális szakmunkás 

alapbér alapján kiszámított, szakmai ajánlásban rögzített órabér és a jogszabályokban 

meghatározott közterhek képezik. Az építőipari rezsióradíj tartalmazza a személyi jellegű 

költségeket, az ellátási költségeket, a fizikai dolgozók rezsi jellegű költségeit, az irányítási és 

az ügyviteli költségeket, 

i) építtetői fedezetkezelő: az építőipari kivitelezési tevékenység kivitelezési szerződésben 

meghatározott ellenértéke pénzügyi fedezetének és a kivitelező által nyújtott biztosíték 

összegének kezelője, 

j) elektronikus alvállalkozói nyilvántartás: építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén a 

fővállalkozó kivitelező építési naplórészét képező elektronikus nyilvántartás, mely 

tartalmazza az építési tevékenység megvalósításában résztvevő összes vállalkozó kivitelező és 

az általuk vállalt kivitelezési munka adatait, 

k) vállalkozó kivitelező: az az építőipari kivitelezési tevékenységet üzletszerű gazdasági 

tevékenységként végző vállalkozó, amely vagy aki a kivitelezői láncolatban elfoglalt helye és 

szerződés szerinti pozíciója alapján fővállalkozó kivitelező, megrendelő vállalkozó kivitelező 

vagy alvállalkozó kivitelező lehet. 

l) fővállalkozó kivitelező: az építtetővel kivitelezési szerződést kötő, építőipari kivitelezési 

tevékenységet végző vállalkozó kivitelező, 

m) alvállalkozó kivitelező: a megrendelő vállalkozó kivitelezővel kivitelezési szerződést kötő 

vállalkozó kivitelező, 

n) megrendelő vállalkozó kivitelező: az alvállalkozóval kivitelezési szerződést kötő, 

ellenszolgáltatásra kötelezett vállalkozó kivitelező, 

o) elektronikus építési napló: az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, 

valamint az Országos Építésügyi Nyilvántartásról szóló kormányrendeletben e-építési 

naplóként meghatározott elektronikus alkalmazás, 

p) naplóügyfél-jel: az e-építési napló által – az első Ügyfélkapus azonosítással történő belépés 

alkalmával, minden felhasználó számára – automatikusan generált kilencjegyű azonosító jel, 

amely az alkalmazás további használata során azonosítja az egy adott ügyfélkapun keresztül 

belépő természetes személyt. 

II. Fejezet 

ÉPÍTŐIPARI KIVITELEZÉSI TEVÉKENYSÉG 
3. § (1) Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) 39/A. § (6) bekezdése szerinti kivitelezési szerződést üzletszerű 

gazdasági tevékenységként folytatott építőipari kivitelezési tevékenység esetén írásba kell 

foglalni. A kivitelezési szerződés megkötését követően a vállalkozó kivitelező viseli annak 

https://njt.hu/jogszabaly/2013-5-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2013-5-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2013-5-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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jogkövetkezményét, amely a tervdokumentáció olyan hiányosságából adódik, melyet a 

vállalkozó kivitelezőnek a tőle elvárható szakmai gondosság mellett észlelnie kellett volna, de 

a szerződéskötést megelőzően nem jelzett. 

(2) A kivitelezési szerződés tartalmazza 

a) az építtető, alvállalkozói szerződés esetén a megrendelő vállalkozó kivitelező nevét vagy 

megnevezését, címét vagy székhelyét, elérhetőségét, adószámát, pénzforgalmi számlaszámát, 

valamint a képviseletében eljáró személy nevét vagy megnevezését, címét vagy székhelyét, 

elérhetőségét és elektronikus építési napló (a továbbiakban: e-építési napló) vezetés esetén az 

alkalmazás használatához szükséges naplóügyfél-jelét (a továbbiakban: NÜJ), 

b) a szolgáltatásra kötelezett vállalkozó kivitelező nevét vagy megnevezését, címét vagy 

székhelyét, elérhetőségét, adószámát, vállalkozó kivitelezők nyilvántartása szerinti 

nyilvántartási számát, pénzforgalmi számlaszámát, valamint a képviseletében eljáró személy 

nevét vagy megnevezését, címét vagy székhelyét és elérhetőségét, 

c) a szerződés tárgyában megjelölve a vállalt építőipari kivitelezési tevékenység vagy építési-

szerelési munka pontos megnevezését, az építési munkaterület pontos körülírását (cím, 

helyrajzi szám), az építményre, építési tevékenységre vonatkozó követelmény (mennyiségi és 

minőségi mutatók) meghatározásával, 

d) a vállalt teljesítési szakaszokat, határidőket részletesen (ideértve a kivitelezési 

tervszolgáltatásnak, az építési munkaterület átadásának, az építési napló megnyitásának, a 

tervezett kezdésnek, figyelemmel a (12) bekezdésre, a részteljesítés, az átadás-átvétel, a 

birtokbaadás határidejét vagy határnapját, az igényelt befejezési határidőt vagy határnapot), 

e) a vállalkozói díj összege mellett az elszámolás formáját, módját, a fizetés módját, 

határidejét, a d) pontban foglaltak figyelembevételével szakaszait, 

f) annak rögzítését, hogy az építtető vagy a megrendelő vállalkozó kivitelező, alvállalkozó 

igénybevételéhez nem járul hozzá, 

g) a kivitelezési dokumentáció szolgáltatására vonatkozó rendelkezést, 

h) az építőipari kivitelezés során keletkező hulladékok – engedéllyel rendelkező kezelőhöz 

történő – elszállítására (elszállíttatására) kötelezett megnevezését, 

i) a vállalkozói díj megállapításának alapjául szolgáló árazatlan költségvetési kiírás meglétére 

történő utalást, ha annak elkészítését e rendelet vagy más jogszabály előírja, 

j) az építőipari kivitelezési tevékenység végzése során esetlegesen felmerülő többletmunka, 

pótmunka elszámolható ellenértékének elszámolási módját, 

k) fővállalkozói szerződés esetén a teljesítésigazolás kiadására jogosult építési műszaki 

ellenőr, alvállalkozói szerződés esetén a teljesítésigazolás kiadására jogosult felelős műszaki 

vezető megnevezését, 

l) a szerződő felek erre irányuló megállapodása és a jogszabályi feltételek fennállása esetén 

annak rögzítését, hogy a szerződéses jogviszonyukból keletkező vitájuk rendezése érdekében 

igénybe vesznek-e mediátori közreműködést, illetve jogvitájukat eseti vagy állandó 

választottbíróság elé terjesztik-e, 

m) az építtető nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy a szerződésben meghatározott építőipari 

kivitelezési tevékenység ellenértékének pénzügyi fedezetével rendelkezik, 

n) ha az építtető a fővállalkozó kivitelező részére az ellenszolgáltatása részeként előleg 

kifizetését biztosítja, az előleg felhasználásának meghatározását és az előleg elszámolásának 

módját, 

o) a felek megállapodása esetén a fővállalkozó kivitelező által a szavatossági, jótállási (a 

továbbiakban: garanciális), valamint a nem vagy nem szerződésszerű teljesítés esetére 

nyújtott (a továbbiakban: teljesítési) biztosíték összegének meghatározását, biztosításának 

formáját, célját, felhasználásának lehetőségét, 

p) a tartalékkeret felhasználásának részletes szabályait, ha a szerződő felek tartalékkeretet 

kötnek ki, 
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q) a fogyasztó és vállalkozás közötti szerződések részletes szabályairól szóló kormányrendelet 

(a továbbiakban: Fgyr.) szerinti üzlethelyiségen kívül kötött szerződésnek minősülő 

kivitelezési szerződés esetén 

qa) az Fgyr. szerinti szerződéskötést megelőző tájékoztatást, és 

qb) az építtető kifejezett nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy kívánja-e a szerződéskötéstől 

számított 14 napon belül a kivitelezési tevékenység megkezdését, 

r) a kivitelező nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy a lakóépület építésének egyszerű 

bejelentéséről szóló kormányrendeletben meghatározott kötelező felelősségbiztosítással 

rendelkezik vagy legkésőbb a munkaterület átadásakor rendelkezni fog. 

(2a) Az általános építmények körében, ha az építtető nem az építési tevékenységgel érintett 

telek, építmény vagy építményrész kizárólagos tulajdonosa, a kivitelezési szerződés 

mellékletét képezi az a teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt nyilatkozat, amelyben a 

telek, építmény, építményrész tulajdonosa, társtulajdonosa az építési munkaterület átadás-

átvételét tudomásul veszi. 

(3) Az alvállalkozói kivitelezési szerződés – a (2) bekezdésben foglaltakon túlmenően – 

tartalmazza név, illetve megnevezés, adószám, lakcím, illetve székhely szerint rögzítve, hogy 

mely vállalkozó (fővállalkozó) kivitelezővel kötött kivitelezési szerződés teljesítése 

érdekében kerül sor az alvállalkozói kivitelezési szerződés megkötésére, valamint építtetői 

fedezetkezelő közreműködése esetén az építtetői fedezetkezelő megnevezését és 

elérhetőségét. 

(4) A (2) bekezdésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk.-nak a kivitelezési szerződésre 

vonatkozó rendelkezései irányadóak. 

(5) A vállalkozói díjnak magában kell foglalnia 

a) a közvetlen költséget, ennek keretében 

aa) az anyagköltséget és a közvetlen gépköltséget a fuvarozási és rakodási költséggel együtt, 

ab) az építőipari rezsióradíj alapján számított munkadíjat, 

b) a fedezetet, ennek keretében 

ba) a közvetlen költségek között nem szereplő általános költségeket, 

bb) a tervezett nyereséget, amennyiben azt a rezsióradíj nem tartalmazza. 

(6) Aránytalanul alacsony árajánlatnak minősül, ha a vállalkozó kivitelező által alkalmazott 

rezsióradíj alacsonyabb az Építőipari Ágazati Párbeszéd Bizottság ajánlása alapján az 

építésgazdaságért felelős miniszter rendeletében megállapított minimális építőipari rezsióradíj 

mértékénél. A kivitelezési szerződés megkötésekor az aránytalanul alacsony ár vizsgálata 

során az építésgazdaságért felelős miniszter által működtetett honlapon található elektronikus 

költségvetési kiírási programban meghatározott élőmunka szükségleti normatívákat 

irányadónak lehet tekinteni. 

(10) A szerződés módosítását megalapozó körülménynek tekintendő különösen, ha a 

szerződés teljesítése során olyan természeti vagy építészeti érték kerül elő, amelyről a 

kulturális örökségvédelmi hatóság külön jogszabályban meghatározott intézkedése alapján 

feltételezhető, hogy kulturális örökségi értéknek minősül és annak megőrzése a vállalkozó 

kivitelező feladata. 

(11) A megrendelő vállalkozó kivitelezőnek haladéktalanul tájékoztatni kell az általa vállalt 

kivitelezési tevékenység megvalósításában részt vevő alvállalkozó kivitelezőt arról, ha a 

kivitelezési tevékenység ellenértékét meghaladja az abban megjelenő alvállalkozói munkák 

ellenértéke. 

(12) Ha a kivitelezési szerződés az Fgyr. szerinti üzlethelyiségen kívül kötött szerződésnek 

minősül és az építtető nem tett (2) bekezdés q) pont qb) alpontja szerinti nyilatkozatot, akkor 

a vállalkozó kivitelező a teljesítést a szerződés megkötésétől számított 14. napot követően 

kezdi meg. E bekezdés vonatkozásában üzlethelyiségnek minősül különösen a vállalkozó 
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kivitelező valamint a nevében vagy képviseletében eljáró személy székhelye, telephelye, 

fióktelepe vagy irodája. 

4. § Amennyiben a 17. § (2) bekezdésnek megfelelően építtetői fedezetkezelő 

közreműködésére kerül sor, a kivitelezési szerződés a 3. § (2) bekezdésben foglaltakon túl 

tartalmazza 

a) az építtetői fedezetkezelő megnevezését, cégjegyzékszámát (a Magyar Államkincstár 

esetében törzskönyvi nyilvántartási számát), adószámát, címét, telefonszámát, elektronikus 

elérhetőségét, valamint e-építési napló vezetés esetén a képviseletében eljáró személy NÜJ-ét, 

b) a fedezetkezelői számla adatait, 

c) az építtető részéről annak igazolását, hogy a szerződésben megjelölt fedezetkezelői számla 

felett kizárólagos rendelkezési jogot biztosít az építtetői fedezetkezelő részére, 

d) az építőipari kivitelezési tevékenység teljes fedezetének – összeg szerint meghatározott – 

igazolt forrását, az építtetői fedezetkezelő rendelkezése alá helyezésének ütemezését, 

felhasználásának módját, ideértve az építtető által a fővállalkozó kivitelezőnek nyújtott, saját 

vagy egyéb forrásból származó előleget is, 

e) a felek megállapodása esetén a fővállalkozó kivitelező által a nem vagy nem 

szerződésszerű teljesítés esetére nyújtott teljesítési biztosíték összegének meghatározását, 

biztosításának formáját, célját, felhasználásának lehetőségét, 

f) a fővállalkozó kivitelező részéről annak igazolását, hogy a szerződésben megjelölt 

kötelezettségei teljesítésének érdekében általa nyújtott biztosíték összegének felhasználása 

kizárólag a fedezetkezelői számlán keresztül lehetséges, 

g) mellékletként a kivitelezési szerződés elektronikus alvállalkozói nyilvántartásban rögzített 

részletes adatait kinyomtatva. 

4/A. § Amennyiben a 17. § (2) bekezdésének megfelelően építtetői fedezetkezelő 

közreműködésére kerül sor, az alvállalkozói kivitelezési szerződés a 3. § (3) bekezdésében 

foglaltakon túl tartalmazza 

a) az építtetői fedezetkezelő megnevezését, cégjegyzékszámát (a Magyar Államkincstár 

esetében törzskönyvi nyilvántartási számát), adószámát, címét, telefonszámát, elektronikus 

elérhetőségét, 

b) a fedezetkezelői számla adatait. 

c) mellékletként a kivitelezési szerződés elektronikus alvállalkozói nyilvántartásban rögzített 

részletes adatait kinyomtatva. 

5. § (1) A vállalkozó kivitelező építőipari kivitelezési tevékenységét az Étv. 39. és 39/A. §-

ában meghatározottak szerint folytathatja. 

(2) Az építésügyi hatósági engedélyhez vagy az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez 

nem kötött építmény, építési tevékenység kivitelezése akkor folytatható, ha 

a) az építésügyi jogszabályokat (ideértve a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet), 

b) az országos településrendezési és építési követelményeket, és 

c) a kivitelezési tevékenységet érintő más hatósági és biztonsági előírásokat 

megtartják. 

(3) Az építési munkaterületen az építtető megbízásából egyidejűleg vagy egymást követően 

több fővállalkozó kivitelező is végezhet építési-szerelési munkát. A kivitelezési szerződésben 

foglaltak szerint a fő- és az alvállalkozó kivitelező az építési-szerelési munka folytatására 

alvállalkozót és további alvállalkozó kivitelezőt vehet igénybe. 

(4) Az építőipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az építtető az építési munkaterületet 

a szerződés szerint átadja a fővállalkozó kivitelező részére. Az alvállalkozó kivitelező részére 

az építési területet a megrendelő vállalkozó kivitelező adja át. 

(5) Az építési munkaterület átadása előtt az építtető köteles az e-építési naplót a 24/B. § 

rendelkezései szerint, majd ezt követően az első elektronikus építési főnaplót (a továbbiakban: 

e-főnapló) – a vállalkozó kivitelező adatainak megadása mellett – készenlétbe helyezni. Az 
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építtető az e-építési napló alkalmazási felületén az építési munkaterületet átadja a vállalkozó 

kivitelezőnek. Az e-főnapló megnyitottá válik, miután a vállalkozó kivitelező a munkaterület 

átadását elfogadta. Az építési munkaterület átadását az építési naplóban, e-építési napló 

vezetése esetén – eseti bejegyzés mellett – az első e-főnaplóban rögzíteni kell, ezt követően 

lehet a helyszínen építési munkavégzést elkezdeni. 

(5a) Az általános építmények körében a 3. § (2a) bekezdésében meghatározott nyilatkozat 

hiányában az építési munkaterület nem adható át a fővállalkozó kivitelező részére és a 

kivitelezés nem kezdhető meg. 

(5b) Az építési munkaterület nem adható át a fővállalkozó kivitelező részére, az építési napló 

nem nyitható meg és a kivitelezés nem kezdhető meg 

a) a 3. § (2a) bekezdésében meghatározott nyilatkozat hiányában, és 

b) ha a fővállalkozó kivitelező nem rendelkezik a lakóépület építésének egyszerű 

bejelentéséről szóló kormányrendeletben meghatározott esetben a kötelező 

felelősségbiztosítással. 

(6) Az építésügyi hatósági engedélyhez kötött és az építésügyi bírság megállapításának 

részletes szabályairól szóló jogszabály szerint számított, 50 millió forint számított építmény-

értéket meghaladó vagy integrált építési engedély alapján végzendő építőipari kivitelezési 

tevékenység megkezdésekor – a honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsági célú 

építmények kivételével – az építési munkaterületen a közterületről jól látható helyen 

elhelyezett táblán fel kell tüntetni 

a) az építtető nevét, megnevezését, 

b) az építőipari kivitelezési tevékenység tárgyát, kezdési és várható befejezési időpontját, az 

építési engedély számát, 

c) a fővállalkozó kivitelező megnevezését és nyilvántartási számát, 

d) a tervező nevét, megnevezését, 

e) építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén az építtetői fedezetkezelő megnevezését és 

elérhetőségét, 

f) az építőipari kivitelezési tevékenység szerinti építési műszaki ellenőr nevét, nyilvántartási 

számát és névjegyzéki jelét. 

(7) Az Étv. 33/A. §-a szerinti lakóépület építése esetén – a számított építményérték mértékére 

való tekintet nélkül – az építési munkaterületen a közterületről jól látható helyen fel kell 

tüntetni 

a) az építtető nevét, megnevezését, 

b) az építőipari kivitelezési tevékenység tárgyát, kezdési és várható befejezési időpontját, 

c) a fővállalkozó kivitelező megnevezését és nyilvántartási számát, 

d) az építészeti-műszaki tervező nevét, névjegyzéki jelölését, 

e) a tervezői művezető nevét, névjegyzéki jelölését. 

III. Fejezet 

AZ ÉPÍTŐIPARI KIVITELEZÉSI TEVÉKENYSÉG FOLYAMATÁNAK 

RÉSZTVEVŐI 

Résztvevők 

6. § Az építtető, a tervező (a kivitelezési dokumentáció tervezője, ideértve a szakági tervezőt 

is), a vállalkozó kivitelező, a felelős műszaki vezető, a tervezői művezető, az építési műszaki 

ellenőr, az építtetői fedezetkezelő, valamint a külön jogszabály szerinti biztonsági és 

egészségvédelmi koordinátor (a továbbiakban együtt: az építőipari kivitelezési tevékenység 

résztvevői) kötelesek együttműködni a kivitelezési folyamatok megvalósítása érdekében. 
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Az építtető 

7. § (1) 

(2) Az építési beruházás előkészítése, lebonyolítása és szervezése során az Étv. 43. § (1) és 

(2) bekezdésében meghatározottakon túlmenően az építtető feladata: 

a) az építőipari kivitelezési tevékenység megvalósításához szükséges hatósági engedélyek 

megszerzése, bejelentések megtétele, szerződések megkötése, 

b) a tervező kiválasztása, jogszabályban meghatározott esetekben a tervező kiválasztására 

tervpályázati eljárás lebonyolítása, a tervezői művezetés biztosítása, 

c) a 22. § (2) bekezdésében és az 1. mellékletben meghatározott tartalmú kivitelezési 

dokumentáció meglétéről való gondoskodás, az abban foglaltak betartatása, 

d) a vállalkozó kivitelező által az eltakarásra kerülő szerkezetek ellenőrzésének biztosításáról 

szóló értesítés építési naplóban történő rögzítésétől – a felek eltérő megállapodásának 

hiányában – számított legkésőbb három munkanapon belül az eltakarásra kerülő szerkezetek 

ellenőrzésének elvégzése és bejegyzése az építési naplóba, ha építési műszaki ellenőrt nem 

kell megbízni, vagy építési műszaki ellenőr egyébként nem kerül megbízásra, 

e) az e-építési napló készenlétbe helyezése és az építési napló ellenőrzése, 

f) a műszaki átadás-átvételi és az építési munkaterület átadás-átvételi eljárásában való 

részvétel, 

g) az igazoltan elvégzett teljesítések pénzügyi elszámolásának ellenőrzése, 

h) a 17. § (2) bekezdés szerinti esetben gondoskodni az építtetői fedezetkezelő 

közreműködéséről, 

i) a 16. § (3) bekezdés p) pontja esetében a teljesítésigazolás kiállítása és a fővállalkozó 

kivitelező által számlázható összeg meghatározása, továbbá ezeknek – a fővállalkozó 

kivitelező által megküldött teljesítésről szóló értesítés kézhezvételétől számított, szerződésben 

meghatározott, de legfeljebb tizenöt munkanapon belül – a fővállalkozó kivitelező, valamint 

építtetői fedezetkezelő közreműködése esetében az építtetői fedezetkezelő részére történő 

megküldése, 

j) a fővállalkozó kivitelező építési naplóban történő azonnali értesítése, ha a kivitelezési 

szerződésben meghatározott, de még el nem kezdett kivitelezési szakasz ellenértékének 

rendelkezésre álló fedezete olyan mértékben csökkent, ami nem elegendő a még hátra lévő 

szerződés szerinti vállalkozói díj teljesítésére. 

(3) Az építtető az építési beruházás előkészítése, lebonyolítása, szervezése és folytatása során 

a (2) bekezdésben meghatározott feladataira és azon túlmenő, szerződésben meghatározott 

feladatokra beruházáslebonyolítót bízhat meg. 

A tervező 

9. § (1) Az építtető, illetve erre irányuló megállapodás esetén a fővállalkozó kivitelező a 

jogosultsággal rendelkező tervezővel a kivitelezési dokumentáció elkészítésére írásbeli 

tervezési szerződést köt. 

(2) A tervezési szerződés tartalmazza 

a) a vállalt tervezési tevékenység (szakági tervezési tevékenység) pontos megnevezését, 

b) a kivitelezési dokumentációra vonatkozó követelmény (mennyiségi és minőségi mutatók) 

meghatározását, a kidolgozás részletezettségét, (részletrajzok, konszignációk, költségvetési 

kiírás szükséges körét), 

c) a készítendő kivitelezési dokumentáció példányszámát és annak elektronikus formában is 

történő átadási kötelezettségét, 

d) a terv felülvizsgálatának, ellenőrzésének szabályait, 

e) a szükségessé váló tervmódosítások szabályozását, valamint 

f) tervezői művezetési feladatellátás részletes feltételeit, ha a tervező ilyen feladatot lát el. 
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(2a) A szerződő tervező köteles az építtetőt tájékoztatni a szakági tervezési feladatokról. 

Amennyiben szakági tervező bevonását a szerződő tervező javaslata ellenére az építtető nem 

veszi igénybe, úgy az ennek hiányából fakadó jogosulatlan vagy szakszerűtlen tevékenységért 

a szerződő tervezőt nem terheli felelősség. 

(3) A (2) bekezdésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk.-nak a vállalkozási és az Étv.-nek 

a tervezési szerződésre vonatkozó rendelkezései irányadóak. 

(8) A kivitelezési dokumentációt a tervező, szerződésben meghatározottak szerint 

felhasználás céljából az (1) bekezdés szerinti szerződő fél birtokába adja. 

(9) Aki tervezői és építési műszaki ellenőri jogosultsággal is rendelkezik, az e három 

feladatkört együtt – külön jogszabály szerint szabályozott – beruházási tanácsadó címen 

láthatja el. 

(10) A tervező a kivitelezési tervek készítése során a tervezési programban vagy az építési 

engedélyezési építészeti-műszaki dokumentációban meghatározott elvárt műszaki 

teljesítményeket – az építtető egyetértése mellett – legalább az elvárt teljesítményadatokkal 

rendelkező építési termékek kiválasztásával teljesíti. 

A kivitelező 

12. § (1) Építőipari kivitelezési tevékenységet – az Étv. 39/A. § (5) bekezdésében foglaltakon 

túlmenően – a vállalkozó kivitelező akkor vállalhat, ha 

a) a vállalkozó kivitelezői tevékenységre jogosultak névjegyzéke a vállalkozó kivitelezőre 

vonatkozóan tartalmazza a vállalt tevékenységet, és 

b) a vállalkozó kivitelező a vállalt kivitelezői tevékenység végzésében közvetlenül részt vesz. 

(1a) A vállalkozó kivitelező az általa vállalt tevékenységből olyan építőipari kivitelezési 

tevékenységet végezhet 

a) amelyhez 

aa) – a 13. § (8) bekezdésében meghatározottak kivételével – rendelkezik az építőipari 

kivitelezési tevékenység jellegének megfelelő jogosultsággal rendelkező – vele tagsági, 

munkavállalói vagy munkavégzésre irányuló egyéb jogviszonyban álló – felelős műszaki 

vezetővel, 

ab) rendelkezik a kivitelezési tevékenységnek megfelelő szakképesítéssel, vagy elegendő 

számú és tevékenység jellegének megfelelő szakképesítésű – vele tagsági, munkavállalói 

vagy munkavégzésre irányuló egyéb jogviszonyban álló – szakmunkással, 

ac) rendelkezik a 35. § (2) bekezdése szerinti alkalmas telephellyel, 

ad) a kivitelezési dokumentáció készítési kötelezettség esetén a kivitelezési dokumentáció az 

építési munkaterületen rendelkezésre áll, és 

ae) az építési napló vezetési kötelezettség esetén az építési naplót megnyitották és az 

előírásoknak megfelelően vezetik, 

b) amelynek megkezdéséhez és végzéséhez 

ba) – ha jogszabály kötelezővé teszi – rendelkezésre áll az építésügyi és építésfelügyeleti 

hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti hatósági engedély, vagy 

bb) megtörtént az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentés, 

c) amelynek végzésére vonatkozóan az építtetővel vagy – alvállalkozói kivitelezési szerződés 

esetén – a megrendelő vállalkozó kivitelezővel a 3. § (1)–(3) bekezdése szerint írásban 

szerződést kötöttek, és 

d) amelynek végzését az építésügyi vagy építésfelügyeleti hatóság nem tiltotta meg. 

(2) A vállalkozó kivitelező feladata az Étv. 40. § (1) bekezdésében és 43. § (2) bekezdésében 

foglaltakon túlmenően: 
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a) az építőipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az építtetőtől [alvállalkozó kivitelező 

esetében a megrendelő vállalkozó kivitelezőtől] az építési munkaterület átvétele, annak 

szükség szerinti lőszermentesítése, 

b) az építési napló megnyitása az e rendeletben meghatározottak szerint, 

c) az építési munkaterületen keletkezett építési-bontási hulladék mennyiségének és fajtájának 

folyamatos vezetése az építési naplóban, 

d) annak folyamatos ellenőrzése, hogy az (1) bekezdés c) pontjában meghatározottak 

rendelkezésre állnak-e, 

e) az építés során már meglévő, illetve előkerülő természeti, kulturális örökségi, építészeti 

értékek megőrzése, 

f) annak biztosítása, hogy az építési munkaterületen csak olyan személyek tartózkodjanak, 

akik a vállalkozói nyilvántartásban szerepelnek, illetve erre jogosultsággal rendelkeznek, és 

az építési napló által igazoltan részt vesznek a napi munkában, annak ellenőrzésében és 

irányításában, 

g) a műszaki átadás-átvételi eljárás során a berendezések, rendszerek működési próbája és a 

tapasztalt rendellenességek, hiányosságok megszüntetése, szükség esetén a próba 

megismétlése, 

h) a kivitelezés befejezésével a mérési jegyzőkönyvek kiállítása, az alkalmazott építési 

termékek teljesítménynyilatkozatainak rendelkezésre bocsátása, 

i) a kivitelezési szerződés szerint a kivitelezési munkaterület visszaadása az építtetőnek, 

alvállalkozói szerződés esetén a megrendelő vállalkozó kivitelezőnek, 

j) az építési munkaterület őrzésének biztosítása, 

k) az építési munkák befejeztével az építési területről való levonulás végrehajtása, 

l) fővállalkozó kivitelezőként az építési műszaki ellenőr vagy eltérő megállapodás esetén az 

építtető által kiadott teljesítésigazolásnak és a teljesítésigazolás alapján a szerződés szerinti 

teljesítésről (részteljesítésről) kiállított számlának az építtető, valamint építtetői fedezetkezelő 

közreműködése esetén az építtetői fedezetkezelő részére történő eljuttatása, 

m) építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén, ha a kivitelezési tevékenység 

megvalósításában alvállalkozóként vesz részt, a szerződése adatainak felvitele – legkésőbb a 

kivitelezési tevékenységének megkezdéséig – a fedezetkezelő által internetes alapon 

működtetett alvállalkozói nyilvántartásba, 

n) a saját munkájához kapcsolódó elkészült munkarészek ellenőrzése, az eltakarásra kerülő 

szerkezetek ellenőrzésének, és az építtető, építési műszaki ellenőr felhívása alapján további 

vizsgálatok feltételeinek biztosítása, valamint az ellenőrzésekhez kapcsolódó tények és adatok 

építési naplóban történő rögzítése, 

o) az építési tevékenység megvalósítása során legalább a kivitelezési dokumentációban 

meghatározott, elvárt műszaki teljesítménnyel rendelkező építési termék beépítése. 

(2a) Amennyiben az eltakarásra kerülő szerkezetek ellenőrzésekor kiderül, hogy az nem felel 

meg az építési műszaki ellenőr által indokoltan kért vizsgálatok követelményeinek, úgy a 

hibás szerkezetrészhez kapcsolódó további munkarészek a hibák kijavításáig nem kezdhetők 

el. 

(3) A kivitelezőnek 

a) a (2) bekezdés e) pontjában meghatározott feladat teljesítésével kapcsolatos költségeit 

annak elszámolása esetén az építtető köteles megtéríteni, 

b) az építtető köteles megtéríteni a 7. § (2) bekezdés d) pontjában meghatározott 

kötelezettségének elmulasztása esetén a szükségessé váló építési tevékenységek költségeit, 

c) a (2) bekezdés n) pontjában és a (2a) bekezdésben meghatározott kötelezettségei 

elmulasztása esetén a későbbi ellenőrzések során szükségessé váló építési tevékenységek 

költségeit viselnie kell. 

(4) A (2) bekezdésben foglaltakon túlmenően a fővállalkozó kivitelező feladata 
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a) ha az építtető nem jelölte ki, az alvállalkozó kivitelezők kiválasztása, 

b) az alvállalkozó kivitelezőkkel történő egyeztetések koordinálása, tevékenységük 

összehangolása, 

c) az építési napló vezetése, külön megállapodás esetén az alvállalkozói építési napló 

vezetése. 

(5) A vállalkozó kivitelező a saját e-építési naplójának a vezetésével megbízhatja a felelős 

műszaki vezetőjét. Az erre irányuló megállapodást mindkét fél elfogadásával a vállalkozó 

kivitelező e-építési naplójában kell rögzíteni. 

(6) Az építőipari kivitelezési tevékenység építési szakmunkáit vagy annak egyes 

munkafázisait saját részre vagy a Ptk. szerinti hozzátartozó részére a vállalkozó kivitelezői 

tevékenység végzésére nem jogosult személy is végezheti 

a) szakirányú szakképesítés nélkül, 

aa) ha az építőipari kivitelezési tevékenység végzéséhez nem kell kivitelezési dokumentáció, 

vagy 

ab) kivitelezési dokumentációhoz kötött építőipari kivitelezési tevékenység esetében a 

vállalkozó kivitelező jóváhagyásával, felügyeletével, 

b) szakirányú szakképesítéssel azt a szakmunkát vagy munkafázist, amelyre a szakképesítése 

kiterjed, 

a szakmai szabályok betartása mellett. 

A felelős műszaki vezető 

13. § (1) Az építési munkaterületen végzett építési-szerelési munkát – a (8) bekezdésben 

foglaltak kivételével – felelős műszaki vezető irányítja. 

(2) A felelős műszaki vezető tevékenysége a vállalkozó kivitelező kivitelezési szerződésében 

vállalt építőipari kivitelezési tevékenységnek vagy meghatározott részének irányítására terjed 

ki. 

(3) A felelős műszaki vezető feladata: 

a) az építési-szerelési munkára vonatkozó jogszabályok (szakmai és minőségi 

követelmények), munkavédelmi, tűzvédelmi, környezetvédelmi, műemlékvédelmi, 

természetvédelmi, közegészségügyi és más kötelező hatósági előírások, továbbá az építésügyi 

hatósági (létesítési) engedélyek betartatása, azok betartásának az általa vezetett építkezésen 

való ellenőrzése, 

b) az építési napló vezetése, ellenőrzése és lezárása, ha erre a kivitelezőtől megbízást kapott, 

c) az építőipari kivitelezési tevékenység munkafolyamatainak szakszerű megszervezése, 

d) a kivitelezés során a minőségi követelmények biztosítása, a technológiai, a munkavédelmi 

és az egészségügyi előírások betartatása, 

e) a kitűzés helyességének, valamint a geotechnikai és egyéb vizsgálatok megtörténtének 

ellenőrzése, 

f) a minőségi vizsgálatok és mintavételek elvégeztetése, 

g) az azonnali intézkedést igénylő építési műszaki feladatok meghatározása és irányítása, 

h) a kivitelezési tervektől eltérő, nem építési (létesítési) engedélyköteles kivitelezésnek az 

építési naplóban történő feltüntetése, 

i) az építőipari kivitelezési tevékenység befejezésekor, az építési napló alapján az 5. melléklet 

szerinti hulladék nyilvántartó lap kitöltése és az építtetőnek történő átadása, 

j) az építőipari kivitelezési tevékenység befejezését követően a szakterületére vonatkozó – 14. 

§ szerinti tartalmú – nyilatkozat megtétele annak érdekében, hogy a fővállalkozó kivitelező az 

építési napló összesítő lapján meg tudja tenni nyilatkozatát, 

k) az átadás-átvételi eljárásban, a használatbavételi engedélyezési és tudomásulvételi 

eljárásban, az egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenység megvalósulását igazoló 
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hatósági bizonyítvány kiállításának eljárásában való közreműködés és az ehhez szükséges 

nyilatkozatok megtétele, 

l) az alvállalkozói teljesítés igazolása, mely tartalmazza 

la) a teljesített kivitelezési munkák meghatározását, mennyiségét és minőségét, a teljesítés 

időpontját, 

lb) a teljesítésigazolás alapján számlázható összeget, 

lc) a szerződésben meghatározott alvállalkozói díj és a teljesítésigazolásban megjelölt 

számlázható összeg eltérése esetén az eltérés indoklását, 

m) az alvállalkozói teljesítésigazolás 

ma) kiállítása és átadása vagy megküldése az alvállalkozó részére, 

mb) rögzítése az építési naplóban, 

az alvállalkozó kivitelező által megküldött, teljesítésről szóló értesítés kézhezvételétől – ha 

szerződés vagy jogszabály átadás-átvételi eljárást határoz meg, ennek lezárásától – számított, 

szerződésben meghatározott, de legfeljebb tizenöt munkanapon belül, 

n) az építési munkaterületen keletkezett építési-bontási hulladék mennyiségének naprakész 

vezetése és az építtető értesítése, ha az építési-bontási hulladék mennyisége eléri az építési és 

bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló jogszabályban előírt küszöbértéket, 

o) annak ellenőrzése, hogy az építménybe csak a tervező által a kivitelezési dokumentációban 

meghatározott, az Étv. 41. §-a szerinti, legalább az elvárt műszaki teljesítményű építési 

termék kerüljön beépítésre, és a szakszerű beépítés ellenőrzése, 

p) az építési naplóban történő rögzítés mellett a tervező által a kivitelezési dokumentációban 

megjelölt építési termék helyett a megadottal azonos vagy annál jobb teljesítményértékű 

helyettesítő építési termék kiválasztása a tervező jóváhagyásával és az építtető egyetértésével. 

(4) A felelős műszaki vezető természetes építőanyagok és a bontott építési termékek – 

szükség szerint szakértővel történő – vizsgálatát követően dönt azok kezeléséről, építési célra 

való megfelelősségéről, ismételt felhasználhatóságáról, beépíthetőségéről. Döntését az építési 

naplóba be kell jegyeznie. 

(5) Ha a fővállalkozó kivitelező nem vállalta el az alvállalkozó kivitelezési tevékenysége 

feletti felelős műszaki vezetői feladatokat, a fővállalkozó kivitelező felelős műszaki 

vezetőjének felelőssége 

a) a fővállalkozó kivitelező által végzett tényleges építési-szerelési munkák körében az (1)–

(4) bekezdésben foglaltakra, 

b) az alvállalkozó kivitelező által végzett építési-szerelési munkák körében 

ba) a (3) bekezdés l) és m) pontjában foglaltakra, 

bb) az alvállalkozó kivitelezővel, az alvállalkozó kivitelezők felelős műszaki vezetőivel és a 

szakági felelős műszaki vezetőkkel való együttműködésre, a velük történő egyeztetések 

koordinálására, tevékenységük összehangolására, és 

bc) az alvállalkozói és szakági felelős műszaki vezetői nyilatkozatok alapján a 

használatbavételi engedélyezési és tudomásulvételi eljáráshoz, valamint az egyszerű 

bejelentéshez kötött építési tevékenység megvalósulását igazoló hatósági bizonyítvány 

kiállításának eljárásához szükséges felelős műszaki vezetői nyilatkozat megadására 

terjed ki. 

(6) A felelős műszaki vezető tartós akadályoztatása esetén a vállalkozó kivitelezőnek 

gondoskodnia kell a helyettesítésről. A helyettesítés ideje alatt elvégzett építőipari kivitelezési 

tevékenységért a felelős műszaki vezetőt helyettesítő – külön jogszabály szerinti 

jogosultsággal rendelkező – személy felel. 

(7) A felelős műszaki vezető egyes tevékenységek (pl. munkahelyi irányítás), illetve építési-

szerelési szakterületek irányításával a tevékenységnek megfelelő – külön jogszabály szerinti – 

képesítéssel rendelkező személyt is megbízhat. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00


192 

 

(8) Építőipari kivitelezési tevékenységet az építési szakmunka jellegének megfelelő 

szakképesítéssel, részszakképesítéssel rendelkező szakmunkás felelős műszaki vezető 

irányítása nélkül is végezhet, ha az építési tevékenység kivitelezési dokumentáció nélkül 

végezhető. 

14. § Az építőipari kivitelezési tevékenység befejezését követően a fővállalkozó kivitelező az 

építési napló összesítő lapján arról nyilatkozik, hogy 

a) az építőipari kivitelezési tevékenységet 

aa) a végleges építési engedélynek és a hozzátartozó engedélyezési záradékkal ellátott 

építészeti-műszaki dokumentációnak megfelelően, vagy 

ab) az egyszerű bejelentéssel végzett építési tevékenységet a 22. § (1a) bekezdésének 

figyelembevételével 

végezte, valamint 

b) a 22. § (2) bekezdés és az 1. melléklet szerinti tartalmú és rendelkezésre álló kivitelezési 

(megvalósulási) tervdokumentációnak megfelelően, 

c) az építőipari kivitelezési tevékenységre vonatkozó jogszabályok, általános érvényű és eseti 

előírások, így különösen a statikai és az épületenergetikai követelmények, szakmai, minőségi, 

környezetvédelmi és biztonsági előírások megtartásával szakszerűen végezték, 

d) az építmény kivitelezése során alkalmazott műszaki megoldás az Étv. 31. § (2) 

bekezdésében meghatározott követelményeknek megfelel, 

e) a 22. § (2) bekezdése és az 1. melléklet szerinti kivitelezési dokumentációtól eltérés történt-

e, és ha igen, azt ismerteti, 

f) a külön jogszabályban előírt egyeztetés eredményeképpen a közműellátás szakszerűen 

biztosított, illetve közműszolgáltatás hiányában egyedi, szakszerű közműpótló létesült, 

g) az építési munkaterületen keletkezett építési-bontási hulladék mennyisége elérte-e a külön 

jogszabályban előírt mértéket, az előírások szerint kezelték és az építőipari kivitelezési 

tevékenység befejezésekor a munkaterületről a külön jogszabályban foglaltak szerint 

elszállították, 

h) az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas. 

A tervezői művezető 

15. § (1) A tervező az általa készített kivitelezési dokumentációval kapcsolatban az Étv. 33. § 

(4) bekezdése szerint tervezői művezetést végezhet. 

(2) A tervező a tervezői művezetési feladatokat építési műszaki ellenőrként is elláthatja, ha 

arra jogosultsággal rendelkezik. 

Az építési műszaki ellenőr 

16. § (1) Kötelező építési műszaki ellenőrt megbízni az építési napló vezetéshez kötött építési 

tevékenység esetén, ha 

a) az építőipari kivitelezési tevékenységet több fővállalkozó kivitelező végzi, 

b) az építési beruházás a Kbt. hatálya alá tartozik, 

c) az építőipari kivitelezési tevékenység nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 

ügy tárgyát képezi, 

d) az építőipari kivitelezési tevékenység műemléki védelem alatt álló építményt érint, vagy 

e) a 17. § (2) bekezdés alapján építtetői fedezetkezelő működik közre. 

(2) Az építési műszaki ellenőr az építőipari kivitelezési tevékenység teljes folyamatában 

elősegíti és ellenőrzi a vonatkozó jogszabályok, hatósági előírások, szabványok, szerződések 

és a kivitelezési dokumentáció betartását. 

(3) Az építtető helyszíni képviselőjeként – ha a felek további feladatokról nem állapodtak 

meg – az építési műszaki ellenőr feladata: 

a) az Étv. 43. § (1) bekezdés e)–h) pontjában meghatározottak, 
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b) az építőipari kivitelezési tevékenység, az építési-szerelési munka szakszerűségének 

ellenőrzése a végleges építési (létesítési) engedély és a hozzá tartozó jóváhagyott építészeti-

műszaki dokumentáció, valamint a kivitelezési dokumentáció alapján, 

c) az építmény kitűzése helyességének, szükség esetén a geotechnikai, környezetvédelmi és 

egyéb felmérések, vizsgálatok megtörténtének ellenőrzése, 

d) az építési napló(k) ellenőrzése, a bejegyzések és egyéb jegyzőkönyvek ellenjegyzése, 

észrevételezése, 

e) a hibák, hiányosságok, eltérések feltüntetése az építési naplóban, 

f) a műszaki, illetve gazdasági szükségességből indokolt tervváltoztatásokkal kapcsolatos 

javaslatok megtétele az építtető részére, 

g) az eltakarásra kerülő szerkezetek ellenőrzésének elvégzése, a műszakilag indokolt további 

vizsgálatok meghatározása, az ellenőrzések és a vizsgálatok adatainak, valamint a szükséges 

intézkedések meghatározásának bejegyzése az építési naplóba. 

h) az átadás-átvételi eljárásban való részvétel, 

i) egyes építményfajták műszaki teljesítmény-jellemzőinek ellenőrzése, a technológiával 

összefüggő biztonsági előírások betartásának ellenőrzése, 

j) a beépített építési termékek teljesítmény nyilatkozatai meglétének ellenőrzése, 

k) az építési műszaki ellenőri feladatok elvégzésének dokumentálása az építési naplóban, 

l) műszaki kérdésekben az építtető döntéseinek előkészítése, 

m) műszaki kérdésekben javaslattétel (pl. szakértő bevonására), 

n) pénzügyi elszámolások, felmérések ellenőrzése, 

o) teljesítésigazolás 

oa) kiállítása és átadása vagy megküldése a fővállalkozó részére, 

ob) rögzítése az építési naplóban 

a fővállalkozó kivitelező által megküldött teljesítésről szóló értesítés kézhezvételétől – ha 

szerződés vagy jogszabály átadás-átvételi eljárást határoz meg, ennek lezárásától – számított, 

szerződésben meghatározott, de legfeljebb tizenöt munkanapon belül, 

p) az építtetővel az o) pontra vonatkozó eltérő megállapodás esetén műszaki igazolás 

kiállítása, 

q) a szerződésben meghatározott vállalkozói díj és a számlázható összegre tett javaslat 

eltérése esetén az eltérés indoklása és 

s) a 13. § (3) bekezdés o)–p) pontjában foglaltak teljesülésének ellenőrzése. 

(4) Ha az építőipari kivitelezési tevékenységet több fővállalkozó kivitelező végzi, az építési 

műszaki ellenőr összehangolja a felelős műszaki vezetők tevékenységét és gondoskodik arról, 

hogy az elvégzett építési-szerelési munkák (részmunkák) vonatkozásában az egyes 

fővállalkozó kivitelezők által tett nyilatkozatok – az építési napló részeként – a 

használatbavételi engedélyezési és tudomásulvételi eljárás, az egyszerű bejelentéshez kötött 

építési tevékenység megvalósulását igazoló hatósági bizonyítvány iránti kérelem 

benyújtásához rendelkezésre álljanak. 

(4a) Az építési műszaki ellenőr kötelező közreműködése legalább az építési beruházás induló 

kivitelezési munkáira vonatkozó kivitelezési szerződés megkötésétől az építési beruházás 

végszámla kiegyenlítéséig tart. 

(5) Az építési műszaki ellenőr hiba, hiányosság megállapításáról, a terv és a szerződés szerinti 

teljesítést befolyásoló minden körülményről köteles az építtetőt – az építési naplóban 

igazoltan – haladéktalanul értesíteni. 

(6) Az építési műszaki ellenőr megbízását írásba kell foglalni. A megbízási szerződés 

tartalmazza: 

a) az építtető nevét vagy megnevezését, címét vagy székhelyét, adószámát, elérhetőségét, 

továbbá a képviseletében eljáró személy nevét vagy megnevezését, címét vagy székhelyét és 

elérhetőségét, 
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b) az építési műszaki ellenőr megnevezését, nyilvántartási számát, névjegyzéki jelét és 

elérhetőségét, valamint e-építési napló vezetés esetén a NÜJ-ét,, 

c) építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén az építtetői fedezetkezelő megnevezését, 

cégjegyzékszámát (a Magyar Államkincstár esetében törzskönyvi nyilvántartási számát), 

adószámát, címét, telefonszámát, elektronikus elérhetőségét, 

d) az építőipari kivitelezési tevékenység meghatározását, helyét, a kivitelezés várható kezdési 

és befejezési időpontját, 

e) az építési műszaki ellenőrnek a kivitelezési szerződés és az (5) bekezdés szerinti 

kötelezettsége teljesítéséhez kapcsolódó feladatait, 

f) az építési műszaki ellenőr díját, fizetési módját, határidejét, 

g) az építési műszaki ellenőrnek a jogszabályban meghatározott feladatokon és felelősségén 

kívüli további feladatait és felelősségét. 

Az építtetői fedezetkezelés és az építtetői fedezetkezelő 

17. § (1) Az építtetői fedezetkezelő az építtető és a fővállalkozó kivitelező között létrejött 

kivitelezési szerződés mindkét fél általi teljesítését segíti elő. 

(2) Az építőipari kivitelezési tevékenység fedezete és a kivitelező által nyújtott biztosíték 

célhoz kötött felhasználásának biztosítása érdekében építtetői fedezetkezelő működik közre 

b) a Kbt. hatálya alá nem tartozó, de a Kbt. szerinti közösségi értékhatárt elérő vagy azt 

meghaladó – (3) bekezdés szerint számított – értékű építőipari kivitelezési tevékenység 

megvalósítása esetén. 

(3) A (2) bekezdés b) pontja szerinti építési beruházás, építőipari kivitelezési tevékenység 

értéke 

a) az építésügyi bírság megállapításának részletes szabályairól szóló kormányrendelet (a 

továbbiakban: Épbír.) szerint számított építményérték vagy 

b) az Épbír. hatálya alá nem tartozó építménykör esetén az építési tevékenység végzésére 

vonatkozó fővállalkozói kivitelezési szerződésben megállapított, általános forgalmi adó 

nélkül számított kivitelezési érték, 

amely meghatározásánál egybe kell számítani az azonos építtető által, azonos vagy 

egymáshoz kapcsolódó földterületen, az azonos rendeltetésű vagy a rendeltetésében 

egymáshoz szorosan kacsolódó új építmények vagy meglévő építményen végzett építőipari 

kivitelezési tevékenység értékét, melyek kivitelezése két éven belül megkezdődik. 

(4) Az építtetői fedezetkezelői feladatokat 

b) a (2) bekezdés b) pontja esetében – az építtető és fővállalkozó kivitelező választása szerint 

– a Magyar Államkincstár (a továbbiakban: Kincstár) vagy fizetési számla vezetésére jogosult 

pénzforgalmi szolgáltató 

látja el. 

(6) Az építtető köteles az építtetői fedezetkezelővel írásban fedezetkezelői szerződést kötni. 

(7) Az építtetői fedezetkezelő kötelező közreműködése a kivitelezési szerződés 

hatálybalépésétől – a (8) bekezdés és a 20. § (6) bekezdés szerinti eset kivételével – az 

építőipari kivitelezési tevékenység befejezéseként benyújtott végszámla kiegyenlítését követő 

elszámolás lezárásáig terjed. 

(8) A fedezetkezelői szerződés megszűnik, 

a) ha a fővállalkozó kivitelező – több fővállalkozó kivitelező esetén, valamennyi fővállalkozó 

kivitelező – vagy az építtető 

aa) az építőipari kivitelezésre vonatkozó kivitelezési szerződést felmondja, 

ab) az építtetői fedezetkezelő a teljesítésigazolás alapján számlázott kivitelezési tevékenység 

ellenértékét – legfeljebb a fedezetkezelői számlán rendelkezésre álló összeg erejéig – 

kiegyenlítette és 
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ac) az építtetői fedezetkezelő a rendelkezése alá helyezett pénzügyi eszközökkel az építtető és 

a fővállalkozó kivitelező felé elszámolt, vagy 

b) a 17. § (4) bekezdés b) pont szerinti esetben, ha az építtetői fedezetkezelő a hatvan napon 

túl lejárt követelése miatt vagy a fedezet – fedezetkezelői szerződésben meghatározott időn 

túli – rendelkezése alá helyezésének hiánya miatt 

ba) felmondja a fedezetkezelői szerződést, 

bb) a teljesítésigazolás alapján számlázott kivitelezési tevékenység ellenértékét – legfeljebb a 

fedezetkezelői számlán rendelkezésre álló összeg erejéig – kiegyenlítette, és 

bc) az építtetői fedezetkezelő a rendelkezése alá helyezett pénzügyi eszközökkel az építtető és 

a fővállalkozó kivitelező felé elszámolt. 

(9) A fedezetkezelői szerződés tartalmazza: 

a) az építtető nevét vagy megnevezését, címét vagy székhelyét, elérhetőségét, adószámát, 

pénzforgalmi számlaszámát, valamint a képviseletében eljáró személy nevét vagy 

megnevezését, címét vagy székhelyét és elérhetőségét, 

b) az építtetői fedezetkezelő megnevezését, cégjegyzékszámát (a Kincstár esetében 

törzskönyvi nyilvántartási számát), adószámát, pénzforgalmi számlaszámát, címét, 

telefonszámát, elektronikus elérhetőségét, 

c) az építtető által – az építési beruházás rendeltetéséhez igazodóan – alkalmazott vagy 

megbízott építési műszaki ellenőr megnevezését, nyilvántartás számát és névjegyzéki jelét, 

d) az építési beruházás meghatározását, kezdő és befejezési időpontját és ellenértékét, helyét, 

a beruházás ellenértékét, a kivitelezés várható kezdő és befejezési időpontját, a kivitelezés 

szakaszolása esetén a szakaszok meghatározását, kezdő és befejezési időpontját és 

ellenértékét, 

e) az építtetői fedezetkezelőnek a kivitelezési szerződés teljesítéséhez kapcsolódó feladatait és 

jogait, 

f) a fedezetkezelői számlaszámot, valamint az építtető részéről annak igazolását, hogy a 

fedezetkezelői számla felett biztosította az építtetői fedezetkezelő rendelkezési jogát, 

g) a fővállalkozó kivitelező által nyújtott – a kivitelezési szerződésben meghatározott – 

biztosítékok mértékét, módját, rendeltetésének célját, felhasználási lehetőségét, 

h) a fedezetkezelés díját, fizetési módját, határidejét és megfizetésének biztosítékait, 

i) a fedezetkezelési díj nem fizetése esetén felszámítandó késedelmi kamat mértékét, 

j) az építtetői fedezetkezelő jogszabályi előíráson túlmenő feladatait és felelősségét, 

l) az építtető által adott nyilatkozatot, melyben az építtető kijelenti, hogy az e rendeletben 

meghatározottak szerint elfogadja az építési műszaki ellenőr által kiadott teljesítésigazolást és 

az ez alapján – számla, vagy számlával azonos tekintet alá eső számviteli bizonylat (a 

továbbiakban együtt: számla) ellenében – a fővállalkozónak (alvállalkozónak) történő 

pénzügyi teljesítést, 

m) az építtetői fedezetkezelő által okozott kár megtérítésének szabályait, 

n) annak szabályait, hogy nem megfelelően dokumentált teljesítés vagy jogszabályba ütköző 

számviteli bizonylat benyújtása esetén az építtetői fedezetkezelő nem köteles a teljesítést 

elfogadni, és az építtető ebből származó káráért az építtetői fedezetkezelő nem felel, 

o) az építtetői fedezetkezelő és az építtető közötti adatszolgáltatás és elszámolás szabályait, 

ideértve az építési műszaki ellenőrrel való együttműködési kötelezettségből származó 

szabályokat is, 

p) az építtető által rendelkezésre bocsátott dokumentumok felsorolását, 

q) a szerződés hatályát, 

r) az építtető által biztosított fedezetek megnevezését és azok rendelkezésre bocsátásának 

ütemét, 

s) a fedezetként rendelkezésre álló mobilizálható pénzeszközözök elfogadhatóságára 

vonatkozó szabályokat, minősítését, számszerűsítését, értékét, 
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t) az államháztartás központi alrendszereiből biztosított forrás felhasználása esetén a forrást 

rendelkezésre bocsátó szervezet megnevezését. 

(11) Az építtető a kivitelezési szerződést a szerződés hatályának beálltát követő öt 

munkanapon belül, a kivitelezési szerződés módosítását a módosítás megtörténtét követő öt 

munkanapon belül megküldi az építtetői fedezetkezelő részére. 

(13) Az építtetői fedezetkezelés díját az építtető köteles megfizetni. 

(14) Az építtetői fedezetkezelő a feladatkörében okozott kár megtérítéséért a Ptk. szerint felel. 

(15) Az építtetői fedezetkezelő köteles megőrizni a tevékenysége körében tudomására jutott 

védett adatot, valamint köteles gondoskodni a személyes adatok védelméről. 

17/A. § 

(2) Az építtetői fedezetkezelés díja a fedezetkezelési szerződésben meghatározott összeg. 

(3) A kivitelezési szerződésben vállalt kötelezettségek nem szerződés szerinti teljesítéséből 

származó, az építtetői fedezetkezelőt érintő többletköltségek díját a fedezetkezelői 

szerződésben kell rögzíteni. 

17/B. § Az államháztartás központi alrendszereiből a forrást biztosító elkülönítésére a 

Kincstárnál építtetői fedezetbiztosítási számlát nyit. 

18. § (1) Az építtető köteles gondoskodni arról, hogy az építőipari kivitelezési tevékenység 

szerződés szerinti ellenértékének megfelelő – a fedezet forrásaként figyelembe vehető – 

fedezet a kivitelezési szerződés hatályának beálltakor igazolhatóan rendelkezésére álljon. 

(2) Az építőipari kivitelezési tevékenység fedezetének forrása saját erő, hitel vagy 

pénzkölcsön, pályázati támogatás, valamint költségvetési előirányzat lehet. A kivitelezési 

szerződésben a hitel vagy pénzkölcsön összegét hitel- vagy kölcsönszerződéssel, illetve a 

pályázati támogatás összegét támogatási döntéssel szükséges igazolni. 

(3) A fedezetkezelői számlát az építtetőnek legkésőbb a kivitelezési szerződés hatályának 

beálltáig kell megnyitnia. Az építtető köteles a kivitelezési szerződésben meghatározott 

kivitelezési szakasz kivitelezésének megkezdése időpontjáig a teljesítés (részteljesítés) 

szerződés szerinti ellenértékének fedezetét – ami a fedezetkezelői számlára történő befizetés 

vagy olyan pénzügyi eszköz értéke képezhet, amely biztosítja az ellenérték határidőre történő 

kifizethetőségét – az építtetői fedezetkezelő kizárólagos rendelkezése alá helyezni. A 

fővállalkozó kivitelező köteles – ha az építtetővel a kivitelezési szerződésben rögzítve 

kikötötték – az általa vállalt biztosíték összege felett az építtetői fedezetkezelő kizárólagos 

rendelkezését biztosítani. 

(4) A (3) bekezdés szerinti, az építőipari kivitelezési tevékenység ellenértékének határidőre 

történő kifizethetőségét biztosító pénzügyi eszköz 

a) az Európai Unió valamely tagállama által kibocsátott vagy garantált állampapír, 

b) a tőke és hozamgarantált átruházható értékpapír, 

c) olyan pénzügyi eszköz, amely esetében a hitelezési kockázat kezeléséről és 

tőkekövetelményéről szóló 196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet szerinti kockázati súly 0%, 

d) az építőipari kivitelezés megvalósítására biztosított költségvetési előirányzat, 

e) uniós vagy hazai forrásból származó pályázati támogatási szerződés, 

f) hitel- vagy kölcsönszerződés alapján adott kivitelezési szakaszra meghatározott, 

visszavonhatatlan folyósítást biztosító hitel- vagy kölcsönösszeg 

g) hitelintézet által nyújtott garancia, vagy 

h) biztosítási szerződés alapján kiállított – készfizető kezességvállalást tartalmazó – 

kötelezvény 

lehet, 

(4a) Az európai uniós vagy költségvetési forrásból történő támogatás esetén a támogatás 

folyósítása a fedezetkezelői számlára akkor történhet, ha 

a) a támogatási finanszírozásának módja szállítói finanszírozás, 

b) a támogatás számlák kifizetéséhez kapcsolódik vagy 
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c) előleg folyósítására kerül sor. 

(4b) A (4a) bekezdés a) pontja esetén a szállító kifizetése a fedezetkezelői számla 

közbeiktatásával, az építtetői fedezetkezelésre vonatkozó rendelkezések szerint történik. 

(4c) Az építtetői fedezetkezelő a (3) bekezdés szerinti feltételek teljesülését a (4) bekezdésben 

felsorolt pénzügyi eszközök tekintetében az általa közzétettek szerint vizsgálja. Az ellenérték 

fedezetének építtetői fedezetkezelő rendelkezése alá helyezését 

a) a (4) bekezdés d) pontja szerinti költségvetési előirányzat, és a (4) bekezdés e) pontja 

szerinti hazai forrásból származó pályázati támogatás esetén legkésőbb a kivitelezési 

szerződés szerinti fizetési határnapot megelőző 30. napig az építtetői fedezetbiztosítási 

számlára történő utalással, 

b) a (4) bekezdés e) pontja szerinti uniós forrásból származó pályázati támogatás esetén 

legkésőbb a számlán szereplő fizetési határidőt megelőző 30. napig a fedezetkezelői számlára 

utalással 

kell teljesíteni. 

(5) A fedezetkezelői számlán elkülönítetten kell elhelyezni 

a) az építtetőnek az építőipari kivitelezési tevékenység fedezetének befizetéssel biztosított 

részét, 

b) a kivitelezőnek az általa nyújtott teljesítési biztosíték befizetéssel teljesített összegét. 

(6) Ha az építtető nem helyezi az előírt határidőre a fővállalkozó kivitelező teljesítésének 

vagy részteljesítésének szerződés szerint fedezetét az építtetői fedezetkezelő rendelkezése alá 

és az építésfelügyeleti hatóság a kivitelezési tevékenység folytatását nem állította le, a 

fővállalkozó kivitelező jogosult a kivitelezési tevékenységet harminc napra felfüggeszteni. Ha 

az építtető a felfüggesztés időtartama leteltéig sem biztosítja a soron következő kivitelezői 

teljesítés fedezetét, a fővállalkozó kivitelező jogosult az építtetővel kötött kivitelezési 

szerződést felmondani, vagy a teljesítési határidőt a felfüggesztés időtartamával 

meghosszabbítani a munkavégzés felfüggesztése miatt felmerült költségeinek építtető általi 

megtérítése mellett. 

(7) A fővállalkozó kivitelező a teljesítési biztosítékot 

b) a 17. § (2) bekezdés b) pont szerinti esetben a kivitelezési szerződésben meghatározott 

biztosítéknak a fedezetkezelői számlára történő utalás megjelölésével 

teljesítheti. 

(8) Az építtetői fedezetkezelő a fedezetkezelői számláról kizárólag 

a) a fedezetkezelői szerződésben meghatározott fővállalkozó kivitelezői fizetési számlára, 

engedményezés esetén a fővállalkozó kivitelező által megjelölt fizetési számlára, 

b) annak az alvállalkozó kivitelezőnek a fizetési számlájára, akinek a fedezetkezelő a 20. § (5) 

és (6) bekezdése szerint visszatartott összeget köteles kifizetni, engedményezés esetén az 

alvállalkozó kivitelező által megjelölt fizetési számlára, 

c) az építtető fizetési számlájára vagy 

d) az építtetői fedezetkezelő fizetési számlájára 

teljesíthet kifizetést. 

19. § (1) Építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén az alvállalkozó kivitelezők 

nyilvántartása elektronikus formában, a fővállalkozó kivitelező építési naplójának részét 

képező alvállalkozói nyilvántartásban történik. Az építtetői fedezetkezelő az alvállalkozó 

kivitelező védelmét szolgáló, 20. § (4) bekezdés szerinti visszatartást illetve a 20/A. § (1) 

bekezdése szerinti elkülönítést kizárólag az alvállalkozói nyilvántartásban az adott szakaszhoz 

rögzített fő- illetve alvállalkozó kivitelezők javára az adott szakasz vonatkozásában 

rendelkezésre álló fedezet illetve megrendelő vállalkozó kivitelező vállalkozói díja erejéig 

gyakorolja olyan módon, hogy az időrendben korábban rögzített fő- illetve alvállalkozói 

követelések megelőzik a későbbit. 
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(1a) Az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter által biztosított 

– az e-építési napló mellékletét képező – elektronikus alvállalkozói nyilvántartó szoftvert az 

építtetői fedezetkezelő internetes formában kezeli. Ennek keretében a fővállalkozói szerződés 

e-építési naplóban rögzített adatainak ellenőrzését követően megnyitja a szerződés szerinti 

építőipari kivitelezési tevékenységhez kapcsolódó alvállalkozói nyilvántartást, figyelemmel 

kíséri a teljesítésigazolás kiadását, valamint az ellenérték kifizetését. 

(1b) Ha az építtetői fedezetkezelő arról értesül, hogy olyan vállalkozó kivitelező vesz részt a 

fedezetkezelés hatálya alá tartozó építési tevékenység folytatásában, aki vagy amely 

vonatkozásában az e-építési napló nem került készenlétbe helyezésre vagy megnyitásra, 

haladéktalanul értesíti az területileg illetékes építésfelügyeleti hatóságot. 

(2) A vállalkozó (fővállalkozó) kivitelező a vele szerződéses viszonyban álló alvállalkozó 

kivitelező esedékes számlája kiegyenlítéséből – az (5) bekezdés kivételével – köteles 

visszatartani 

a) az alvállalkozó kivitelező teljesítésében részt vevő további alvállalkozó kivitelező által – a 

teljesítésigazolás alapján – számlázott, de részére ki nem egyenlített követelésének megfelelő 

összeg, 

b) az alvállalkozó kivitelező teljesítésében részt vevő további alvállalkozó kivitelező által – 

amennyiben a teljesítésigazolás kézhezvételétől számított öt munkanapon belül az 

alvállalkozói nyilvántartásban jelezve vitatja a felelős műszaki vezető által kiadott 

teljesítésigazolás tartalmát – megjelölt ellenérték, de legfeljebb a részére járó adott teljesítési 

szakasz szerződésben rögzített ellenértéke és a teljesítésigazolásban jóváhagyott összeg közti 

különbözetnek megfelelő összeg 

kifizetését. 

(3) A (2) bekezdés szerinti visszatartás mértéke legfeljebb a megrendelő vállalkozó 

(fővállalkozó) kivitelezői teljesítés – a kivitelezés szakaszolása esetén a részteljesítés – 

ellenértékének összegéig terjed. Ha a megrendelő vállalkozó (fővállalkozó) kivitelező 

teljesítésének (részteljesítésének) szerződés szerinti ellenértékét a teljesítésben részt vevő vele 

szerződött alvállalkozók követelése meghaladja, részükre az alvállalkozói nyilvántartás 

automatikusan jelzi a túllépés tényét és összegét. 

(4) A (2) bekezdésben előírt, a vállalkozói láncolatban megjelenő minden vállalkozó 

kivitelezőre egyaránt vonatkozó kifizetésből történő visszatartás következtében, a 20. § (4) 

bekezdése szerinti kifizetésből történő visszatartás miatt a fővállalkozó kivitelező javára 

keletkező – a visszatartás mértékével azonos, építtetővel szembeni – követelés átszállását 

eredményezi annak 

a) az alvállalkozó kivitelezőnek a részére, akinek a teljesítésigazolás alapján számlázott, de 

részére határidőre ki nem fizetett követelése áll fenn, 

b) a vállalkozó kivitelezőnek a részére, aki a teljesítésigazolás tartalmát vitatóval szemben 

ellenszolgáltatásra kötelezett, ha a teljesítésigazolás tartalmát vitató alvállalkozó nem igazolja 

a harminc napos felfüggesztés időtartama alatt a teljesítésigazoláson túli összeg 

vonatkozásában a vitarendezési eljárás megindítását vagy a vitatott követelés kiegyenlítése 

megtörténik, vagy 

c) a vállalkozó kivitelezőnek vagy alvállalkozó kivitelezőnek a részére, akinek a javára – a 

harminc napos felfüggesztés időtartama alatt megindított vitarendezési eljárás esetén – a 

jogerős döntés, vagy közvetítői eljárás esetén egyezség születik. 

(5) Ha a vállalkozó kivitelező benyújtott számlája kifizetéséből azért nem lehet a (2) bekezdés 

szerinti visszatartást teljesíteni, mert ellene felszámolási eljárás indult, akkor mindannak a 

vállalkozó kivitelezőnek, akinek a szerződésben vállalt kivitelezési tevékenysége 

megvalósításában a felszámolási eljárás alá vont alvállalkozó kivitelező részt vett, nem kell 

visszatartania a kifizetésből azt a ki nem egyenlített alvállalkozói követelés összegét, amelyet 
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a felszámolási eljárás alá vont alvállalkozó számlájának kifizetéséből sem lehetett a 

felszámolás miatt visszatartani. 

(6) A vállalkozó kivitelező ellen elrendelt felszámolási eljárás megszakítja a (4) bekezdés 

szerinti követelés-átszállás folyamatát. A felszámolás alá vont vállalkozó kivitelező 

kivitelezési tevékenységében részt vevő minden alvállalkozó kivitelezőnek közvetlenül kell a 

követelését a felszámolási eljárás alá vont vállalkozó kivitelezővel szemben érvényesítenie. 

Az építtetői fedezetkezelő feladata 

20. § (1) Az építtetői fedezetkezelő vezeti a fedezetkezelői számlát, kezeli a fedezetkezelői 

számlán tartott összeget, tájékoztatja az építtetőt és a fővállalkozó kivitelezőt a fedezetkezelői 

szerződés alapján rendelkezése alá helyezett fedezet mértékének változásáról. 

(2) Az építtetői fedezetkezelő a teljesítésigazolásban megjelölt összegről kiállított számla 

alapján, a teljesítésigazolásban elismert ellenértéket a rendelkezése alá helyezett fedezetből a 

fővállalkozó kivitelező részére köteles – a (4) és (6) bekezdésben meghatározottak 

figyelembevételével – fizetési határidőn belül kifizetni. 

(3) Az építtetői fedezetkezelő az építőipari kivitelezési tevékenység fedezetével – a (4)–(6) 

bekezdés szerinti eset összegének kivételével – az építtető és a fővállalkozó kivitelező felé az 

építőipari kivitelezési tevékenység befejezéseként benyújtott végszámla kiegyenlítését követő 

öt munkanapon belül számol el. 

(4) Az építtetői fedezetkezelő – az alvállalkozói nyilvántartás adatai alapján – a fővállalkozó 

kivitelező esedékes számlája kiegyenlítéséből köteles 

a) visszatartani a fővállalkozó teljesítésében részt vevő alvállalkozó által a teljesítésigazolás 

alapján számlázott, de részére ki nem egyenlített követelésnek megfelelő összeg kifizetését, és 

a visszatartásról haladéktalanul köteles értesíteni azt az alvállalkozót, aki a teljesítésigazolás 

tartalmát vitatta, vagy 

b) harminc napra felfüggeszteni a fővállalkozó teljesítésében részt vevő alvállalkozó 

kivitelező – ha a teljesítésigazolás kézhez vételétől számított öt munkanapon belül az 

alvállalkozói nyilvántartásban jelezve vitatja a felelős műszaki vezető által kiadott 

teljesítésigazolás tartalmát – által megjelölt ellenérték, de legfeljebb a részére járó adott 

teljesítési szakasz szerződésben rögzített ellenértéke és a teljesítésigazolásban jóváhagyott 

összeg közti különbözetnek megfelelő összeg kifizetését. 

(5) Az építtetői fedezetkezelő 

a) a (4) bekezdés a) pontja szerint visszatartott összeget a 19. § (1) bekezdése 

figyelembevételével haladéktalanul kifizeti a teljesítésigazolással elismert, de határidőre ki 

nem egyenlített követelés jogosultjának, ha az alvállalkozóval szemben ellenszolgáltatásra 

kötelezett a fedezetkezelő írásbeli felszólítására két munkanapon belül nem igazolja a 

kifizetést, 

b) az alvállalkozóval szemben ellenszolgáltatásra kötelezett vállalkozó kivitelező részére a 

visszatartott összeget kifizeti, ha az alvállalkozó nem igazolja a (4) bekezdés b) pontja szerinti 

felfüggesztés időtartama alatt a teljesítésigazoláson túli összeg vonatkozásában a 

vitarendezési eljárás megindítását vagy a vitatott követelés kiegyenlítése megtörténik. 

(6) Amennyiben a (4) bekezdés b) pontja szerinti vita eldöntése érdekében közvetítői, bírósági 

vagy választottbírósági eljárás indul, akkor az építtetői fedezetkezelő a (4) bekezdés b) pontja 

szerinti összeget a döntésig visszatartja és a jogerős döntésnek, illetve közvetítői eljárás 

esetén az egyezségnek megfelelően a visszatartott összeget – az alvállalkozó által az 

ellenszolgáltatásra kötelezett vállalkozó kivitelező nevére kiállított számla ellenében – a 19. § 

(1) bekezdése figyelembevételével kifizeti. Az építtetői fedezetkezelő által visszatartott 

összeg kifizetése az egyéb igények érvényesítését nem érinti. 

(7) Ha az alvállalkozó a bírósági vagy választottbírósági eljárás megindításának igazolására 

nyitva álló határidő alatt – ezen eljárások megindítása helyett – külön törvényben 
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meghatározott közvetítői eljárást megindító nyilatkozatot (a felek és a közvetítő által aláírt 

szerződést) juttat el az építtetői fedezetkezelőnek, az építtetői fedezetkezelő a kifizetés 

felfüggesztésének megszüntetéséről a (8) bekezdés szerint intézkedik. 

(8) A (7) bekezdés szerinti esetben, ha a felfüggesztés kezdő napjától számított hatvan napon 

belül 

a) a közvetítői eljárás 

aa) megállapodással fejeződik be, 

ab) megállapodás nélkül vagy nem fejeződik be és az alvállalkozó – a befejezés időpontját a 

közvetítőnek az eljárás eredménytelen befejezéséről készített feljegyzésével igazoltan – az 

eljárás befejezését vagy a határidő lejártát követő nyolc napon belül bírósági vagy 

választottbírósági eljárás megindítását nem igazolja, 

az építtetői fedezetkezelő a kifizetés felfüggesztésének megszüntetéséről intézkedik; 

b) a közvetítői eljárás megállapodás nélkül vagy nem fejeződik be és az alvállalkozó – a 

befejezés időpontját a közvetítőnek az eljárás eredménytelen befejezéséről készített 

feljegyzésével igazoltan – az eljárás befejezését vagy a határidő lejártát követő nyolc napon 

belül bírósági vagy választottbírósági eljárás megindítását igazolja, az építtetői fedezetkezelő 

a (6) bekezdés szerint jár el. 

(9) A külön törvényben meghatározott közvetítői eljárást megindító nyilatkozatban (ideértve a 

felek és a közvetítő által aláírt megbízási szerződést) a felek és a közvetítő megállapodhatnak 

abban, hogy a közvetítői eljárásban a vita kimenetelében érdekelt egyéb személyek is részt 

vegyenek. 

(10) Az építtetői fedezetkezelő a (4) bekezdés szerinti fővállalkozó kivitelezővel szembeni 

kifizetésből történő visszatartási kötelezettségét a fővállalkozó kivitelező által nyújtott – a 

visszatartandó összegnek megfelelő mértékű, a visszatartás célját szolgáló – bankgarancia 

elfogadásával is teljesítheti. 

20/A. § (1) Az építtetői fedezetkezelő köteles a fővállalkozó kivitelező által megjelölt 

ellenértéket, de legfeljebb a részére járó, az adott teljesítési szakasz szerződésben rögzített 

ellenértéke és a teljesítésigazolásban jóváhagyott összeg közti különbözetnek megfelelő 

összeget a fedezetből harminc napra elkülöníteni, ha a fővállalkozó kivitelező a 

teljesítésigazolás kézhezvételétől számított öt munkanapon belül az alvállalkozói 

nyilvántartásban jelezve vitatja a kiadott teljesítésigazolás tartalmát. 

(2) Az építtetői fedezetkezelő az összeg elkülönítését 

a) megszünteti, ha a fővállalkozó kivitelező nem igazolja az elkülönítés időtartama alatt a 

teljesítési igazoláson túli összeg vonatkozásában a vitarendezési eljárás megindítását vagy a 

vitatott követelés kiegyenlítése megtörténik, vagy 

b) a döntésig fenntartja és a jogerős döntésnek, vagy közvetítői eljárás esetén az egyezségnek 

megfelelően kifizeti, ha a fővállalkozó kivitelező az (1) bekezdés szerinti vita eldöntése 

érdekében harminc napon belül igazolta közvetítői, bírósági vagy választott bírósági eljárást 

megindítását. 

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerint elkülönítetten kezelt összeg kifizetése vagy az elkülönítés 

megszüntetése az egyéb igények érvényesítését nem érinti. 

(4) Az építtetői fedezetkezelő hatósági intézkedés megtétele céljából megkeresi az építési 

beruházás vagy az építőipari kivitelezés helye szerint illetékes építésfelügyeleti hatóságot, ha 

az építtető a fedezetkezelési szerződésben rögzített határidőt követő harminc nap elteltével 

sem biztosítja részére a kivitelezési szakasz szerződés szerinti ellenértékének megfelelő 

fedezet feletti rendelkezési jogot. A megkeresésnek tartalmaznia kell az építtető nevét, 

lakcímét vagy székhelyét, az építésügyi hatósági engedély számát, az építtetői fedezetkezelő 

megnevezését és székhelyét. 

20/B. § Amennyiben a vállalkozó kivitelező a 20. § (4) bekezdés b) pontja vagy a 20/A. § (1) 

bekezdése szerinti vita eldöntése érdekében bírósági eljárást indít és a bíróság ezen követelés 
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vonatkozásában ideiglenes intézkedéssel elrendeli a kereseti kérelemben, illetve az ideiglenes 

intézkedés iránti kérelemben foglaltak teljesítését, az építtetői fedezetkezelő az ideiglenes 

intézkedés kedvezményezettjének a számlaszámára utalja a 20. § (4) bekezdése vagy a 20/A. 

§ (1) bekezdése szerinti kifizetésből visszatartott összeget. 

21. § (1) Az építtetői fedezetkezelő a fővállalkozó kivitelező által nyújtott teljesítési 

biztosítékot a kivitelezési szerződésben meghatározott kötelezettség nem teljesítése esetén, az 

építtető kezdeményezésére és az építési műszaki ellenőr igazolása alapján az építési 

szerződésben meghatározott kiadások kiegyenlítésére használja fel. Ha az építtető a 

kivitelezési szerződésben rögzített feltételek hiányában kezdeményezi a fővállalkozó 

kivitelező által nyújtott teljesítési biztosíték felhasználását, vagy az építtető által lehívott 

teljesítési biztosíték kivitelezési szerződésben meghatározott célra történő felhasználásához az 

építési műszaki ellenőr nem adja ki az igazolást, az építtetői fedezetkezelő nem teljesíthet 

kifizetést az építtető részére a teljesítési biztosíték terhére. 

(1a) Ha az építtetői fedezetkezelő az (1) bekezdés szerint nem teljesíthet kifizetést az építtető 

részére a teljesítési biztosíték terhére, az építtetői fedezetkezelő a közreműködése keretében 

egyeztetést folytat az építtetővel és a fővállalkozó kivitelezővel. Az építtetői fedezetkezelő a 

létrejött megállapodásának megfelelően intézkedik a fedezetkezelői számlán lévő teljesítési 

biztosíték felhasználásáról. 

(2) Az építtetői fedezetkezelő az e-építési napló alvállalkozói nyilvántartás mellékletének 

figyelemmel kísérése és kezelése keretében 

a) tájékoztatja az építtetőt és a fővállalkozó kivitelezőt a felelősségi körükbe tartozó 

nyilvántartás-kitöltési kötelezettségről, 

b) az alvállalkozó kivitelező kérelmére egyéni jelszót biztosít az e-építési napló mellékletét 

képező elektronikus alvállalkozói nyilvántartás használatához, 

c) figyelemmel kíséri a kivitelezésben résztvevő vállalkozó kivitelezők nyilvántartás-kitöltési 

kötelezettségének teljesítését, 

d) figyelemmel kíséri az alvállalkozói teljesítések határidőben történő kifizetését, 

e) haladéktalanul értesíti az elektronikus alvállalkozói nyilvántartásban szereplő összes 

alvállalkozó kivitelezőt, ha a fővállalkozó kivitelező a 18. § (6) bekezdése szerinti esetben 

ea) a kivitelezési tevékenység felfüggesztésére, 

eb) a szerződés felmondására 

válik jogosulttá, 

f) haladéktalanul értesíti az elektronikus alvállalkozói nyilvántartásban szereplő összes 

alvállalkozó kivitelezőt, ha az e) pont szerinti állapot fennállását az építtető a fedezet 

biztosításával megszüntette, 

g) haladéktalanul értesíti az elektronikus alvállalkozói nyilvántartásban szereplő összes 

alvállalkozó kivitelezőt, ha a fedezetkezelői szerződés a 17. § (8) bekezdése szerint 

megszűnik. 

(3) Az építtetői fedezetkezelő az e-építési napló alvállalkozói nyilvántartás mellékletét a 

fedezetkezelői szerződés megkötésétől legkésőbb közreműködésének 17. § (7) vagy (8) 

bekezdése, vagy 20. § (6) bekezdése szerinti befejezését követő harminc napig kíséri 

figyelemmel és kezeli. 

21/A. § (1) Az építtetői fedezetkezelő kötelezettségeként a 20. § (4) bekezdésében 

meghatározott, kifizetésből történő visszatartás szabályait a (2) bekezdés szerinti eltéréssel 

kell alkalmazni, ha 

a) a fővállalkozó kivitelező előleg kifizetésében nem részesül, 

b) az építtető és a fővállalkozó kivitelező a kivitelezési tevékenységnek, továbbá az ehhez 

kapcsolódó ellenérték kifizetésének a szakaszolt teljesítésében állapodott meg és 
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c) az építési munkaterület átadását-átvételét követő első szakasz kivitelezési munkáinak 

kifizetendő ellenértéke nem haladja meg a fővállalkozó kivitelező által elvállalt teljes 

kivitelezési tevékenység ellenértékének 15%-át. 

(2) Az építtetői fedezetkezelő az alvállalkozói teljesítések kifizetésének vizsgálata nélkül 

köteles a fővállalkozó kivitelező által az építési munkaterület átadását-átvételét követő első 

kivitelezési szakasz teljesítéséről benyújtott – a teljesítésigazolásnak megfelelő és a teljes 

kivitelezési tevékenység vállalkozói díjának 15%-át meg nem haladó – számla ellenértékét 

teljes mértékben kiegyenlíteni az építtető által rendelkezése alá helyezett összegből. 

IV. Fejezet 

A KIVITELEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

22. § (1) Kivitelezési dokumentáció alapján végezhető 

a) az építésügyi hatósági engedélyhez kötött építési tevékenység, 

b) az az építési tevékenység – ideértve az építési engedélyhez nem kötött építési 

tevékenységet –, amely esetében 

ba) a tartószerkezet támaszköze 5,4 méter vagy azt meghaladja, 

bb) az épület tartószerkezete vagy annak elemei monolit vasbetonból készülnek, kivéve az 5,4 

méteres fal- vagy oszlopköznél kisebb előregyártott födémszerkezethez csatlakozó vasbeton 

koszorút, 

bc) az épület a rendezett terepszint felett legalább két építményszintet tartalmaz, valamint 

pinceszint esetén a pince padlóvonala a rendezett tereptől számítva legfeljebb 1,5 méter 

mélyen van és a felszíni teher legfeljebb 2,0 kN/m2, 

bd) a tartószerkezet 1,5 méternél hosszabban kinyúló konzolt tartalmaz, 

be) a falszerkezet vagy pillér megtámasztatlan magassága 3,0 méter vagy azt meghaladja úgy, 

hogy a koszorú nem számít megtámasztásnak, 

bf) 1,5 méternél magasabb földmegtámasztó szerkezet készül és legfeljebb 2,0 kN/m2 felszíni 

teherrel kell számolni, 

bg) a hasznos terhelések szempontjából a helyiségek használati osztálya nem „A”, 

bh) az építmény tűzvédelmi jellemzői változnak, valamint 

c) az építmény bontása, ha 

ca) az építmény terepszint feletti és belső térfogata meghaladja az 500 m3-t, valamint 

homlokzatmagassága az 5,0 métert, vagy 

cb) a terepszint alatti bontás mélysége meghaladja az 1,5 métert. 

(1a) Az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez kötött építőipari kivitelezési 

tevékenység kivitelezési dokumentációja legalább a lakóépület építésének egyszerű 

bejelentéséről szóló kormányrendeletben meghatározott tartalmú egyszerű bejelentési 

dokumentáció. 

(2) A kivitelezési dokumentáció az Étv. 31. § (2) bekezdésében, valamint a tervezési 

programban megadott alapvető követelmények és egyéb előírások – ellenőrizhető módon 

történő – kielégítését bizonyító, az építmény megvalósításához szükséges tervet, műszaki 

leírást, információt, teljesítménynyilatkozatot és utasítást tartalmazó egységes dokumentum, 

amely alapján a tervezett építmény célszerűen és gazdaságosan megvalósítható, továbbá 

amely egyértelműen meghatározza az építmény részévé váló összes anyag, szerkezet, termék, 

beépített berendezés 

a) megnevezését, 

b) helyzetét, méretét, mérettűrését, 

c) számításba veendő hatásainak, követelményeinek megfelelő elvárt műszaki jellemzőket, 

d) minőségi követelményeit, 

e) építésének és beépítésének technológiai feltételeit, valamint 
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f) költségeinek meghatározásához szükséges adatokat. 

(3) A kivitelezési dokumentációnak minden esetben – az (1a) bekezdés szerinti kivitelezési 

tevékenység kivételével – része 

a) a kivitelező által készített a tervezett építmény építőipari kivitelezési feladatainak 

megszervezéséhez szükséges részletezettségű 

aa) a tervezői koordinátor által ellenőrzött munkabiztonsági és egészségvédelmi terv, 

ab) az egyesített közmű (genplan) terv, az építmények és a közművek összefüggéseinek 

áttekintését szolgáló elrendezési és időbeli fázistervek, 

b) a tervezési programban megnevezett üzemeléstechnológiai terv, 

c) az épületgépészeti kivitelezési dokumentáció, 

d) az épületvillamossági kivitelezési dokumentáció. 

(6) A kivitelezési dokumentáció tartalma nem térhet el a végleges építésügyi hatósági 

engedélyben és a hozzá tartozó, jóváhagyott és engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-

műszaki dokumentációban foglaltaktól kivéve, ha maga az eltérés megfelel az építésügyi és 

építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági 

szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (1) bekezdésében foglaltaknak. 

Ennek betartásáért a tervező felel. 

22/A. § (1) A kivitelezési dokumentációban az Étv. 31. § (2) bekezdésében és 41. §-ában 

meghatározott követelmények teljesítéséről a tervezőnek nyilatkozni kell. 

(4) Ha a tervdokumentációban meghatározott építési terméket a kivitelezés során más építési 

termékkel szükséges helyettesíteni, akkor a helyettesítő építési terméket a 13. § (3) bekezdés 

p) pontjában előírtak szerint kell megválasztani. A tervdokumentációban meghatározott 

építési termék helyettesítésének tényét és körülményeit az építési naplóban rögzíteni kell. 

23. § (1) A megkezdett építési-szerelési munkákra vonatkozó kivitelezési dokumentációnak 

az építési munkaterületen rendelkezésre kell állnia papír alapon is. 

(2) A kivitelezési dokumentációt elektronikusan és magyar nyelven kell előállítani. A 

dokumentációt címlappal, aláírólappal, tartalomjegyzékkel és tervjegyzékkel kell ellátni. A 

címlap a megvalósítás tárgyát képező építési tevékenység szabatos megnevezésén és az 

ingatlan azonosító adatain túl tartalmazza az építtető nevét megnevezését, valamint a tervező 

nevét, megnevezését. Az aláírólap tartalmazza a tervezésben részt vett minden tervező nevét, 

megnevezését, a szakmagyakorlási jogosultságának igazolásaként a tervezési jogosultság 

(névjegyzéki bejegyzés) számát és a tervező saját kezű aláírását. 

(3) Az egyes különálló tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz pontos megnevezését és 

méretarányát, önálló ábránként. 

V. Fejezet 

ÉPÍTÉSI NAPLÓ 

Az építési napló 

24. § (1) A 22. § (1) és (1a) bekezdése szerinti építőipari kivitelezési tevékenység végzéséről 

– a lakóépület építésének egyszerű bejelentéséről szóló kormányrendeletben meghatározott 

kivétellel – építési naplót kell vezetni. 

(2) Az építési napló az építőipari kivitelezési tevékenység megkezdésétől annak befejezéséig 

vezetett, hatósági és bírósági eljárásban felhasználható dokumentáció, amely időrendben 

tartalmazza a szerződés tárgya szerinti építőipari kivitelezési tevékenység, illetve az építési-

szerelési munkák adatait, továbbá a munka menetére, megfelelőségére és dokumentumaira 

(pl. tervrajzi kiegészítések) vonatkozó vagy az elszámoláshoz szükséges jelentős tényeket. 

(3) Az építőipari kivitelezési folyamat résztvevői az előírt építésinapló-vezetési, -ellenőrzési 

és -bejegyzési kötelezettségüket az építési beruházáshoz rendelt, – a (4) és (5) bekezdés 
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kivételével – az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter által 

működtetett internetes alapú e-építési napló alkalmazás segítségével kötelesek teljesíteni. 

(4) A sajátos építményfajták vonatkozásában az építőipari kivitelezési folyamat résztvevői az 

előírt építési naplóvezetési, ellenőrzési és bejegyzési kötelezettségüket – az építési napló 

vezetési kötelezettség teljesítésének formájára vagy kezdő időpontjára vonatkozó eltérő 

rendelkezés hiányában – a miniszter által rendelkezésre bocsátott és a sajátos építményfajtáért 

felelős miniszter, az elektronikus hírközlési építmények tekintetében a Nemzeti Média- és 

Hírközlési Hatóság elnöke (a továbbiakban: NMHH elnöke) által fenntartott, működtetett és 

szükség szerint továbbfejlesztett e-építési napló alkalmazással kötelesek teljesíteni. 

(4a) Az építési naplót naprakész állapotban kell tartani úgy, hogy minden munkavégzési 

napon történjen bejegyzés. Ha munkavégzés nem történik, napi jelentés nem szükséges, 

viszont ezt a tényt – a várható munkafolytatási nap megjelölésével – az utolsó munkavégzési 

napon be kell jegyezni. Az építési naplót az építőipari kivitelezési tevékenység végzésének 

ideje alatt – a 26. § (8)–(10) bekezdésben foglaltak figyelembevételével – az építési 

munkaterületen hozzáférhetővé kell tenni. 

(4b) Az építési naplóba a bejegyzésre jogosult a korábbi bejegyzésekre ellenészrevételt tehet, 

illetve a bejegyzések tudomásulvételét bejegyzésével igazolja. 

(5) Az atomenergia-felügyeleti szerv építésügyi és építésfelügyeleti hatósági hatáskörébe 

tartozó, sajátos építménynek nem minősülő építmények esetében az építőipari kivitelezési 

folyamat résztvevői a (3) bekezdésben foglalt kötelezettségüket a (4) bekezdésben 

meghatározott e-építési napló alkalmazással kötelesek teljesíteni. 

24/A. § (1) Az e-építési naplót magyar nyelven kell vezetni. Az építőipari kivitelezési 

tevékenység résztvevői egymást az e-építési naplóba történő bejegyzéssel értesítik azokról a 

tudomásukra jutott, az építési tevékenységet érintő veszélyhelyzetekről, tényekről és 

körülményekről, amelyek a kivitelezési szerződésen alapuló kötelezettségeik szerződésszerű 

teljesítését befolyásolják vagy veszélyeztetik. 

(2) Az építőipari kivitelezési tevékenység végzésének ideje alatt az e-építési naplót 

a) az építtető megbízása alapján az építési műszaki ellenőr vagy a beruházási tanácsadó a 16. 

§-ban meghatározott feladatok ellátása érdekében, valamint 

b) alvállalkozói e-építési napló esetén a megrendelő vállalkozó kivitelező vagy felelős 

műszaki vezetője 

folyamatosan ellenőrzi, és abban észrevételeit, megállapításait rögzíti. 

(4) Építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén az e-építési napló melléklete a 

fedezetkezelő által kezelt elektronikus alvállalkozói nyilvántartás. 

(5) Az e-építési naplóban köteles haladéktalanul közölni 

a) a fővállalkozó kivitelező az építtetővel a többletmunka, pótmunka műszaki szükségességét, 

b) az építtető a fővállalkozó kivitelezővel a többletmunka, pótmunka igényét. 

(7) Az e-építési napló készenlétének megszüntetését követően az e-építési naplóba 

dokumentumok feltöltésére, e-főnapló megnyitására már nincs mód. 

Az e-építési napló készenlétbe helyezése és a készenlét megszüntetése 

24/B. § (1) Az általános építményfajták tekintetében az Országos Építésügyi Nyilvántartás (a 

továbbiakban: OÉNY) üzemeltetője, a Lechner Tudásközpont Nonprofit Korlátolt 

Felelősségű Társaság a Dokumentációs és Információs Központ Üzemeltetési és Adatkezelési 

Szabályzatában foglaltak szerint helyezi készenlétbe az építtető kezdeményezésére az e-

építési naplót, és ahhoz az építtető számára hozzáférést biztosít. Az építtető az e-építési napló 

készenlétbe helyezését elektronikusan az OÉNY e-építési napló alkalmazási felületén 

keresztül kezdeményezi az üzemeltetési szabályzatban foglaltak szerint. 

(2) A sajátos építményfajták tekintetében az e-építési napló készenlétbe helyezését az építtető 

az OÉNY e-építési napló alkalmazási felületén keresztül kezdeményezi a sajátos 
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építményfajták szerinti miniszter, elektronikus hírközlési építmények tekintetében az NMHH 

elnöke által kijelölt rendszer üzemeltetőnél. 

(3) Az építtető az e-építési naplót az építkezés adatainak megadásával és a rendszerhasználati 

díj befizetésével helyezi készenlétbe. 

(4) A fővállalkozó vagy megrendelő vállalkozó kivitelező, a vele szerződésben álló 

alvállalkozó kivitelező e-alnaplóját az alvállalkozói szerződés adatainak rögzítésével 

párhuzamosan állítja készenlétbe. 

(5) Az e-főnapló és az e-alnapló az építési munkaterület átvételekor az átvétel időpontjának 

rögzítésével nyílik meg, és az építőipari kivitelezési tevékenység befejezését követően az 

építési munkaterületről levonulás időpontjának rögzítésével zárul le. 

(6) Az e-építési napló készenlétét haladéktalanul megszünteti 

a) az építésügyi hatóság 

aa) ha az e-főnaplót az építésügyi hatósági engedély hatályossága alatt nem nyitották meg és 

az engedély hatályának hosszabbítását sem kérelmezték, 

ab) ha az építtető az elkészült építményre végleges használatbavételi engedéllyel rendelkezik 

vagy a használatára tudomásulvétellel jogosulttá vált, 

ac) a használatbavételi engedélyhez előírt kikötés vagy használatbavétel tudomásulvételéhez 

kapcsolódó kötelezés esetén, ha a teljesítésigazolás feltöltése megtörtént, vagy 

ad) bontási engedély esetén, ha a bontási tevékenységet befejezték, 

b) az építésfelügyeleti hatóság – az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és 

ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendeletben meghatározott feltételek szerint – 

ba) e-építési napló vezetéséhez nem kötött építőipari kivitelezési tevékenységek esetén, ha a 

készenlétbe helyezést követő legfeljebb 180 napon belül az e-főnaplót nem nyitották meg és 

az e-építési napló készenlétben tartására vonatkozó szándékról nem nyilatkoztak, 

bb) az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez és e-építési napló vezetéséhez kötött 

építőipari kivitelezési tevékenység esetében az épület felépítésének, bővítésének megtörténtét 

tanúsító hatósági bizonyítvány feltöltését követően, vagy 

bc) az építésügyi hatósági engedély nélkül, de kivitelezési dokumentáció alapján végezhető, 

22. § (1) bekezdés b)–c) pontjai szerinti építési tevékenység esetén, ha a 14. § szerinti 

nyilatkozattétel megtörtént. 

(7) Ha a használatbavételi engedély vagy használatbavétel tudomásulvételéhez kapcsolódó 

kötelezés rendelkezik a hiányzó építési tevékenységek elvégzésének kötelezettségéről, akkor 

az építésügyi hatóság e tevékenységek befejezését követően szünteti meg az e-építési napló 

készenlétét. 

Az e-építési napló részei 

25. § 

(3) Az e-építési napló része az e-főnapló és az elektronikus építési alnapló (a továbbiakban: e-

alnapló). 

(11) Az e-építési napló mellékletei: 

a) készenléti tárhely, 

b) a végleges építésügyi hatósági engedélyt és a hozzá tartozó, engedélyezési záradékkal 

ellátott építészeti-műszaki dokumentációt, a bejelentési dokumentációt, a kivitelezési, 

valamint egyéb rajzi dokumentumokat, számításokat tartalmazó tervnapló, 

c) építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén a fedezetkezelő által kezelt elektronikus 

alvállalkozói nyilvántartás, 

d) összesítő lap, 

e) közös gyűjtő napló, továbbá 
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f) az építésfelügyeleti hatóság, az állami adóhatóság, valamint a foglalkoztatás-felügyeleti 

hatóságnak a Nemzeti Építőipari Felügyeleti és Adatszolgáltató Rendszerbe tartozó 

tevékenységekről, valamint az Építőipari Monitoring- és Adatszolgáltató Rendszerről szóló 

kormányrendelet szerinti ellenőrzésről felvett vagy kiadott jegyzőkönyvei, feljegyzései vagy 

hatósági bizonyítványai. 

Az e-építési napló vezetése 

26. § (1) Az e-főnaplót és az e-alnaplót a 2. melléklet szerinti tartalommal és formában kell 

vezetni. 

(2) Az e-főnapló vezetése a fővállalkozó kivitelezőnek vagy megbízása esetén a fővállalkozó 

kivitelező felelős műszaki vezetőjének, az e-alnapló vezetése az alvállalkozó kivitelezőnek 

vagy megbízása esetén az alvállalkozó kivitelező felelős műszaki vezetőjének a feladata. 

(3) A fő- vagy megrendelő vállalkozó kivitelező a vele szerződéses viszonyban álló 

alvállalkozó e-alnaplójának vezetését átvállalhatja. A fő- vagy megrendelő vállalkozó 

kivitelező, az alvállalkozó e-alnapló vezetésének átvállalása esetén ezen alvállalkozóval 

szerződéses viszonyban álló további alvállalkozó e-alnaplójának a vezetését is átvállalhatja. 

Az e-főnapló vagy az e-alnapló vezetésének átvállalását, átadását mindkét fél jóváhagyásával 

kell rögzíteni az e-főnaplóban vagy e-alnaplóban. A naplóvezetés átvállalása nem 

vonatkozhat azokra a naplórészekre és mellékletekre, amelyet kizárólag a naplóvezetésre 

kötelezett tölthet ki, így a teljesítésigazolási naplóra, az elektronikus alvállalkozói 

nyilvántartásra és a gyűjtőnaplóra. 

(5) Az a vállalkozó kivitelező, amely vagy aki a saját építési naplójának vezetését átadta, az 

átadás időtartama alatt nem vállalhatja át az alvállalkozója építési naplójának vezetését a (3) 

bekezdés szerint. 

(6) Minden átvállalt e-alnapló vezetését a saját napló vezetésétől elkülönülten, külön-külön 

kell végeznie az átvállaló vállalkozó kivitelező felelős műszaki vezetőjének. 

(7) Az átvállalt e-alnaplóba történt, átvállaló általi bejegyzésekkel kapcsolatosan az e-alnapló 

vezetésére eredetileg kötelezett alvállalkozó az e-alnaplóban észrevételt tehet vagy az e-

építési naplóban rögzített nyilatkozatával bármikor visszaveheti az e-építési napló vezetését. 

Ebben az esetben az alvállalkozó további alvállalkozójának az e-alnapló vezetésének 

átadására vonatkozó megállapodása is megszűnik. 

(8) Az e-főnaplóba és e-alnaplóba az építési napló vezetésére kötelezett a napi bejegyzést, 

valamint a kivitelezés egyéb dokumentumait közvetlenül az e-építési naplóba vagy az 

általános nyomtatványkitöltő alkalmazás futtatására alkalmas számítástechnikai eszköz 

igénybevételével köteles rögzíteni. A naplóvezetésre kötelezettnek gondoskodnia kell arról, 

hogy a helyi számítástechnikai eszközzel rögzített napi bejegyzés és egyéb dokumentumok 

legfeljebb a bejegyzési vagy dokumentálási kötelezettség napjától számított három napon 

belül az internetes alkalmazásban is rögzítésre kerüljenek. 

(9) Az e-főnaplónak és az e-alnaplónak azokat a munkarészeit, amelyek nem kerültek még az 

e-építési napló internetes alkalmazásban rögzítésre, a helyszínen elérhetővé kell tenni azok 

számára, akik abba bejegyezhetnek, vagy akik abba betekinthetnek. 

27. § (1) Az e-építési napló készenlétének lezárásáig – a naplóvezetésre kötelezetten túl – 

bejegyzést tehet 

a) az e-főnaplóba és mellékleteibe az építtető, az építtető megbízottja, az építési műszaki 

ellenőr vagy a beruházási tanácsadó, továbbá – ha az erre irányuló feladat meghatározást az 

írásbeli szerződésük tartalmazza – a tervezői művezető, 

b) az e-alnaplóba és mellékleteibe a napló vezetésére kötelezett alvállalkozó kivitelezővel 

szerződéses viszonyban álló fő- vagy megrendelő vállalkozó kivitelező, továbbá a fő- vagy 

megrendelő vállalkozó kivitelező felelős műszaki vezetője, és az építési műszaki ellenőr, 

c) valamennyi e-főnaplóba, e-alnaplóba és mellékleteibe az építésfelügyeleti hatóság, 
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d) az e-főnaplóba és mellékleteibe a biztonsági és egészségvédelmi koordinátor, 

e) az e-főnapló és az e-alnapló alvállalkozói nyilvántartás mellékletébe az építtetői 

fedezetkezelő, 

f) az e-főnapló és e-alnapló hatósági napló-mellékletébe az ellenőrzésre és bejegyzésre külön 

jogszabállyal feljogosított más hatóságok, 

g) az e-főnaplóba és az e-alnaplóba az ellenőrzésre és bejegyzésre jogszabállyal feljogosított 

szerv. 

(2) Az e-főnaplóba és e-alnaplóba a bejegyzésre jogosult a más jogosult bejegyzésére 

ellenészrevételt tehet vagy a bejegyzéseket tudomásul veheti. 

(3) Az e-főnaplóba vagy e-alnaplóba és mellékleteibe betekinthet 

a) időbeli korlátozás nélkül 

aa) az építtető és helyszíni képviselője az építési műszaki ellenőr vagy beruházási tanácsadó 

ab) az (1) bekezdés c) pontja szerinti hatóság, 

ac) az építésügyi hatóság, 

ad) a Nemzeti Adó- és Vámhivatal illetékes szerve, 

ae) külön jogszabályban az ellenőrzésre időkorlátozás nélkül feljogosított más hatóság, 

b) az e-építési napló készenlétének lezárásáig 

ba) az ellenőrzésre jogszabályban feljogosított egyéb hatóság, 

bb) a helyszíni ellenőrzést folytató munkavédelmi és foglalkoztatás-felügyeleti hatóság, 

bc) az építtetői fedezetkezelő, 

bd) az építtető által betekintésre felhatalmazott, az építési beruházás megvalósításához 

támogatást nyújtó szervezet, 

be) az építtető megbízása alapján a tervezői művezető. 

(4) Az érdekelt szerződéses feleken, az építtetői fedezetkezelői eljárásban feljogosítottak és a 

(3) bekezdés a) pont ad) alpontja szerinti hatóságon kívül a bejegyzésre vagy betekintésre 

felhatalmazottak nem jogosultak megtekinteni az e-főnaplóban, az e-alnaplóban és 

mellékleteikben feltüntetett fő- vagy alvállalkozói teljesítés, részteljesítés ellenértékét. 

(5) Az e-főnapló és e-alnapló mellékletei: 

a) az ellenőrző hatóságok és szakhatóságok által készített okiratokat, jegyzőkönyveket 

tartalmazó hatósági napló, 

b) a kivitelezési szerződést, felmérési naplót, a teljesítésösszesítőt, a teljesítésigazolást és a 

teljesítésről felvett jegyzőkönyveket tartalmazó teljesítésigazolási napló, valamint 

c) az építési-bontási hulladék-nyilvántartást, az építési termékekre vonatkozó 

teljesítménynyilatkozatokat, mérési jegyzőkönyveket, felülvizsgálati jegyzőkönyveket, 

elvégzett üzempróbák jegyzőkönyveit, üzembe helyezési vizsgálati tanúsítványokat, továbbá 

az a)–b) pont szerinti mellékletek tartalmaként fel nem sorolt minden további dokumentumot 

tartalmazó gyűjtőnapló. 

27/A. § (1) Az e-főnapló és az e-alnapló címoldalból, nyilvántartásirész-oldalakból, 

naplórészből és a 14. § szerinti nyilatkozatból áll. 

(2) Az e-főnaplóban és az e-alnaplóban rögzített napi bejegyzéseket és csatolt egyéb 

dokumentumokat a naplóvezetést végző vagy ennek hiányában az e-építési napló alkalmazás 

a bejegyzés napját követő napon automatikusan lezárja. A lezárt naplóbejegyzések és rögzített 

dokumentumok utólagos módosítását vagy törlését az e-építési napló alkalmazás követhetővé 

teszi. 

(3) Az e-főnapló és e-alnapló nyilvántartási oldalait a napló megnyitásakor kell kitölteni. A 

még nem ismert adatokat azok tudomásra jutásakor kell rögzíteni. 

(4) A naplórész a 2. melléklet szerinti napi jelentésből és eseti bejegyzésekből áll. 

(5) Az e-főnapló és e-alnapló alvállalkozói nyilvántartási része tartalmazza a teljesítésben 

részt vevő összes fő- és alvállalkozó kivitelező megnevezését, székhelyét, adószámát, 

vállalkozói engedélyének vagy cégbírósági bejegyzésének számát, nyilvántartási számát, az 
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általuk vállalt kivitelezési tevékenység meghatározását, a kivitelezési tevékenység 

megkezdésének, szakaszolásának és befejezésének időpontjait, a fizetési határidőt, 

27/B. § A 27. § (1) bekezdésében meghatározottak – feladatkörüknek megfelelően – az e-

építési napló lezárásáig tehetnek bejegyzést. 

Felmérési napló 

28. § (1) Az építési-szerelési munka mennyiségének folyamatos ellenőrzése céljából – az 

építési napló mellékleteként – a kivitelező a 3. melléklet szerinti tartalommal felmérési naplót 

vezet, ha az építtetővel kötött szerződésben a felmérést tekintik az elvégzett munkák 

mennyiségének elszámolási alapjául. 

(2) Nem kell felmérési naplót vezetni, ha 

a) az elvégzett munkák mennyisége egyszeri felméréssel vagy az építési napló bejegyzéseiből 

megfelelően megállapítható, 

b) a felmérési napló a kivitelezési dokumentáció idom- és méretjegyzékével helyettesíthető, 

vagy 

c) a felmérési adatokat a szintezési jegyzőkönyv, a keresztszelvényrajzok és a 

tömegszámítások tartalmazzák. 

(3) A felmérési napló és a teljesítésigazolási napló az e-építési napló része. 

VII. Fejezet 

AZ ÉPÍTŐIPARI KIVITELEZÉSI TEVÉKENYSÉG BEFEJEZÉSE 

Elektronikus teljesítésigazolás és műszaki átadás-átvétel 

31. § (1) Az elektronikus teljesítésigazolási naplóban elektronikus teljesítésigazolás (a 

továbbiakban: e-teljesítésigazolás) kitöltésére kerül sor az építtető és a fővállalkozó kivitelező 

vagy a megrendelő vállalkozó kivitelező és az alvállalkozó kivitelező között létrejött 

szerződés alapján, ha a fő- vagy alvállalkozó kivitelező az általa vállalt szerződés tárgya 

szerinti építési tevékenységet a szerződésben foglaltak, a jogszabályban előírtak és a 

kivitelezési dokumentációban meghatározottak szerint elvégezte és ezt az építtetőnek vagy – 

alvállalkozói szerződés esetén – a megrendelő vállalkozó kivitelezőnek az elektronikus 

teljesítésigazolási naplóba rögzítve jelenti. 

(2) A fő-, illetve alvállalkozói szerződés esetén az alvállalkozó kivitelező vagy erre irányuló 

felhatalmazás esetén a felelős műszaki vezetőjük a közös helyszíni bejárás során az e-

főnaplóban, illetve az e-alnaplóban, jegyzőkönyvben rögzített mennyiségi és minőségi hibák, 

hiányosságok kijavítását követően az e-teljesítésigazolási naplóban rögzíti a szerződésben 

vállalt és elvégzett tevékenységet tartalmazó teljesítési összesítőt. 

(3) Az építési műszaki ellenőr vagy a beruházási tanácsadó, vagy a 7. § (2) bekezdés i) pontja 

szerinti esetben az építtető vagy a megrendelő vállalkozó kivitelező felelős műszaki vezetője 

az ellenőrzést követően e-teljesítésigazolást állít ki az elvégzett építési tevékenységről, annak 

mértékéről, mennyiségéről és minőségéről, és ez alapján javaslatot tesz a számlázható összeg 

mértékére. 

(4) Az építtető vagy a megrendelő vállalkozó kivitelező a teljesítésigazolás alapján kiállított 

számla ellenértékét fizeti ki a fő- vagy alvállalkozó kivitelezőnek. Az alvállalkozó kivitelező 

a megrendelő vállalkozó kivitelezőnek átad minden olyan dokumentumot, ami számára a 

teljesítésigazolás kiállításához és elszámoláshoz, valamint az építőipari kivitelezési 

tevékenység dokumentálásához szükséges. 

(5) A 17. § (2) bekezdése szerinti építtetői fedezetkezelői közreműködés esetén a 

teljesítésigazolást nulla ellenértékkel kiadottnak kell tekinteni, ha a teljesítésigazolást 
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a) az építési műszaki ellenőr, vagy a beruházási tanácsadó a 16. § (3) bekezdés o) pontja 

szerint meghatározott határidőben nem küldi meg a fővállalkozó kivitelező, 

b) az építtető a 7. § (2) bekezdés i) pontja szerint meghatározott határidőben nem küldi meg a 

fővállalkozó kivitelező vagy 

c) a felelős műszaki vezető a 13. § (3) bekezdés m) pontja szerint meghatározott határidőben 

nem küldi meg az alvállalkozó kivitelező 

részére. 

32. § (1) Az építési beruházás építési tevékenységének befejezésekor műszaki átadás-átvételi 

eljárást kell lefolytatni. A műszaki átadási-átvételi eljárás résztvevőit a fővállalkozó kivitelező 

e-főnaplóban jelzett kezdeményezésére az építtető hívja össze. Az építtető az eljárás 

meghatározott időpontjának, az építési engedély számának és az építés helyszínének az e-

főnaplóba történő bejegyzésével értesíti az illetékes építésfelügyeleti hatóságot, a fővállalkozó 

kivitelezőt és egyéb érdekelteket. 

(2) A műszaki átadás-átvételi eljárás célja annak ellenőrzése, hogy az építtető és a 

fővállalkozó kivitelező közötti kivitelezési szerződés tárgya szerinti építési tevékenység vagy 

a technológiai szerelés a szerződésben és jogszabályban előírtak alapján, a kivitelezési 

dokumentációban meghatározottak szerint maradéktalanul megvalósult-e, és a teljesítés 

megfelel-e az előírt műszaki és a szerződésben vállalt egyéb követelményeknek és 

jellemzőknek. 

(3) Az építtető vagy az általa megbízott építési műszaki ellenőr vagy beruházási tanácsadó 

köteles a fővállalkozó kivitelező által megjelölt időpontra kitűzött műszaki átadás-átvételi 

eljárás során megvizsgálni az elvégzett építési tevékenységgel a kivitelezési szerződésben 

foglaltak teljesülését. 

(4) A műszaki átadás-átvételi eljárásról elektronikus jegyzőkönyvet (a továbbiakban: e-

jegyzőkönyvet) kell készíteni és azt az e-főnaplóhoz mellékletként csatolni. 

(5) Az e-jegyzőkönyv tartalmazza mindazokat a tényeket, amelyek jogvita esetén jelentősek 

lehetnek, így különösen 

a) az eljárás kezdetének és befejezésének időpontját, 

b) a műszaki átadás-átvételi eljárásban résztvevők nevét, megnevezését, részvételi minőségét, 

c) az építtető által érvényesíteni kívánt szavatossági igényeket, 

d) az építtető észrevételeit a szerződésben foglaltak teljesítéséről, 

e) a műszaki átadás-átvételi eljárás során felfedezett mennyiségi és minőségi hibák, hiányok, 

hiányosságok megnevezését (jelentősebb tételszám esetén az átadás-átvételi jegyzőkönyv 

mellékletét képező külön hiánypótlási jegyzőkönyv vagy hibajegyzék, hiányjegyzék is 

készíthető), 

f) a hibás munkarészekre eső költségvetési összegeket, 

g) a jogszabályban előírt nyilatkozatokat, 

h) az építtető döntését arról, hogy átveszi-e az építményt, 

i) az építtető döntését arról, hogy igényt tart-e a hibák kijavítására vagy árengedményt kér, 

valamint 

j) a résztvevők részéről a jegyzőkönyv jóváhagyását. 

(6) Ha az építtető a hibák, hiányok, hiányosságok kijavítását kéri, az e-jegyzőkönyvnek 

tartalmaznia kell a kijavítás határidejét, valamint a kijavításért és az átvételért felelős személy 

megnevezését. Ha hiánypótlási elektronikus jegyzőkönyv vagy elektronikus hibajegyzék, 

elektronikus hiányjegyzék is készült, akkor azt is az e-főnaplóhoz mellékletként kell csatolni. 

(7) A fővállalkozó kivitelező vagy annak felelős műszaki vezetője a mennyiségi és minőségi 

hibák, hiányosságok kijavítását követően az e-teljesítésigazolási naplórészben rögzíti a 

szerződésben vállalt és elvégzett tevékenységet tartalmazó e-teljesítési összesítőt. 

(8) A műszaki átadás-átvételi eljáráson felmerült és az e-jegyzőkönyvbe vett hibák, 

hiányosságok kijavítását követően kiállított – a fővállalkozó kivitelezői teljesítéshez 
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kapcsolódó – e-teljesítésigazolás alapját az elektronikus műszaki igazolás (a továbbiakban: e-

műszaki igazolás) képezi. Az építtető vagy az általa megbízott építési műszaki ellenőr, 

beruházási tanácsadó a fővállalkozó kivitelező teljesítésének ellenőrzését követően 

a) e-teljesítésigazolást állít ki az e-műszaki igazolásban rögzített kivitelezési munkák 

meghatározásáról, az elvégzett építőipari kivitelezési tevékenység mértékéről, mennyiségéről 

és minőségéről, a teljesítés időpontjáról és a számlázható összegről vagy 

b) a 16. § (3) bekezdés p) pontja szerinti esetben e-műszaki igazolást állít ki a teljesített 

kivitelezési munkák meghatározásáról, az elvégzett építőipari kivitelezési tevékenység 

mértékéről, mennyiségéről és minőségéről, a teljesítés időpontjáról és a feladat ellátására 

vonatkozó szerződésében meghatározottak szerint javaslatot tesz a fővállalkozó kivitelező 

által számlázható összeg meghatározására. 

(9) Az építtető az e-teljesítésigazolás alapján kiállított számla ellenértékét – eltérő törvényi 

rendelkezés hiányában – a számla kézhezvételének napját követő 30 napon belül fizeti ki a 

fővállalkozó kivitelezőnek. 

(10) Építtetői fedezetkezelő közreműködése esetén a fő- vagy megrendelő vállalkozó 

kivitelező köteles a teljesítéséről, részteljesítéséről kiállított számlája benyújtásának 

időpontjáig a teljesítésben, részteljesítésben megjelenő, vele szerződéses viszonyban álló 

alvállalkozó kivitelező teljesítésének, részteljesítésnek pénzügyi elszámolását elvégezni, 

amely magába foglalja az e-teljesítésigazolás kiállítását és az alvállalkozó részéről a számla 

benyújtását. A vállalkozó kivitelező a benyújtott számlája teljes körű kiegyenlítésére – a 

21/A. §-ban foglalt kivétellel – csak akkor jogosult, ha a kötelezettsége teljesítésében részt 

vevő alvállalkozó kivitelezők követelését kiegyenlítette, függetlenül azok fizetési 

határidejétől. 

Építési munkaterület átadása, használatbavételi engedély vagy tudomásulvétel 

megkérése 

33. § (1) A műszaki átadás-átvételi eljáráson felmerült és jegyzőkönyvbe vett hibák, 

hiányosságok kijavítását, a teljesítésigazolás kiadását, továbbá a teljesítésigazolás alapján 

kiállított számla ellenértékének kézhezvételét követően a fővállalkozó kivitelező átadja az 

építtetőnek az építési munkaterületet, továbbá átadja 

a) az építési-bontási hulladék tárolására, elszállítására vonatkozó, 5. mellékletnek megfelelő 

tartalmú hulladék-nyilvántartó lapot, 

b) a kivitelezési dokumentációt vagy az épület tényleges megvalósulásának megfelelő 

módosítást is tartalmazó megvalósulási dokumentációt, 

c) az építmény, építményrész kezelési és karbantartási útmutatóját, valamint 

d) minden olyan egyéb hatósági engedélyt, dokumentumot, nyilatkozatot, amely az építtető 

számára a rendeltetésszerű és biztonságos használatot igazolja és a használatbavételi engedély 

vagy tudomásul vétel, vagy az egyszerű bejelentés alapján végzett építési tevékenység 

hatósági bizonyítványának megkéréséhez szükséges. 

(2) Az (1) bekezdésben foglalt dokumentációk összeállításában a kivitelezési dokumentáció 

tervezője, az építőipari kivitelezési tevékenységben részt vevő alvállalkozó kivitelezők és a 

beszállítók – a saját tevékenység ellátáshoz dokumentumok átadásával – kötelesek 

együttműködni. 

(3) Az építési munkaterület átadás-átvétele során a fővállalkozó kivitelező – az (1) 

bekezdésben foglaltakon túlmenően – az építtetőnek átadja 

a) az őt megillető építési naplópéldányt annak összes mellékletével, 

c) a jótállási dokumentumokat, 

ca) a főbb mozgatható építményszerkezetek kezelési útmutatóját, használati utasítást, 

cb) üzemeltetési, használati és karbantartási utasítást, 

cc) a nyomáspróba jegyzőkönyveit, 
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cd) a mérési jegyzőkönyveket és az elvégzett működési próbák jegyzőkönyveit, 

ce) a villamos berendezés első felülvizsgálatának eredményéről készített minősítő iratot, 

cf) a beépített szerelvények, berendezések, burkolatok, egyéb tartozékok jótállási jegyét, 

cg) a közüzemi mérőórák jótállási jegyét, hitelesítési jegyzőkönyveit, 

ch) az építmény használatával összefüggő későbbi munkákhoz kapcsolódó biztonsági és 

egészségvédelmi tervet. 

(3a) A fővállalkozó az (1) és (3) bekezdésben felsorolt dokumentumok és nyilatkozatok 

építtető számára történő átadását az e-építési naplóban történő rögzítéssel teljesíti. 

(4) A fővállalkozó kivitelező a fővállalkozói kivitelezési szerződés teljesítéséhez szükséges 

mértékben az építési naplóban, a kivitelezési szerződésben meghatározott mértékben és 

módon az építési munkaterületre vonatkozóan a birtokláshoz való jogára – a munkaterület 5. § 

(4) bekezdése szerinti átvételétől az (1) bekezdés szerinti átadásáig, ennek hiányában a 

használatbavételi engedély kiadásáig vagy a használatbavétel építésügyi hatóság általi 

tudomásul vételéig vagy az egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenység megvalósulását 

igazoló hatósági bizonyítvány kiállításáig – kellő alappal hivatkozhat az építtetővel, illetve az 

építési tevékenységgel érintett telek, építmény, építményrész tulajdonosával szemben is. 

(5) Az alvállalkozói kivitelezési szerződés esetén a műszaki átadás-átvételi eljáráson felmerült 

és jegyzőkönyvbe vett hibák, hiányosságok kijavítását, a teljesítésigazolás kiadását, továbbá a 

teljesítésigazolás alapján kiállított számla ellenértékének kézhezvételét követően az 

alvállalkozó kivitelező átadja a megrendelő vállalkozó kivitelezőnek az építési 

munkaterületet. 

(6) A fővállalkozó kivitelezőt az építtetővel, illetve az építési tevékenységgel érintett telek, 

építmény, építményrész tulajdonosával szemben megillető, (4) bekezdés szerinti birtoklás 

jogára az alvállalkozó kivitelező is hivatkozhat a munkaterület 5. § (4) bekezdése szerinti 

átvételétől az e § (5) bekezdése szerinti átadásig vagy ennek hiányában a fővállalkozó 

kivitelező birtoklási jogának (4) bekezdés szerinti fennállásáig. 

(7)  Ha az építtető és a fővállalkozó kivitelező közötti vita miatt nem történik meg az építési 

munkaterület (1) bekezdés szerinti átadás-átvétele, a vitarendezés érdekében a fővállalkozó 

kivitelező vitarendezési eljárást vagy szakértői szervezet szakvéleményének kiadását 

kezdeményezheti. 

A tulajdonos jókarbantartási kötelezettsége és a szervizkönyv 

34. § (1) Az építmény szervizkönyve igazolja 

a) az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságára, 

b) a (6) bekezdésben meghatározott követelmények teljesülése érdekében végzett építési-

szerelési munkákra, és 

c) az építmény állapotára 

vonatkozó tényeket, megállapításokat és szakértői véleményeket. 

(2) Szervizkönyvet kell vezetni a tömegtartózkodásra szolgáló építményre, az örökségvédelmi 

bírságról szóló 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet szerinti I. kategóriába sorolt műemlék 

építményre, a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról 

szóló 2011. évi CXXVIII. törvény hatálya alá tartozó építményre, valamint a honvédelmi és 

katonai célú építményre vonatkozóan. Egyéb esetben a szervizkönyv vezetéséről az építmény 

tulajdonosa dönt. 

(3) Az építmény tulajdonosa vagy az általa megbízott személy az építmény szervizkönyvét az 

építési napló lezárásának, illetve legkésőbb a használatbavételi engedély megszerzésének 

vagy a használatbavétel tudomásulvételének vagy az egyszerű bejelentéshez kötött építési 

tevékenység megvalósulását igazoló hatósági bizonyítvány kiállításának napján nyitja meg. 

Több tulajdonos esetén a szervizkönyv tartalmáért a tulajdonostársak egyetemlegesen 

felelnek. 

https://njt.hu/jogszabaly/2001-191-20-22
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(4) A külön jogszabályban meghatározott esetekben elkészített energetikai tanúsítvány a 

szervizkönyv mellékletét képezi. 

(5) Az építmény tulajdonosa jókarbantartási kötelezettsége teljesítésének keretében köteles az 

építmény 

a) jó műszaki állapotához szükséges munkálatokat elvégeztetni, és 

b) rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságát folyamatosan biztosítani. 

(5a) Az I. bírságkategóriába sorolt műemlék építmény esetén a műemlék tulajdonosa 

jókarbantartási kötelezettségének teljesítése az (5) bekezdésben meghatározottakon 

túlmenően a védettséget megalapozó műemléki érték sértetlen fennmaradásának és 

érvényesülésének biztosítására is kiterjed. 

(6) Az (5) bekezdésben meghatározottak teljesítése érdekében az építmény tulajdonosa 

köteles az építmény állapotát szükség szerint – arra külön jogszabály szerint jogosultsággal 

rendelkező szakértővel – felülvizsgáltatni 

a) a tűzbiztonság, 

b) a higiénia, egészség- és környezetvédelem, 

c) a használati biztonság, 

d) a zaj és rezgés elleni védelem, 

e) az energiatakarékosság és hővédelem, 

f) az életvédelem és katasztrófavédelem 

követelményeire vonatkozóan a külön jogszabályban foglaltak szerint. 

(6a) Az I. bírságkategóriába sorolt műemlék építmény esetén az (5) bekezdésben foglaltak 

teljesítése érdekében elvégzett, a (6) bekezdés szerinti felülvizsgálat kiterjed a műemléki érték 

védelme jogszabályban meghatározott követelményeinek történő megfelelésre is. 

(7) A felülvizsgálatot a mechanikai ellenállás és stabilitás (állékonyság) követelményeire 

vonatkozóan a tömegtartózkodásra szolgáló építmény, a katasztrófavédelemről és a hozzá 

kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény hatálya alá 

tartozó építmény, valamint a honvédelmi és katonai célú építmény esetében legalább 20 

évenként el kell végezni. Egyéb építmények esetében a felülvizsgálatot az építmény állapotát 

figyelembe véve kell lefolytatni. 

(8) Az építmény felülvizsgálatát igazoló szakértői vélemények, javaslatok, megállapítások és 

az építmény fennállása alatt az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatát 

befolyásoló vagy a tartószerkezetét érintő építési-szerelési munkák elvégzésének igazolása, 

leírása a szervizkönyv részét képezik, ennek hiányában ezeket az ingatlan tulajdonosa köteles 

megőrizni. 

(9) A szervizkönyv az építmény tartozéka, tulajdonosváltáskor az új tulajdonos részére át kell 

adni. 

A vállalkozó kivitelezői tevékenység bejelentésére és a vállalkozó kivitelezők 

nyilvántartására vonatkozó szabályok, a vállalkozó kivitelezők ellenőrzése 

35. § (1) A vállalkozó kivitelezőre vonatkozó, az Étv. 39. § (3) bekezdése szerinti 

bejelentésnek – a szolgáltatási tevékenység megkezdésének és folytatásának általános 

szabályairól szóló 2009. évi LXXVI. törvény (a továbbiakban: Szolgtv.) 22. § (1) 

bekezdésében meghatározott adatokon kívül – tartalmaznia kell 

a) a vállalkozó kivitelező 

aa) cégjegyzékszámát, egyéni vállalkozó esetében egyéni vállalkozói nyilvántartási számát, 

adószámát, 

ab) az építőipari kivitelezési tevékenység (tevékenységi kör) megnevezését, 

ac) telephelye (telephelyei) címét, 

ad) által megjelölt ab) alpont szerinti tevékenységek legalább egyikének megfelelő 

szakképesítéssel rendelkező – vele tagsági, munkavállalói vagy munkavégzésre irányuló 

https://njt.hu/jogszabaly/2011-128-00-00
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egyéb jogviszonyban álló – szakmunkásainak számát, az építési szakmunkához szükséges 

szakképesítéssel rendelkező egyéni vállalkozó kivételével, 

ae) nyilatkozatát arról, hogy az általa megjelölt, az ab) alpont szerinti tevékenységek legalább 

egyikének megfelelő jogosultsággal rendelkező felelős műszaki vezetői feladatok ellátására 

jogosult, vele tagsági, munkavállalói vagy munkavégzésre irányuló egyéb jogviszonyban álló 

személlyel rendelkezik vagy az Étv. 39/A. § (2) bekezdésére hivatkozást, és 

af) nyilatkozatát arról, hogy nincs olyan korlátlan felelősséggel, vagy többségi befolyással 

rendelkező tagja vagy vezető tisztségviselője, aki korlátlan felelősséggel, vagy többségi 

befolyással rendelkező tagja vagy vezető tisztségviselője volt olyan más vállalkozó 

kivitelezőnek, amelyet a bejelentéstől számított öt éven belül a 37. § (1a) bekezdése alapján, 

vagy két éven belül a 37. § (1) bekezdés a) pont ab) alpontja alapján a nyilvántartásból 

töröltek, 

c) ha a bejelentő elektronikus levélcímét, telefaxszámát vagy telefonos elérhetőséget a 36. § 

szerinti nyilvántartásban történő feltüntetés céljából adja meg, a megadott elérhetőség mellett 

az erre vonatkozó nyilatkozatot is. 

(1a) A bejelentőnek igazolnia kell az (1) bekezdés a) pont ac) és ad) alpontjában közölteket. 

(2) A telephely akkor minősül a vállalkozó kivitelezői tevékenység végzéséhez alkalmasnak, 

ha 

a) a cég székhelyétől eltérő helyen lévő telephely esetén azt a cégnyilvántartásba bejegyezték, 

vagy egyébként a vállalkozó kivitelező okiratokkal igazolja, hogy a cég tulajdonát képezi 

vagy használatára a cég jogosult, 

b) tartós, önállósult üzemi letelepedéssel járó hely, amely biztosítja a vállalkozó kivitelező 

bejegyzett tevékenységi körei szerinti építőipari kivitelezési tevékenységhez vagy annak 

előkészítéséhez kapcsolódó munkafázisok végzését, és 

c) a vállalkozó kivitelező bejegyzett tevékenységi körei szerinti építőipari kivitelezési 

tevékenység szempontjából megfelelő a munkaeszközök (kézi szerszámok, gépek, 

munkagépek, berendezések, technológiák, szerelvények és építési anyagok stb.) tárolására, 

azok munkavégzéshez szükséges előkészítésére. 

(3) A kivitelezőre vonatkozó, az Étv. 39. § (4) bekezdése szerinti bejelentésnek – a Szolgtv. 

22. § (1) és (3) bekezdésében meghatározott adatokon kívül – tartalmaznia kell 

a) döntésétől függően az (1) bekezdés c) pontjában foglaltakat, 

b) a bejelentésben közölteket igazoló iratokat vagy azok másolatát, 

c) a bejelentést tevő nyilatkozatát a bejelentés (ideértve az igazolás céljából csatolt iratokat és 

iratmásolatokat is) tartalmának hitelességéről. 

(4) A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara (a továbbiakban: MKIK) a bejelentő számára a 

nyilvántartásba vétellel egyidejűleg nyilvántartási számot ad ki. 

(5) A bejelentés elektronikus úton vagy elektronikus adathordozón is benyújtható. 

36. § (1) A vállalkozó kivitelezők nyilvántartása tartalmazza 

a) az Étv. 39. § (3) bekezdésének hatálya alá tartozó kivitelező esetén – a Szolgtv. 27. § (2) 

bekezdés a) pontjában meghatározott adatokon kívül – 

aa) a 35. § (1) bekezdés a) pontjában foglaltakat, 

ab) a bejelentő nyilvántartási számát, a nyilvántartási szám hatályának időtartamát, 

ac) a bejelentő elektronikus levélcímét, telefaxszámát, illetve telefonos elérhetőségét, ha ezt a 

bejelentésben a nyilvántartásban történő feltüntetés céljából megadta, 

ad) az MKIK-hoz vagy építésfelügyeleti hatósághoz beérkezett panaszok és kivizsgálásuk 

megállapításait, az építésfelügyeleti, a foglalkoztatás-felügyeleti, a munkavédelmi biztonsági 

ellenőrzések eredményét az eljáró hatóságok végleges határozatainak rendelkező részével, és 

ae) a nyilvántartásból való törlés tényét az alapul szolgáló ok megjelölésével, 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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b) az Étv. 39. § (4) bekezdésének hatálya alá tartozó kivitelező esetén – a Szolgtv. 27. § (2) 

bekezdés b) pontjában meghatározott adatokon kívül – az a) pont ab)–ae) alpontjában 

foglaltakat. 

c) az a) és b) pont körébe tartozó vállalkozó kivitelezők 40/A. § szerinti teljesítésre való 

alkalmasságának megállapítását segítő dokumentumokat és nyilatkozatokat. 

(2) A vállalkozó kivitelezők nyilvántartása részét képezi azoknak a szolgáltatóknak a 

névjegyzéke, amelyeknek az építésfelügyeleti hatóság vagy a nyilvántartásból való törlésével 

az MKIK a 37. § (1) bekezdés a) pontjában foglaltak alapján végleges döntésével megtiltotta 

a vállalkozó kivitelezői tevékenység folytatását. 

(3) A (2) bekezdés szerinti névjegyzék a Szolgtv. 29. § (2) bekezdésében meghatározott 

adatokon kívül a tevékenységtől való eltiltás indokának megnevezését is tartalmazza. 

(4) A nyilvántartás adatai nyilvánosak. 

(5) A vállalkozó kivitelezők nyilvántartásában szereplő adatok hitelességéért a vállalkozó 

kivitelező felelős. 

37. § (1) Az MKIK 

a) megtiltja a vállalkozó kivitelezőnek a kivitelezői tevékenység folytatását és ezzel 

egyidejűleg – a nyilvántartási szám hatálytalanítása mellett – törli a vállalkozó kivitelezőt a 

nyilvántartásból, ha 

aa) a vállalkozó kivitelezői tevékenység bejelentésére előírt feltételeket nem teljesíti, vagy 

ab)323 a vállalkozó kivitelezői tevékenység folytatására előírt szabályok megsértése miatt az 

építésfelügyeleti hatóság az építésfelügyeleti bírságról szóló 238/2005. (X. 25.) Korm. 

rendelet 1. mellékletében foglalt táblázat 13. pontjában meghatározott jogsértő cselekmény 

miatt három éven belül két alkalommal végleges döntésével építésfelügyeleti bírsággal 

sújtotta, 

b) a nyilvántartási szám hatálytalanítása mellett törli a kivitelezőt a nyilvántartásból, ha 

ba) bejelenti a kivitelezői tevékenységének megszüntetését, az ezt közlő bejelentésében 

meghatározott nappal, illetve ha időpontot nem jelölt meg, a megszüntetésről szóló bejelentés 

beérkezésének napjával, 

bb) határozott időre szóló bejelentés esetén a bejelentés hatálya megszűnik, ennek utolsó 

napjával, kivéve, ha a tevékenység folytatására vonatkozóan ismételt bejelentést tettek, 

bc) a vállalkozó kivitelező megszűnik, a megszűnés időpontjával. 

(1a) Az MKIK a nyilvántartási szám hatálytalanítása mellett törli a vállalkozó kivitelezőt a 

nyilvántartásból, ha 

a) az Étv. 58. § (11) bekezdése szerinti bírósági értesítés, vagy 

b) nemfizetési jelzés 

alapján megállapított fizetési kötelezettségének teljesítését a 40/B. § (3) vagy (5) bekezdése 

szerint nem igazolta. 

(1b) Az (1) bekezdés a) pont ab) alpontja és az (1a) bekezdés szerinti törlés 

jogkövetkezményei nem érintik a törlési határozat véglegessé válása előtt megkötött 

szerződésekből eredő jogokat és kötelezettségeket. 

(2) A Szolgtv. III. Fejezetében foglalt követelmények betartásának ellenőrzése tekintetében 

szolgáltatás felügyeletét ellátó hatóságként az MKIK jár el. 

38. § (1) A Szolgtv. 25. §-a alapján kiszabható bírság (a továbbiakban: bírság), ha a 

szolgáltató 

a) az építőipari kivitelezői tevékenységét bejelentés nélkül folytatja 

aa) egyéni vállalkozó esetében 30 000 forint, 

ab) gazdasági társaság esetén 200 000 forint, 

b) a bejelentés előírt adataiban bekövetkezett változás bejelentését mulasztotta el, az a) pont 

szerint kiszabható összeg 50%-ának megfelelő összeg. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2005-238-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2005-238-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-76-00-00


215 

 

(2) Ha a szolgáltatóval szemben a bírság kiszabásától számított egy éven belül ismételten 

bírság kiszabására kerül sor, a bírság összege az (1) bekezdés alapján kiszabható összeg 

200%-ának megfelelő összeg. 

39. § Az MKIK 35–38. § szerinti feladatai közül 

a) az országos gazdasági kamara 

aa) biztosítja az elektronikus úton benyújtott bejelentés és változás-bejelentés folyamatos 

fogadását, 

ab) vezeti a nyilvántartásokat, 

ac) a bejelentéssel kapcsolatos nyilvántartásában szereplő adatok vonatkozásában ellenőrzést 

végez, és 

ad) kiszabja a bírságot; 

b) a területi gazdasági kamara 

ba) a bejelentés és változás-bejelentés megtételéhez internetes kapcsolati lehetőséget, szakmai 

és informatikai segítséget biztosít, személyes megkeresés esetén ideértve a bejelentés 

kitöltését, adattartalma hiánytalanságának ellenőrzését és továbbítását, valamint 

bb) önállóan, továbbá az építésfelügyeleti vagy építésügyi hatóság által bevontan helyszíni 

ellenőrzést végez. 

40. § A MKIK által külön szolgáltatásként működtetett, a vállalkozó kivitelezők önkéntes 

adatszolgáltatásán alapuló nyilvános elektronikus adatbázis adattartalmának a nyilvántartással 

azonos internetes honlapon elérhetővé tétele esetén a nyilvántartásban és az adatbázisban 

szereplő adatokat egyértelműen megkülönböztethetően kell megjeleníteni. 

A vállalkozó kivitelezők megrendelő általi minősítésének elősegítése 

40/A. § (1) A nyilvántartásba vett vállalkozó kivitelező – a leendő szerződéses partnerei 

megfelelő tájékoztatása érdekében – a 8. melléklet szerinti igazolások benyújtásával 

kezdeményezheti azok nyilvántartásban történő rögzítését. Az MKIK a vállalkozó kivitelezők 

nyilvántartásában megjelenít minden olyan, a nyilvántartásba vett vállalkozó kivitelező által 

rendelkezésére bocsátott, 8. melléklet szerinti dokumentumot és nyilatkozatot, amelyek a 

vállalkozó kivitelező teljesítésre való alkalmasságának megítélését elősegítik. 

(2) Az MKIK a vállalkozó kivitelező által benyújtott, (1) bekezdés szerinti dokumentumot és 

nyilatkozatot a beérkezéstől számított legfeljebb 5 munkanapon belül megjeleníti a vállalkozó 

kivitelezők online nyilvántartásában. Az adatokat frissítés hiányában egy év elteltével törli a 

nyilvántartásból. 

(3) A vállalkozó kivitelező a változást követően haladéktalanul, de legkésőbb a változástól 

számított öt munkanapon belül köteles az MKIK-nak bejelenteni, ha az (1) bekezdés szerinti 

dokumentumok és nyilatkozatok adataiban, körülményeiben változás állt be. Amennyiben a 

vállalkozó kivitelező személyében a dokumentumok és a nyilatkozatok (2) bekezdés szerinti 

érvényességi ideje alatt jogutódlás következik be, akkor ezt a vállalkozó kivitelező 

haladéktalanul köteles bejelenteni az MKIK-nak. Amennyiben az (1) bekezdés szerinti 

dokumentumokat és nyilatkozatokat benyújtó vállalkozó kivitelező társaságból átalakulás 

következtében új társaság jön létre, akkor a jogelőd társaságnak cégszerűen aláírt 

nyilatkozatban szükséges igazolnia, hogy az átalakulás körülményeit rögzítő dokumentum 

alapján a korábban bemutatott, (1) bekezdés szerinti dokumentumokat és nyilatkozatokat az 

újonnan alakuló új társaság is jogosult felhasználni. 

(4) Az MKIK-hoz benyújtott, (1) bekezdés szerinti dokumentumok és nyilatkozatok 

valóságnak megfelelő tartalmáért a vállalkozó kivitelező felel, azokat az MKIK ellenőrzési 

terv alapján vagy a vállalkozó kivitelező saját adataira és dokumentumaira vonatkozó 

kérelmére ellenőrzi. Az MKIK jogosult törölni a nyilvántartásából azokat az (1) bekezdés 

szerinti dokumentumokat és nyilatkozatokat, amelyekről ellenőrzése során megállapította, 

hogy tartalmuk nem felel meg a valóságnak. 
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(5) A kivitelezői nyilvántartásban megtekinthető a nyilvántartásba vett vállalkozó kivitelezők 

teljesítésre való alkalmasságát alátámasztó igazolások és nyilatkozatok, vagy a 8. 

melléklethez igazodóan összeállított követelmények meghatározásával kigyűjthető azok a 

vállalkozó kivitelezők, akik a követelményeknek megfelelnek. A nyilvántartásba vett 

vállalkozó kivitelező kezdeményezésére az MKIK a megrendelő alkalmassági 

követelményeknek való megfelelősségről tanúsítást állít ki, ha az (1) bekezdésben 

meghatározott dokumentumok és nyilatkozatok vizsgálatának eredménye ezt alátámasztja. 

A bírósági értesítéssel és a nemfizetési jelzéssel kapcsolatos eljárás 

40/B. § (1) Az Étv. 58. § (11) bekezdése szerinti bírósági értesítéseknek az e-szankció 

elektronikus alkalmazásban történő rögzítését az OÉNY üzemeltetője köteles a beérkezést 

követően haladéktalanul, de legkésőbb a beérkezést követő munkanapon elvégezni. Az 

üzemeltető a rögzítéssel egyidejűleg az MKIK-t elektronikus úton értesíti. Az Étv. 58. § (11) 

bekezdése szerinti bírósági értesítéssel egyenértékűnek tekintendő, ha az MKIK tudomására 

jut olyan egyéb jogerős érdemi bírósági határozat, vagy jogerős fizetési meghagyás, amely 

ugyanazon adatokat tartalmazza. 

(3) Az MKIK az (1) bekezdés szerinti értesítés érkezését követő 8 napon belül 

a) értesíti a díjazásra jogosultat az eljárás megindításáról és menetéről, 

b) felhívja a fizetésre kötelezettet arra, hogy 60 napon belül igazolja, hogy 

ba) fizetési kötelezettségét teljesítette, vagy 

bb) hogy az értesítés alapjául szolgáló ítélettel szembeni rendkívüli jogorvoslati eljárásban 

annak végrehajthatóságát felfüggesztették, vagy megállapították, hogy fizetési kötelezettsége 

nincs, valamint 

c) tájékoztatja a feleket arról, hogy a határidő eredménytelen lejártát követően a fizetésre 

kötelezettet törli a nyilvántartásból. 

(4) Ha az MKIK hiányos nemfizetési jelzést kap, a beérkezést követő 8 napon belül 

tájékoztatja a bejelentőt a hiányokról és arról, hogy azokat 30 napon belül pótolhatja. A pótlás 

határidőben történő elmaradása esetén az MKIK 8 napon belül értesíti a bejelentőt, hogy 

eljárást nem indít. 

(5) Az MKIK a nemfizetési jelzés érkezését – hiánypótlás esetén azok pótlását – követő 8 

napon belül 

a) értesíti a díjazásra jogosultat az eljárás megindításáról és menetéről, 

b) felhívja a fizetésre kötelezettet arra, hogy igazolja 60 napon belül, hogy 

ba) a fizetés megtörtént, vagy 

bb) a díjfizetés tárgyában indított bírósági eljárás van folyamatban, vagy ilyen tárgyú bírósági 

eljárásban a díjfizetési kötelezettség fenn nem állását megállapító jogerős bírósági határozatot 

hoztak, valamint 

c) tájékoztatja a feleket arról, hogy a határidő eredménytelen lejártát követően a fizetésre 

kötelezettet törli a nyilvántartásból. 

(6) A (3) és az (5) bekezdésben meghatározott igazolás határidőben történő megérkezése 

esetén az MKIK az eljárást 8 napon belül megszünteti és a bejelentőt erről, valamint arról 

értesíti, hogy az eljárás megszüntetése a díjigény egyéb úton történő érvényesítését nem érinti. 

(3) Ha a 40/B. § (3) és (5) bekezdésében meghatározott igazolási felhívásnak a fizetésre 

kötelezett azért nem tud eleget tenni, mert a díjazásra jogosult jogutód nélkül megszűnt, akkor 

a bírósági értesítés miatt indult eljárásban a fizetést az állam javára kell teljesíteni és e fizetés 

megtörténtét kell igazolni. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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1. melléklet a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez 

 

A kivitelezési dokumentáció tartalma 

I. Általános rendelkezések 

1. A kivitelezési dokumentáció minden munkarészét olyan léptékben és kidolgozottsági 

szinten kell elkészíteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az építési-

szerelési munka szakszerű elvégzéséhez, és az építőipari kivitelezés ellenőrzéséhez 

szükséges. A kivitelezési dokumentáció tartalmi követelménye tekintetében figyelembe kell 

venni a Magyar Építész Kamara és a Magyar Mérnöki Kamara vonatkozó, szakmai 

követelményeket megállapító szabályzatait. 

2. Az adott anyag vagy szerkezet jelölésére vonatkozó hatályos szabvány hiányában, 

egyedileg meghatározott, egyértelmű jelkulcsot kell alkalmazni. 

3. A tervezett építési tevékenység szempontjából érdemi adatot, tényt, körülményt nem 

tartalmazó tervdokumentáció részek elhanyagolhatók. 

4. Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakítású szintek alaprajzai – a különböző 

szintmagasságok egyértelmű jelölésével – a dokumentációban összevonhatók. 

5. Több szakaszra bontott építkezés esetében az egyes megvalósulási szakaszokat a 

tervrajzokon egyértelműen jelölni kell. 

6. Közhasználatú rendeltetési egységet, építményrészt tartalmazó építmények esetében mind a 

helyszínrajzon, mind az egyes tervlapokon méretadatok megadásával ábrázolni kell a 

mozgásukban korlátozottak akadálymentes és biztonságos közlekedését biztosító 

megoldásokat a telek közterületi csatlakozásától az építmény megközelítéséig (bejáratáig). 

7. A kivitelezési dokumentáció munkarészeit a felelős tervező a Magyar Építész Kamara és a 

Magyar Mérnöki Kamara szabályzatainak figyelembevételével határozza meg. 

II. 

2. melléklet a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez 

Az építési napló 

Címoldal minta 

ÉPÍTÉSI NAPLÓ 
Építmény megnevezése: .......................................................................................................... 

Címe: ........................................................................................................................................ 

A napló megkezdésének kelte: ........................ év ....................................... hó ............... nap 

Lezárásának kelte: ........................................... év ....................................... hó ............... nap 

Nyilvántartási rész: tartalomjegyzék minta 

Építmény megnevezése, címe: .................................................................................................. 

Oldalszám: ............................ /Tartalom 

Tartalomjegyzék 

Oldal sorszáma Befűzés dátuma Saját példányát átvette 

    megbízó (építtető) vállalkozó 

    dátum aláírás dátum aláírás 
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Nyilvántartási rész: szerződéses adatok minta 

Építmény megnevezése, címe: ................................................................................................. 

Oldalszám: .................... /Szerződés 

Nyilvántartási rész 

Az építés-szerelési munka: 

Megnevezése............................................................................................................................ 

Helye (település, utca, házszám, hrsz.): .................................................................................. 

Jellege*: új építés, bontás, átalakítás, fenntartás, felújítás, karbantartás, egyéb: 

* aláhúzandó 

A szerződés főbb adatai: 

Kelte: ....................................................................... év ............................... hó ............... nap 

Munkaterület átadás: .............................................. év ............................... hó ............... nap 

Műszaki átadás-átvétel szerződés szerint: ............. év ............................... hó ............... nap 

Részhatáridők: 

Megnevezése: 

.......................................................... év ..................................................... hó .................. nap 

.......................................................... év ..................................................... hó .................. nap 

.......................................................... év ..................................................... hó .................. nap 

.......................................................... év ..................................................... hó .................. nap 

.......................................................... év ..................................................... hó .................. nap 

.......................................................... év ..................................................... hó .................. nap 

Szerződésmódosítások: 

Kelte: .............................................. év ...................................................... hó .................. nap 

Kelte: .............................................. év ...................................................... hó .................. nap 

Kelte: .............................................. év ...................................................... hó .................. nap 

Kelte: .............................................. év ...................................................... hó .................. nap 

Nyilvántartási rész: megrendelői (építtetői) adatok minta 

Építmény megnevezése, címe: ................................................................................................. 

Oldalszám: .................... / Megrendelő 

Nyilvántartási rész 

A megrendelő (építtető): 

Neve (elnevezése): .................................................................................................................... 

Címe (székhelye): ..................................................................................................................... 

Naplóbejegyzésre jogosult képviselője: .................................................................................. 

Műszaki ellenőr: 

Az építmény rendeltetése szerinti: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 
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A beruházáslebonyolító: 

Neve (elnevezése): .................................................................................................................... 

Címe (székhelye): ..................................................................................................................... 

Naplóbejegyzésre jogosult képviselője: .................................................................................. 

Nyilvántartási rész: vállalkozó kivitelezői adatok minta 

Építmény megnevezése, címe: .................................................................................................. 

Oldalszám: .................... /Vállalkozó 

Nyilvántartási rész 

A vállalkozó kivitelező: 

Neve (elnevezése): .................................................................................................................... 

Címe (székhelye): ..................................................................................................................... 

Vállalkozói engedély vagy cégbírósági bejegyzés száma: ...................................................... 

Naplóbejegyzésre jogosult képviselője: .................................................................................. 

Felelős műszaki vezető: 

Az építmény rendeltetése szerinti: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

Nyilvántartási rész: vállalkozó kivitelezői adatok minta 

Építmény megnevezése, címe: ................................................................................................. 

Oldalszám: .................... /Alvállalkozó 

Nyilvántartási rész 

Az alvállalkozó kivitelező: 

Neve (elnevezése): .................................................................................................................... 

Címe (székhelye): ..................................................................................................................... 

Vállalkozói engedély vagy cégbírósági bejegyzés száma: ...................................................... 

Naplóbejegyzésre jogosult képviselője: .................................................................................. 

Munkanem: ............................................................................................................................... 

Munkaterület átadás: ................................................... év ............................. hó .............. nap 

Szerződéses határidő ................................................... év ............................. hó .............. nap 

Felelős műszaki vezető: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

Építési napló: 

□ A vállalkozó kivitelező az alvállalkozói építési napló vezetését a szerződésben átvállalja. 

□ Az alvállalkozó önállóan vezeti. 

Az alvállalkozó naplójába a vállalkozó kivitelező naplóbejegyzésre jogosult képviselője: 

.................................................................................................................................................. 

Az alvállalkozó naplójába az alvállalkozó naplóbejegyzésre jogosult képviselője: 

.................................................................................................................................................. 

Nyilvántartási rész: vállalkozó kivitelezői adatok minta 
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Építmény megnevezése, címe: ............................................................................................... 

Oldalszám: .................... /Tervező 

Nyilvántartási rész 

A tervező: 

Neve (elnevezése):.................................................................................................................... 

Címe (székhelye): ..................................................................................................................... 

Tervezők: 

Az építmény jellege (rendeltetése) szerinti: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

Nyilvántartási rész: tervezői művezetői adatok minta 

Építmény megnevezése, címe: ................................................................................................. 

Oldalszám: .................... /Tervezői művezető 

Nyilvántartási rész 

A tervezői művezető: 

Neve (elnevezése): .................................................................................................................... 

Címe (székhelye): ..................................................................................................................... 

Tervezők: 

Az építmény rendeltetése szerinti: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 

Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

................................................. szakági: 

Neve: ......................................................................................................................................... 

Címe, telefonszáma: ................................................................................................................. 
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Névjegyzéki bejegyzés száma: ................................................................................................. 

Nyilvántartási rész: tervellenőri adatok minta 

Építmény egnevezése, címe:...................................................................................................... 

 

Nyilvántartási rész 

 

Nyilvántartási rész: naplómellékletek minta 

Építmény megnevezése, címe: ................................................................................................. 

Oldalszám: .................... /Naplómelléklet 

Nyilvántartási rész 

Naplómelléklet: 

Típusa: ...................................................................................................................................... 

Azonosító száma: ..................................................................................................................... 

Mellékelt oldalak száma: .......................................................................................................... 

Kelte: ................................................... év ................................................. hó .................. nap 

Naplóhoz csatolás kelte: .................... év .................................................. hó ................. nap 

Naplórész minta 

Építmény megnevezése, címe: ................................................................................................. 

Kötetszám: ................................................................................................................................ 

Oldalszám: ................................................................................................................................ 

Építtetői fedezetkezelő 

Neve (elnevezése): .................................................................................................................... 

Címe (székhelye): ..................................................................................................................... 

Képviseletében eljáró személy neve: ....................................................................................... 

Elérhetősége: ............................................................................................................................ 

Nyilvántartási rész 

Az alvállalkozó kivitelező adatai: 

Alvállalkozó kivitelező megnevezése, székhelye, 

vállalkozói engedély vagy cégbírósági bejegyzés száma, 

nyilvántartási száma 

Szerződés szerinti kivitelezési 

tevékenység rövid megnevezése 

Kivitelezés kezdési és 

befejezési időpontja 

Az alvállalkozó kivitelező adatai, ha építtetői fedezetkezelő működik közre 

Alvállalkozói nyilvántartás tartalma: 

Az alvállalkozó kivitelező által kitöltve 

-    az alvállalkozó kivitelező megnevezése, címe vagy székhelye, adószáma, pénzforgalmi 

számlaszáma, elérhetősége, a képviseletében eljáró személy neve vagy megnevezése, címe 

vagy székhelye, és elérhetősége, 

-    az építési munkaterület pontos körülírása (cím, helyrajzi szám), 

-    a szerződés tárgyában megjelölt vállalt építőipari kivitelezési tevékenység vagy építési-

szerelési munka pontos megnevezése, az építési tevékenységre vonatkozó követelmény 

(mennyiségi és minőségi mutatók) meghatározásával, a kivitelezés szakaszolása esetén 

szakaszokra bontva, 

-    a kivitelezési tevékenység kezdő és befejezési időpontja, a vállalt teljesítési határidők 

részletesen, részteljesítés esetén a részteljesítés kezdő és befejezési időpontja, 

-    a vállalkozói díj összege, részteljesítés esetén a teljesítés ellenértéke, 

-    a fizetési határnap, 

-    az ellenérték kiegyenlítésének igazolása. 

Az ellenszolgáltatásra kötelezett vállalkozó kivitelező által kitöltve 

-    a kiállított teljesítésigazolásban megjelölt ellenérték. 

Az építtetői fedezetkezelő által megjelenítve 
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-    a kifizetésből történő visszatartási kötelezettség teljesítése, 

-    értesítés küldése, ha a fővállalkozó kivitelező a 18. § (6) bekezdés szerinti a kivitelezés 

felfüggesztésére vagy a szerződés felmondására válik jogosulttá, 

-    értesítés, ha az előző pont szerinti állapot fennállását az építtető a fedezet biztosításával 

megszüntette. 

I. Naplórész 

.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 

II. Naplórész 

1. Napi jelentés: 

a)    kelet (nap nevét is fel kell tüntetni: pl. kedd); 

b)    külső hőmérséklet (naponta legalább kétszer, és ha a munka jellege megkívánja, a 

legalacsonyabb hőmérsékletet is rögzíteni kell); 

c)    időjárási adatok (esetleg vízállás vagy szélerősség, munkamenetet akadályozó időjárásnál 

az akadályozás időtartama is); 

d)    létszámadatok, szakmánként és feladatonként részletezve, saját és alvállalkozói 

összlétszám; 

e)    napi teljesítmény adatai (címszószerű körülírásban); 

A napi teljesítmény adatait építményenként részletezve kell leírni: pl. északi pillér betonozása 

a -0,30 m szinten, I. emeleti födém vasbetonszerelés stb. Nagyobb vasbeton szerkezeteknél az 

idom, keret vagy pillér számát fel kell tüntetni. Egyes főbb munkarészek kivitelezésének 

megkezdését és befejezését fel kell tüntetni (pl. 013 j. oszlop betonozása befejezve vagy 

40/60-as csőfektetés a +228-262 m szelvényig stb.); 

f)    az építőipari kivitelezési tevékenység végzése során naponta keletkező építési-bontási 

hulladék mennyiségének, fajtájának megnevezése, EWC kódja [a hulladékjegyzékről szóló 

72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet alapján], elszállításának ténye, helye, bizonylata a hulladék 

kezeléséhez igénybe vett létesítmény neve, címe, KÜJ, KTJ száma (idecsatolandók az átvételt 

igazoló számlák is) a külön jogszabályban foglaltak szerint. 

2. Eseti bejegyzések: 

a)    az építési munkaterület átadás-átvétele; 

b)     

c)    az építmény helyének kitűzése; 

d)    az egyes munkarészek külön ellenőrzése és annak eredménye (pl. betonozás előtt a 

zsaluzás és a vasszerelés ellenőrzése, gépészeti munkáknál vezetékek, berendezések 

kipróbálása); 

e)    az eltakart munkarészekkel kapcsolatos adatok, megrendelői észrevételek, vállalkozói 

megjegyzések; 

f)    a műszakilag és az elszámolás szempontjából fontos tények (felek közlései és kifogásai a 

tervekkel, a költségvetéssel, valamint ezek módosításával, továbbá a kivitelezéssel 

kapcsolatban); 

g)    a munkavégzést gátló körülmények feltüntetése részletes indokolással (pl. 

munkaerőhiány, anyagbeszerzési nehézségek miatt fennakadás, alvállalkozók késedelméből 

határidő-túllépés, munkamegszakítások, balesetek, rendkívüli helyzetekből adódó veszélyek, 

ártalmak stb.), az azokból származó hátrányok, minőségcsökkenések, határidő-eltolódások 

várható időtartama; 

h)    anyagok, kész szerkezetek, szerkezetrészek (próbatestek) vizsgálata és dokumentumainak 

megjelölése; 

i)    tervek átvétele; 

j)    naplómellékletek felfektetése; 

https://njt.hu/jogszabaly/2013-72-20-2Y
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k)    kivitelezés közben előállott károk felvétele a megrendelővel, illetve az alvállalkozókkal; 

l)    speciális munkák adatai, ha azokról nincs külön napló (pl. cölöpözés); 

m)    a beépítésre kerülő építési célú termékek megfelelőség-igazolásának átadása a 

megrendelő vagy a műszaki ellenőr részére; 

n)    egyéb bejegyzések; 

o)    a műszaki átadás-átvételi eljárás eredményes befejezésének napján az építési napló 

lezárása. 

 

III. Összesítő lap 

1. Építtető adatai 

a) neve (elnevezése):      

b) címe (település, utca, házszám, emelet, ajtó vagy Pf.):      

2. Építési helyszín adatai 

a) címe (település, utca, házszám):      

b) helyrajzi száma:      

c) építési vagy bontási engedély ügy- és iratazonosítója:      

3. Fővállalkozó kivitelező(k) adatai: tevékenysége kezdete (dátum) □ vége (dátum) □ 

a) neve (elnevezése):      

b) nyilvántartási száma :      

4. Felelős műszaki vezető(k) adatai: tevékenysége kezdete (dátum) □ vége (dátum) □ 

a) neve (elnevezése):      

b) névjegyzéki száma      

5. Építési műszaki ellenőr, vagy beruházási tanácsadó adatai (ha tevékenységét jogszabály 

kötelezően előírja, vagy az építtető önként megbízza): tevékenysége kezdete (dátum) □ vége 

(dátum) □ 

a) neve (elnevezése):      

b) névjegyzéki száma:      

6. Építési munkaterület átadás-átvételének dátuma (ai):      

A fővállalkozó kivitelező(k) nyilatkozata az építési naplóban tett alábbi bejegyzésekről: 

a) az építőipari kivitelezési tevékenységet a végleges építési engedélynek és a hozzátartozó 

engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-műszaki dokumentációnak, valamint az 1. 

melléklet szerinti kivitelezési dokumentációnak megfelelően, 

b) az építőipari kivitelezési tevékenységre vonatkozó jogszabályok, általános érvényű és eseti 

előírások, így különösen a statikai és az épületenergetikai követelmények, szakmai, minőségi, 

környezetvédelmi és biztonsági előírások megtartásával szakszerűen végezték-e, 

c) az építmény kivitelezése során alkalmazott műszaki megoldás az Étv. 31. § (2) 

bekezdésében meghatározott követelményeknek megfelel, 

d) a végleges építési engedélytől és a hozzátartozó engedélyezési záradékkal ellátott 

építészeti-műszaki dokumentációtól, valamint az 1. melléklet szerinti kivitelezési 

dokumentációtól eltértek-e, az eltérés felsorolásával és szükségességének ismertetésével, 

e) a külön jogszabályban előírt egyeztetés eredményeképpen a közműellátás szakszerűen 

biztosított-e, illetve közműszolgáltatás hiányában egyedi, szakszerű közműpótló létesült-e, 

f) az építési munkaterületen keletkezett építési-bontási hulladék mennyisége elérte-e a külön 

jogszabályban előírt mértéket, az előírások szerint kezelték és az építőipari kivitelezési 

tevékenység befejezésekor a munkaterületről a külön jogszabályban foglaltak szerint 

elszállították-e, 

g) az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas állapotban van-e. 

 

 

aláírás 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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3. melléklet a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez 

A felmérési napló vezetésének szabályai 

 

a) A felmérési napló az elvégzett munkák mennyiségének idomonkénti, szükség esetén 

vázrajzzal szemléltetett rögzítésére szolgál, a költségvetési tételre, az idomtervre és a 

méretkimutatásra, illetve a naplóbejegyzésre történő hivatkozás feltüntetésével. 

b) A felmérési naplóban az egyes tételek mennyiségének pontos kiszámításához szükséges 

idomrajzokat, metszeteket, méreteket áttekinthetően kell berajzolni, és az ábrákat követően 

kell a naplóban a részletes számításokat elvégezni és az elvégzett mennyiségeket kimutatni. 

c) A felmérési naplót a felmérésekkel párhuzamosan kell vezetni. 

d) Az egyes építmények felmérési adatait elkülönítve, főbb szerkezeti elemenként 

csoportosítva kell vezetni. 

e) Minden felmért adat bejegyzésénél külön sorban kell feltüntetni (esetleg az építményre, 

építményrészre hivatkozással) a munkanemet (pl. I. földmunka), majd a következő sorban a 

kelet és szint adatát, vonalas építkezésnél a szelvényszámot, a költségvetési (pótköltségvetési) 

tételszámot (naplóoldalszámot), amelyre a bejegyzendő adatok vonatkoznak. A hivatkozási 

szám után címszószerűen be kell írni a felmért tétel megnevezését (pl. földkiemelés III. o.). 

5. melléklet a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez 

I. 

ÉPÍTÉSI HULLADÉK NYILVÁNTARTÓ LAP 

az építési tevékenység végzése során keletkező hulladékhoz 

Az építtető adatai:     

Neve:      

 

Címe:      

A vállalkozók adatai: 

Neve, címe:      

KÜJ, KTJ száma:      

Neve, címe:      

KÜJ, KTJ száma:      

Neve, címe:      

KÜJ, KTJ száma:      

Dátum: 

Az építési hely adatai: 

Címe:      

Helyrajzi száma:      

A végzett tevékenység: épület építése, átalakítása, bővítése, felújítása, helyreállítása, korszerűsítése, 

továbbépítése. 

(A kívánt rész aláhúzandó!) 

Sorszám Építési hulladék Kezelési mód 

A hulladék anyagi minősége 

szerinti csoportosítás 

EWC 

kódszám 

Tömeg 

(t) 

Megnevezése Helyszíne 

1. Kitermelt talaj         

        

        

2. Betontörmelék         
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Sorszám Építési hulladék Kezelési mód 

A hulladék anyagi minősége 

szerinti csoportosítás 

EWC 

kódszám 

Tömeg 

(t) 

Megnevezése Helyszíne 

        

3. Aszfalttörmelék         

        

        

4. Fahulladék         

        

        

5 Fémhulladék         

        

        

6. Műanyag hulladék         

        

        

7. Vegyes építési és bontási hulladék         

        

        

8. Ásványi eredetű építőanyag-

hulladék 

        

        

        

Összesen:     

 

II. 

BONTÁSI HULLADÉK NYILVÁNTARTÓ LAP 

a bontási tevékenység végzése során keletkező hulladékhoz 

Az építtető adatai: 

Neve:      

 

Címe:      

A vállalkozók adatai: 

Neve, címe:      

KÜJ, KTJ száma:      

Neve, címe:      

KÜJ, KTJ száma:      

Neve, címe:      

KÜJ, KTJ száma:      

Dátum: 

A bontási terület adatai: 

Címe:      

Helyrajzi száma:      

A végzett tevékenység: épület részleges vagy teljes lebontása. (A kívánt rész aláhúzandó!) 

Sorszám Bontási hulladék Kezelési mód 
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A hulladék anyagi minősége 

szerinti csoportosítás 

EWC 

kódszám 

Tömeg 

(t) 

Megnevezése Helyszíne 

1. Kitermelt talaj         

        

        

2. Betontörmelék         

        

        

3. Aszfalttörmelék         

        

        

4. Fahulladék         

        

        

5 Fémhulladék         

        

        

6. Műanyag hulladék         

        

        

7. Vegyes építési és bontási hulladék         

        

        

8. Ásványi eredetű építőanyag-

hulladék 

        

        

Összesen:       

 

Nyilvántartásba vett vállalkozó kivitelezők teljesítésre való alkalmasságának megítélése 

A nyilvántartásba vett vállalkozó kivitelezők teljesítésre való alkalmasságának megítélését az 

alábbi, a vállalkozó kivitelező által elektronikus formában rendelkezésre bocsátott és a 

nyilvántartást vezető szervezet által a kivitelezői nyilvántartásban megjelenített 

dokumentumok és nyilatkozatok segítik. 

I. Gazdasági és pénzügyi alkalmasság területén 

  A B C D 

1. Sor- 

szám 

Igazolás 

jellege 

Az alkalmasság 

igazolásának formái 

Az alkalmasság alátámasztására benyújtható 

dokumentumok 

2. 1. önkéntes pénzügyi számlavezető 

intézményétől származó, 

legfeljebb a tárgyalások 

megkezdésétől visszafelé 

számított kettő évre 

A vállalkozó kivitelező valamennyi, 

bankszámláját vezető pénzintézettől származó 

nyilatkozata arra nézve, hogy  

a) fizetési kötelezettségeinek időben eleget tesz-

e, illetve  
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vonatkozó nyilatkozat b) az igazolás benyújtását megelőzően volt-e 

sorban állás a vállalkozó kivitelező számláján.  

A pénzintézeti nyilatkozat nem lehet régebbi 

keltezésű a nyilvántartást vezető szervezethez 

történő benyújtásának időpontjától számított 30 

napnál. 

3. 2. önkéntes saját vagy jogelődje 

számviteli jogszabályok 

szerinti beszámolójának 

benyújtásával 

a kérelmező a mérlegekkel kapcsolatban köteles 

csatolni a KIM Céginformációs és az 

Elektronikus Cégeljárásban Közreműködő 

Szolgálat (adott esetben a jogelődje, az IRM 

Céginformációs és az Elektronikus 

Cégeljárásban Közreműködő Szolgálat) által a 

mérleg beküldéséről a kérelmező ügyfélkapus 

azonosítójára kibocsátott visszaigazolásokat 

4. 3. önkéntes több építőipari kivitelezési 

tevékenyégi kör 

megjelölése esetén az 

építőipari kivitelezésből 

származó, legfeljebb az 

előző három éve 

vonatkozó – általános 

forgalmi adó nélkül 

számított – teljes árbevétel 

a)    a megfelelő mérlegadat megjelölése vagy 

b)    építőipari kivitelezési és egyéb tevékenység 

folytatása esetén, a vállalkozó kivitelező 

építőipari kivitelezési tevékenységének teljes 

árbevételére vonatkozó nyilatkozata 

5. 4. önkéntes a megjelölt építőipari 

kivitelezési tevékenyégi 

körből származó, 

legfeljebb előző három éve 

vonatkozó – általános 

forgalmi adó nélkül 

számított – árbevétel 

a vállalkozó kivitelező megjelölt építőipari 

kivitelezési tevékenység árbevételére vonatkozó 

nyilatkozata 

6. 5. önkéntes szakmai 

felelősségbiztosítás 

igazolása 

igazolás a szakmai felelősségbiztosítás 

fennállásáról 

II. A műszaki és szakmai alkalmasság területén 

  A B C D 

1. Sor- 

szám 

Igazolás 

jellege 

Az alkalmasság 

igazolásának formái 

Az alkalmasság alátámasztására benyújtható 

dokumentumok 

2. 1. önkéntes az igazolás benyújtását 

megelőző öt év 

legjelentősebb építőipari 

kivitelezési 

tevékenységeinek 

ismertetése tevékenységi 

körönként 

a szerződést kötő másik fél által kiadott igazolás; 

az igazolásnak tartalmaznia kell legalább az 

ellenszolgáltatás összegét, a teljesítés helyét és 

idejét, továbbá nyilatkozni kell arról, hogy a 

teljesítés az előírásoknak és szerződésnek 

megfelelően történt-e 

3. 2. önkéntes tevékenységi kör 

bontásban az építőipari 

kivitelezési tevékenység 

a vállalkozó kivitelezőnek a rendelkezésre álló 

eszközöket, berendezéseket és műszaki 

felszereltségét bemutató nyilatkozata 
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végzéséhez 

rendelkezésre álló 

eszközök, berendezések, 

valamint műszaki 

felszereltség leírása 

4. 3. önkéntes az építőipari kivitelezési 

tevékenység teljesítéséért 

felelősök 

végzettségének, 

képzettségének, szakmai 

tapasztalatának 

ismertetése, a 

tevékenységi körhöz 

igazodóan 

a vállalkozó kivitelezőnek a teljesítéséért 

felelősök végzettségét, képzettségét, szakmai 

tapasztalatát felsoroló nyilatkozata 

5. 4. önkéntes a nyilatkozat benyújtását 

megelőző három évre 

vonatkozóan, az éves 

statisztikai állományi 

létszám, illetve vezető 

tisztségviselők létszáma 

alakulásának kimutatása 

a vállalkozó kivitelezőnek az éves statisztikai 

állományi létszámra vonatkozó nyilatkozata 

6. 5. önkéntes tevékenységi kör 

bontásban, azoknak a 

szakembereknek a 

megnevezése, 

végzettségük, szakmai 

tapasztalatuk ismertetése, 

akik a teljesítésben részt 

vesznek 

a vállalkozó kivitelezőnek a teljesítésben részt 

vevő szakemberek nevét, végzettségét szakmai 

tapasztalatát ismertető nyilatkozata 

7. 6. önkéntes azoknak a 

környezetvédelmi 

intézkedéseknek a 

bemutatása, amelyeket a 

vállalkozó kivitelező a 

teljesítés során 

alkalmazni tud 

a vonatkozó európai szabványsorozatnak 

megfelelő szervezet által tanúsított, a vonatkozó 

európai szabványsorozaton alapuló 

minőségbiztosítási rendszerekre hivatkozó 

független szervezet által kiállított tanúsítvány 

vagy az Európai Unió más tagállamában 

bejegyzett szervezettől származó egyenértékű 

tanúsítvány vagy egyenértékű minőségbiztosítási 

intézkedések egyéb bizonyítékainak benyújtása 

8. 7. önkéntes minőségbiztosítási 

szabványnak való 

megfelelőség tanúsítása 

független szerveztet által kiállított tanúsítvány 

vagy az EU más tagállamában bejegyzett 

szervezettől származó egyenértékű tanúsítvány 

vagy az egyenértékű minőségbiztosítási 

intézkedés bizonyítékainak benyújtása 
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A településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(Hatályos: 2022.04.05) 



230 

 

I. Fejezet 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1. Hatály és értelmező rendelkezések 

1. § E rendelet hatálya 

a) a településfejlesztési koncepcióra (a továbbiakban: koncepció), 

b) az integrált településfejlesztési stratégiára (a továbbiakban: stratégia), 

c) a településrendezési eszközökre, 

d) a településképi követelményekre és azok megalapozását szolgáló településképi arculati 

kézikönyvre (a továbbiakban: kézikönyv), a településképi véleményezési eljárásra, a 

településképi bejelentési eljárásra, a településképi kötelezési eljárásra és a közterület-

alakításra (a továbbiakban együtt: egyes településrendezési sajátos jogintézmények), 

e) a településkép-védelmi tájékoztatásra és szakmai konzultációra, továbbá 

f) az a)–c) pontban foglaltak, valamint a településképi rendelet és a kézikönyv elkészítésének, 

egyeztetésének, elfogadásának és módosításának rendjére 

terjed ki. 

2. § E rendelet alkalmazásában: 

1. akcióterület: az integrált településfejlesztési stratégiában kijelölt egybefüggő terület, ahol 

az önkormányzat a fejlesztéseket alapvetően befolyásoló pozícióban van, és amellyel 

kapcsolatban középtávon jelentős beavatkozást tervez; 

1a. arculati jellemző: a települési környezet vizuális megjelenését meghatározó jellemző, 

amely lehet kulturális, léptékbeli, formai, anyaghasználati (közvetített érzet) és minőségi 

(stílus); 

1b. cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utaló tárgyat, figurális elemet, 

címerszerű ábrát tartalmazó épülettartozék; 

1c. egyéb műszaki berendezés: épületre szerelt műszaki eszköz; 

2. együtt tervezendő terület: 

a) egy vagy több településszerkezeti egység, vagy 

b) legalább a sajátos használat szerint azonos, vagy a tervezett szabályozás szempontjából 

kapcsolódó telektömbök együtteséből álló, együttműködő összefüggő terület; 

2a. helyi építészeti örökség: a település múltja szempontjából meghatározó építészeti örökség; 

3. hosszútáv: 10 évet meghaladó időtáv; 

4. kerületi építési szabályzat: a fővárosi kerületben az építés rendjét a helyi sajátosságoknak 

megfelelően megállapító és biztosító önkormányzati rendelet; 

4a. kiemelt fejlesztési terület: egy adott fejlesztés megvalósítása céljából, képviselő-testületi 

döntésben változásra kijelölt terület; 

5. középtáv: legalább 4 legfeljebb 10 éves időtáv; 

5a. magánszolgáltatások: az e rendelet hatálya alá tartozó településfejlesztési projektek során, 

azok sikeressége érdekében, piaci szereplőtől igénybe vett szolgáltatások, amelyek a 

projektben alkalmazott formájukban más célra nem felhasználhatók; 

5b. okos város: olyan település vagy önkormányzatok közös tervezésében részt vevő 

település, amely integrált településfejlesztési stratégiáját okos város módszertan alapján 

készíti el és hajtja végre; 

5c. okos város módszertan: települések vagy települések csoportjának olyan 

településfejlesztési módszertana, amely azok társadalmi, természeti és épített környezetét, 

digitális infrastruktúráját, valamint az állami ügyintézési szolgáltatás, közszolgáltatás, 

közműszolgáltatás, önkormányzati szolgáltatások és magánszolgáltatások elérhetővé tétele 

települési szolgáltatások körét, minőségét és hatékonyságát korszerű technológiák és 

módszerek alkalmazásával, fenntartható módon, a lakosság, a helyi társadalmi és gazdasági 

partnerek fokozott bevonásával fejleszti; 
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6. prioritás: célok fontossági sorrendje; 

7. szabályozási elem: a szabályozási terven feltüntetett rajzi elem, lehatárolás és adat, 

amelyhez jogszabály előírást rendel; 

7a. szegregációs mutató: a 10. mellékletben meghatározott módon, a legutolsó népszámlálási 

adatok alapján a Központi Statisztikai Hivatal által számított mutató, amely a szegregált vagy 

szegregációval veszélyeztetett területek lehatárolásának alapja; 

8. szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett terület: szegregációs mutatóval lehatárolt 

olyan egybefüggő terület, amelyen az alacsony társadalmi státuszú családok koncentráltan 

élnek együtt vagy a társadalmi státuszcsökkenés jelei tapasztalhatók, ezért a területen 

közösségi beavatkozás szükséges; szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett terület lehet 

egy önálló településrész, de részét képezheti egy vagy több településrésznek is; 

9. telepítési tanulmányterv: egy adott építési beruházással kapcsolatos önkormányzati döntést 

elősegítő dokumentáció, amely bemutatja a tervezett építési beruházást és annak az épített és 

természeti környezettel való viszonyát; 

9a. településkarakter: az épített és a természeti környezet településképi jellemzőinek 

összessége, így a természetes környezet, a település megjelenése a tájban, a 

településszerkezet, a jellegzetes épülettípus, a tömegformálás, a homlokzati kialakítás, az 

anyaghasználat és növényzet; 

9b. településkép: a település vagy településrész épített és természeti környezetének vizuális 

megjelenése; 

9c. településképi szempontból meghatározó terület: jellegzetes, értékes, hagyományt őrző 

építészeti arculatot, településkaraktert hordozó vagy meghatározó település, vagy egy 

település ilyen jellemzőkkel bíró lehatárolható településrésze; 

9d. települési szolgáltatások: a településen vagy a települések csoportjában elérhető 

önkormányzati, állami közszolgáltatások és magánszolgáltatások összessége; 

10. településszerkezeti egység: a környezet sajátosságai, adottságai, karaktere szempontjából 

egy egységként kezelendő gyűjtőút vagy magasabb rendű út, vasútvonal, vízfolyás, természeti 

elem által határolt összefüggő településrész; 

11. területi mérleg: a település közigazgatási területének egészére vonatkozó, az eltérő 

területfelhasználási kategóriába tartozó meglévő és tervezett területek meghatározása és 

összegzése hektárban. 

2. A településfejlesztés és a településrendezés összefüggései 

3. § (1) Koncepciót, stratégiát és településrendezési eszközöket kell készíteni, ha 

a) jogszabály előírja, vagy 

b) a települési önkormányzat (a továbbiakban: önkormányzat) a település társadalmi, 

gazdasági, illetve környezeti helyzetében bekövetkezett változások vagy új 

településfejlesztési szándék miatt indokoltnak tartja. 

(2) A koncepció, a stratégia és a településrendezési eszköz a település méretének, 

sajátosságainak és a településhálózatban betöltött szerepének figyelembevételével készül. 

(3) A koncepció, a stratégia és a településrendezési eszköz készítésének módját a korábbi 

tervekre is figyelemmel kell meghatározni. 

(4) A koncepció, a településszerkezeti terv, a kézikönyv és a településképi rendelet egymással 

tartalmi összhangban készül. 

(5) A stratégia a koncepcióval összhangban, a településszerkezeti terv figyelembevételével 

kerül kidolgozásra. 

(6) A helyi építési szabályzat – a tervezett változások időbeli ütemezésének 

figyelembevételével – a településszerkezeti tervvel és a településképi rendelettel összhangban 

készül. 
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(7) A kerületi településfejlesztési koncepció a fővárosi településfejlesztési koncepcióval, a 

kerületi integrált településfejlesztési stratégia a kerületi településfejlesztési koncepcióval és a 

fővárosi integrált településfejlesztési stratégiával összhangban készül. 

(8) A fővárosi rendezési szabályzat a fővárosi településszerkezeti tervvel összhangban készül. 

(9) A kerületi építési szabályzat a fővárosi önkormányzat és a kerületi önkormányzat által 

elfogadott kézikönyvekkel és településképi rendeletekkel összhangban, a fővárosi 

településszerkezeti terv és a fővárosi rendezési szabályzat alapján készül. 

3/A. § (1) Az 1. melléklet szerinti megalapozó vizsgálat (a továbbiakban: megalapozó 

vizsgálat) – a (2) és a (3) bekezdésben meghatározott keretek között – felhasználható a 

stratégia és a településrendezési eszköz készítése, valamint a koncepció, a stratégia és a 

településrendezési eszköz módosítása során is. 

(2) A megalapozó vizsgálat tartalmát a tervezési terület, a tervezési feladat és a tervezési cél 

figyelembevételével aktualizálni kell olyan módon, hogy a szükséges tartalmat és annak 

részletezettségét az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. 

(3) A stratégia és a településrendezési eszköz készítése, valamint a koncepció, a stratégia és a 

településrendezési eszköz módosítása során felhasználni csak az aktualizálást megelőzően 

legfeljebb hét éven belül készült megalapozó vizsgálatot lehet, ideértve az ezen időtávon belül 

a településrendezési eszközhöz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészített 

megalapozásnak minősülő vizsgálatot is. A felhasználható tartalmi elemeket az 

önkormányzati főépítész írásban határozza meg. 

(4) Közös megalapozó vizsgálat készíthető, ha a koncepció, a stratégia és a településrendezési 

eszközök vagy ezek módosítása együtt vagy közvetlenül egymást követően kerülnek 

kidolgozásra. 

3/B. § Nem kell megalapozó vizsgálatot és a 3. melléklet szerinti alátámasztó javaslatot (a 

továbbiakban: alátámasztó javaslat) készíteni, ha a településrendezési eszköz módosítása 

a) magasabb szintű jogszabályi változás átvezetése, érvényesítése, valamint jogszabályi 

harmonizáció miatt rendelkezés hatályon kívül helyezése, 

b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása, vagy 

c) a településképi rendelettel történő összhang megteremtése 

érdekében történik. 

3/C. § Az önkormányzati főépítész tartalmat meghatározó feljegyzése, valamint az elhagyott 

tartalmi elemek indokolása a készülő megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat 

mellékletének részét képezi. 

3/D. § A településfejlesztési koncepciót módosítani szükséges, ha a helyi építési szabályzat 

előkészítése során végzett terepbejárás olyan régészeti lelőhelyet derít fel, melyet a kulturális 

örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 21. § (3) 

bekezdése szerint el kell kerülni. 

3. A településfejlesztés és a területfejlesztés, valamint a településrendezés és a 

területrendezés összefüggései 
4. § (1) A koncepció és a stratégia a területfejlesztési koncepciók és programok, a 

szakpolitikai és területi koncepciók és programok, valamint a területrendezési tervek 

figyelembevételével kerülnek kidolgozásra. 

(2) A településrendezési eszközök a területrendezési tervek rendelkezéseivel összhangban 

készülnek. 

II. Fejezet 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉS 

4. A településfejlesztési koncepció 

5. § (1) A hosszútávra szóló koncepciót az önkormányzat a megállapításról szóló döntés 

mellékleteként fogadja el. 

https://njt.hu/jogszabaly/2018-68-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2018-68-20-22
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(2) A koncepciót és a módosítását a megalapozó vizsgálat alapján kell elkészíteni, részletes 

tartalmi követelményeit a 2. melléklet tartalmazza. A koncepció módosítása esetén a korábbi 

megalapozó vizsgálat felhasználására a 3/A. § szerint van lehetőség. 

(3) Az 1. és a 2. mellékletben meghatározott tartalmi elemek összevonhatók, 

átcsoportosíthatók, indokolt esetben egyes elemei elhagyhatók. A tartalmi elemek 

részletezettségét az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. 

5. Az integrált településfejlesztési stratégia 

6. § (1) A középtávra szóló stratégiát az önkormányzat a megállapításról szóló döntés 

mellékleteként fogadja el. 

(2) A stratégiát és a módosítását a megalapozó vizsgálat alapján kell elkészíteni, részletes 

tartalmi követelményeit a 2. melléklet tartalmazza. A stratégia elkészítése és módosítása 

esetén a korábbi megalapozó vizsgálat felhasználására a 3/A. § szerint van lehetőség. 

(2a) Az 1. és a 2. mellékletben meghatározott tartalmi elemek részletezettségét az 

önkormányzati főépítész írásban határozza meg. 

(2b) Az okos város a stratégiáját – a (2) és a (2a) bekezdés figyelembevételével – a Lechner 

Tudásközpont Területi, Építészeti és Informatikai Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság (a 

továbbiakban: Lechner Tudásközpont) által biztosított okos város módszertan alapján készíti 

el. 

(3) A stratégia végrehajtásáról szóló beszámolóról a helyi önkormányzat képviselő-testülete 

évente dönt. 

7. § Az önkormányzat a stratégiát legalább négyévente áttekinti, ellenőrzi, és dönt arról, hogy 

a) továbbra is változatlan tartalommal alkalmazza, 

b) módosítja, vagy 

c) újat készít. 

6. Önkormányzatok közös tervezése 

8. § Az önkormányzatok által – megállapodás alapján – társulásban készített koncepciót vagy 

stratégiát a közös tervezésben részt vevő minden települési önkormányzat a saját 

közigazgatási területére önálló önkormányzati döntésként fogadja el. 

III. Fejezet 

TELEPÜLÉSRENDEZÉS 

7. A településszerkezeti terv 

9. § (1) A hosszútávra szóló településszerkezeti tervet az önkormányzat a megállapításról 

szóló döntés mellékleteként fogadja el. 

(2) A településszerkezeti tervben kell megállapítani a táj, az épített és a természeti környezet 

alakításának és védelmének területfelhasználással összefüggő módját, valamint ki kell jelölni 

a település fejlesztésének területi irányait. A településszerkezeti tervben meg kell határozni a 

település egyes területrészeinek területfelhasználását, a település működéséhez szükséges 

műszaki infrastruktúra elemeknek a település szerkezetét meghatározó térbeli kialakítását és 

elrendezését. 

(3) A településszerkezeti tervet a település teljes közigazgatási területére kell elkészíteni. 

(4) A településszerkezeti tervhez el kell készíteni a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó 

javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Településszerkezeti terv készítése 

esetén a korábbi megalapozó vizsgálat felhasználására a 3/A. § szerint van lehetőség. 

(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemek összevonhatók, fejezeten belül 

átcsoportosíthatók, bővíthetők, egyes részelemei a településrendezési feladatnak megfelelően 

a település adottságainak, valamint a település településhálózatban elfoglalt helyének 

figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatók. Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott 

tartalmi elemeket és azok részletezettségét az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. 

(7) A településszerkezeti terv részletes tartalmi követelményeit a 4. melléklet tartalmazza. 



234 

 

(7a) A településszerkezeti terv szerkeszthető – e rendeletben meghatározott egyeztetésre és 

külön jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális 

formátumban készül, papír formátumú dokumentálásra is alkalmas módon. 

(8) A településszerkezeti terv részét képező területi mérleg számítása során 

a) a területfelhasználási egység területét a településszerkezetet nem meghatározó, 

területfelhasználási kategóriába önállóan nem sorolt közterületek (gyűjtőútnál alacsonyabb 

rendű utak) területével növelt területtel kell kiszámítani, 

b) eltérő területfelhasználási egységek találkozásánál az önálló kategóriába nem sorolt 

közterületet annak felező vonaláig kell az érintett egységekhez hozzászámítani, 

c) vonalas szimbólummal jelzett távlati közlekedési nyomvonal területét nem kell a 

számításnál figyelembe venni. 

(9) A településszerkezeti terv részét képező biológiai aktivitásérték számítási eredményben, a 

biológiai aktivitásérték számítás során keletkezett növekmény mértéke rögzíthető. 

10. § (1) A településszerkezeti terv részét képező, az állami ingatlan-nyilvántartási térképi 

adatbázis felhasználásával készülő szerkezeti tervlap meghatározza a település szerkezetét és 

területfelhasználását, továbbá rögzíti a településre vonatkozó védelemmel és korlátozásokkal 

érintett területeket. 

(2) A 4. melléklet 1.1.1.–1.1.6. pontja szerinti területeket ütemezéssel is lehet ábrázolni. 

(3) A 4. melléklet 1.1. és 1.2.–1.8. pontja szerinti tartalom külön tervlapon is ábrázolható. 

8. A helyi építési szabályzat 

11. § (1) A helyi építési szabályzat a településszerkezeti tervvel összhangban, a településképi 

követelmények kivételével, megállapítja – a táj, az épített- és a természeti környezet, valamint 

a környezeti elemek védelmével kapcsolatos területhasználati korlátozásokkal, továbbá az 

egyes területek felhasználásával, az azokon való építés rendjével és intenzitásával kapcsolatos 

előírásokkal – a helyi építési követelményeket, jogokat és kötelezettségeket: 

a) a település teljes közigazgatási területére, 

b) az együtt tervezendő területekre, amelyek összességében a település teljes közigazgatási 

területét lefedik, vagy 

c) külön az együtt tervezendő területre vagy területekre, és külön az együtt tervezendő 

területen, területeken kívüli közigazgatási területre. 

(2) Egy adott területre csak egy helyi építési szabályzat állapítható meg. 

(3) A helyi építési szabályzat melléklete a szabályozási terv. 

(4) A helyi építési szabályzathoz el kell készíteni 

a) a megalapozó vizsgálat építés helyi rendjének megállapításához szükséges részét, és 

b) az alátámasztó javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak 

figyelembevételével. 

(5) A helyi építési szabályzat készítése esetén a korábbi megalapozó vizsgálat felhasználására 

a 3/A. § szerint van lehetőség. A településszerkezeti tervhez készített alátámasztó javaslat 

szükség szerint aktualizálva, kiegészítve felhasználható a (4) bekezdés szerinti 

munkarészekhez. 

(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemek összevonhatók, fejezeten belül 

átcsoportosíthatók, bővíthetők, egyes részelemei a településrendezési feladatnak megfelelően 

a tervezési terület adottságainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatók. Az 1. és a 

3. mellékletben meghatározott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az önkormányzati 

főépítész írásban határozza meg. 

(7) A helyi építési szabályzat részletes tartalmi követelményeit – figyelemmel a 13. § (3) 

bekezdésében foglaltakra is – az 5. melléklet tartalmazza. A helyi építési szabályzat – az 

egyértelmű jogalkalmazás érdekében – mellékletében 

a) az építési övezetekre és övezetekre vonatkozó táblázatokat, továbbá 

b) a szabályozási terv értelmezését szolgáló függelékeket 
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tartalmazhat. 

(7a) A helyi építési szabályzat szerkeszthető – e rendeletben meghatározott egyeztetésre és 

külön jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális 

formátumban készül, papír formátumú dokumentálásra is alkalmas módon. 

(8) Helyi építési szabályzatot kell készíteni: 

a) az újonnan beépítésre vagy jelentős átépítésre kerülő területekre, 

b) a településszerkezet, a természeti adottság, a tájhasználat, tájszerkezet védelme, az épített 

örökség, az építés vagy a rendeltetés szempontjából különös figyelmet igénylő területekre, 

c) a településszerkezeti tervben meghatározott, a természeti tényezők által kiemelten 

veszélyeztetett területekre, 

d) közterület kialakítása, módosítása vagy megszüntetése esetén, 

e) az építés helyi rendjének biztosítása érdekében, amennyiben a település sajátosságai és 

adottságai azt indokolják. 

(9) A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2–81. pontjában meghatározott 

településeken (a továbbiakban: Agglomerációs település) – a Trtv.-ben meghatározott 

követelmények teljesítése mellett – új lakóterület csak akkor jelölhető ki, ha az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: OTÉK) 10/A. §-ában foglaltak teljesülnek. 

(10) Az Agglomerációs településen a (9) bekezdésben foglaltak teljesíthetőségét az új 

lakóterület kijelölésére irányuló településrendezési eszköz készítése vagy módosítása során 

a) új lakóterület kijelölésének indokoltságát és szakmai megalapozottságát külön 

lakóterületek fejlesztése fejezetben, 

b) a 3. mellékletnek a közlekedési javaslatok, közművesítési javaslatok és zöldfelületi 

rendszer fejlesztése fejezetében, 

c) az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás tekintetében külön humán 

infrastruktúra javaslatok fejezetben, és 

d) a forgalomterhelés tekintetében külön forgalomszimulációs vizsgálattal 

kell igazolnia a szakági munkarész felelős tervezőjének. 

(11) A települési önkormányzat a záró szakmai vélemény megkérésével egyidejűleg 

nyilatkozik az OTÉK 10/A. §-ában foglaltak részéről való teljesítéséről. 

(12) Az állami főépítészi hatáskörben eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a (10) és (11) 

bekezdésben foglaltak meglétét érdemben vizsgálja, és a településrendezési eszköz 

elfogadásához egyetértő záró szakmai véleményt akkor ad, ha az OTÉK 10/A. §-a szerinti 

követelmények teljesítését megalapozottnak tartja. 

12. § A helyi építési szabályzat – a kialakult állapotra, domborzati adottságokra tekintettel, a 

kedvezőbb településképi illeszkedés érdekében – lehetőséget adhat a szabályaitól való 

eltérésre. Ebben az esetben meg kell határozni az eltérés mértékét és alkalmazásának 

feltételeit, amely nem korlátozhatja a szomszédos telek építési jogát. 

13. § (1) A szabályozási terv a településszerkezeti tervvel összhangban készül, az állami 

ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis felhasználásával, a szabályozási tartalomnak 

megfelelő méretarányban. 

(2) A szabályozási terv kötelező, más jogszabály által elrendelt, javasolt és tájékoztató 

elemeket tartalmaz. A szabályozási terven fel kell tüntetni, hogy „Készült az állami 

alapadatok felhasználásával”. 

(3) A szabályozási terv tartalmazza legalább 

a) az építési övezetek és övezetek lehatárolását és jelét, továbbá 

b) a más jogszabály által elrendelt védelemmel és korlátozással érintett területeket. 

9. A jelmagyarázat alkalmazása 

https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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14. § A településrendezési eszközöket a 6. melléklet szerinti jelmagyarázat alkalmazásával 

kell elkészíteni, amelynek elemei tovább bővíthetők. 

10. Telepítési tanulmányterv és beépítési terv 

15. § (1) Telepítési tanulmánytervet kell készíteni: 

a) településrendezési szerződés előkészítéséhez, 

b) építési beruházás esetén településrendezési eszköz módosításának kezdeményezéséhez, 

vagy 

c) az összevont telepítési eljárás telepítési hatásvizsgálati szakaszának részeként. 

(2) A telepítési tanulmányterv részeként beépítési tervet kell készíteni. 

(3) Beépítési terv készülhet a helyi építési szabályzat alátámasztó javaslataként is, annak 

megalapozásaként. 

(4) A telepítési tanulmányterv és a beépítési terv részletes tartalmi követelményeit a 7. 

melléket tartalmazza. A beépítési terv kiegészíthető 3D ábrákkal a térbeli kialakítás 

bemutatására. A tervezési feladat jellegének megfelelően az egyes tartalmi elemek – az (5) 

bekezdésben foglaltak kivételével – összevonhatók, elhagyhatók, kiegészíthetők. 

(5) A beépítési terv tartalmazza legalább: 

a) a beépítés javaslatát, 

b) a telkeken belüli és a határoló közterületek 

ba) zöldfelületeinek és szabadtereinek kialakítását, 

bb) közlekedési és parkolási rendjét, és 

bc) közműveinek felszíni építményeit. 

(6) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepítési tanulmányterv tartalmát az előkészíteni 

tervezett településrendezési szerződés típusa, a tervezési terület, a tervezési feladat és a 

tervezési cél határozza meg, a szükséges tartalmat és annak részletezettségét a 7. melléklet 

figyelembevételével az önkormányzati főépítész határozza meg. 

11. A településrendezési eszközök módosítása 

16. § (1) Az önkormányzat a településszerkezeti tervet legalább 10 évente, a helyi építési 

szabályzatot legalább 4 évente áttekinti, ellenőrzi és dönt arról, hogy 

a) továbbra is változatlan tartalommal alkalmazza, 

b) módosítja, vagy 

c) újat készít. 

(2) A településszerkezeti terv módosítása esetén annak a településszerkezeti tervben történő 

átvezetéséről folyamatosan gondoskodni kell. 

(3) Amennyiben a korábbi módosítások időközi átvezetése nem történt meg, akkor a 

településszerkezeti tervet legkésőbb az (1) bekezdés b) pontja szerinti módosításkor egységbe 

kell foglalni. 

(4) A településszerkezeti terv módosítását igénylő helyi építési szabályzat készítése vagy 

módosítása esetén a településrendezési eszközök közös megalapozó vizsgálatra alapozva, 

együtt készíthetők és közös alátámasztó javaslatot is tartalmazhatnak. 

(5) A településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat – a főváros esetében a kerületi 

építési szabályzat – módosítása esetén a tervezési feladatnak megfelelő tartalommal kell 

elkészíteni a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó javaslatot. A módosítások esetén a 

korábbi megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat felhasználására, tartalmi elemeire és 

azok részletezettségére a 3/A. §, a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)–(6) 

bekezdése az irányadó. 

(6) Amennyiben a településrendezési eszköz módosítása nem a település egészére készül, úgy 

a megalapozó vizsgálatot a településfejlesztés és településrendezés várható hatása szerinti 

területre kell elvégezni, a szerkezeti összefüggések bemutatásával. 
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(7) Amennyiben a (3) bekezdés szerint a módosítások egységbe foglalása során összeállított 

jelmagyarázat alkalmazása tartalmi módosítást eredményezne, a településszerkezeti tervet 

módosítani kell. 

(8) A biológiai aktivitásérték szinten tartásának biztosítása érdekében, új beépítésre szánt 

terület kijelölésével járó településszerkezeti terv módosítása során a 9. § (9) bekezdés szerinti 

biológiai aktivitásérték növekmény (a továbbiakban: növekmény) a teljes közigazgatási 

területre készülő új településszerkezeti terv elfogadásáig felhasználható, amennyiben a 

módosítással a településszerkezeti terv biológiai aktivitásérték számítási eredménye kiegészül 

a (9) bekezdésben foglaltak szerint. 

(9) A településszerkezeti terv biológiai aktivitásérték számítási eredmény (8) bekezdés 

szerinti kiegészítése tartalmazza legalább 

a) az újonnan beépítésre szánt terület lehatárolását, területét, a változás előtti és változással 

meghatározott területfelhasználást, a beépítési sűrűséget, a vonatkozó biológiai aktivitásérték 

mutatókat, 

b) az újonnan beépítésre szánt terület kijelölésével létrejött biológiai aktivitásérték csökkenés 

mértékét, a (8) bekezdés szerinti növekményből ezzel összefüggésben felhasznált mértéket és 

a felhasználás módját, 

c) a (8) bekezdés szerinti növekmény b) pont szerinti felhasználással csökkentett mértékét, 

továbbá 

d) az új beépítésre szánt terület kijelölést tartalmazó településszerkezeti terv módosítását 

megállapító önkormányzati döntés számát. 

12. Önkormányzatok közös tervezése 

17. § (1) Az önkormányzatok által – megállapodás alapján – társulásban készített 

kézikönyvet, településszerkezeti tervet vagy helyi építési szabályzatot a közös tervezésben 

részt vevő minden települési önkormányzat a saját közigazgatási területére külön-külön 

dokumentumként fogadja el. 

(2) A közös tervezés során a településrendezési eszközök egy eljárásban véleményeztethetők. 

(3) A fővárosi önkormányzat kezdeményezésére, a fővárosi önkormányzat és a kerületi 

önkormányzat megállapodás alapján társulásban kerületi építési szabályzatot készíthet. A 

kerületi önkormányzat a kerületi építési szabályzatot saját közigazgatási területére külön-

külön dokumentumként fogadja el. 

IV. Fejezet 

A FŐVÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEIRE VONATKOZÓ ELTÉRŐ 

RENDELKEZÉSEK 

13. A fővárosi településszerkezeti terv 

18. § (1) A fővárosi településszerkezeti tervet a fővárosi önkormányzat közgyűlése a 

megállapításról szóló döntés mellékleteként fogadja el. 

(2) A fővárosi településszerkezeti tervet a főváros teljes közigazgatási területére 1:10000 

méretarányban kell elkészíteni. 

(3) A fővárosi településszerkezeti tervhez el kell készíteni az 1. melléklet szerinti megalapozó 

vizsgálatot és a 3. melléklet szerinti alátámasztó javaslatot, amelyek méretaránya a (2) 

bekezdésben meghatározottól eltérő lehet. 

(4) A fővárosi településszerkezeti terv a 4. melléklet szerinti tartalommal készül, a 4. 

melléklet 1.1.–1.8. pontja szerinti tartalom külön-külön tervlapon is ábrázolható. 

14. A fővárosi rendezési szabályzat 

19. § (1) A fővárosi településszerkezeti tervvel egyidejűleg fővárosi rendezési szabályzat 

készül, amely a főváros teljes közigazgatási területére megállapítja: 

a) a területfelhasználási egységek beépítési sűrűségét, 
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b) a településszerkezeti terven lehatárolt egyes területek beépítési magasságának 

korlátozásával kapcsolatos előírásokat, és 

c) a főváros egészének működését biztosító műszaki infrastruktúra megvalósításához 

szükséges területeket és az azokra vonatkozó különleges rendelkezéseket. 

(2) A fővárosi rendezési szabályzatot a fővárosi önkormányzat közgyűlése állapítja meg. 

14/A.  A Duna-parti építési szabályzat 

19/A. § (1) A Duna-parti építési szabályzat a fővárosi településszerkezeti tervvel és a fővárosi 

rendezési szabályzattal összhangban készül. Eltérés igénye esetén a fővárosi 

településszerkezeti terv és a fővárosi rendezési szabályzat módosításáról előzetesen kell 

dönteni. 

(2) A Duna-parti építési szabályzatot a fővárosi önkormányzat közgyűlése állapítja meg. 

(3) A Duna-parti építési szabályzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy annál nagyobb 

méretarányú szabályozási terv. 

(4) A Duna-parti építési szabályzat a Duna főmedrével közvetlenül határos telkek és a 

Margitsziget területére készül. 

(5) A szabályozási terven – tájékoztató jelleggel – legalább egy telek mélységben be kell 

mutatni a szomszédos környezet jellemzőit is. 

15. A kerületi építési szabályzat 

20. § (1) A kerületi építési szabályzat a fővárosi településszerkezeti tervvel és a fővárosi 

rendezési szabályzattal összhangban készül. Eltérés igénye esetén a fővárosi 

településszerkezeti terv és a fővárosi rendezési szabályzat módosításáról előzetesen kell 

dönteni. 

(2) A fővárosi önkormányzat törvényben meghatározott feladatellátásához szükséges kerületi 

szabályozást – a fővárosi önkormányzat kezdeményezésére – az érintett kerületi és a fővárosi 

önkormányzat együttműködésével kell elkészíteni. 

(3) A kerületi építési szabályzatot a kerületi önkormányzat képviselő-testülete állapítja meg. 

(4) A kerületi építési szabályzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy annál nagyobb 

méretarányú szabályozási terv. 

(5) A kerületi építési szabályzatban az egyes településszerkezeti egységekre vonatkozó 

előírások egy-egy fejezetbe csoportosíthatóak. 

(6) A kerületi építési szabályzat, a 19/A. §-ban foglaltak kivételével: 

a) a kerület teljes közigazgatási területére, 

b) az együtt tervezendő területekre – amelyek összességében a kerület teljes közigazgatási 

területét lefedik –, 

c) külön az együtt tervezendő területre vagy területekre, és külön az együtt tervezendő 

területen, területeken kívüli kerületi közigazgatási területre, vagy 

d) külön a (7) bekezdésben meghatározott telektömbre, és külön a telektömbön kívüli kerületi 

közigazgatási területre 

készül. 

(7) Kerületi építési szabályzat telektömbre csak kivételesen készíthető, és akkor is csak 

1:1000 méretarányú szabályozási tervvel, az alábbi feltételek egyidejű fennállása esetében: 

a) a szomszédos telektömb beépítése már kialakult, változtatást nem igényel, 

b) az adott telektömb meglévő területfelhasználása eltér a környezetre jellemző, kialakult 

beépítéstől, vagy a környező lakosságot szolgáló intézmény, 

c) a telektömb tervezett felhasználása a környezeti elemek állapotát nem befolyásolja 

kedvezőtlenül, valamint 

d) nem együtt tervezendő településszerkezeti egység területén helyezkedik el. 

(8) A szabályozási terven – tájékoztató jelleggel – legalább egy telek mélységben be kell 

mutatni a szomszédos környezet jellemzőit is. 
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(9) A fővárosi önkormányzat kezdeményezésére kerületi építési szabályzat készülhet a Róbert 

Károly körút–Hungária körút–Könyves Kálmán körút–Rákóczi híd–Hamzsabégi út–Karolina 

út–Villányi út–Budaörsi út–Alkotás út–Krisztina körút–Széll Kámán tér–Margit körút–Török 

utca–Frankel Leó utca–Bécsi út–Vörösvári út–Árpád híd által határolt területen belüli 

egymáshoz csatlakozó együtt tervezendő területekre. 

V. Fejezet 

A TELEPÜLÉSKÉPI KÖVETELMÉNYEK ÉS EGYES EGYÉB 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK 

16. A településképi arculati kézikönyvre vonatkozó általános szabályok 

21. § (1) A kézikönyv szemléletformáló célt szolgál, amelyet a települési önkormányzat 

normatív határozata mellékleteként fogad el. 

(2) A kézikönyv – a 21/A. §-ban a fővárosra vonatkozó kivételekkel – a település teljes 

közigazgatási területére készül. 

(3) A kézikönyvben – a településképi követelmények megalapozására – meg kell határozni a 

település településkaraktert meghatározó településképi jellemzőit, a településképi 

szempontból egymástól jól elkülönülő településrészeket arculati jellemzőikkel és értékeikkel, 

a településkép minőségi formálására vonatkozó javaslatokat, valamint a településképhez 

illeszkedő építészeti elemeket. 

(4) A kézikönyv a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével készül és legalább a 12. 

mellékletben meghatározott fejezeteket tartalmazza azzal, hogy a beépítési vázlat nem 

kötelező. 

(5) A beépítési vázlat tartalmát a megalapozni kívánt településképi követelmények határozzák 

meg, a 7. mellékletben meghatározott beépítési tervre vonatkozó tartalmi követelmények 

irányadók. 

(6) A kézikönyv szerkeszthető – e rendeletben meghatározott egyeztetésre és külön 

jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban 

készül, papír formátumú dokumentálásra is alkalmas módon. 

16/A. A településképi arculati kézikönyvek a fővárosban 

21/A. § (1) A kézikönyvet a főváros esetében 

a) a kerületi önkormányzat a kerület teljes közigazgatási területére, és 

b) a fővárosi önkormányzat 

ba) a fővárosi önkormányzat által közvetlenül igazgatott területre, 

bb) a főváros helyi egyedi védelmének megalapozására, és 

bc) a főváros településképi szempontból meghatározó területeire 

fogadja el. 

(2) A kerületi arculati kézikönyv területi átfedés esetén a fővárosi arculati kézikönyvvel 

ellentétes arculati jellemzőket, értékeket, javaslatokat és elemeket nem tartalmazhat, azonban 

a kerületi arculati kézikönyv a fővárosi arculati kézikönyvtől függetlenül is készülhet. Ha a 

két kézikönyv között az összeütközés megállapításra kerül, a fővárosi arculati kézkönyv 

meghatározásait kell figyelembe venni. 

17. A településképi rendeletre vonatkozó általános szabályok 

22. § (1) A településképi rendelet – a 23. §-ban a fővárosra vonatkozó kivételekkel – a 

település teljes közigazgatási területére készül. 

(2) A településképi rendelet állapítja meg 

a) a helyi építészeti örökség területi és egyedi védelmét (a továbbiakban: helyi védelem), 

illetve a védelem megszüntetését, 

b) a településszerkezet, településkarakter, tájképi elem és egyéb helyi adottság alapján a 

településképi szempontból meghatározó területeket, 

c) a településképi követelményeket. 
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(3) A településképi követelmény lehet 

a) területi építészeti, 

b) egyedi építészeti és 

c) reklámokra, valamint a reklámhordozókra, cégérekre, továbbá az egyéb műszaki 

berendezésekre vonatkozó 

követelmény. 

(4) A helyi egyedi védelemmel érintett elemre vonatkozó (3) bekezdés b) és c) pontja szerinti 

településképi követelmény megengedő, tiltó vagy kötelező követelményként egyaránt 

meghatározható. 

(5) A helyi területi védelemmel érintett és a településképi szempontból meghatározó területre 

vonatkozó (3) bekezdés b) pontja szerinti településképi követelmény csak megengedő vagy 

tiltó követelményként, a (3) bekezdés c) pontja szerinti településképi követelmény 

megengedő, tiltó vagy kötelező követelményként határozható meg. 

(6) A helyi területi védelemmel érintett területre és a településképi szempontból meghatározó 

területre a területi építészeti követelmény csak kötelező követelményként határozható meg. 

(7) A helyi területi védelemmel és a településképi szempontból meghatározó területtel nem 

érintett egyéb területek esetében 

a) egyedi építészeti követelményként csak építmény anyaghasználatára és a fás szárú 

növényfaj vagy növényfajok telepíthetőségére vonatkozó, tiltó követelmény határozható meg, 

b) reklámokra, reklámhordozókra továbbá egyéb műszaki berendezésekre és cégérekre 

megengedő, tiltó vagy kötelező településképi követelmény egyaránt meghatározható, 

c) területi építészeti követelmény egyáltalán nem határozható meg. 

(8) A településképi követelmény a világörökségi helyszínre, a világörökségi területre, 

műemlékre, műemléki környezetre és műemléki jelentőségű területre vonatkozóan az 

örökségvédelmi jogszabályban vagy hatósági döntésben foglaltnál szigorúbb helyi 

követelményt is előírhat, de azokkal nem lehet ellentétes. 

(9) A településképi követelmény a helyi építési szabályzatban meghatározható helyi 

követelményeket, jogokat és kötelezettségeket nem tartalmazhat. 

(10) Honvédelmi és katonai rendeltetésű területet érintően az érintett államigazgatási szerv 

egyetértésével kizárólag egyedi építészeti követelmény határozható meg a közterületi telekkel 

azonos telekhatáron álló vagy azzal érintkező épületre. 

22/A. § (1) A helyi területi védelemmel érintett terület és a településképi szempontból 

meghatározó terület a kézikönyv alapján kerül meghatározásra a településképi rendeletben és 

annak rajzi mellékletében. 

(2) A településképi rendelet szerkeszthető – e rendeletben meghatározott egyeztetésre és 

külön jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális 

formátumban készül, papír formátumú dokumentációra is alkalmas módon. 

17/A. A településképi rendeletek a fővárosban 

23. § (1) A fővárosban a településképi rendelet 

a) a kerületi önkormányzat részéről a kerület teljes közigazgatási területére, és 

b) a főváros önkormányzat részéről a főváros teljes közigazgatási területére 

készül. 

(2) A fővárosi önkormányzat településképi rendeletében 

a) a fővárosi önkormányzat által közvetlenül igazgatott terület teljes területére a 22. § (3) 

bekezdése szerinti településképi követelményeket teljeskörűen, 

b) a főváros településképi szempontból meghatározó területeire 

ba) helyi egyedi védelmet, védelmi előírásokat és 

bb) területi építészeti követelményt, valamint 

c) a főváros teljes közigazgatási területére helyi egyedi védelmet, védelmi előírásokat 

állapíthat meg. 
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(3) A főváros esetében a fővárosi önkormányzat településképi rendeletben állapítja meg az 

épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) szerinti helyi építészeti örökség egyedi védelmére, védetté nyilvánítására 

és a védettség megszüntetésére vonatkozó követelményeket, valamint a fővárosi helyi 

védelem alá vont építményekre a településképi véleményezési és bejelentési eljárás részletes 

szabályait. A fővárosi önkormányzat emellett a (2) bekezdés szerinti követelményekhez 

megállapítja a településkép-érvényesítési eszközöket, továbbá az egyéb kapcsolódó 

követelményeket. 

(4) A kerületi önkormányzat településképi rendeletében állapítja meg a helyi védelmet és a 

településképi követelményeket azzal, hogy 

a) a kerületi önkormányzat egyedi védelmet a főváros által megállapított helyi egyedi 

védelemmel érintett elemre nem, 

b) a fővárosi egyedi védelemmel érintett helyi építészeti örökségre a kerületi önkormányzat 

helyi területi védelmet, illetve településképi szempontból meghatározó területet, 

c) a fővárosi önkormányzat által meghatározott településképi szempontból meghatározó 

területre a kerületi önkormányzat az építészeti követelmények közül csak egyedi építészeti 

követelményt 

állapíthat meg. 

(5) A kerületi településképi rendeletben meghatározott településképi követelmény a fővárosi 

településképi rendeletben foglalt területi építészeti követelménnyel összhangban kerülhet 

megállapításra. 

17/B. A helyi védelem 

23/A. § (1) Helyi védelem alatt áll az a helyi építészeti örökség, amelyet a települési 

önkormányzat – a fővárosban a fővárosi vagy kerületi önkormányzat – településképi 

rendeletében védetté nyilvánít (a továbbiakban: helyi védelem). A helyi védelem célja a 

település szempontjából hagyományt őrző, az ott élt és élő emberek, közösségek munkáját és 

kultúráját tükröző sajátos megjelenésű, a településképet meghatározó építészeti és táji érték 

védelme. 

(2) A településképi rendelet helyi védelmi előírásai tartalmazzák a helyi építészeti örökség 

feltárására, számbavételére, védetté nyilvánítására, fenntartására, a védelem megszüntetésére, 

a védettséggel összefüggő korlátozásokra, kötelezettségekre, továbbá a védett helyi építészeti 

örökség nyilvántartására vonatkozó követelményeket. 

(3) A településképi rendelet helyi védelmi előírásai tartalmazhatják a helyrehozatali 

kötelezettség előírásának rendjét, a teljesítéséhez nyújtandó önkormányzati támogatást 

(adókedvezményt és egyéb támogató, ösztönző intézményt), valamint a védett építmény 

rendeltetésszerű használatához szükséges mértéket meghaladó költségek megtérítését, a 

kedvezmények mértékét és módját. 

23/B. § (1) A településképi rendelet 23/A. § (2) bekezdése szerinti helyi védelmet 

meghatározó előírása értékvizsgálat alapján készül. Értékvizsgálatnak minősül 

a) a régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 

kormányrendelet szerinti örökségvédelmi hatástanulmány települési értékleltára, vagy 

b) a településrendezési eszköz megalapozó vizsgálatának az épített környezet, illetve a táji és 

természeti környezet értékeire vonatkozó vizsgálata. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti értékvizsgálathoz felhasználható a helyi védelem alá helyezéshez 

korábban készült értékvizsgálat. 

(3) Ha nem áll rendelkezésre az (1) és (2) bekezdés szerinti értékvizsgálat, vagy az nem 

tartalmazza a helyi építészeti örökség települési értékleltárát, a helyi védelmet meghatározó 

előírások megalapozására el kell készíteni az értékvizsgálatot. 

23/C. § (1) A helyi védelem a 23/B. § szerinti értékvizsgálatban szereplő helyi építészeti 

örökségre terjedhet ki. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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(2) A helyi védelem területi vagy egyedi védelem lehet. 

(3) A területi védelem a településszerkezet, a telekstruktúra, az utcavonal-vezetés, az utcakép 

vagy utcakép részlet, továbbá a település- és tájkarakter elemek megőrzésére, értékóvó 

fenntartására és fejlesztésére irányul. 

(4) Az egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyományt őrző építészeti arculatot, 

településkaraktert meghatározó valamely 

a) építményre, építményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasználatra, tömegformálásra, 

homlokzati kialakításra, 

b) táj- és kertépítészeti alkotásra, egyedi tájértékre, növényzetre, 

c) szoborra, képzőművészeti alkotásra, utcabútorra, valamint 

d) az a)–c) ponthoz kapcsolódóan az érintett földrészlet, telek egészére vagy részére 

terjedhet ki. 

(5) A helyi védelemmel érintett épület belső kialakításával kapcsolatos követelmény is 

meghatározható. 

(6) A helyi védelem alatt álló építészeti örökségre az egyéb településképi követelmények 

hatálya akkor terjed ki, ha azok alkalmazási kötelezettségéről a településképi rendelet az 

építészeti örökség adott eleme vonatkozásában külön rendelkezik. 

(7) Ha a településképi rendelet a helyi egyedi védelmet megállapítja, a rendelet 

hatálybalépésétől számított tizenöt napon belül az önkormányzat jegyzője – a más jogszabály 

által fennálló egyedi védelem bejegyzése hiányában – az ingatlanügyi hatóságnál 

kezdeményezi a védelem jogi jellegként való feljegyzését. 

23/D. § A helyi védelemről az önkormányzat a településképi rendeletben meghatározott 

nyilvántartási szabályok szerinti nyilvántartást vezet, amely tartalmazza legalább: 

a) a védett érték megnevezését, védelmi nyilvántartási számát és azonosító adatait, 

b) a védelem típusát, 

c) a védett érték helymeghatározásának adatait, területi védelem esetén a védett terület 

lehatárolását, és 

d) a védelem rövid indokolását. 

17/C. A területi és egyedi építészeti településképi követelmények 

23/E. § (1) A területi építészeti követelmény tartalmi keretet határoz meg a helyi építési 

szabályzat, a beépítési terv és a közterület-alakítási terv számára. A területi építészeti 

követelmény a helyi építési szabályzatban, a beépítési tervben és a közterület-alakítási tervben 

érvényesül. 

(2) A területi építészeti követelmény a településképi rendeletben a kézikönyv 

településszerkezet, telekstruktúra, utcavonal-vezetés és utcakép minőségi formálására, 

védelmére vonatkozó javaslatai alapján kerül meghatározásra. 

(3) A területi építészeti követelmény kiterjedhet – a településképi szempontból meghatározó 

vagy a helyi területi védelemmel érintett terület tekintetében – 

a) a beépítés telepítési módjának (amely telepítési mód figyelembevételével a helyi építési 

szabályzat az építési helyet egyedi módon határozhatja meg), 

b) a beépítés jellemző szintszámának vagy az épület legmagasabb pontjának (amely érték 

figyelembevételével a helyi építési szabályzat a beépítési magasságot meghatározza), 

c) a közterület alakítási terv által érintett terület lehatárolásának 

általános meghatározására. 

23/F. § (1) Az egyedi építészeti követelmény a településképi rendeletben a kézikönyvben 

meghatározott településképi és arculati jellemzők, értékek, továbbá a településkép minőségi 

formálására és védelmére vonatkozó javaslatok alapján kerül meghatározásra. 

(2) Az egyedi építészeti követelmény a településképhez való illeszkedés biztosítására és a 

minőségi településkép kialakítása vagy védelme érdekében az építési tevékenységgel érintett 

a) építmény 
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aa) anyaghasználatára, 

ab) tömegformálására, 

ac) homlokzati kialakítására, 

b) telken a zöldfelületek kialakításának módjára, és 

c) sajátos építményfajták elhelyezésének módjára 

határozható meg. 

(3) Az anyaghasználatra vonatkozó követelmény kiterjedhet az építmény, sajátos 

építményfajták építőanyagának településkaraktert befolyásoló anyagot, felületképzést vagy 

színt meghatározó valamely minőségi jellemzőjére. 

(4) A tömegformálásra vonatkozó követelmény kiterjedhet az épület 

a) megengedett legnagyobb szélességi és hosszanti méretének vagy ezek arányának, 

b) tetőzet kialakítási módjának, 

c) tetőgerincének a telek homlokzatához képest meghatározott irányainak, és 

d) tetőfelépítményeivel, tetőzetet érintő nyílászáróival kapcsolatos követelmények 

meghatározására. 

(5) A homlokzati kialakításra vonatkozó követelmény kiterjedhet az épület településkaraktert 

befolyásoló építészeti kialakításával összefüggésben 

a) a homlokzati architektúra és a homlokzattagolás (nyílásrend, nyílásosztás, díszek, 

tagozatok) kialakítási módjának, és 

b) a kiegészítő elemek, egyéb műszaki berendezések homlokzaton történő elhelyezési 

módjának és lehetőségének 

meghatározására. 

(6) A zöldfelületek kialakítási módjára vonatkozó követelmény kiterjedhet a zöldfelületek 

településképet befolyásoló kialakítási módjával összefüggésben 

a) a fás szárú növényfaj vagy növényfajok telepíthetőségének, 

b) a fás szárú növényfajok településképi illeszkedési követelményeinek, és 

c) a zöldfelületen elhelyezhető kerti építmények és burkolatok településképi illeszkedési 

követelményeinek 

meghatározására. 

23/G. § A településképi rendeletben a településképi szempontok figyelembevételével meg 

kell határozni 

a) a teljes település ellátását biztosító felszíni energiaellátási és elektronikus hírközlési sajátos 

építmények, műtárgyak elhelyezésére elsősorban alkalmas területeket, 

b) azon területeket, amelyek az a) pont szerinti sajátos építmények, műtárgyak elhelyezésére 

nem alkalmasak, és 

c) a helyi védelemmel érintett területeken a sajátos építményekkel, műtárgyakkal kapcsolatos 

anyaghasználatra vonatkozó követelményeket. 

17/D. A reklámokra, reklámhordozókra és egyéb műszaki berendezésekre vonatkozó 

településképi követelmények 
23/H. § (1) A településképi rendeletben a reklámokra és reklámhordozókra vonatkozó 

településképi követelményeket 

a) a településkép védelméről szóló törvény reklámok közzétételével kapcsolatos 

rendelkezéseinek végrehatásáról szóló kormányrendelet (a továbbiakban: reklám-elhelyezési 

kormányrendelet) figyelembevételével és 

b) a települési környezet egységes elvek szerinti rendezett és esztétikus kialakítása, illetve 

igényes fenntartása érdekében 

kell meghatározni. 

(2) Településképi követelmény 

a) a reklám-elhelyezési kormányrendelet keretei között a reklámok méretére, 
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b) a reklám-elhelyezési kormányrendelet keretei között a reklámközzététel technológiájára, 

módszerére és eszközeire, 

c) a reklám-elhelyezési kormányrendeletben a reklámhordozókra meghatározott általános 

formai követelmények figyelembevételével a reklámhordozók különös formai 

követelményeire, továbbá az egyéb műszaki berendezések formai követelményeire, 

d) az elhelyezhető reklámhordozók és egyéb műszaki berendezések számára, 

e) az elhelyezhető reklámhordozók és egyéb műszaki berendezések anyaghasználatára 

határozható meg. 

17/E. Az építésügyért, a településfejlesztésért és településrendezésért felelős miniszter 

előzetes véleményezési jogköre 
23/I. § (1) A Kormány a központi költségvetési szervek által tervezett, valamint a 23/L. § 

szerinti építési beruházások vázlatterveinek, építészeti-műszaki, illetve kivitelezési 

dokumentációnak országkép- és településképvédelmi szempontú előzetes véleményezésére (a 

továbbiakban: előzetes településképi vélemény kialakítása) a településfejlesztésért és 

településrendezésért felelős minisztert (a továbbiakban: miniszter) jelöli ki. 

(2) A miniszter jelen alcím szerinti előzetes véleményezési jogköre nem terjed ki 

a) a helyi önkormányzat építési beruházására, 

b) a kiemelt nemzeti emlékhelyen megvalósított építési beruházásra. 

(3) Jelen alcímben foglalt rendelkezéseket a Beruházás Előkészítési Alapból előkészített 

beruházásokra vonatkozóan a Beruházás Előkészítési Alap felhasználásával kapcsolatos 

döntési hatáskörökről szóló 222/2017. (VIII. 11.) Korm. rendeletben foglalt eltérésekkel kell 

alkalmazni. 

(4) A miniszter előzetes településképi véleményének kialakításakor arról nyilvánít előzetesen 

véleményt, hogy a tervezett építési beruházás biztosítja-e az ország és a beruházással érintett 

település képének – a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (1) 

bekezdése szerinti – védelmét. 

(5) A miniszter előzetes településképi vélemény kialakítása során adott hozzájárulása (a 

továbbiakban: előzetes településképi hozzájárulás) hiányában a központi költségvetési szerv 

az építési beruházást 

a) saját költségvetési előirányzata vagy 

b) központi költségvetésből származó egyéb támogatás 

terhére nem folytathatja. 

(6) A miniszter előzetes településképi véleményének kialakítása érdekében a jelen alcím 

hatálya alá tartozó beruházó (a továbbiakban: beruházó) elektronikus úton megküldi a 

véleményezendő vázlattervet .pdf/A formátumban a Lechner Tudásközpont által üzemeltetett 

digitális egyeztetési felületre. 

(7) A beruházó a vázlatterv megküldésekor közli 

a) az elnevezését, 

b) a székhelyét, 

c) a kapcsolattartója nevét és elérhetőségeit, 

d) a tervezett építési beruházás által érintett ingatlan vagy ingatlanok címét, 

e) a tervezett építési beruházás által érintett ingatlan vagy ingatlanok helyrajzi számát. 

(8) A miniszter a (7) bekezdés szerinti hiánytalan feltöltést követő munkanaptól számított 

tizenöt napon belül küldi meg előzetes településképi véleményét a beruházó részére. 

(9) Ha a miniszter a (8) bekezdésben foglalt határidőn belül nem nyilvánít véleményt, az 

előzetes településképi hozzájárulást megadottnak kell tekinteni. 

(10) Ha a beruházó az építési beruházásban tervezett építmény külső megjelenését – 

tömegformálását, anyaghasználatát, homlokzati kialakítását – a vázlatterv (6) bekezdés 

szerinti megküldését követően módosítani kívánja, a miniszter előzetes településképi 

véleményének kialakítása érdekében a módosított vázlattervet vagy a módosítást bemutató 

https://njt.hu/jogszabaly/2017-222-20-22
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építészeti-műszaki, vagy kivitelezési dokumentációt a (6)–(7) bekezdések alkalmazásával 

megküldi. A beruházás a miniszter előzetes településképi hozzájárulása birtokában folytatható 

tovább. 

(11) Jelen alcím alkalmazásában a vázlatterv legalább az alábbi munkarészeket tartalmazza: 

a) rövid építészeti műszaki leírás, 

b) helyszínrajz a telepítés, a településképbe és környezetbe illeszkedés, a beépítés 

bemutatásával, a szomszédos építmények és jellemző terepviszonyok feltüntetésével, 

c) az esztétikus megjelenést – tömegalakítást, színezést, anyaghasználatot, a rálátást – 

bemutató, továbbá a környezetbe illeszkedést és a településkép-védelmet alátámasztó 

valamennyi homlokzat, látványterv vagy fotómontázs. 

23/J. § Nem központi költségvetési forrásból finanszírozott építési beruházás 

nemzetgazdasági szempontból kiemeltté nyilvánítása – a 23/I. § (2) bekezdésében foglalt 

kivétellel – csak a miniszter előzetes településképi hozzájárulása birtokában 

kezdeményezhető. 

23/K. § A tervpályázati eljárásokról szóló 310/2015. (X. 28.) Korm. rendelet szerinti 

tervpályázati eljárás esetén a miniszter a bíráló bizottság által részére megküldött pályaművek 

előzetes településképi véleményezése útján gyakorolja a jelen alcímben meghatározott 

jogkörét. 

23/L. § Jelen alcím alkalmazásában építési beruházás az új építmény építése, valamint a 

meglévő építmény külső megjelenését – tömegformálását, anyaghasználatát, homlokzati 

kialakítását – érintő építési tevékenység. 

18. A településkép-érvényesítési eszközök 

24. § A településkép-érvényesítési eszközök: 

a) a településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció, 

b) a településképi véleményezési eljárás, 

c) a településképi bejelentési eljárás, 

d) a településképi kötelezés. 

18/A. A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció 

25. § (1) A települési önkormányzat kérelemre a településképi követelményekről – a kérelem 

beérkezésétől számított 8 napon belül, a településképi rendeletben foglaltak szerinti – szakmai 

konzultációt és ezen belül szakmai tájékoztatást (a továbbiakban: szakmai konzultáció) 

biztosít. 

(2) A települési önkormányzat a településképi rendeletben a szakmai konzultációt kötelezővé 

teheti. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti szakmai konzultáció a hatályos településrendezési eszközben 

foglalt előírásokra is kiterjedhet. 

(4) A településképi szakmai konzultáció az önkormányzati főépítész, illetve amennyiben 

önkormányzati főépítész foglalkoztatására nem kerül sor, a polgármester feladata. 

(5) A (4) bekezdés szerinti konzultációról a konzultáció felelőse emlékeztetőt készít, 

amelyben rögzíteni kell a felvetett javaslatok lényegét, valamint az önkormányzati főépítész 

vagy a polgármester lényeges nyilatkozatait. 

(6) Az (5) bekezdés szerinti emlékeztetőben rögzített, (4) bekezdés szerinti nyilatkozatok 

kötik a települési önkormányzatot a településképi véleményezési, bejelentési és kötelezési 

eljárás során. 

(7) A települési önkormányzat a településképi konzultációért, tájékoztatásért díjat nem 

számíthat fel. 

18/B. A településképi véleményezési eljárás 

26. § (1) Az építési tevékenységgel érintett telek helye szerinti település polgármestere 

településképi véleményezési eljárást (a továbbiakban: véleményezési eljárás) folytathat le e 

rendelet eljárási szabályai szerint 

https://njt.hu/jogszabaly/2015-310-20-22
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a) az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az 

építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló kormányrendeletben meghatározott, a (2) bekezdés 

szerinti engedélyezési eljárásokat megelőzően, amelynél a településrendezési és építészeti-

műszaki tervtanácsokról szóló kormányrendelet szerinti területi és központi építészeti-

műszaki tervtanácsnak nincs hatásköre, továbbá 

b) ha az eljárás lefolytatásának részletes szabályairól az önkormányzat – az e rendeletben 

foglaltak szerint – rendeletet alkotott, amelyben meghatározta, hogy 

ba) véleményét mely esetekben alapozza önkormányzati főépítész vagy helyi építészeti-

műszaki tervtanács (a továbbiakban: helyi tervtanács) szakmai álláspontjára, 

bb) melyek a véleményezés részletes szempontjai. 

(2) A polgármester építmény építésére, bővítésére, településképet érintő átalakítására irányuló 

építési, összevont vagy fennmaradási engedélyezési eljáráshoz, valamint az összevont 

telepítési eljárás integrált építési engedélyezési szakaszához adhat településképi véleményt. A 

fővárosban a fővárosi helyi egyedi védelem alá vont építmények esetében az építésügyi 

hatósági eljáráshoz, valamint az összevont telepítési eljárás integrált építési engedélyezési 

szakaszához a főpolgármester adhat településképi véleményt. 

(3) A véleményezési eljárás során vizsgálni kell 

a) a településképi követelményeknek való megfelelést, 

b) a a telepítés (a környezetbe illeszkedés, a beépítés vagy az építészeti jellegzetesség és 

látvány, a helyi jelleg védelme) településképbe való illesztését, a helyi építészeti érték 

védelmének érvényre juttatását, azokra gyakorolt hatását, 

c) a közterület mentén az épület kialakításának módját és feltételeit, 

d) közterületen folytatott építési tevékenység végzése esetén a közterület burkolatának, 

műtárgyainak, köztárgyainak, növényzetének, továbbá a díszvilágító berendezések és 

reklámhordozók kialakítását. 

26/A. § (1) A véleményezési eljárás lefolytatásához a kérelmező (építtető) kérelmét papír 

alapon nyújtja be, és a véleményezendő építészeti-műszaki dokumentációt elektronikus 

formában az építésügyi hatósági eljáráshoz biztosított elektronikus tárhelyre feltölti, melyhez 

a polgármesternek hozzáférést biztosít. 

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell az építtető vagy kérelmező nevét és címét, valamint a 

tervezett és véleményezésre kért építési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi számát. 

A kérelemhez csak az (1) bekezdés szerinti építészeti-műszaki dokumentációt kell mellékelni. 

(3) Az építészeti-műszaki dokumentációnak a véleményezéshez az alábbi munkarészeket kell 

tartalmaznia: 

a) az egyedi építészeti követelményeknek való megfelelést igazoló építészeti-műszaki tervet, 

b) a rendeltetés meghatározását, valamint 

c) az egyedi építészeti követelményeknek való megfelelésről szóló rövid leírást. 

(4) A polgármester vagy főpolgármester a kérelem beérkezését követően haladéktalanul 

bekéri 

a) az önkormányzati főépítész szakmai álláspontját, vagy 

b) helyi tervtanács működtetése esetén annak szakmai álláspontját. 

(4a) Az önkormányzati főépítész és a helyi tervtanács szakmai álláspontját a településképi 

rendeletben foglalt követelmények figyelembevételével, valamint a kézikönyvben foglalt 

megállapítások, ajánlások ismeretében alakítja ki. 

(4b) Ha a települési önkormányzat nem alkalmaz önkormányzati főépítészt vagy nem 

működtet helyi építészeti-műszaki tervtanácsot, a polgármester a településképi véleményezési 

eljárás során kikérheti az állami főépítészi hatáskörben eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatal szakmai véleményét. A szakmai véleményét a kormányhivatal a 26. § (3) 

bekezdésében foglaltak szerint 15 napon belül alakítja ki, és azt megküldi a polgármester 

részére. A polgármester településképi véleménye kialakítása során érdemben vizsgálja a 
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kormányhivatal szakmai véleményét, amelyet településképi véleményével egyidejűleg, annak 

mellékleteként megküld a véleményt kérő részére is. 

(4c) A településképi vélemény kiadására meghatározott határidőbe nem számít bele a 

kormányhivatal véleményének kiadására rendelkezésre álló határidő. Ha a kormányhivatal a 

(4b) bekezdésben foglalt határidőn belül nem nyilatkozik, azt támogató szakmai véleménynek 

kell tekinteni. 

(5) A polgármester vagy főpolgármester véleményében 

a) engedélyezésre – feltétel meghatározásával vagy feltétel nélkül – javasolja a tervezett 

építési tevékenységet, vagy 

b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett építési tevékenységet, ha 

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatározottaknak, vagy 

bb) a (4) bekezdés szerinti szakmai álláspont a tervezett építési tevékenységet nem támogatja. 

(6) A polgármester vagy főpolgármester véleménye tartalmazza: 

a) a kérelmező (építtető) adatait, 

b) a tervezett építési tevékenység rövid leírását, helyét, címét és a telek helyrajzi számát, 

c) az (5) bekezdés szerinti véleményét és annak részletes indokolását. 

(7) A polgármester vagy főpolgármester a kérelem beérkezésétől számított 15 napon belül 

megküldi véleményét az építtetőnek vagy a kérelmezőnek, továbbá véleményét elektronikus 

formában feltölti az elektronikus tárhelyre. 

(8) A településképi vélemény ellen önálló jogorvoslatnak nincs helye, az csak az építésügyi 

hatósági ügyben hozott döntés keretében vitatható. 

18/C. A településképi bejelentési eljárás 

26/B. § (1) A polgármester – a műemléket vagy műemléki területet érintő, az örökségvédelmi 

hatósághoz történő bejelentéshez vagy örökségvédelmi engedélyhez kötött tevékenység, 

valamint az (1a) és az (1c) bekezdés kivételével – településképi bejelentési eljárást (a 

továbbiakban: bejelentési eljárás) folytathat le 

a) az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az 

építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló kormányrendeletben építési engedélyhez vagy 

b) az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez 

nem kötött azon építési tevékenységek tekintetében, melyek megkezdését a települési 

önkormányzat – az e rendeletben foglaltak szerint – településképi rendeletében bejelentési 

eljárás lefolytatásához kötötte, és az eljárás részletes szabályairól ebben rendelkezett. 

(1a) A polgármester – a településképi rendeletben meghatározott részletes eljárási szabályok 

szerint – településképi bejelentési eljárást folytat le 

a) az építmények rendeltetésének módosítása vagy rendeltetési egysége számának 

megváltozása (a továbbiakban együtt: rendeltetésváltozás) tekintetében, és 

b) a reklámok és reklámhordozók elhelyezése tekintetében a reklám-elhelyezési 

kormányrendeletben szereplő általános elhelyezési, és a településképi rendeletben szereplő 

különös településképi követelmények vagy – különös településképi követelmények 

meghatározásának hiányában – a reklám-elhelyezési kormányrendeletben szereplő általános 

elhelyezési követelmények érvényesítése érdekében. 

(1b) A bejelentési eljárás során 

a) a kérelem és annak melléklete, 

b) a hiánypótlás és 

c) az ügyfél által tett nyilatkozat 

csak írásban terjeszthető elő. 

(1c) A polgármester nem folytat le településképi bejelentési eljárást az építésügyi és 

építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági 

szolgáltatásról szóló kormányrendeletben építési engedélyhez és az Étv. 33/A. §-a szerinti 
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egyszerű bejelentéshez nem kötött kutatási, vizsgálati, kiállítási célt szolgáló és lakó 

rendeltetést bemutató épület építése esetében. 

(2) A bejelentés tartalmazza: 

a) a bejelentő nevét, 

b) a bejelentő lakcímét, szervezet esetén székhelyét, 

c) a folytatni kívánt építési tevékenység, reklám, illetve reklámhordozó elhelyezése vagy 

rendeltetésváltoztatás megjelölését, 

d) a tervezett építési tevékenység, reklámok, reklámhordozók vagy rendeltetésváltoztatás 

helyét, a telek helyrajzi számát, 

e) az építési tevékenység elvégzése, a rendeltetésváltozás megvalósítása vagy a reklámok, 

reklámhordozók elhelyezésének tervezett időtartamát. 

(3) A bejelentéshez a településképi követelményeknek való megfelelést igazoló építészeti-

műszaki, illetve egyéb tervet, továbbá rendeltetésváltozás esetén a településrendezési 

eszközök rendeltetésekre vonatkozó követelményeinek való megfelelést igazoló 

dokumentációt kell mellékelni. 

(4) A településképi bejelentési eljárásban az általános közigazgatási rendtartásról szóló 

törvény (a továbbiakban: Ákr.) szerinti jogszerű hallgatásnak van helye. 

(5) A bejelentési eljárásban az eljárás szünetelésének nincs helye. 

26/C. § (1) A polgármester a bejelentést követően, az Ákr. szerinti teljes eljárásban a 

településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvényben (a továbbiakban: Tvtv.) 

meghatározott határidőn belül 

a) a tervezett építési tevékenységet, reklám és reklámhordozó elhelyezését vagy 

rendeltetésváltoztatást – feltétel meghatározásával vagy anélkül – tudomásul veszi, ha a 

bejelentés 

aa) megfelel a 26/B. § (2) és (3) bekezdésében meghatározott követelményeknek, 

ab) a tervezett építési tevékenység illeszkedik a településképbe és megfelel a településképi 

követelményeknek, a tervezett reklám, reklámhordozó elhelyezése illeszkedik a 

településképbe, megfelel a településképi követelményeknek, valamint a reklám-elhelyezési 

rendeletben foglalt elhelyezési követelményeknek, és 

ac) a tervezett rendeltetésváltozás megfelel a helyi építési szabályzatban foglalt 

követelményeknek; 

b) megtiltja az építési tevékenységet, reklám és reklámhordozó elhelyezését vagy 

rendeltetésváltoztatás megkezdését, és – a megtiltás indokainak ismertetése mellett – 

figyelmezteti a bejelentőt a tevékenység bejelentés nélküli elkezdésének és folytatásának 

jogkövetkezményeire, ha 

ba) a tervezett építési tevékenység nem illeszkedik a településképbe, vagy nem felel meg a 

településképi követelménynek, 

bb) a tervezett reklám, reklámhordozó elhelyezése esetén nem illeszkedik a településképbe, 

nem felel meg a településképi követelménynek, vagy nem felel meg a reklám-elhelyezési 

rendeletben foglalt elhelyezési követelményeknek, 

bc) a tervezett rendeltetésváltozás nem felel meg a helyi építési szabályzatban foglalt 

követelményeknek; 

c) megszünteti az eljárást, ha a kérelem és melléklete nem felel meg a 26/B. § (2) és (3) 

bekezdésében meghatározott követelményeknek, vagy az eljárás okafogyottá válik. 

(3) Ha a rendeltetésváltozás megfelel a helyi építési szabályzatban foglalt követelményeknek, 

a polgármester kérelemre – az ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetés céljából – 15 napon 

belül hatósági bizonyítványt állít ki az építmény, valamint az építményen belüli önálló 

rendeltetési egység rendeltetésének módosításáról és új rendeltetéséről, valamint az építmény 

rendeltetési egységei számának megváltozásáról és az új rendeltetésszámáról. 
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26/D. § A polgármester ellenőrzi a bejelentési kötelezettség teljesítését és a bejelentett 

tevékenység folytatását, és ha bejelentési eljárás lefolytatásának elmulasztását észleli, a 

tevékenység folytatását a bejelentési eljárás során megtiltotta vagy azt tudomásul vette, de 

attól eltérő végrehajtást tapasztal, 

a) a 26/E. § szerint jár el, vagy 

b) reklám, reklámhordozó elhelyezése esetén 15 napon belül értesíti a fővárosi és megyei 

kormányhivatalt. 

18/D. A településképi kötelezés 

26/E. § A polgármester a helyi önkormányzati rendeletben meghatározott településképi 

követelmények teljesítése érdekében az Ákr. szabályai alapján – hivatalból vagy kérelemre – 

kötelezési eljárást folytat le, és szükség esetén kötelezést bocsát ki a Tvtv. 11. §-a szerint. 

18/E. A településkép-védelmi bírság kiszabásánál mérlegelendő szempontok és 

megfizetésének módja 
26/F. § (1) A településkép-védelmi bírság kiszabása esetén a polgármester a közigazgatási 

szabályszegések szankcióinak átmeneti szabályairól, valamint a közigazgatási eljárásjog 

reformjával összefüggésben egyes törvények módosításáról és egyes jogszabályok hatályon 

kívül helyezéséről szóló törvény alapján dönt a bírság összegéről. 

(2) A kötelezettnek a bírságot a bírság összegét megállapító határozat véglegessé válásától 

számított 15 napon belül az önkormányzatnak a határozatban megjelölt számlájára kell 

átutalási megbízással teljesítenie vagy készpénzátutalási megbízással postai úton befizetnie. 

19. A közterület-alakítás 

27. § (1) A közterület-alakítás célja, hogy elősegítse a településszerkezetileg, forgalom-

technikailag együtt kezelendő, a településképi szempontból meghatározó vagy helyi területi 

védelemmel érintett területen lévő közterületek településökológiai, településképi és műszaki 

szempontból, valamint a zöldfelületi rendszer szempontjából egységes és összehangolt módon 

történő kialakítását és fejlesztését. 

(2) A közterület alakítására közterület alakítási terv készíthető a helyi sajátosságoknak 

megfelelően, a 8. melléklet szerinti tartalommal. 

(3) A közterület-alakítási tervet az önkormányzat fogadja el és további döntéseiben 

érvényesíti. 

(4) A közterület-alakítási terv legalább a településszerkezetileg, forgalom-technikailag együtt 

kezelendő vagy a településképi rendeletben meghatározott közterületekre készül, és az érintett 

közterületszakaszt határoló telkek határáig érvényesíthető. 

(5) A közterület-alakítási terv a vonatkozó településképi rendelettel és településrendezési 

eszközökkel összhangban készül, és a legalább 1:500-as méretarányú tervlapból és a 

közterület-alakítás leírásából áll. 

VI. Fejezet 

A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ, AZ INTEGRÁLT 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI STRATÉGIA, A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

ESZKÖZÖK, A TELEPÜLÉSKÉPI ARCULATI KÉZIKÖNYV ÉS A 

TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET EGYEZTETÉSÉNEK ÉS ELFOGADÁSÁNAK 

ELJÁRÁSI SZABÁLYAI 

20. A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a 

településrendezési eszközök, a településképi arculati kézikönyv és a településképi 

rendelet készítése, módosítása egyeztetésének és elfogadásának közös szabályai 
28. § (1) A koncepciót, a stratégiát, a településrendezési eszközöket, a kézikönyvet és a 

településképi rendeletet a polgármester, illetve a főpolgármester (a továbbiakban együtt: 

polgármester) egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a 9. melléklet szerinti 
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érintett államigazgatási szervekkel, – a kézikönyv és a településképi rendelet kivételével – az 

érintett területi és települési önkormányzatokkal. 

(2) A lakossággal, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel 

(a továbbiakban: partnerek) történő véleményeztetés a helyi adottságoknak megfelelően, a 

feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabályai szerint történik. 

(3) A településrendezési eszköz az országos településrendezési és építési követelményekben 

megállapított településrendezési követelményeknél megengedőbb követelményeket az OTÉK 

111. §-ában felsorolt feltételeken túl akkor határozhat meg, ha ahhoz az állami főépítészi 

hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal, a 40. § (8) bekezdése szerinti esetben 

a településfejlesztésért és a településrendezésért felelős miniszter záró szakmai véleményében 

hozzájárul. 

(4) Koncepció, stratégia, településrendezési eszköz, kézikönyv, településképi rendelet vagy 

azok módosítása véleményezési eljárás lefolytatása nélkül nem fogadható el, kivéve ha a 

módosításra a magasabb szintű jogszabállyal ellentétes helyi önkormányzati előírás hatályon 

kívül helyezése miatt van szükség. 

(5) A koncepció és a stratégia egyszerre történő készítése vagy módosítása esetén az 

egyeztetési eljárás történhet párhuzamosan vagy egy eljárásban, de a koncepcióról szóló 

döntés meg kell, hogy előzze a stratégia elfogadását. 

(6) A koncepció, a stratégia, a településrendezési eszköz egyszerre történő készítése vagy 

módosítása esetén az egyeztetési eljárás történhet párhuzamosan vagy egy eljárásban. Az egy 

eljárásban történő véleményeztetés során a településrendezési eszköz egyeztetési szabályai 

szerint kell az egyeztetési eljárást lefolytatni. 

(7) A koncepció vagy módosításának elfogadása meg kell, hogy előzze a stratégia és a 

településszerkezeti terv vagy azok módosításának elfogadását. A településszerkezeti terv vagy 

módosításának elfogadása meg kell, hogy előzze a helyi építési szabályzat elfogadását. 

(8) Párhuzamos egyeztetési eljárás esetén a kézikönyv és a településképi rendelet vagy azok 

módosításának elfogadása meg kell, hogy előzze a helyi építési szabályzat vagy 

módosításának elfogadását. 

28/A. § (1) A polgármester a településrendezési eszköz, a koncepció, a stratégia, a kézikönyv 

és a településképi rendelet készítése, illetve módosítása előtt írásban kérelmezheti a 

földmérési és térinformatikai államigazgatási szervnél az Étv. 13/A. §-a, az ingatlan-

nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 72. § (6) bekezdése, valamint a földmérési és 

térképészeti tevékenységről szóló 2012. évi XLVI. törvény 6. § (20) bekezdése alapján, a 13. 

mellékletben foglalt táblázat 2–7. sorában szereplő adatbázisok és adatok szolgáltatását. 

(1a) A polgármester a településrendezési eszköz, a koncepció, a stratégia, a kézikönyv és a 

településképi rendelet készítése vagy módosítása előtt írásban kérelmezheti a Nemzeti 

Földügyi Központnál az Étv. 13/A. §-a alapján, a 13. mellékletben foglalt táblázat 8. és 9. 

sorában szereplő adatbázisok és adatok szolgáltatását. 

(2) A polgármester az (1) és (1a) bekezdés szerinti kérelemhez mellékeli az önkormányzat 

a) településrendezési eszköz, koncepció, stratégia, kézikönyv és településképi rendelet 

készítésére, illetve módosítására irányuló döntését és 

b) nyilatkozatát arról, hogy az átvett adatbázisokat és az adatokat kizárólag az a) pont szerinti 

döntésben meghatározott dokumentumok elkészítéséhez használja fel. 

(3) A földmérési és térinformatikai államigazgatási szerv, valamint a Nemzeti Földügyi 

Központ a hiánytalan megkeresés kézhezvételétől számított 15 napon belül elektronikus 

szolgáltatás formájában vagy – amennyiben a műszaki feltételek nem adottak – digitális 

adathordozón adja át a polgármester részére a 13. melléklet szerinti legfrissebb Egységes 

Országos Vetületi (a továbbiakban: EOV) rendszerű adatbázisokat és adatokat, továbbá az 

adatszolgáltatás sorszámát. 
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(4) Az önkormányzat (a fővárosban a fővárosi és a kerületi önkormányzat) a (3) bekezdés 

szerint rendelkezésére álló adatbázisokat és adatokat kizárólag a (2) bekezdés a) pontjában 

meghatározott feladat kidolgozására szerződött félnek adhatja át, az adatbázisok és adatok 

felhasználására vonatkozó szerződésben foglaltak szerint. Az adatbázisok és adatok 

felhasználására vonatkozó szerződés tartalmazza a felhasználásra átadott adatbázisok, adatok 

megnevezését, átadásuk módját, felhasználásuk tárgyát, felhasználóit, a felhasználás 

feltételeit, módját, továbbá azt, hogy az adatok, adatbázisok harmadik fél számára tovább nem 

adhatók. 

(5) A (3) bekezdés szerint szolgáltatott adatbázis és adat felhasználásával készült 

dokumentumokon fel kell tüntetni az adatszolgáltató által megadott adatszolgáltatás 

sorszámát, valamint a 13. mellékletben foglalt táblázat 2–7. sorában szereplő adatbázisok és 

adatok felhasználásával készült dokumentumokon azt, hogy az állami alapadatbázisok 

felhasználásával készült. 

(6) Hálózati adatszolgáltatás esetén a földmérési és térinformatikai államigazgatási szerv, 

valamint a Nemzeti Földügyi Központ, egyéb, nem hálózati adatszolgáltatás esetén a 

területileg illetékes kormányhivatal szakfelügyelete szakfelügyeleti ellenőrzés keretében 

külön jogszabályban meghatározott módon vizsgálhatja a (3) bekezdés szerint szolgáltatott 

adatbázisok, adatok hozzáférésének és felhasználásnak jogszerűségét. 

28/B. § Budapest Főváros Kormányhivatala a természetes gyógytényezőkre, gyógyhelyekre 

vonatkozó nyilvántartását a honlapján közzéteszi a gyógytényezők, gyógyhelyek 

érintettségének vizsgálata céljából. Abban az esetben, ha a gyógytényezők, gyógyhelyek 

érintettsége nem áll fenn, az egyeztetési eljárás során Budapest Főváros Kormányhivatalát 

nem szükséges megkeresni. 

21. A partnerségi egyeztetés 

29. § Az önkormányzat – a teljes körű nyilvánosság biztosításával, a 29/A. § és az e 

fejezetben meghatározott határidők figyelembevételével – az egyeztetési eljárást megelőzően 

dönt a partnerségi egyeztetés szabályairól, amelynek során meghatározza: 

a) a partnerek tájékoztatásának módját és eszközeit, 

b) a partnerek által adott javaslatok, vélemények megadásának módját és határidejét, továbbá 

nyilvántartásának módját, 

c) az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokolásának módját, a 

dokumentálásuk, nyilvántartásuk rendjét, 

d) az elfogadott koncepció, stratégia, településrendezési eszközök, kézikönyv és településképi 

rendelet nyilvánosságát biztosító intézkedéseket. 

29/A. § (1) A polgármester – a széles körű társadalmi bevonás és a nyilvánosság biztosítása 

érdekében – a koncepció, a stratégia, a településrendezési eszközök, a kézikönyv és a 

településképi rendelet készítése és módosítása során az önkormányzat rendeletében 

megállapított partnerségi egyeztetés szabályai szerinti helyen és módon tájékoztatja a 

partnereket, valamint biztosítja számukra a véleményezés lehetőségét. 

(2) Ha az önkormányzat rendeletében szigorúbb követelményt nem állapít meg, a partnerségi 

egyeztetés előzetes tájékoztató szakaszból és munkaközi tájékoztató szakaszból áll, amelynek 

részletes szabályait a (3)–(6) bekezdés tartalmazza. 

(3) Előzetes tájékoztató szakasz lefolytatása csak a koncepció, a stratégia, a kézikönyv és a 

településképi rendelet készítése, valamint a településrendezési eszközök teljes eljárásban 

történő készítése során szükséges. Az előzetes tájékoztatás lakossági fórum megtartásával, 

továbbá az előzetes javaslatoknak az önkormányzat honlapján, a közterületi hirdetőfelületen 

és – ha van ilyen – a helyi lapban való együttes közzétételével történik. 

(4) Munkaközi tájékoztató szakasz lefolytatása a koncepció, a stratégia, a településrendezési 

eszköz, a kézikönyv és a településképi rendelet készítése és módosítása során is szükséges. 
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(5) A munkaközi tájékoztatás lakossági fórum megtartásával, továbbá az elkészült tervezetnek 

az önkormányzat honlapján, a közterületi hirdetőfelületen és – ha van ilyen – a helyi lapban 

való együttes közzétételével történik 

a) a koncepció és a stratégia készítésénél, 

b) a településrendezési eszközök teljes eljárásban vagy egyszerűsített eljárásban történő 

készítésénél és módosításánál, az egyeztetés véleményezési szakaszában, 

c) a településrendezési eszközök tárgyalásos eljárásában történő készítésénél és 

módosításánál, az egyeztetés végső véleményezési szakaszának kezdeményezése előtt, 

d) a kézikönyv és a településképi rendelet készítésénél. 

(6) A munkaközi tájékoztatás lakossági fórum megtartásával és az elkészült tervezetnek az 

önkormányzat honlapján való közzétételével történik 

a) a koncepció és a stratégia módosításánál, 

b) a 32. § (6) bekezdés b) pontban foglalt esetben, 

c) a településrendezési eszközök állami főépítészi eljárásban történő készítésénél és 

módosításánál, a záró szakmai vélemény megkérése előtt, 

d) a kézikönyv és a településképi rendelet módosításánál. 

(7) Ha az önkormányzat rendeletében szigorúbb követelményt nem állapít meg, 

a) az előzetes tájékoztatót és az elkészült tervezetet a lakossági fórum időpontját megelőzően 

legalább 8 nappal az önkormányzati honlapon – továbbá a (3) és az (5) bekezdésben 

meghatározott esetekben az ott meghatározott egyéb helyen – meg kell jeleníteni, 

b) az észrevételeket és javaslatokat a lakossági fórumon szóban, továbbá a lakossági fórumtól 

számított 8 napon belül papír alapon vagy elektronikusan lehet megtenni. 

22. A településfejlesztési koncepció és az integrált településfejlesztési stratégia készítése, 

módosítása egyeztetésének és elfogadásának szabályai 
30. § (1) Az új koncepció és stratégia készítésénél, a 28. §-t és a 29. §-t, valamint a (2)–(13) 

bekezdést, a meglévő koncepció és stratégia módosítása során a 28. §-t és a 29. §-t, valamint a 

(7)–(13) bekezdést együttesen kell alkalmazni. 

(2) A polgármester 

a) a készítendő koncepcióról, stratégiáról – ha ez az önkormányzati főépítész írásbeli 

véleménye alapján indokolt – előzetes tájékoztatót küld a 9. mellékletben meghatározott 

államigazgatási szerveknek, az érintett területi (megyei és fővárosi) és a közvetlenül érintett 

szomszédos települési önkormányzatnak (a továbbiakban együtt: érintett területi, települési 

önkormányzat), 

b) az előzetes tájékoztatót ismerteti a lakossági fórumon a 29/A. § szerint, 

c) adatszolgáltatási kérelmet küld a Központi Statisztikai Hivatalnak (a továbbiakban: KSH) a 

település szegregációszűrése céljából, továbbá ha indokolt a településrészek kijelölése, a 

településrészek helyzetelemzéséhez szükséges mutatókat is megkéri, csatolva a lehatárolandó 

településrészek határainak leírását. 

(3) Az előzetes tájékoztató átvételétől számított 21 napon (a főváros esetében 30 napon) belül, 

az abban foglalt önkormányzati szándékokkal és a fejlesztéssel érintett területtel 

kapcsolatban: 

a) az államigazgatási szerv 

aa) ismerteti a hatáskörébe tartozó kérdésekben a településre vonatkozó jogszabályon alapuló 

követelményeket és a koncepció tartalmi követelményeivel kapcsolatos elvárásait, a települést 

érintő ágazati elhatározásokat, 

ab) teljesíti a 9. melléklet szerinti adatszolgáltatási témakörben adatszolgáltatási 

kötelezettségét, és 

ac) felhasználásra biztosítja a koncepció készítéséhez szükséges adatokat; 

b) az érintett területi, települési önkormányzat, továbbá a fővárosi kerület esetében a fővárosi 

önkormányzat tájékoztatást ad a koncepció készítését befolyásoló terveiről. 
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(4) A partner az előzetes tájékoztatóra a 29/A. § (4) bekezdése szerint javaslatokat, 

észrevételeket tesz, véleményt nyilvánít. 

(5) A KSH az adatszolgáltatási kérelem kézhezvétele után adatszolgáltatási szerződést köt az 

önkormányzattal és a szerződés megkötését követő 21 napon belül 

a) elvégzi a településrészek lehatárolását, és táblázatban átadja az önkormányzatnak a 

településrészek jellemzésére szolgáló 2011. évi népszámlálási adatokat a 11. mellékletnek 

megfelelően, 

b) a 10. melléklet szerint elvégzi a település szegregációszűrését, ennek keretében a szegregált 

és a szegregációval veszélyeztetett területek lehatárolását, összesített adataik adatvédelmi 

ellenőrzését, 

c) táblázatban átadja az önkormányzatnak a szegregált és a szegregációval veszélyeztetett 

területek határainak szöveges leírását és a jellemzésükre szolgáló 2011. népszámlálási 

adatokat, valamint a területek elhelyezkedéséről készített kartogramot a 10. és a 11. melléklet 

szerint. 

(6) Ha a (3) bekezdés a) pont aa) alpontja szerinti ágazati elhatározások és a (3) bekezdés a) 

pont ac) alpontja szerinti adatok nem az egyeztetési eljárásban részt vevő államigazgatási 

szervnél állnak rendelkezésre, úgy a megkeresést a 9. melléklet szerinti államigazgatási szerv 

egyezteti az ágazati elhatározással és adatokkal rendelkező államigazgatási vagy kezelő 

szervvel, és szakmai álláspontját ezt követően adja meg. 

(7) A koncepció, a stratégia és a módosításuk tervezetét a polgármester véleményezésre 

elektronikus úton megküldi 

a) az érintett területi, települési önkormányzatnak, fővárosi koncepció és stratégia esetén az 

érintett kerületi önkormányzatnak; 

b) az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak. 

(8) A partner munkaközi tájékoztatására és véleményezésére a 29/A. § az irányadó. 

(9) A (7) és (8) bekezdés szerinti véleményezés során a véleményezők a megkereséstől, 

illetve a lakossági fórumtól számított 15 napon belül adnak véleményt. 

(10) A polgármester a jóváhagyást megelőzően ismerteti a képviselő-testülettel a beérkezett 

véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok indokolását, egyeztetés esetén a 

jegyzőkönyvet, illetve a vélemények alapján a koncepcióban, a stratégiában tett 

módosításokat. 

(11) A koncepciót, a stratégiát, és ezek módosítását legkorábban az elfogadást követő naptól 

kell alkalmazni. 

(12) Az elfogadott koncepciót, a stratégiát és ezek módosítását az önkormányzat honlapján 

közzé kell tenni. 

(13) A koncepció, a stratégia és ezek módosításának elfogadásáról és honlapon való 

közzétételéről a polgármester 5 napon (a főváros esetében 10 napon) belül értesítést küld az 

egyeztetésben részt vetteknek és az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatalnak. 

24. A településrendezési eszközök készítése, módosítása egyeztetésének és elfogadásának 

szabályai 
32. § (1) A településrendezési eszközök egyeztetési eljárása e rendeletben meghatározottak 

szerint lehet: 

a) teljes, 

b) egyszerűsített, 

c) tárgyalásos vagy 

d) állami főépítészi 

eljárás. 

(2) Az eljárás típusának meghatározása e rendeletben foglalt követelmények szerint történik, a 

településrendezési eszközök kidolgozását vagy módosítását megelőzően. Amennyiben az 
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eljárás típusa nem határozható meg egyértelműen, a polgármester egyeztetést kezdeményez a 

kérdés eldöntésének érdekében az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatalnál, amely az egyeztetés alapján javaslatot tesz az eljárás típusára. 

(3) Településrendezési eszköz készítése és módosítása során – a (4)–(6a) bekezdésben 

meghatározott esetek kivételével – teljes eljárást kell lefolytatni. 

(4) A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az egyszerűsített eljárás szerint, 

amennyiben a településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek egyaránt 

teljesülnek: 

a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, 

b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület 

döntésében a módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja, 

c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. 

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon túl a településrendezési eszköz egyeztetése történhet az 

egyszerűsített eljárás szerint, ha az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint kerül sor a 

településrendezési eszköz készítésére vagy módosítására. 

(6) A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a 

településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 

a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának 

gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési 

beruházás megvalósítása miatt indokolt, 

b) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a 

veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető 

veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy 

c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás 

megvalósítása miatt indokolt. 

(6a) A településrendezési eszköz egyeztetése állami főépítészi eljárás szerint történik, 

amennyiben a településrendezési eszköz módosítása 

a) magasabb szintű jogszabályi változás átvezetése, érvényesítése, valamint jogszabályi 

harmonizáció érdekében történik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével; 

b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása érdekében 

történik; 

c) helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem pontosítása érdekében 

történik, az alábbi esetekben: 

ca) szabályozási vonal kialakult állapotnak megfelelő módosítása, vagy szabályozási vonal 

vonalvezetésének módosítása, amely következtében a szabályozási szélesség nem csökken, 

vagy a már meglévő közterület szabályozási szélességének csökkentése 10%-nál kisebb 

mértékű és a megmaradó szabályozási szélesség legalább 12 méter, amely a 

településszerkezeti terv módosítását nem teszi szükségessé, 

cb) övezet, építési övezet határának a módosítása, amely a településszerkezeti terv 

módosítását nem teszi szükségessé, vagy 

cc) építési hely, építési határvonal vagy építési vonal módosítása; 

d) helyi építési szabályzatban meghatározott előírás pontosítása érdekében történik az építési 

helyet meghatározó előírás módosítása; vagy 

e) a településképi rendelettel történő összhang megteremtése érdekében történik. 

(7) Az önkormányzat bármely koncepció, stratégia és településrendezési eszköz készítése 

során alkalmazhatja a teljes eljárást, valamint indíthatja az eljárást az előzetes tájékoztatási 

szakasz kezdeményezésével. 

(8) A kiemelt nemzeti emlékhely és településkép-védelmi környezetének területét és a 

területhez közvetlenül kapcsolódó területet érintő településrendezési eszköz egyeztetése során 

a kiemelt nemzeti emlékhely és településkép-védelmi környezetének településkép védelméről 
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és egyes kapcsolódó kormányrendeletek módosításáról szóló kormányrendeletben foglalt 

településrendezési eszközök egyeztetésére vonatkozó szabályokat is alkalmazni kell. 

(9) A településrendezési eszköz készítése, módosítása során a 9. melléklet 17. pontja szerinti 

örökségvédelmi hatáskörben eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal véleményében – 

szakmai indokolással ellátva, a műemlék vagy műemléki terület védelme érdekében – az 

OTÉK-ban és a hatályos helyi építési szabályzatnál foglaltaknál szigorúbb településrendezési 

és beépítési követelmények megállapítására is javaslatot tehet. Ha a polgármester a 

megállapítani javasolt követelménnyel nem ért egyet, a 38/A. § szerint jár el. 

33. § (1) A településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat egyszerre történő készítése 

vagy módosítása esetén egyeztetési eljárásuk történhet párhuzamosan, külön-külön vagy egy 

eljárásban, de a településszerkezeti terv elfogadásáról szóló döntés meg kell, hogy előzze a 

helyi építés szabályzat elfogadását. 

(2) A fővárosi településrendezési eszköz módosítását igénylő kerületi építési szabályzat 

készítése vagy módosítása esetén a kerületi önkormányzatnak kezdeményeznie kell a fővárosi 

önkormányzatnál a fővárosi településszerkezeti terv módosítását. Az erre vonatkozó kérelem 

fővárosi önkormányzathoz történő beérkezésétől számított 30 napon belül a fővárosi 

önkormányzat: 

a) dönt az eljárás megindításáról és erről 8 napon belül értesíti a kerületi önkormányzatot, 

vagy 

b) elutasítja a kérelmet és indokolt döntését 8 napon belül megküldi a kerületi 

önkormányzatnak. 

(3) A (2) bekezdés a) pontja esetén az értesítést követő 8 napon belül a két önkormányzat 

külön-külön megindítja a feladatkörébe tartozó településrendezési eszköz egyeztetési 

eljárását. Az egyeztetési eljárás lezárását követően a tervezetet a főpolgármester 60 napon 

belül a közgyűlés elé terjeszti. Az egyeztetési eljárás településrendezési szerződéshez nem 

köthető. 

(4) A fővárosi településszerkezeti terv és a fővárosi rendezési szabályzat elfogadására 

vonatkozó döntés meg kell, hogy előzze a kerületi építés szabályzat elfogadását. 

(5) A fővárosi településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során a fővárosi 

önkormányzat a kerületi, a kerületi önkormányzatok a fővárosi településrendezési eszköz 

véleményezésében az adott eljárás minden szakaszában részt vesznek, az elfogadást kivéve. 

34. § (1) Az államigazgatási szervet az eljárás során adott véleménye – a településrendezési 

eszköz szabályozási körében – köti. 

(2) Azt az érdekeltet, aki 

a) az eljárás során az eljárási szabályokban meghatározott határidőn belül nem adott – 

államigazgatási szerv esetében jogszabályon alapuló – véleményt, 

b) az egyeztető tárgyaláson szabályos meghívás ellenére nem vett részt, vagy 

c) aki az egyeztető tárgyaláson nem képviselteti magát és levelében véleményének 

fenntartását jelzi, 

az adott eljárási szakaszban kifogást nem emelő véleményezőnek kell tekinteni. 

35. § Abban az esetben, ha az összevont telepítési eljárással egyidejűleg a településrendezési 

eszköz módosítása is szükséges, az eljárásba bevont szakhatóságok véleménye kiváltja a 

településrendezési eszköz egyeztetési eljárásában való részvételüket, azonban az egyes tervek, 

illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló kormányrendelet előírásait figyelembe kell 

venni. 

25. A teljes eljárás 

36. § A teljes eljárás 

a) előzetes tájékoztatási, 

b) véleményezési, 

c) végső szakmai véleményezési, 
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d) elfogadási és hatálybaléptetési 

szakaszból áll. 

26. Az előzetes tájékoztatási szakasz 

37. § (1) A teljes eljárás az előzetes tájékoztatási szakasz kezdeményezésével indul, a 

településrendezési eszköz kidolgozása előtt. 

(2) Az előzetes tájékoztatási szakaszt a polgármester kezdeményezi, amelyben az előzetes 

tájékoztatót megküldi 

a) a 29/A. § szerint az eljárásban érintett partnereknek, 

b) a 9. mellékletben meghatározott államigazgatási szerveknek, és 

c) településszerkezeti terv készítése vagy módosítása esetében az érintett területi, települési 

önkormányzatnak, továbbá 

d) a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi önkormányzatnak. 

(3) Az előzetes tájékoztatóban beazonosíthatóan meg kell határozni a rendezés alá vont 

területet, ismertetni kell a rendezés célját és várható hatását, olyan módon és 

részletezettséggel, hogy a (2) bekezdés szerinti érintettek azzal kapcsolatban észrevételeket, 

javaslatokat tehessenek, véleményt nyilváníthassanak. 

(4) A tájékoztatási szakaszban, az előzetes tájékoztató átvételétől számított 21 napon (a 

főváros esetében 30 napon) belül, az abban foglalt elhatározással, és a rendezés alá vont 

területtel kapcsolatban: 

a) a partner a 29/A. § szerint javaslatokat, észrevételeket tesz, véleményt nyilvánít; 

b) az államigazgatási szerv: 

ba) ismerteti a hatáskörébe tartozó kérdésekben a jogszabályon alapuló az adott területre 

vonatkozó követelményeit és a településrendezési eszköz tartalmi követelményeivel 

kapcsolatos elvárásait, az adott területet érintő ágazati elhatározásokat, 

bb) nyilatkozik arról, hogy az eljárás további szakaszaiban részt kíván-e venni, 

bc) teljesíti a 9. melléklet szerinti előzetes adatszolgáltatási kötelezettségét, és 

bd) felhasználásra biztosítja a rendezési feladat ellátásához szükséges adatokat; 

c) az érintett területi, települési önkormányzat tájékoztatást ad a vonatkozó hatályos 

területrendezési tervekről, a települési önkormányzat a rendezést befolyásoló terveiről. 

(5) Amennyiben a (4) bekezdés b) pont ba) alpontja szerinti ágazati elhatározások és a (4) 

bekezdés b) pont bc) alpontja szerinti adatok nem az egyeztetési eljárásban részt vevő 

államigazgatási szervnél állnak rendelkezésre, úgy a megkeresést a 9. melléklet szerinti 

államigazgatási szerv egyezteti az ágazati elhatározással és adatokkal rendelkező 

államigazgatási vagy kezelő szervvel, és szakmai álláspontját ezt követően adja meg. 

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti érintett nyilatkozik arról, hogy a véleményezési 

dokumentációt elektronikus adathordozón vagy papír formátumban kéri. Annak az 

érintettnek, aki nem nyilatkozik arról, hogy papírdokumentációt kér, az eljárás további 

szakaszában a véleményeztetésre bocsátott dokumentáció elektronikus adathordozón 

megküldhető. 

(7) Azt az eljárásban érintettet, aki az előzetes tájékoztatási szakaszban az (1)–(6) 

bekezdésnek megfelelően megküldött tájékoztatóhoz határidőn belül nem ad véleményt, nem 

tesz észrevételt, vagy nyilatkozik arról, hogy az eljárásban nem kíván részt venni, az eljárás 

további szakaszaiban nem kell értesíteni. 

27. A véleményezési szakasz 

38. § (1) A településrendezési eszközök elkészült tervezetét az elfogadás előtt 

véleményeztetni kell. 

(2) A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A polgármester az elkészült – 

papír vagy pdf formátumú – tervezetet véleményezteti 

a) a partnerekkel, a 29/A. §-ban rögzítettek szerint, 

b) az eljárásban való részvételi szándékáról nyilatkozó államigazgatási szervvel, 
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c) településszerkezeti terv esetén a tájékoztatást adó érintett területi, települési 

önkormányzattal, továbbá 

d) a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi önkormányzattal. 

(3) A véleményezési szakaszban a véleményezők a tervezet átvételétől számított 30 napon 

belül – a partnerek a 29/A. § szerint – adhatnak írásos véleményt. 

(4) A véleménynek tartalmaznia kell: 

a) az államigazgatási szerv esetében a feladat- és hatáskörébe tartozó követelmények 

megállapítását, 

b) a területi önkormányzat esetében a megyei területrendezési terveknek való megfelelés 

megállapítását, továbbá 

c) a települési önkormányzat esetében a közigazgatási területét érintő infrastrukturális 

kapcsolatokra, valamint egyéb környezeti hatásokra vonatkozó észrevételeket. 

(5) A vélemény kifogást emelő megállapításait jogszabályi hivatkozással vagy részletes 

szakmai indokolással kell igazolni. 

38/A. § (1) Ha a polgármester az örökségvédelmi hatáskörben eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatal által megállapított követelményekkel nem ért egyet, vagy álláspontja szerint 

az nincs összhangban az előzetes adatszolgáltatás tartalmával, akkor a véleménynek a 

települési önkormányzattal történő közlését követő 15 napon belül a polgármester szakmai 

egyeztetést kezdeményezhet. Az egyeztetés eredménytelensége esetén a polgármester az 

egyeztetést követő 8 napon belül a kulturális örökség védelméért felelős miniszternél a 

kormányhivatal véleményének felülvizsgálatát kezdeményezheti. 

(2) A kulturális örökség védelméért felelős miniszter a beérkezett felülvizsgálati kérelem 

alapján 

a) 21 napon belül megküldi a polgármesternek a kormányhivatal véleményét helybenhagyó 

vagy azt megváltoztató véleményét, vagy 

b) 15 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez, amelyre a hely és az időpont 

megjelölésével – a tárgyalás előtt legalább 8 nappal – elektronikus úton meghívja a 

polgármestert és a kormányhivatalt. 

(3) A (2) bekezdés b) pontja esetén a kulturális örökség védelméért felelős miniszter a 

helybenhagyó vagy megváltoztató véleményét az egyeztető tárgyalást követő 8 napon belül 

küldi meg a polgármesternek. 

(4) A záró szakmai vélemény kialakítása és a településrendezési eszköz elfogadása során a 

kulturális örökség védelméért felelős miniszter véleményét kell figyelembe venni. 

(5) Az (1)–(4) bekezdésben foglaltakat a településrendezési eszköz egyszerűsített eljárásban, 

tárgyalásos eljárásban vagy állami főépítészi eljárásban történő készítése és módosítása során, 

valamint a településképi arculati kézikönyv és településképi rendelet 43/A. § (6) bekezdés b) 

és c) pontja szerinti véleményezése során megfelelően alkalmazni kell. 

39. § (1) Véleményeltérés esetén a polgármester egyeztetést kezdeményezhet, amelyről 

jegyzőkönyvet kell készíteni. 

(2) A véleményezést követően a beérkezett véleményeket – egyeztetés esetén a 

jegyzőkönyvet is – ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem 

fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a 

döntést indokolnia kell. 

(3) A véleményezési szakasz lezárul a (2) bekezdés szerinti döntés dokumentálásával és 

közzétételével. 

28. A végső szakmai véleményezési szakasz 

40. § (1) A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a településrendezési 

eszköz tervezetét vagy a 39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javított 

tervezetet, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban 

keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus 



258 

 

adathordozón megküldi végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi hatáskörében 

eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak. 

(2) Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a beérkezett 

dokumentumokat áttanulmányozza, és a beérkezésétől számított 

a) 21 napon belül megküldi a polgármesternek a településrendezési eszközzel kapcsolatos 

záró szakmai véleményét a településrendezési eszköz elfogadásához, vagy 

b) 15 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez az ágazati és az érintett területi, 

települési önkormányzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztázására. 

(3) Záró szakmai vélemény akkor adható, ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi 

dokumentum hiánytalanul megküldésre került. 

(4) Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a (2) 

bekezdés b) pontja szerinti egyeztető tárgyalásra a hely és az időpont megjelölésével a 

tárgyalás előtt legalább 8 nappal elektronikus úton meghívja a polgármestert, valamint 

a) a véleményezési szakaszban véleményt adó valamennyi államigazgatási szervet, 

b) településszerkezeti terv esetében az érintett területi, települési önkormányzat képviselőjét, 

továbbá 

c) a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi vagy a fővárosi 

önkormányzat képviselőjét. 

(5) Az egyeztető tárgyalásról jegyzőkönyv készül, amely tartalmazza a felmerült valamennyi 

véleményeltéréssel kapcsolatos döntést, és a településrendezési eszköz elfogadására 

alkalmassá tételéhez szükséges feltételeket. 

(6) Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a 

jegyzőkönyvet és – a (7) bekezdésben foglalt eset kivételével – a záró szakmai véleményét az 

egyeztetést követően 8 napon belül megküldi a polgármesternek, a településrendezési eszköz 

elfogadásához. 

(7) Amennyiben az egyeztető tárgyalás eredményeként a településrendezési eszköz jelentős 

átdolgozása szükséges, a polgármester az átdolgozást követően a településrendezési eszköz 

tervezetét ismételten benyújtja az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatalnak, amely ezt követően a (2) bekezdés a) pontja szerint jár el. 

(8) A főváros teljes közigazgatási területére készülő fővárosi településszerkezeti terv és 

fővárosi rendezési szabályzat teljes eljárása esetén az (1) bekezdés szerinti kérelem 

beérkezésétől számított 30 napon belül az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és 

megyei kormányhivatal a (4) és (5) bekezdés szerint egyeztető tárgyalást tart. Az egyeztető 

tárgyalás eredményeként véglegesített településrendezési eszköz tervezetét a kézhezvételt 

követően az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal – 

véleményével ellátva – 8 napon belül megküldi a településfejlesztésért és a 

településrendezésért felelős miniszternek, aki záró szakmai véleményét 21 napon belül adja 

meg. 

29. Az egyszerűsített eljárás 

41. § (1) Az egyszerűsített eljárás a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. 

Amennyiben a településrendezési feladathoz adatok beszerzése szükséges, a polgármester az 

előzetes tájékoztatási szakasz szerinti előzetes adatszolgáltatást kérhet az érintett 

államigazgatási szervektől. 

(2) A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A polgármester az elkészült 

településrendezési eszközt véleményezteti: 

a) a partnerekkel, a 29/A. §-ban rögzítettek szerint, 

b) a 9. mellékletben meghatározott államigazgatási szervvel, 

c) településszerkezeti terv készítése vagy módosítása esetében az érintett területi, települési 

önkormányzattal, továbbá 

d) a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi önkormányzattal. 
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(3) A véleményezési szakaszban a véleményezők a kézhezvételétől számított 15 napon belül 

adhatnak írásos véleményt a 38. § (4)–(5) bekezdésében foglaltak szerint. 

(4) Az egyszerűsített eljárás ezt követően a 39–40. § szerint folytatódik. 

30. A tárgyalásos eljárás 

42. § (1) Tárgyalásos eljárás esetén a polgármester a településrendezési eszköz tervezetét a 

végső szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése előtt véleményezteti a partnerekkel a 

29/A. § szerint. A polgármester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselő-testülettel – a 

döntés átruházása esetén a döntésre jogosulttal –, amelyek elfogadásáról vagy el nem 

fogadásáról a képviselő-testület, illetve átruházás esetén a döntésre jogosult dönt. A vélemény 

el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt követően a 

döntés dokumentálásával, közzétételével lezárul. 

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat követően a polgármester végső szakmai véleményezési 

szakasz lefolytatását kezdeményezi az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és 

megyei kormányhivatalhoz benyújtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a 

településrendezési eszköz tervezetét, és az elkészített megalapozó vizsgálatot és alátámasztó 

javaslatot, valamint annak egy másolati példányát elektronikus adathordozón és a partnerségi 

egyeztetést lezáró döntést. 

(3) Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal a kérelem 

beérkezésétől számított 5 napon belül kezdeményezi az egyeztető tárgyalást. 

(4) Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal az egyeztető 

tárgyalásra a hely és az időpont megjelölésével, a tárgyalás előtt legalább 8 nappal 

elektronikus úton, a településrendezési eszköz megküldésével meghívja: 

a) a 9. mellékletben meghatározott valamennyi államigazgatási szervet, 

b) településszerkezeti terv készítése vagy módosítása esetében az érintett területi, települési 

önkormányzatot, 

c a fővárosi településrendezési eszköz esetén az érintett kerületi önkormányzatot. 

(5) Ha a településrendezési eszköz készítéséhez vagy módosításához adatok beszerzése 

szükséges, a polgármester vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházásért felelős 

szerv – az (1) bekezdés szerinti véleményeztetést megelőzően – az érintett államigazgatási 

szervtől az előzetes tájékoztatási szakasz szerinti előzetes adatszolgáltatást kér elektronikus 

úton. Az államigazgatási szerv az adatszolgáltatási kötelezettségét elektronikus úton 5 napon 

belül teljesíti. 

(6) Az egyeztető tárgyalásról jegyzőkönyv készül. Az állami főépítészi hatáskörében eljáró 

fővárosi és megyei kormányhivatal a jegyzőkönyvet és záró szakmai véleményét 8 napon 

belül megküldi a polgármesternek, a településrendezési eszköz elfogadásához. 

30/A. Az állami főépítészi eljárás 

42/A. § (1) Az állami főépítészi eljárás esetén a polgármester a településrendezési eszköz 

tervezetét a záró szakmai vélemény megkérése előtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § 

szerint. A polgármester a beérkezett véleményt ismerteti a képviselő-testülettel – a döntés 

átruházása esetén a döntésre jogosulttal –, amely elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a 

képviselő-testület, illetve átruházás esetén a döntésre jogosult dönt. A vélemény el nem 

fogadása esetén a döntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a döntés 

dokumentálásával, közzétételével lezárul. 

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat követően a polgármester elektronikus úton záró szakmai 

véleményt kér az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalhoz 

benyújtott kérelemmel. 

(3) A (2) bekezdés szerinti kérelemhez mellékelni kell 

a) a partnerségi egyeztetést lezáró döntést, 

b) a településrendezési eszköz tervezetét, és 
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c) a 3/B. §-ban foglalt esetek kivételével a tervezett módosítás rövid összefoglaló indokolását 

és az alátámasztó javaslatot. 

(3a) Ha az állami főépítészi hatáskörben eljáró fővárosi vagy megyei kormányhivatal 

jogszabályi ütközést észlel, egyeztető tárgyalást kezdeményez a 40. § (2) bekezdés b) pontja 

szerint. 

(3b) Záró szakmai vélemény akkor adható, ha a (3) bekezdés szerinti valamennyi 

dokumentum hiánytalanul megküldésre került. 

(4) Az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal záró szakmai 

véleményét 15 napon belül megküldi a polgármesternek a településrendezési eszköz 

elfogadásához. 

31. Az elfogadási és hatálybaléptetési szakasz 

43. § (1) A településrendezési eszköz legkorábban: 

a) teljes eljárás esetén a településrendezési eszköz (2) bekezdés szerinti közlését követő 15. 

napon, de leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon, 

b) az egyszerűsített eljárás esetén a településrendezési eszköz (2) bekezdés szerinti közlését 

követő 5. napon, de leghamarabb az elfogadástól számított 15. napon, 

c) a tárgyalásos eljárás és az állami főépítészi eljárás esetén az elfogadást követő napon 

lép hatályba. 

(2) A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti 

nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy módosítását az 

elfogadást követő 15 napon belül 

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi 

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és 

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és 

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető – 

jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban az 

elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt 

ba) a Lechner Tudásközpont részére, 

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak, 

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy 

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton 

hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek. 

(3) Amennyiben az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal 

vagy az eljárásban részt vevő államigazgatási szerv jogszabályi ütközést észlel, 

haladéktalanul kezdeményezi a fővárosi és megyei kormányhivatalnál – a polgármester 

egyidejű tájékoztatása mellett – a településrendezési döntés jogszerűségével kapcsolatos 

törvényességi felügyeleti eljárás lefolytatását. 

31/A. A településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet készítése, 

módosítása egyeztetésének és elfogadásának szabályai 
43/A. § (1) Az új kézikönyv és településképi rendelet készítése, valamint módosítása során a 

28. §-t és 29. §-t, valamint a (2)–(10) bekezdést kell alkalmazni. 

(2) A polgármester 

a) a kézikönyv és településképi rendelet készítésének megkezdéséről a 29/A. § (1) vagy (3) 

bekezdése szerinti helyen tájékoztatja a partnereket, 

b) adatszolgáltatási kérelmet küld a 9. mellékletben szereplő azon államigazgatási szerveknek, 

amelyek adatai szükségesek a kézikönyv kidolgozásához. 

(3) A kérelem átvételétől számított 21 napon belül az államigazgatási szerv teljesíti a 9. 

melléklet szerinti adatszolgáltatási témakörben adatszolgáltatási kötelezettségét, és 

felhasználásra biztosítja a kézikönyv készítéséhez szükséges adatokat. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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(4 A partnerek a kézikönyv és a településképi rendelet készítésénél a 29/A. § (1) bekezdése 

vagy (7) bekezdés b) pontja szerint javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt 

nyilváníthatnak. 

(5) A kézikönyv a (3) bekezdés szerinti javaslatok, észrevételek figyelembevételével, az 

önkormányzati főépítész közreműködésével készül. 

(6) A polgármester az elkészült 

a) kézikönyv és településképi rendelet tervezetét partnerségi véleményezésre bocsátja a 29/A. 

§ (1) vagy (5) bekezdése szerinti helyen, a kézikönyv és a településképi rendelet 

módosításának tervezetét partnerségi véleményezésre bocsátja a 29/A. § (1) vagy (6) 

bekezdése szerinti helyen, 

b) kézikönyvet véleményezésre megküldi a Magyar Építész Kamarának, a Nemzeti Média- és 

Hírközlési Hatóságnak, az illetékes nemzeti park igazgatóságnak, a világörökségi, műemléki 

és régészeti egyeztetési szakterület tekintetében az örökségvédelmi hatáskörben eljáró 

fővárosi és megyei kormányhivatalnak, honvédelmi és katonai rendeltetésű terület érintettsége 

esetén a honvédelemért felelős miniszternek, 

c) településképi rendeletet véleményezésre megküldi az állami főépítészi hatáskörében eljáró 

fővárosi és megyei kormányhivatalnak, a Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóságnak, az 

illetékes nemzeti park igazgatóságnak, a világörökségi, műemléki és régészeti egyeztetési 

szakterület tekintetében az örökségvédelmi hatáskörben eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatalnak, honvédelmi és katonai rendeltetésű terület érintettsége esetén a 

honvédelemért felelős miniszternek. 

(7) A (6) bekezdés szerint megküldött tervezetet a (6) bekezdésben meghatározott szervek – a 

(9) bekezdés szerinti feltöltést követő naptól számított – 21 napon belül véleményezik. A 

partnerségi véleményezésre a 29/A. § (7) bekezdés b) pontja az irányadó. 

(8) A polgármester az elfogadás előtt ismerteti a képviselő-testülettel a beérkezett 

véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok indokolását, egyeztetés esetén a 

jegyzőkönyvet, illetve az elfogadott vélemények alapján a kézikönyv tervezetében és a 

településképi rendelet tervezetében javasolt módosításokat. 

(9) A (2) és (6) bekezdések szerinti államigazgatási szervekkel történő egyeztetés a Lechner 

Tudásközpont által üzemeltetett digitális egyeztetési felületen történik. A polgármester 

gondoskodik a kézikönyv és a településképi rendelet digitális egyeztetési felületre történő 

feltöltéséről. A feltöltésre kerülő szöveges dokumentumokat pdf vagy odt formátumban, a 

térképi munkarészeket pdf formátumban kell biztosítani. A digitális egyeztetési felületen 

keresztül biztosítani kell legalább a kézikönyv és a településképi rendelet elérhetőségét, 

véleményezését és a kidolgozásért felelős szerv számára a vélemények elérését. 

(10) A véleményezésre jogosult szervek véleményének digitális egyeztető felületre történő 

feltöltéséről a véleményező szerv gondoskodik, a feltöltésre kerülő szöveges 

dokumentumokat pdf vagy odt formátumban kell biztosítani. 

(11) Amennyiben a véleményezésre jogosult szerv a (7) bekezdés szerinti véleményét 

határidőn belül nem tölti fel a (9) bekezdés szerinti digitális egyeztető felületre, a 

véleményezésre jogosult szerv véleménye az eljárás során figyelmen kívül hagyható. 

43/B. § (1) A polgármester az elfogadott kézikönyvet és településképi rendeletet, illetve ezek 

módosítását az elfogadást követő 15 napon belül 

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi: 

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és 

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és 

b) megküldi hitelesített pdf és szerkeszthető digitális formátumban az elfogadásról szóló 

jegyzőkönyvvel együtt 

ba) a Lechner Tudásközpontba, 

bb) az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak, 



262 

 

bc) az építésügyi hatóságnak, vagy 

c) a megküldés helyett szerkeszthető digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint 

elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja 

szerinti szerveknek. 

(2) Ha 

a) az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal jogszabályi 

összeütközést vagy a szerkeszthető digitális formátumban való elkészítés hiányát észleli, vagy 

b) az építésügyi hatóság jogszabályi ütközést észlel, 

haladéktalanul kezdeményezi a fővárosi és megyei kormányhivatalnál – a polgármester 

egyidejű tájékoztatása mellett – a döntés jogszerűségével kapcsolatos törvényességi 

felügyeleti eljárás lefolytatását. 

(3) A polgármester gondoskodik a kézikönyv és a településképi rendelet monitorozása 

érdekében az önkormányzat honlapján nyilvános értékelő felület működtetéséről. 

(4) Az önkormányzati főépítész évente egy alkalommal a felületre beérkezett véleményeket 

kiértékeli és ismerteti a képviselő-testülettel. 

VII. Fejezet 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

32. Hatálybalépés 

44. § (1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – a kihirdetését követő napon lép 

hatályba. 

(2) Az I–VI. fejezet, a 34. alcím, a 47–56. §, az 58–63. §, az 1–12. melléklet 2013. január 1-

jén lép hatályba. 

33. Átmeneti rendelkezések 

45. § (1) A 2012. december 31-én hatályban lévő, valamint az OTÉK 2012. augusztus 6-án 

hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével 

elkészített és elfogadott településrendezési eszköz 2023. december 31-ig alkalmazható. 

(2) A 2012. december 31-én hatályban lévő, továbbá a 2012. december 31-ét megelőzően 

hatályban lévő jogszabályok alapján elfogadott településrendezési eszközök 2023. december 

31-ig történő módosítása, 

a) – a b) pont kivételével – az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési 

tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának, 

b) az együtt tervezendő terület esetén 

ba) az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és 

jelmagyarázatának, vagy 

bb) az e rendelet tartalmi előírásainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarázatnak 

alkalmazásával történhet. 

(5) Azon települések, amelyek 2012. december 31-ét megelőzően hatályban lévő 

jogszabályok alapján elfogadott helyi építési szabályzattal rendelkeznek – vagy helyi építési 

szabályzattal egyáltalán nem rendelkeznek –, és nincs elfogadott településfejlesztési 

koncepciójuk, e rendelet 2021. július 15-én hatályos tartalmi követelményei és eljárási 

szabályai alapján készíthetik és fogadhatják el településfejlesztési koncepciójukat, amely 

2023. december 31-ig alkalmazható. 

(6) A 2021. július 16-át megelőzően hatályban lévő jogszabályok alapján elfogadott 

településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia, településrendezési 

eszköz – ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti településrendezési eszközöket – 2027. 

június 30-ig történő módosítása e rendelet településrendezési tartalmi követelményeinek és 

jelmagyarázatának alkalmazásával történik. 

46. § (1) A fővárosi kerület esetében, a 2012. december 31-én hatályban lévő, valamint a 

2014. június 30-ig elfogadott településrendezési eszköz – az OTÉK 2012. augusztus 6-án 
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hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának, valamint a Fővárosi 

Szabályozási Kerettervről és a Budapesti Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 

fővárosi közgyűlési rendelet figyelembevételével – az új kerületi településterv 

hatálybalépéséig, de legfeljebb 2027. június 30-ig alkalmazható. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti kerületi településrendezési eszköz a hatálya alá tartozó területre 

elkészített új kerületi településterv hatálybalépéséig, de legkésőbb 2027. június 30-ig 

módosítható. 

46/B. § (1) E rendeletnek az egyes kormányrendeleteknek a településkép védelmével és a 

településrendezéssel összefüggő módosításáról szóló 400/2016. (XII. 5.) Korm. rendelettel (a 

továbbiakban: Mód. Kr. 1.) megállapított 1. §-át, 2. § 1a–1c., 2a., 4a. és 9a–9c. pontját, 3. § 

(4), (6) és (9) bekezdését, 3/A–3/C. §-át, 5. § (2) és (3) bekezdését, 6. § (2) és (2a) bekezdését, 

8. §-át, 9. § (4)–(6) és (7a) bekezdését, 10. § (1) bekezdését, 11. § (1), (4)–(7) és (7a) 

bekezdését, 15. § (6) bekezdését, 16. § (5) bekezdését, 17. § (1) és (2) bekezdését, V. 

fejezetét, 5., 9. és 12. mellékletét a Mód. Kr. 1. hatálybalépését követően megkezdett 

eljárásokban készülő és módosuló koncepciónál, stratégiánál, településrendezési eszköznél, 

kézikönyvnél, településképi rendeletnél és településkép-érvényesítési eszköznél kell 

alkalmazni azzal, hogy a Mód. Kr. 1. hatálybalépésekor folyamatban lévő településrendezési 

eszköz készítésénél, módosításánál az e rendelet szerinti új településképi követelményt már 

nem lehet meghatározni, továbbá a Mód. Kr. 1. hatálybalépésétől az építészeti örökség helyi 

védelméről szóló, a reklámhordozók és egyéb műszaki berendezések elhelyezésének, 

alkalmazásának követelményeiről, feltételeiről és tilalmáról szóló, valamint a településképi 

véleményezési és a településképi bejelentési eljárás sajátos jogintézményekről szóló 

rendelkezések már csak a településképi rendeletben helyezhetők el. 

(2) E rendeletnek a Mód. Kr. 1.-gyel megállapított 20–23. alcímét, 32. § (1) bekezdés d) 

pontját, 32. § (3) bekezdését, 32. § (4) bekezdés b) pontját, 32. § (6) és (6a) bekezdését, 32. § 

(7) bekezdését, 34. § (2) bekezdés c) pontját, 37. § (2) bekezdés a) pontját, 37. § (4) bekezdés 

a) pontját, 38. § (2) bekezdés nyitó szövegrészét, 38. § (2) bekezdés a) pontját, 38. § (3) 

bekezdését, 40. § (1) bekezdését, 41. § (2) bekezdés a) pontját, 42. § (1) és (2) bekezdését, 42. 

§ (4) bekezdés c) és d) pontját, 42. § (5) bekezdését, 30/A. alcímét, 43. § (1) bekezdés c) 

pontját, 43. § (2) és (4) bekezdését, 31/A. alcímét a Mód. Kr. 1. hatálybalépését követően 

megkezdett eljárásokban készülő és módosuló koncepciónál, stratégiánál és 

településrendezési eszköznél kell alkalmazni. 

(4) A Mód. Kr. 1. alapján megállapított településképi rendelet hatálybalépéséig nem lehet 

alkalmazni a helyi építési szabályzat – a főváros esetében a kerületi építési szabályzat, illetve 

a fővárosi önkormányzat által megállapított építési szabályzat – vagy egyéb önkormányzati 

rendelet azon rendelkezését, amely kifejezetten tiltja, vagy lehetetlenné teszi a nagy sebességű 

elektronikus hírközlő hálózatok kiépítése érdekében már meglévő légvezetékes vagy meglévő 

szabadvezetékes fizikai infrastruktúra elektronikus hírközlésről szóló törvény szerinti 

felhasználását. 

(5) Helyi egyedi védelem alatt álló építményt, építményrészt a településképi rendelet 

hatálybalépéséig, de legkésőbb 2018. december 31-ig – hatóság által engedélyezett vagy 

elrendelt bontás kivételével – nem lehet lebontani. 

(6) Az egyes építésügyi és örökségvédelmi tárgyú kormányrendeletek módosításáról szóló 

40/2017. (III. 7.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: Mód. Kr. 2.) megállapított (5) bekezdést 

a Mód. Kr. 2. hatálybalépésekor folyamatban lévő bontási engedélyezési eljárásokban is 

alkalmazni kell. 

46/C. § (1) E rendeletnek az egyes kormányrendeleteknek Magyarország versenyképessége 

javítása érdekében történő módosításáról szóló 157/2017. (VI. 16.) Korm. rendelettel (a 

továbbiakban: Mód.Kr.3.) megállapított 9. § (9) bekezdését, a 16. § (8) és (9) bekezdését a 

Mód.Kr.3. hatálybalépésekor folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. 
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(2) A 45. § (2) bekezdés szerinti módosítások során alkalmazható a Mód.Kr.3. alapján 

megállapított OTÉK 20/A. §-ában és az OTÉK 2. melléklet 12. sorában az általános gazdasági 

területfelhasználási egységre meghatározott követelmény. 

(3) A Mód.Kr.3. alapján megállapított OTÉK 20/A. §-ának e rendelet szerinti alkalmazása 

során a településszerkezeti tervben a 6. melléklet I. területfelhasználási módok jelölése 

táblázatának 3. Gazdasági terület sorában meghatározott G jelölést és színt kell alkalmazni. 

(4) A (2) bekezdésben foglaltakat a Mód.Kr.3. hatálybalépésekor folyamatban lévő ügyekben 

is alkalmazható. 

46/D. § (1) E rendeletnek az egyes építési beruházások országkép- és településképvédelmi 

szempontú véleményezésének megvalósítása érdekében szükséges kormányrendelet-

módosításokról szóló 476/2017. (XII. 28.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: Mód.Kr. 4.) 

megállapított 17/E. alcímét a Mód.Kr. 4. hatálybalépésekor folyamatban lévő, 17/E. alcím 

szerinti építési beruházások esetében is alkalmazni kell. 

(2) Nem kell alkalmazni az (1) bekezdés rendelkezéseit azon építési beruházás esetében, 

amelyre nézve a Mód.Kr. 4. hatálybalépésekor 

a) már sor került a kivitelezési dokumentáció elkészítésére vagy 

b) már megindult a tervpályázati eljárás. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti építési beruházások esetében a rendelkezésre álló építészeti-

műszaki dokumentációt, annak hiányában a 23/I. § szerinti vázlattervet kell előzetes 

településképi vélemény kialakítása céljából megküldeni. 

46/E. § E rendeletnek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a településkép védelméről 

szóló törvény reklámok közzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 

104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet módosításáról szóló 16/2018. (II. 13.) Korm. rendelettel (a 

továbbiakban: Mód.Kr.5.) megállapított rendelkezéseit, a 22. § (10) bekezdés és a 43/A. § (6) 

bekezdés kivételével a Mód.Kr.5. hatálybalépésekor folyamatban lévő kézikönyv és 

településképi rendelet egyeztetése során is alkalmazni kell. 

46/F. § E rendeletnek az egyes kormányrendeleteknek a toronyházak építésének 

szabályozásával kapcsolatos módosításáról szóló 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelettel (a 

továbbiakban: Mód.Kr. 6.) megállapított 26. § (1) bekezdés a) pontját és 26. § (2) bekezdését 

a Mód.Kr. 6. hatálybalépésekor folyamatban lévő építésügyi hatósági eljárásokban és 

településképi véleményezési eljárásokban is alkalmazni kell. 

46/G. § E rendeletnek a településtervezéssel és területrendezéssel összefüggő 

kormányrendeletek módosításáról szóló 217/2018. (XI. 27.) Korm. rendelettel (a 

továbbiakban: Mód. Kr.7.) megállapított 6. § (2b) bekezdését, 42. § (2) bekezdését, 42/A. § 

(3a) és (3b) bekezdését, valamint 2. mellékletét a Mód. Kr.7. hatálybalépésekor folyamatban 

lévő integrált településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz készítése és 

módosítása során is alkalmazni kell. 

46/H. § E rendeletnek a településtervezéssel összefüggésben az örökségvédelmi feladatellátás 

egyszerűsítését szolgáló kormányrendeletek módosításáról szóló 38/2019. (III. 6.) Korm. 

rendelettel (a továbbiakban: Mód. Kr.8.) megállapított 38/A. §-át, 43/A. § (6) bekezdés b) és 

c) pontját és 9. mellékletét a Mód. Kr.8. hatálybalépésekor folyamatban lévő 

településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia, településrendezési 

eszköz, településképi arculati kézikönyv és településképi rendelet készítése és módosítása, 

illetve az ezekhez kapcsolódó adatszolgáltatás során is alkalmazni kell. 

46/I. § E rendeletnek az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
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módosításáról szóló 269/2019. (XI. 19.) Korm. rendelettel (a továbbiakban: Mód. Kr.9.) 

megállapított 11. § (9)–(12) bekezdését a MódR9. hatálybalépésekor folyamatban lévő, új 

lakóterület kijelölésére irányuló településrendezési eszköz készítése és módosítása során is 

alkalmazni kell. 

46/J. § E rendeletnek a fővárosi és megyei kormányhivatalok hatásköreinek változásával 

összefüggő egyes kormányrendeletek módosításáról szóló 196/2020. (V. 12.) Korm. 

rendelettel (a továbbiakban: Mód. Kr.10.) megállapított 9. mellékletét a Mód. Kr.10. 

hatálybalépésekor folyamatban levő településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia, településrendezési eszköz, településképi arculati kézikönyv és 

településképi rendelet készítése és módosítása során is alkalmazni kell. 

57. § Nem lép hatályba az országos településrendezési és építési követelményekről szóló  

1. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

1.1. Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi 

kapcsolatok 

1.2. A területfejlesztési dokumentumokkal (Országos Területfejlesztési Koncepcióval és a 

területileg releváns megyei, valamint térségi területfejlesztési koncepciókkal és 

programokkal) való összefüggések vizsgálata 

1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 

1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek – az adott település 

fejlesztését befolyásoló – vonatkozó megállapításai 

1.5. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 

1.5.1. A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó 

megállapításai 

1.5.2. Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 

1.6. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 

1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 

1.6.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 

1.7. A település társadalma 

1.7.1. Demográfia, népesesség, nemzetiségi összetétel, képzettség, foglalkoztatottság, 

jövedelmi viszonyok, életminőség 

1.7.2. Térbeli-társadalmi rétegződés, konfliktusok, érdekviszonyok 

1.7.3. Települési identitást erősítő tényezők (történeti és kulturális adottságok, társadalmi élet, 

szokások, hagyományok, nemzetiségi kötődés, civil szerveződések, vallási közösségek stb.) 

1.8. A település humán infrastruktúrája 

1.8.1. Humán közszolgáltatások (oktatás, egészségügy stb.) 

1.8.2. Esélyegyenlőség biztosítása 

1.9. A település gazdasága 

1.9.1. A település gazdasági súlya, szerepköre 

1.9.2. A település főbb gazdasági ágazatai, jellemzői 

1.9.3. A gazdasági szervezetek jellemzői, fontosabb beruházásai települést érintő fejlesztési 

elképzelése 

1.9.4. A gazdasági versenyképességet befolyásoló tényezők (elérhetőség, munkaerő 

képzettsége, K+F stb.) 

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kínálat) 

1.10. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és intézményrendszere 

1.10.1. Költségvetés, vagyongazdálkodás, gazdasági program 
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1.10.2. Az önkormányzat településfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere 

1.10.3. Gazdaságfejlesztési tevékenység 

1.10.4. Foglalkoztatáspolitika 

1.10.5. Lakás- és helyiséggazdálkodás 

1.10.6. Intézményfenntartás 

1.10.7. Energiagazdálkodás 

1.11. Településüzemeltetési szolgáltatások, okos város települési szolgáltatások 

1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata 

1.12.1. Természeti adottságok 

1.12.2. Tájhasználat, tájszerkezet 

1.12.2.1. tájtörténeti vizsgálat 

1.12.2.2. tájhasználat értékelése 

1.12.3. Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 

1.12.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 

1.12.3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett 

terület, érték, emlék 

1.12.3.3. ökológiai hálózat 

1.12.4. Tájhasználati konfliktusok és problémák értékelése 

1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 

1.13.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges valamint a zöldfelületi karaktert 

meghatározó elemek 

1.13.1.2. zöldfelületi ellátottság értékelése 

1.13.2. A zöldfelületi rendszer konfliktusai és problémái 

1.14. Az épített környezet vizsgálata 

1.14.1. Területfelhasználás vizsgálata 

1.14.1.1. a település szerkezete, a helyi sajátosságok vizsgálata 

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvántartási adatok alapján, termőföld esetén a művelési ágak és a 

minőségi osztályok 

1.14.1.3. beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 

1.14.1.4. funkció vizsgálat (intézményi ellátottság, funkcionális és ellátási kapcsolatos) 

1.14.1.5. alulhasznosított barnamezős területek 

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlömösödött, degradálódott) terület 

1.14.2. A telekstruktúra vizsgálata 

1.14.2.1. telekmorfológia és telekméret vizsgálat 

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgálat 

1.14.3. Önkormányzati tulajdon kataszter 

1.14.4. Az épületállomány és a környezet geodéziai felmérése 

1.14.5. Az építmények vizsgálata 

1.14.5.1. funkció, kapacitás 

1.14.5.2. beépítési jellemzők (beépítési mód, beépítési mérték, sűrűség) 

1.14.5.3. magasság, szintszám, tetőidom 

1.14.5.4. településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, jellegzetes épülettípusok 

1.14.6. Az épített környezet értékei 

1.14.6.1. településszerkezet történeti kialakulása, történeti településmag 

1.14.6.2. régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 

1.14.6.3. védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 

1.14.6.4. világörökségi és világörökségi várományos terület 

1.14.6.5. műemlék, műemlékegyüttes 

1.14.6.6. műemlékvédelem sajátos tárgyai: a történeti kert, temető és temetkezési emlékhely 
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1.14.6.7. műemléki terület: történeti táj, műemléki jelentőségű terület, műemléki környezet 

1.14.6.8. nemzeti emlékhely 

1.14.6.9. helyi védelem 

1.14.7. Az épített környezet konfliktusai, problémái 

1.15. Közlekedés 

1.15.1. Hálózatok és hálózati kapcsolatok 

1.15.2. Közúti közlekedés 

1.15.3. Közösségi közlekedés 

1.15.3.1. közúti 

1.15.3.2. kötöttpályás 

1.15.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

1.15.5. Parkolás 

1.16. Közművesítés 

1.16.1. Víziközművek 

1.16.1.1. vízgazdálkodás és vízellátás (ivó-, ipari-, tűzoltó-, öntözővíz, termálvíz hasznosítás) 

1.16.1.2. szennyvízelvezetés 

1.16.1.3. csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

1.16.2. Energia 

1.16.2.1. energiagazdálkodás és energiaellátás (villamos energia, közvilágítás, gázellátás, 

távhőellátás és más ellátórendszerek) 

1.16.2.2. megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás 

lehetőségei 

1.16.2.3. az önkormányzati intézmények energiahatékonysági értékelése 

1.16.3. Elektronikus hírközlés (vezetékes elektronikus hálózat, vezeték nélküli hírközlési 

építmények) 

1.17. Környezetvédelem (és településüzemeltetés) 

1.17.1. talaj 

1.17.2. felszíni és a felszín alatti vizek 

1.17.3. levegőtisztaság és védelme 

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés 

1.17.5. sugárzás védelem 

1.17.6. hulladékkezelés 

1.17.7. vizuális környezetterhelés 

1.17.8. árvízvédelem 

1.17.9. Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák 

1.18. Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó 

tényezők) 

1.18.1. építésföldtani korlátok 

1.18.1.1. alábányászott területek, barlangok és pincék területei 

1.18.1.2. csúszás-, süllyedésveszélyes területek 

1.18.1.3. földrengés veszélyeztetett területei 

1.18.2. vízrajzi veszélyeztetettség 

1.18.2.1. árvízveszélyes területek 

1.18.2.2. belvízveszélyes területek 

1.18.2.3. mély fekvésű területek 

1.18.2.4. árvíz és belvízvédelem 

1.18.3. egyéb 

1.18.3.1. kedvezőtlen morfológiai adottságok (pl. lejtés, falszakadás) 

1.18.3.2. mélységi, magassági korlátozások 

1.18.3.3. tevékenységből adódó korlátozások 
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1.19. Ásványi nyersanyag lelőhely 

1.20. Városi klíma 

2. HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 

2.1. A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk összevetése 

A vizsgálatok alapján a tényleges állapotok elemzése, egymásra hatásuk összevetése, 

folyamataik elemzése 

3. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis 

A tényleges állapot értékelése, továbbá a szélsőséges, a települési környezettel szemben 

támasztott általános követelményeknek ellentmondó, problematikus témakörök kiemelése. A 

település adottságainak, lehetőségeinek és a fejlesztés korlátainak összefoglalása, a település-

veszélyeztető hatások alapján készített kockázatértékelés figyelembevételével. 

3.1.1. A folyamatok értékelése 

3.1.2. A település és környezetének fejlesztését befolyásoló külső és belső tényezők 

összefoglaló értékelése 

3.1.3. A településfejlesztés és -rendezés kapcsolata 

3.2. Problématérkép/értéktérkép 

A település problémáinak és értékeinek összefoglalója térképi formában, a területi 

lehetőségek és korlátok térképi ábrázolása 

3.3. Eltérő jellemzőkkel rendelkező településrészek 

3.3.1. településrészek kijelölése, pontos lehatárolása, a lehatárolás indoklása, térképi 

ábrázolása, a lehatárolt településrészek rövid bemutatása 

3.3.2. szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett területek lehatárolása, térképi ábrázolása 

és helyzetelemzése (potenciális akcióterületek) 

3.3.3. egyéb szempontból beavatkozást igénylő területek lehatárolása, térképi ábrázolása és 

helyzetelemzése (potenciális akcióterületek) 

2. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ ÉS AZ INTEGRÁLT 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI STRATÉGIA TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

I. A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

1. JÖVŐKÉP 

1.1. A település jövőképe a társadalmi, gazdasági, táji, természeti és épített környezetére 

vonatkozóan 

1.2. Város esetében a város jövőképe a térségi szerepére vonatkozóan 

1.3. A településfejlesztési elvek rögzítése 

2. CÉLOK 

2.1. A település átfogó fejlesztését szolgáló célok meghatározása 

2.2. Részcélok és a beavatkozások területei egységeinek meghatározása 

2.2.1. A jövőkép, a településfejlesztési elvek, az átfogó cél és a részcélok kapcsolata 

2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes településrészekre 

3. KIINDULÓ ADATOK A TOVÁBBI TERVEZÉSI FELADATOKHOZ 

3.1. A stratégiához és a településrendezési eszközök készítéséhez szükséges társadalmi, 

gazdasági és környezeti adatok meghatározása 

3.2. A meghatározott területigényes elemek alapján, javaslat a műszaki infrastruktúra fő 

elemeinek térbeli rendjére és a terület-felhasználásra irányuló településszerkezeti 

változtatásokra 

3.3. Az örökségi értékek és a védettség bemutatása, javaslatok az örökség védelmére és az 

örökségi érték alapú, fenntartható fejlesztésére 
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4. HA STRATÉGIA NEM KÉSZÜL, A MEGVALÓSÍTÁS ESZKÖZEI ÉS AZOK 

NYOMONKÖVETÉSE 

4.1. A koncepció megvalósítását szolgáló eszköz- és intézményrendszer 

4.2. Javaslat a koncepció és a változások nyomon követésére, a felülvizsgálat rendjére 

II. AZ INTEGRÁLT TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI STRATÉGIA TARTAMI 

KÖVETELMÉNYEI 
1. KÖZÉPTÁVÚ CÉLOK, ÉS AZOK ÖSSZEFÜGGÉSEI 

1.1. A stratégiai fejlesztési célok meghatározása 

1.2. A tematikus és a területi célok közötti összefüggések bemutatása 

2. A MEGVALÓSÍTÁST SZOLGÁLÓ BEAVATKOZÁSOK 

2.1 Akcióterületek kijelölése, a kijelölés és a lehatárolás indoklásával 

2.2. Az egyes akcióterületeken a megvalósításra kerülő fejlesztések összefoglaló jellegű 

bemutatása, a fejlesztések ütemezése 

2.3. A településfejlesztési akciók összehangolt, vázlatos pénzügyi terve 

2.4. Az akcióterületeken kívül végrehajtandó, a település egésze szempontjából jelentős 

fejlesztések és ezek illeszkedése a stratégia céljaihoz 

3. ANTI-SZEGREGÁCIÓS PROGRAM (amennyiben a településen található szegregált vagy 

szegregációval veszélyeztetett terület) 

3.1. A szegregáció mérséklését vagy megszüntetését célzó intézkedések (a település egészét 

érintő és az egyes szegregátumokra vonatkozó fejlesztések, programok meghatározása) 

3.2. A fejlesztések szegregációs hatásának kivédésére hozott intézkedések 

3.3. A szegregációt okozó folyamatok megváltoztatására, hatásuk mérséklésére teendő 

intézkedések 

4. A STRATÉGIA KÜLSŐ ÉS BELSŐ ÖSSZEFÜGGÉSEI 

4.1. Külső összefüggések (a stratégia illeszkedése a településrendezési eszközökhöz, az 

ágazati stratégiákkal, az önkormányzat gazdasági programjával, a települési környezetvédelmi 

programmal és más környezetvédelmi tervekkel, a területfejlesztési tervdokumentumokkal, 

védettségekkel való összhang bemutatása) 

4.2. Belső összefüggések (a célok logikai összefüggései, a helyzetértékelésben beazonosított 

problémákra ad-e megoldást, a stratégia megvalósíthatósága, a célok megvalósítása érdekében 

tervezett tevékenységek egymásra gyakorolt hatása) 

5. A STRATÉGIA MEGVALÓSÍTHATÓSÁGÁNAK FŐBB KOCKÁZATAI 

6. A MEGVALÓSÍTÁS ESZKÖZEI ÉS NYOMON KÖVETÉSE 

6.1 A célok elérését szolgáló fejlesztési és nem beruházási jellegű önkormányzati 

tevékenységek 

6.2. Az integrált településfejlesztési stratégia megvalósításának szervezeti kereteinek 

maghatározása 

6.3. Településközi koordináció mechanizmusai, együttműködési javaslatok 

6.4. Monitoring rendszer kialakítása (output és eredményindikátorok meghatározása az egyes 

akcióterületi beavatkozásokra és az integrált településfejlesztési stratégia intézkedéseire, azok 

mérési módjának, gyakoriságának rögzítése; a monitoring rendszer működtetési 

mechanizmusának meghatározása) 

3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

  A B C D E 

1.   Településszerkezeti 

terv 

Helyi építési szabályzat 

2.   szöveges rajzi szöveges rajzi 
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3. 1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE(a 

településrendezési javaslatok és a táji, 

természeti, környezeti, épített örökségi, 

közlekedési és közmű elemek, javaslatok 

egymásra hatásának bemutatása szöveges és 

rajzi formában) 

        

4. 1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

JAVASLATOK(a javasolt településszerkezet és 

a területfelhasználási rendszer bemutatása, 

szerkezetalkotó elemek és értékek ismertetése) 

        

5. 1.1.1. Javasolt településszerkezet, 

területfelhasználási rendszer 

igen igen nem nem 

6. 1.1.1.1. Beépítésre szánt területek 

(lakóterületek, üdülőterületek, vegyes 

területek, gazdasági területek, intézményi 

területek, különleges területek) 

igen igen nem nem 

7. 1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek 

(közlekedési területek, zöldterületek, 

erdőterületek, mezőgazdasági területek, 

vízgazdálkodási területek, természetközeli 

területek, különleges területek) 

igen igen nem nem 

8. 1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas 

és tagoló elemek 

– szerkezetalkotó és tagoló közlekedési 

elemek, 

– szerkezetet meghatározó, tagoló egyéb 

nyomvonalas elemek, 

– szerkezetalkotó zöldfelületi rendszerek, 

vízfolyások. 

igen igen nem nem 

9. 1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek 

– védőtávolságok, 

– táj és természetvédelmi elemek, területek, 

– kulturális örökségvédelmi elemek, 

– egyéb védelmi és korlátozó elemek. 

igen igen nem nem 

10. 1.2.A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT 

TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS 

ÖSSZEFÜGGÉSEI 

        

11. 1.2.1. A településszerkezeti változások 

bemutatása 

(az egyes területfelhasználási, illetve egyéb 

szerkezeti változások pontokba szedve, 

lehatárolva az adott változás bemutatása) 

– a terület a hatályos településszerkezeti 

tervben. 

– a javasolt módosítás és indoklása. 

igen igen nem nem 

12. 1.2.2. A településszerkezeti változások 

területrendezési tervekkel való 

igen igen nem nem 
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összefüggéseinek bemutatása 

13. 1.2.3. A változások hatályos 

településfejlesztési koncepcióval való 

összhangjának bemutatása 

(a településrendezési javaslatok összhangja a 

koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és 

célokkal) 

igen nem nem nem 

14. 2. SZAKÁGI JAVASLATOK         

15. 2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK         

16. 2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata igen nem igen nem 

17. 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok igen igen igen igen 

18. 2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok igen igen igen igen 

19. 2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása igen nem nem nem 

20. 2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER 

FEJLESZTÉSE(zöldterületek, intézményi és 

lakókertek, erdő és mezőgazdasági területek, 

vonalas zöldfelületi elemek, történeti kert) 

        

21. 2.2.1. Zöldfelületi rendszer elemeinek 

fejlesztési javaslatai 

igen igen igen igen 

22. 2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása igen igen igen igen 

23. 2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének 

erősítésére vonatkozó javaslatok 

igen igen igen igen 

24. 3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK(a település 

közlekedési javaslatainak ismertetése, 

hálózatok, csomópontok, keresztmetszetek, a 

magasabb rendű szakági úthálózati elemek 

integrálása, területbiztosítás) 

        

25. 3.1. Közúti hálózati kapcsolatok igen igen igen igen 

26. 3.2. Főbb közlekedési csomópontok igen igen nem nem 

27. 3.3. Belső úthálózat 

(keresztmetszeti szelvények, közterületi 

parkolás) 

igen igen igen igen 

28. 3.4. Közösségi közlekedés 

(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 

igen igen nem nem 

29. 3.5. Kerékpáros közlekedés igen igen igen igen 

30. 3.6. Főbb gyalogos közlekedés igen igen igen igen 

31. 3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás nem nem igen igen 

32. 4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK(a 

település közműhálózati javaslatainak 

ismertetése) 

        

33. 4.1. Viziközművek 

(vízellátás, szennyvízelvezetés, csapadékvíz-

elvezetés) 

igen igen igen igen 



272 

 

34. 4.2. Energiaellátás 

(villamos energia, gázenergia, távhő, megújuló 

erőforrások, egyéb) 

igen igen igen igen 

35. 4.3. Hírközlés 

(távközlés, műsorszórás, adatátvitel) 

igen igen igen igen 

36. 4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, 

környezettudatos energiagazdálkodás, egyedi 

közműpótlók 

igen igen igen nem 

37. 5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS 

FELTÉTELEK(a településrendezési javaslatok 

környezetvédelmi összefüggéseinek 

bemutatása, várható környezeti hatások, 

környezeti feltételek a föld, felszíni és felszín 

alatti vizek, levegőtisztaság-védelem, zaj- és 

rezgésterhelés, hulladékkezelés 

vonatkozásában) 

igen nem igen nem 

38. 6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI 

TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG 

BEMUTATÁSA(a településrendezési javaslatok 

összhangja a hatályos településszerkezeti 

tervben rögzített elhatározásokkal, területek 

aktiválása, ütemezése) 

nem nem igen igen 

39. 7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ(a 

szabályozás céljainak és eszközeinek 

ismertetése, azok összefüggései, a szabályozás 

alapelve, a változtatási szándékok javaslata, a 

szabályozás eszközeinek összefoglalása) 

nem nem igen nem 

40. 8. BEÉPÍTÉSI TERV(a 7. melléklet szerint) nem nem nem igen 

41. 9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS(környezeti 

vizsgálati kötelezettség esetén) 

külön 

jogszabály 

szerint 

külön 

jogszabály 

szerint 

külön 

jogszabály 

szerint 

külön 

jogszabály 

szerint 

4. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

1. SZERKEZETI TERVLAP 

1.1. A beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt területeket, valamint az azokon belüli 

területfelhasználási egységek 

1.1.1. A már kialakult beépített és nem beépített területek 

1.1.2. A változással érintett területek 

1.1.3. A különleges intézkedést igénylő területek 

1.1.4. Jelentős, szerkezetet meghatározó zöldfelületi elemek 

1.1.5. Meglévő és tervezett, szerkezetet meghatározó infrastruktúra elemek 

1.1.6. A település központja, illetve központjainak rendszere 

1.2. Művi értékvédelemi, örökségvédelmi elemek 

1.3. Táji- és természetvédelmi elemek 

1.4. A táj, az épített és a természeti környezet, valamint a környezeti elemek védelmével 

kapcsolatos korlátozások területi lehatárolása (megjelenítve a más jogszabállyal érvényesülő 

elemeket) 
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1.5. Védőterületek, védősávok (megjelenítve a más jogszabállyal érvényesülő elemeket) 

1.6. A veszélyeztetett, illetve veszélyeztető tényezőjű területek (különös tekintettel a 

veszélyeztető környezeti és természeti tényezőkre) 

1.7. A védelemre vagy korlátozásra javasolt területek, objektumok 

1.8. A település veszélyeztető hatások alapján készített kockázatértékelése, a 

katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján meghatározott elégséges védelmi szint 

követelményei 

2. A SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 

2.1. A területfelhasználás 

2.2. A tájrendezés és természetvédelem 

2.3. A zöldfelületi rendszer 

2.4. Az örökségvédelem 

2.5. A közlekedés 

2.6. A közműellátás 

2.7. A környezetvédelem 

2.8. A védőterületek és védősávok (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket 

is) 

2.9. A korlátozások (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket is) 

3. VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK) 

4. A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 

5. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

6. A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE 

5. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

1. RENDELET 

1.1. ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

1.1.1. Általános előírások 

1.1.2. Közterület alakításra vonatkozó előírások 

1.1.3. Az épített környezet alakítására vonatkozó előírások 

1.1.4. A táj és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 

1.1.5. Környezetvédelmi előírások 

1.1.6. Veszélyeztetett területekre vonatkozó előírások 

1.1.7. Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások (tilalmak, telekalakítás, 

településrendezési kötelezések, közterület-alakítás) 

1.1.8. Közművek előírásai 

1.1.9. Építés általános szabályai 

1.1.10. Katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján meghatározott elégséges védelmi szint 

követelményei 

1.2. RÉSZLETES ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK 

1.2.1. Beépítésre szánt építési övezetek előírásai 

1.2.2. Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 

1.3. EGYES TELEPÜLÉSRÉSZEK KIEGÉSZÍTŐ ELŐÍRÁSAI 

2. RENDELET MELLÉKLETEI 

2.1. SZABÁLYOZÁSI TERV 

2.1.1. Beépítésre szánt építési övezetek 

2.1.2. Beépítésre nem szánt övezetek 

2.1.3. Kötelező szabályozási elemek 

2.1.4. Más jogszabály által elrendelt szabályozási elemek 

2.1.4.1. Művi értékvédelemi elemek, örökségvédelmi elemek 
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2.1.4.2. Táj- és természetvédelmi elemek 

2.1.4.3. Védőterületek, védősávok 

2.1.4.4. Korlátozások 

2.1.5. Javasolt szabályozási elemek 

2.1.6. Tájékoztató elemek 

2.2. EGYÉB MELLÉKLETEK 

2.2.1. Elővásárlási joggal érintett területek 

2.2.2. Egyes sajátos jogintézmények (tilalmak, településrendezési kötelezések, telekcsoport 

újraosztással érintett terület) 

2.3. EGYÉB FÜGGELÉKEK 

2.3.1. Védelmi-korlátozás jegyzékek 

2.2.2. Mintakeresztszelvények 

6. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK JELMAGYARÁZATA 

1. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV - SZERKEZETI TERVLAP 

I. TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDOK JELÖLÉSE 

(a melléklet ábráit terjedelmi korlátok miatt nem közöljük) 

7. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV ÉS A BEÉPÍTÉSI TERV RÉSZLETES TARTALMI 

KÖVETELMÉNYEI 

1. A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV TARTALMA 

1.1. Az érintett terület (ingatlan) rövid bemutatása 

1.2. A telek és a környezet vizsgálati bemutatása – a döntéshez szükséges mélységben 

1.3. Beépítési terv a 2. pont szerint 

1.4. A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás e célból módosítandó 

elemeinek összefoglalása 

1.5. Szabályozási koncepció – javaslat a szabályozás módosítására (szöveges és/vagy rajzos 

munkarész – nem azonos a tényleges módosítási dokumentációval és nem helyettesíti azt) 

1.6. A javasolt beépítés, változás várható infrastrukturális igényei közlekedés, 

közműfejlesztés, humán infrastruktúra fejlesztése, igénye 

1.7. A javasolt beépítés, változás várható környezeti hatásai, rövid összefoglaló (az 

önkormányzat részletes kidolgozását kérheti) 

1.8. Örökségi vagy környezeti érték sérülésének lehetőségei, rövid összefoglaló (az 

önkormányzat részletes kidolgozását kérheti) 

2. A BEÉPÍTÉSI TERV TARTALMA 

2.1. ÉPÜLETEKRE VONATKOZÓ JELÖLÉSEK 

2.1.1. Meglévő, megmaradó épület (jellemző tetőfelülnézet) 

2.1.2. Tervezett épület (jellemző tetőfelülnézet) 

2.1.3. Jellemző funkció (felirat vagy színezés) 

2.1.4. Jellemző szintszám (felirat vagy színezés) 

2.1.5. Meglévő, illetve tervezett mélygarázs [felirat férőhelyszám (G 30) mélygarázs kontúr 

feltüntetése] 

2.2. FELSZÍNI KIALAKÍTÁSRA VONATKOZÓ JELÖLÉSEK 

2.2.1. Zöldfelület 

2.2.2. Tetőkerti (aláépített) zöldfelület 

2.2.3. Meglévő, illetve tervezett fa, fasor 

2.2.4. Meglévő, illetve tervezett vízfelület 
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2.3. KÖZLEKEDÉSI FELÜLETEKRE VONATKOZÓ JELÖLÉSEK 

2.3.1. Gyalogos felület 

2.3.2. Kerékpárút 

2.3.3. Vegyes használatú felület 

2.3.4. Gépjármű közlekedésre szolgáló felület (tervezett forgalomtechnika együttes 

ábrázolásával) 

2.3.5. Felszíni parkoló [felirat férőhelyszám (P12) jelöléssel] 

2.3.6. Kötöttpályás közlekedés (tervezett vágánytengelyek ábrázolásával) 

2.4. EGYÉB JELÖLÉSEK 

2.4.1. Tervezési terület határa 

2.4.2. Javasolt telekhatár 

2.4.3. Védőtávolságok 

2.4.4. Szomszédos területek megjelenítése 

2.4.5. Utcanév 

2.4.6. Helyrajzi szám 

2.4.7. Házszám 

8. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A KÖZTERÜLET ALAKÍTÁSI TERV RÉSZLETES TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

1. Helyszínrajzi kialakítás, elrendezés 

2. Magassági kialakítás, elrendezés, keresztmetszetek 

3. Városképi megjelenés, arculati elemek 

4. Kertépítészeti kialakítás (beleértve a növényzet fajtáját, kiültetési módját és helyét, a 

közlekedési zöldfelületek, zöldsávok kialakítását) 

5. Közlekedési és parkoló felületek kialakítása (beleértve a útcsatlakozásokat, közlekedési 

csomópontokat a forgalomtechnikai javaslat feltüntetésével együtt, a burkolatok, szegélyek, 

felhajtók és akadálymentesítésre szolgáló lejtők, felfestések jelölését, a gépjármű, a gyalogos, 

a kerékpáros közlekedés és parkolás felületeit, burkolati terveit, a burkolatfajtákat és 

anyagokat, a burkolatmintázatok módját, a behajtók, személybejárók helyét és kialakításuk 

módját, felületeit, a mozgó és fix terelőket, pollereket, oszlopokat, továbbá a kerékpár-tárolás 

eszközeit, valamint a közösségi közlekedés megállóinak kialakítását) 

6. Köztárgyak elhelyezése (beleértve az utcabútorzatot, az ivó- és a szökőkutakat) 

7. Berendezések elhelyezése (beleértve a reklámhordozókat) 

8. Közműhálózat és műtárgyai kialakítása (beleértve a közművek műtárgyait, tűzcsapokat, 

egyéb berendezéseket) 

9. Közvilágítás és díszvilágítás kialakítása 

10. Pavilonok, pavilonjellegű építmények, fülke elhelyezése 

11. Vendéglátó teraszok kialakítása 

12. Műtárgynak nem minősülő egyéb építmények elhelyezése, kialakítása 

13. Ütemezett megvalósítás esetén a megvalósítás ütemeinek lehatárolása 

9. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ, AZ INTEGRÁLT 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI STRATÉGIA, A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

EGYEZTETÉSI ELJÁRÁSÁBAN RÉSZTVEVŐ ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK, 

VALAMINT A TELEPÜLÉSI ARCULATI KÉZIKÖNYV ÉS A TELEPÜLÉSKÉPI 

RENDELET ELKÉSZÍTÉSÉHEZ ADATSZOLGÁLTATÓ ÁLLAMIGAZGATÁSI 

SZERVEK 
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  A B C D 

1. Koncepció, stratégia, településrendezési eszközök kézikönyv, településképi 

rendelet 

2. EGYEZTETÉSI 

ELJÁRÁSBAN 

RÉSZTVEVŐ  

ÁLLAMIGAZGATÁSI 

SZERV 

EGYEZTETÉSI 

SZAKTERÜLET 

ADATSZOLGÁLTATÁS  

TÉMAKÖRE 

TELEPÜLÉSKÉPI 

ADATSZOLGÁLTATÁS 

3. állami főépítészi 

hatáskörében eljáró 

fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

településfejlesztés, 

területrendezés, 

településrendezés, 

településkép 

védelem 

    

4. környezetvédelmi és 

természetvédelmi 

hatáskörben megyei 

kormányhivatal 

környezetvédelem, 

természet- és 

tájvédelem 

felszíni vízminőség-

védelmi terület és felszíni 

szennyezésre fokozottan 

érzékeny terület 

  

5. nemzeti park 

igazgatóság 

természet- és 

tájvédelem 

hazai vagy nemzetközi 

jogszabály alapján 

természetvédelmi oltalom 

alatt álló terület, érték, 

országos ökológiai 

hálózat (magterület, 

ökológiai folyosó és 

puffer terület) övezete, 

tájképvédelmi 

szempontból kiemelten 

kezelendő terület övezete 

természet- és tájvédelem 

6. területi vízvédelmi 

hatóság 

vízvédelem felszíni és felszín alatti 

vízminőség-védelmi 

terület, és felszíni 

szennyezésre fokozottan 

érzékeny terület, 

vízvédelmi terület 

  

7. területi vízügyi hatóság vízgazdálkodás vízbázisvédelmi terület   

8. Országos Vízügyi 

Főigazgatóság 

a vizek 

védelmével, illetve 

kártételeinek 

elhárításával 

összefüggő 

alapvető 

szempontok 

teljesülése, a 

környezet- és 

természetvédelmi 

követelményekre 

figyelemmel 

országos vízminőség-

védelmi terület, tómeder a 

Balaton kiemelt 

üdülőkörzet területén 
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9. területi vízügyi 

igazgatási szerv 

a vizek 

védelmével, illetve 

kártételeinek 

elhárításával 

összefüggő 

alapvető 

szempontok 

teljesülése, a 

környezet- és 

természetvédelmi 

követelményekre 

figyelemmel 

nagyvízi meder, 

rendszeresen belvízjárta 

terület, közcélú 

vízilétesítmény, 

mértékadó árvízszint, 

vízgyűjtő- 

gazdálkodási terület 

  

10. fővárosi és megyei 

katasztrófavédelmi 

igazgatóság 

polgári védelem, 

iparbiztonság 

polgári védelemi terület, 

veszélyességi övezet 

  

11. népegészségügyi 

hatáskörében eljáró 

fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

közegészségügy     

12. Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

közlekedés: 

gyorsforgalmi utat, 

közúti 

határátkelőhelyet, 

szintbeli közúti-

vasúti átjárót 

érintő  

településrendezési 

eszköz esetében 

    

13. közlekedésért felelős 

miniszter 

közlekedés: vasúti 

pályahálózatot, 

víziutat érintő 

település esetében 

14. a)légiközlekedési 

hatóság, 

b) katonai légügyi 

hatóság 

közlekedés: légi 

közlekedéssel 

érintett település 

esetében: 

a) polgári célú 

légiközlekedés 

tekintetében 

b) állami célú 

légiközlekedés 

tekintetében 

    

15. közlekedési hatósági 

hatáskörében eljáró 

fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

közlekedés: a 12. 

pont kivételével 

minden közúti 

közlekedési 

ügyben 

    

16.         
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17. örökségvédelmi 

hatáskörében eljáró 

fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

régészeti örökség 

és műemléki érték, 

világörökségi és 

világörökségi 

várományos terület 

védelme 

műemlék, műemléki 

terület, nyilvántartott 

vagy védetté nyilvánított 

régészeti lelőhely és 

régészeti védőövezet, 

világörökségi terület 

és világörökségi 

várományos terület 

műemlék, műemléki 

terület, nyilvántartott 

vagy védetté nyilvánított 

régészeti lelőhely és 

régészeti védőövezet, 

világörökségi terület 

és világörökségi 

várományos terület 

18. ingatlanügyi, földügyi 

igazgatási hatáskörében 

eljáró fővárosi és 

megyei kormányhivatal 

földvédelem termőföld mennyiségi 

védelme 

  

19. erdészeti hatáskörében 

eljáró megyei 

kormányhivatal, 

Nemzeti Földügyi 

Központ 

erdőrendezés, 

erdővédelem 

erdőterület rendeltetése és 

az erdőgazdálkodási 

tevékenységet 

közvetlenül szolgáló 

földterületek 

  

20. honvédelmért felelős 

miniszter 

honvédelem kiemelt fontosságú 

honvédelmi terület, 

honvédelmi terület 

  

21. fővárosi és megyei 

rendőr-főkapitányság 

határrendészet     

22. Szabályozott 

Tevékenységek 

Felügyeleti Hatósága 

bányászat, 

geológia, 

morfológia, 

csúszásveszély 

ásványi 

nyersanyagvagyon terület, 

földtani veszélyforrás 

területe 

  

23. Nemzeti Média- és 

Hírközlési Hatóság 

Hivatala 

hírközlés   hírközlés 

24. Országos Atomenergia 

Hivatal 

nukleáris 

biztonság és 

balesetelhárítás az 

Országos 

Atomenergia 

Hivatal hivatalos 

honlapján 

közzétett 

települések 

elhelyezkedése 

szerinti területek 

esetében 

    

25. Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

természetes 

gyógytényezők, 

gyógyhelyek 

természeti 

adottságainak 

védelme 

gyógyhely   
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10. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A település szegregált és szegregációval veszélyeztetett területeinek lehatárolásához és 

térképi ábrázolásához szükséges adatok 

1. Lehatárolás: a szegregációs mutató alapján. 

A mutató: legfeljebb általános iskolai végzettséggel rendelkezők és munkajövedelemmel nem 

rendelkezők aránya az aktív korúakon (15–59 év) belül. 

A mutató számítása: a település területén belül olyan területileg egybefüggő tömbök 

kiválasztása, amelyekre együttesen jellemző, hogy a szegregációs mutató határértékének 

megfelelnek. A tömb népszámlálási célra létrehozott, általában közterületek és/vagy 

természetes és mesterséges tereptárgyak (pl. vasútvonal, autópálya nyomvonala, vízfolyás 

partja), valamint rácshálós térinformatikai megoldás eredményeképpen kialakított, településen 

belüli kisterületi egység. 

 

A szegregációs mutató határértékei településtípusonként, 2011 

Településtípus Szegregált terület, 

amelynél a szegregációs 

mutató értéke 

Szegregációval veszélyeztetett 

terület, amelynél a szegregációs 

mutató értéke 

Fővárosi kerület I. csoport (I., II., 

III., V., VI., VII., VIII., IX., X., XI., 

XII., XIII. kerület) 

nagyobb egyenlő, mint 

20% 

nagyobb egyenlő, mint 15%,  

de kisebb mint 20% 

Fővárosi kerület II. csoport (IV., 

XIV., XV., XVI., XVII., XVIII., 

XIX., XX., XXI., XXII., XXIII. 

kerület) 

nagyobb egyenlő, mint 

25% 

nagyobb egyenlő, mint 20%,  

de kisebb mint 25% 

Megyei jogú város nagyobb egyenlő, mint 

35% 

nagyobb egyenlő mint 30%,  

de kisebb mint 35% 

Járásszékhely város nagyobb egyenlő, mint 

35% 

nagyobb egyenlő mint 30%,  

de kisebb mint 35% 

2000 főnél népesebb város és 

község 

nagyobb egyenlő, mint 

35% 

nagyobb egyenlő mint 30%,  

de kisebb mint 35% 

2000 főnél kisebb város és község nagyobb egyenlő, mint 

50% 

nagyobb egyenlő mint 40%,  

de kisebb mint 50% 

 

200 főnél népesebb települések esetében szegregátumnak, illetve szegregációval 

veszélyeztetett területnek azok az egybefüggő területek tekintendők, melyek megfelelnek a 

fenti mutatók egyikének, és a terület lakónépességének száma eléri az 50 főt. 200 főnél kisebb 

települések esetében a település egészére kell meghatározni a szegregációs mutató értékét. 

2. Térképi ábrázolás 

Kartogram: a szegregált és a szegregációval veszélyeztetett területek kritériumainak 

megfelelő területeket ábrázolja. A kartogram olyan területeket is megjelöl, melyek eleget 

tesznek ugyan a szegregációs mutató kritériumának, de az alacsony népességszámuk 

(kevesebb mint 50 főnél), vagy intézeti háztartásban élők (pl. kollégium, idősek otthona, 

hajléktalan szálló) miatt mégsem tekinthetők szegregált és a szegregációval veszélyeztetett 

területeknek. 

11. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A településrészek, valamint a szegregált és szegregációval veszélyeztetett területek 

helyzetelemzéséhez szükséges mutatók 
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  A B C D E F 

1 Mutató megnevezése Település 

összesen 

Településrész_1 

(határoló 

területek) 

Településrész_n 

(határoló 

területek) 

szegr_1 

(határoló 

területek) 

szegr_n 

(határoló 

területek) 

2 Lakónépesség száma           

3 Lakónépességen belül 0–

14 évesek aránya 

          

4 Lakónépességen belül 15–

59 évesek aránya 

          

5 Lakónépességen belül 60–

x évesek aránya 

          

6 Legfeljebb általános 

iskolai végzettséggel 

rendelkezők aránya az 

aktív korúakon (15–59 

évesek) belül 

          

7 Felsőfokú végzettségűek a 

25 éves és idősebb 

népesség arányában 

          

8 Lakásállomány (db)           

9 Alacsony komfort 

fokozatú lakások aránya 

          

10 Rendszeres 

munkajövedelemmel nem 

rendelkezők aránya az 

aktív korúakon (15–59 

évesek) belül 

          

11 Legfeljebb általános 

iskolai végzettséggel 

rendelkezők és rendszeres 

munkajövedelemmel nem 

rendelkezők aránya az 

aktív korúakon belül 

          

12 Foglalkoztatottak aránya a 

15–64 éves népességen 

belül 

          

13 Foglalkoztatott nélküli 

háztartások aránya 

          

14 Állandó népesség száma           

15 Alacsony presztízsű 

foglalkoztatási 

csoportokban 

foglalkoztatottak aránya 

          

16 A gazdaságilag nem aktív 

népesség aránya a 
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lakónépességen belül 

17 Munkanélküliek aránya 

(munkanélküliségi ráta) 

          

18 Tartós munkanélküliek 

(legalább 360 napig) 

aránya 

          

19 A komfort nélküli, 

félkomfortos és 

szükséglakások aránya a 

lakott lakásokon belül 

          

20 Az egyszobás lakások 

aránya a lakott lakásokon 

belül 

          

12. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A TELEPÜLÉSKÉPI ARCULATI KÉZIKÖNYV TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

1. Bevezetés, köszöntő 

2. A település bemutatása, általános településkép, településkarakter 

3. Örökségünk, a településképi szempontból meghatározó építészeti, műemléki, táji és 

természeti értékek, településképi jellemzők 

4. Településképi szempontból meghatározó, eltérő karakterű területek lehatárolása, a 

településkép, arculati jellemzők és településkarakter bemutatásával 

5. A településkép minőségi formálására vonatkozó ajánlások: építészeti útmutató, 

közterületek településképi útmutatója – utcák, terek, közparkok, közkertek 

6. Jó példák bemutatása: épületek, építészeti részletek (ajtók, ablakok, tornácok, 

anyaghasználat, színek, homlokzatképzés), kerítések, kertek, zöldfelületek kialakítása, 

7. Jó példák bemutatása: sajátos építményfajták, reklámhordozók, egyéb műszaki 

berendezések 

8. Beépítési vázlatok (nem kötelező tartalom) 

13. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

A településrendezési eszköz készítéséhez szükséges, és koncepciót, a stratégia, a kézikönyv és 

a településképi rendelet készítéséhez felhasználható adatbázisok és adatok 

  A B C D 

1. Adatbázis Réteg Attribútum Formátum 

2. Állami ingatlan-

nyilvántartási térképi 

adatbázis 

Földrészlet településazonosító, fekvés, 

helyrajzi szám (hrsz.), 

közterület/nem közterület, 

szektoradat, 

tulajdonos típusa 

(állami/önkormányzati/magán), 

művelés alól kivett terület esetén 

megnevezés, utcanév 

DAT vagy SHP 

shape, poligon 

3. Állami ingatlan-

nyilvántartási térképi 

adatbázis 

Művelési ág településazonosító, helyrajzi szám 

(hrsz.), művelési ág, minőségi 

osztály, AK érték 

DAT vagy SHP 

shape, poligon 

4. Állami ingatlan- Épület településazonosító, helyrajzi szám DAT vagy SHP 
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nyilvántartási térképi 

adatbázis 

(hrsz.), rendeltetés, tulajdonos 

típusa 

(állami/önkormányzati/magán), 

házszám 

shape, poligon 

5. Az ország 1:10 000 

méretarányú digitális 

szintvonalrajza 

Szintvonalak tengerszint feletti magasság SHP shape, vonal 

6. Digitális 

domborzatmodell 

Digitális 

domborzatmo

dell 

tengerszint feletti magasság geotiff 

7. Ortofotó     RGB sávkiosztású 

geotiff 

8. Mezőgazdasági 

Parcella Azonosító 

Rendszer (MePAR) 

Felszínborítá

s 

összevont MePAR kategóriák: 

a) szántó, 

b) gyep, 

c) állandó kultúra (ültetvények), 

d) természetes növényzettel 

borított terület, természetes, 

illetve természetközeli élőhelyek, 

e) infrastruktúra, épített 

környezet, mesterséges felszín, 

f) nyílt vízfelület, 

g) energiaültetvény, 

h) elsősorban nem mezőgazdasági 

hasznosítású, kistáblás területek, 

amelyen belül jellemzően nincs 

2500 m2-t elérő nagyságú 

mezőgazdasági parcella 

SHP shape, 

poligon 

9. MePAR HMKÁ 

védett 

tájelemek 

a) kiterjedéssel rendelkező 

HMKÁ védett tájelemek, 

b) pontszerű HMKÁ védett 

tájelemek 

SHP shape 
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A településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet 
(Hatályos: 2022.04.05) 
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I. Fejezet 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1. A rendelet hatálya és az értelmező rendelkezések 

1. § E rendelet hatálya 

a) a településfejlesztési tervre (a továbbiakban: fejlesztési terv), 

b) a településrendezési tervre (a továbbiakban: rendezési terv), 

c) a településrendezési illeszkedés követelménye alkalmazásának részletes szabályaira, 

d) egyes településrendezési sajátos jogintézményekre, 

e) a településkép-védelmi tájékoztatásra és szakmai konzultációra, továbbá 

f) a fejlesztési terv, a rendezési terv, a közterület-alakítási terv, a településképi arculati 

kézikönyv (a továbbiakban: kézikönyv) és a településképi rendelet elkészítésének, 

egyeztetésének, elfogadásának és módosításának rendjére 

terjed ki. 

2. § E rendelet alkalmazásában 

1. arculati jellemző: a települési környezet vizuális megjelenését meghatározó jellemző, 

amely lehet kulturális, léptékbeli, formai, anyaghasználati és minőségi; 

2. cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utaló tárgyat, figurális elemet, címerszerű 

ábrát, feliratot tartalmazó épülettartozék; 

3. egyéb műszaki berendezés: épületre szerelt műszaki eszköz; 

4. helyi építészeti örökség: a település múltja és lakóinak közösségi hovatartozás-tudata 

szempontjából meghatározó építészeti örökség; 

5. hosszú táv: 10 évet meghaladó időtáv; 

6. kerületi építési szabályzat: a fővárosi kerületben a fővárosi rendezési szabályzattal 

összhangban álló, az építés rendjét a helyi sajátosságoknak megfelelően megállapító és 

biztosító önkormányzati rendelet, amely építési jogot keletkeztet; 

7. kiemelt fejlesztési terület: egy adott fejlesztés megvalósítása céljából a fejlesztési tervben 

kijelölt fejlesztési akcióterület; 

8. középtáv: legalább 4, legfeljebb 10 éves időtáv; 

9. magánszolgáltatások: az e rendelet hatálya alá tartozó településfejlesztési projektek során, 

azok sikeressége érdekében, piaci szereplőtől igénybe vett szolgáltatások, amelyek a 

projektben alkalmazott formájukban más célra nem felhasználhatók; 

10. okos város: olyan település vagy önkormányzatok közös tervezésében részt vevő 

település, amely a fejlesztési tervét okos város módszertan alapján készíti el és hajtja végre; 

11. okos város módszertan: települések vagy települések csoportjának olyan 

településfejlesztési módszertana, amely azok társadalmi, természeti és épített környezetét, 

digitális infrastruktúráját, valamint az állami ügyintézési szolgáltatás, közszolgáltatás, 

közműszolgáltatás, önkormányzati szolgáltatások és magánszolgáltatások elérhetővé tétele 

települési szolgáltatások körét, minőségét és hatékonyságát korszerű technológiák és 

módszerek alkalmazásával, fenntartható módon, a lakosság, a helyi társadalmi és gazdasági 

partnerek fokozott bevonásával fejleszti; 

12. szabályozási elem: a helyi építési szabályzatban meghatározott vagy szabályozási terven 

feltüntetett rajzi elem, lehatárolás és adat, amelyhez jogszabály előírást rendel; 

13. szegregációs mutató: a legutolsó népszámlálási adatok alapján a Központi Statisztikai 

Hivatal által számított mutató, amely a szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett 

területek lehatárolásának alapja; 

14. szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett terület: szegregációs mutatóval lehatárolt 

olyan egybefüggő terület, amelyen az alacsony társadalmi státuszú családok koncentráltan 

élnek együtt vagy a társadalmi státuszcsökkenés jelei tapasztalhatók, ezért a területen 
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közösségi beavatkozás szükséges, és amely lehet önálló településrész, vagy egy vagy több 

településrész része is; 

15. szintterületi átlagérték: olyan, a főváros beépítésre szánt területén és beépítésre nem szánt 

különleges területén alkalmazandó érték, amely az általános használat szerinti területeken 

elhelyezhető szintterületnek és az általános használat szerinti területek területének hányadosa; 

16. szintterületi mutató: a telken elhelyezhető szintterületnek és a telek területének 

hányadosa; 

17. telepítési tanulmányterv: egy adott építési beruházással kapcsolatos önkormányzati 

döntést elősegítő dokumentáció, amely bemutatja a tervezett építési beruházást és annak az 

épített és természeti környezettel való viszonyát; 

18. települési szolgáltatások: a településen vagy a települések csoportjában elérhető 

önkormányzati, állami közszolgáltatások és magánszolgáltatások összessége; 

19. településkarakter: az épített és a természeti környezet településképi jellemzőinek 

összessége, így a természetes környezet, a település megjelenése a tájban, a 

településszerkezet, a jellegzetes épülettípus, a tömegformálás, a homlokzati kialakítás, az 

anyaghasználat és növényzet; 

20. településkép: a település vagy településrész épített és természeti környezetének vizuális 

megjelenése; 

21. településképi szempontból meghatározó terület: jellegzetes, értékes vagy hagyományt 

őrző építészeti arculatot, településkaraktert hordozó vagy meghatározó település, vagy egy 

település ilyen jellemzőkkel bíró, lehatárolható meglévő vagy tervezett településrésze; 

22. településszerkezeti egység: a környezet sajátosságai, adottságai, karaktere szempontjából 

egy egységként kezelendő gyűjtőút vagy magasabb rendű út, vasútvonal, vízfolyás, természeti 

elem által határolt összefüggő településrész; 

23. településtervezési szabályzat: a fejlesztési terv és a rendezési terv, a településképi 

rendelet, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézmények előkészítésének 

támogatása érdekében, azok összeállításának műszaki elvárásait és egyeztetésének technikai 

szabályait e rendelettel összhangban megállapító tervezési segédlet, amely a 

településfejlesztésért és településrendezésért felelős miniszter (a továbbiakban: miniszter) 

által vezetett minisztérium honlapján kerül közzétételre. 

2. A területi és a települési tervezés összefüggései, valamint a tervek térképi 

megalapozása 

3. § (1) A fejlesztési terv és a rendezési terv (a továbbiakban együtt: településterv), a 

kézikönyv, valamint a településképi rendelet az országos, a kiemelt térségi és a megyei 

területrendezési tervek, valamint a területfejlesztési koncepciók és programok alapján 

kerülnek kidolgozásra. 

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti területrendezési tervek, területfejlesztési koncepciók és 

programok módosulnak, a településtervet, a kézikönyvet és a településképi rendeletet is felül 

kell vizsgálni, és szükség esetén 9 hónapon belül módosítani kell. 

4. § (1) A településterv a jogfolytonosság biztosításával, a korábbi településfejlesztési 

koncepcióra, integrált településfejlesztési stratégiára és településrendezési eszközre, valamint 

a korábbi településtervre alapozva, a település földrajzi adottságainak és lakosságszámának, 

egyedi történeti sajátosságainak és a településhálózatban betöltött szerepének 

figyelembevételével készül. 

(2) A fejlesztési terv és a rendezési terv, valamint ezek módosítása együtt készül, kivéve, ha 

az önkormányzat 

a) a rendezési terv módosítása előtt áttekinti a fejlesztési tervet, és dönt arról, hogy a 

fejlesztési tervet változatlan tartalommal alkalmazza, 

b) a fejlesztési terv módosítása előtt áttekinti a rendezési tervet, és dönt arról, hogy 



286 

 

ba) a rendezési tervet változatlan tartalommal alkalmazza, vagy 

bb) a fejlesztési tervben foglalt időtáv figyelembevételével a rendezési tervet egy későbbi 

időpontban módosítja, 

c) törvény alapján több helyi (kerületi) építési szabályzatot készíthet. 

(3) A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikönyv és a településképi rendelet egymással 

tartalmi összhangban készül, a tervezett változások időbeli ütemezésére figyelemmel. 

(4) A településterv, a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 

a) az e rendeletben foglalt követelmények alapján és 

b) a településtervezési szabályzatban foglalt műszaki elvárások és technikai szabályok 

figyelembevételével 

készül. 

(5) A (4) bekezdés szerinti településtervezési szabályzatot a miniszter által vezetett 

minisztérium honlapján az alkalmazandóságának megkezdése előtt legalább 30 nappal közzé 

kell tenni. 

5. § A településterv, a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat a VII. Fejezetben 

meghatározott adatszolgáltatás szerinti állami ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis 

felhasználásával, digitális és papíralapú dokumentálásra is alkalmas módon készül. 

3. Önkormányzatok közös tervezése 

6. § (1) A települési önkormányzatok megállapodás alapján társulásban, közös tervezésben 

készíthetnek elő településtervet, kézikönyvet és településképi rendeletet. 

(2) A közös tervezésben készülő településterv, kézikönyv és településképi rendelet 

megalapozásának és alátámasztásának dokumentumai a közös tervezéssel érintett 

közigazgatási területek egészére készülnek. 

(3) Az elfogadásra előkészített településtervet, kézikönyvet és településképi rendeletet a 

települési önkormányzat a közigazgatási területe tekintetében önállóan egyezteti, és arról 

önállóan dönt. 

II. Fejezet 

A TELEPÜLÉSTERVEK MEGALAPOZÁSA ÉS ALÁTÁMASZTÁSA 

4. A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalma 

7. § (1) A településterv, valamint annak módosítása megalapozó vizsgálat alapján készül, és a 

településtervet alátámasztó javaslat készíti elő. A megalapozó vizsgálat tartalmi 

követelményeit az 1. melléklet, az alátámasztó javaslat tartalmi követelményeit a 2. melléklet 

határozza meg. 

(2) A megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmát úgy kell meghatározni, hogy az a 

tervezési feladathoz közvetlenül kapcsolódó vizsgálati tényezőt és szakterületi javaslatot 

tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben, biztosítva és igazolva a 

településfejlesztés és településrendezés alapvető követelményeinek a teljesülését. 

(3) Az 1. és 2. melléklet szerinti tartalmi követelmények 

a) a településterv készítésénél a település adottságaira tekintettel bővíthetők, a (4) 

bekezdésben meghatározott kivétellel átcsoportosíthatók vagy összevonhatók, 

b) a településterv módosításánál a település adottságaira tekintettel bővíthetők, a (4) 

bekezdésben meghatározott kivétellel átcsoportosíthatók, összevonhatók vagy elhagyhatók. 

(4) A 2. melléklet 2. pontja szerinti települési környezeti értékelés tartalma nem 

csoportosítható át, nem vonható össze és nem hagyható el. 

(5) A hét éven belül készült korábbi 



287 

 

a) megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat – ideértve a nem e rendelet szerinti 

tartalommal elkészített megalapozó vizsgálatot és alátámasztó javaslatot is – a szerzői jogi 

szabályok betartása mellett, és 

b) a településterv módosításához, településtervezői jogosultsággal rendelkező tervező és 

szükség esetén településtervezői szakági tervező által készített telepítési tanulmányterv 

felhasználható a településterv készítésénél és módosításánál, azonban azokat a tervezési cél 

megvalósulása érdekében – figyelemmel az érintett tervezési területre, tervezési feladatra és 

annak települési összefüggéseire – aktualizálni kell. 

(6) A fejlesztési terv és rendezési terv készítése vagy ezek módosítása során közös 

megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat készül, a fejlesztési terv és a rendezési terv 

megalapozását és alátámasztását maradéktalanul biztosító tartalommal és részletezettséggel. 

(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés 

szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült 

telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem értve a települési környezeti értékelést 

– 

a) a település önkormányzati főépítésze vagy 

b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője 

vagy az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban 

együtt: tervező) 

határozza meg az (1)–(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben. 

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselő-testületnek jóvá kell hagynia, és az a 

megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben 

szereplő tartalom a tervezés során csak a tervezési feladat változása vagy a tervezési terület 

csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt követelmények 

teljesülése érdekében, a tervező által a feljegyzés módosítása nélkül kiegészíthető. 

(9) A településterv módosításánál a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó javaslatot – a 

szerkezeti összefüggések egyidejű bemutatásával – a módosítás várható hatásának 

figyelembevételével meghatározott területre kell elkészíteni. A települési környezeti 

értékelést a teljes tervezési területre kell elkészíteni. 

5. Mentesülés a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat készítésének 

kötelezettsége alól 

8. § (1) Nem kell megalapozó vizsgálatot és alátámasztó javaslatot készíteni, ha a 

településterv módosítása 

a) magasabb szintű jogszabályi változás átvezetése, érvényesítése, vagy jogszabályi 

harmonizáció miatti rendelkezés hatályon kívül helyezése, 

b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása vagy 

c) a településképi rendelettel történő összhang megteremtése 

érdekében történik. 

(2) Nem kell megalapozó vizsgálatot és alátámasztó javaslatot készíteni az (1) bekezdésben 

foglaltakon túl, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a 

településterv módosításánál a következő feltételek együttesen teljesülnek: 

a) új beépítésre szánt terület vagy különleges beépítésre nem szánt terület kijelölésére nem 

kerül sor, 

b) a beépítési paraméterek változása nem okozza a beépítési intenzitás – megengedett 

legnagyobb beépítettség, beépítési magasság vagy szintterületi mutató – növelését, 

c) a meglévő vagy tervezett közterület kiterjedése és szabályozási szélessége nem csökken, és 

d) az érintett terület művi értékvédelemmel és táj- vagy természetvédelemmel közvetlenül 

nem érintett. 
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(3) Ha a (2) bekezdés szerint nem készül megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat, a 

tervező a településterv módosítását szakmai összefoglalóban indokolja. A szakmai 

összefoglaló tartalmazza a módosításokat, azok indokolását, a jogszabályi követelményeknek 

való megfelelését és a 7. § (7) bekezdése szerinti személy feljegyzését arról, hogy a szakmai 

összefoglaló tartalma alkalmas a módosítás szakmai megalapozására, alátámasztására. 

9. § A kézikönyv és a településképi rendelet kidolgozásához és módosításához megalapozó 

vizsgálat és alátámasztó javaslat nem készül, azonban a 31. § (1) bekezdése szerinti helyi 

védelmet megállapító településképi rendelethez a 32. § szerinti értékvizsgálatot el kell 

készíteni. 

III. Fejezet 

A TELEPÜLÉSTERVEK TARTALMA ÉS AZOK FELÜLVIZSGÁLATA 

6. A fejlesztési terv 

10. § (1) A fejlesztési terv a település jövőképének meghatározása mellett, a település 

fejlődésének meghatározására rögzíti azokat a rövid, közép- és hosszú távú célokat, 

feladatokat, településfejlesztési akciókat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a település 

a tervszerű, fenntartható és gazdaságos fejlődése és üzemeltetése érdekében megvalósítana. 

(2) A fejlesztési terv tartalmi követelményeit – a (3) és (4) bekezdés figyelembevételével – a 

3. melléklet tartalmazza. 

(3) A Központi Statisztikai Hivatal a tervezés elkezdésekor aktuális helységnévtára szerint 

ötezer főnél kisebb lakónépességű települések esetében a fejlesztési terv kidolgozása során a 

3. melléklet 4., 6. és 7. pontja elhagyható. 

(4) A 3. melléklet 6. pontja szerinti Részletes fejlesztési tervlap a fejlesztési akcióterületeket 

az általános használat szerinti beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területként a település 

meglévő településszerkezetének összefüggésében határolja le és határozza meg, a fejlesztési 

célnak megfelelő ütemezéssel. 

(5) Az okos város a fejlesztési tervét a Lechner Tudásközpont Nonprofit Korlátolt Felelősségű 

Társaság (a továbbiakban: Lechner Tudásközpont) okos város módszertana 

figyelembevételével, a 3. melléklet alapján készíti el. 

7. A helyi és a kerületi építési szabályzat mint rendezési terv 

11. § (1) A helyi építési szabályzat és a kerületi építési szabályzat (a továbbiakban együtt: 

helyi építési szabályzat) a fejlesztési tervvel összhangban készül. 

(2) A helyi építési szabályzat tartalmi követelményeit a 4. melléklet tartalmazza, a tartalmi 

elemek sorrendje módosítható. 

(3) A helyi építési szabályzat 4. melléklet szerinti szöveges és térképi normatív tartalmú 

előírásai az egységes kezelést és nyilvántartást biztosító módon készülnek. 

(4) Ha az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) 13. § (7) bekezdése alapján a településre nem egy helyi építési szabályzat 

készül, a közigazgatási részterületre a helyi építési szabályzat legalább településszerkezeti 

egységre, módosítása legalább telektömbre készül. A részterületekre készülő helyi építési 

szabályzatok a település teljes közigazgatási területét lefedik. 

(5) Egy adott területre csak egy helyi építési szabályzat állapítható meg. 

12. § (1) A helyi építési szabályzat az Étv. 13. § (2) bekezdésében foglaltak mellett a 

Központi Statisztikai Hivatal tervezés elkezdésekor aktuális helységnévtára szerint ötezer fős 

vagy annál népesebb települések esetében – ideértve a fővárosi kerületeket is – tartalmazza, 

az ennél kisebb lakónépességű települések esetében tartalmazhatja 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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a) az építési telkek beépítési módjára, valamint az elő-, oldal- és hátsókertre vonatkozó 

előírásokat, 

b) azon épületeket, amelyek korábban megsemmisült vagy megrongálódott tetőidomai és 

egyéb jelentős épületelemei, épületdíszei az Étv. 60/J. §-a alapján helyreállíthatóak, 

c) a közterület-alakításra vonatkozó előírásokat, 

d) a helyi kártalanítási, telekalakítási és településrendezési kötelezési szabályokat, ha azok az 

Étv.-ben meghatározottaknál szigorúbbak, 

e) a zöldinfrastruktúra-hálózat kialakítására és fenntartására vonatkozó követelményeket és 

f) a katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján meghatározott, az elégséges védelmi szint 

követelményei szerinti veszélyeztető hatásokat és a hatásokkal szembeni használati 

korlátozásokat. 

(2) Ha a település belterülete országos jelentőségű védett természeti terület része, akkor a 

helyi építési szabályzat az építési telkek beépítési módját is tartalmazza. 

13. § (1) A helyi építési szabályzat lehetőséget adhat a telekalakítási és a beépítési 

szabályokra vonatkozó előírásaitól történő egyedi eltérésre, valamint a szabályozási vonal és 

az övezethatár korrekciójára, ha 

a) azt a kialakult állapot vagy a domborzati adottságok indokolják, 

b) a közterületek fejlesztése érdekében indokolt, vagy 

c) az a kedvezőbb településképi illeszkedés érdekében szükséges. 

(2) Ha az önkormányzat él az (1) bekezdésben foglaltakkal, meg kell határoznia a helyi 

építési szabályzatban az eltérés lehetséges tartalmát, területi hatályát, maximális mértékét és 

alkalmazásának feltételeit olyan módon, hogy ez a szomszédos telek építési jogát ne 

korlátozza és ne zárja ki. 

(3) A helyi építési szabályzat meghatározhat az egyes településrészekre, területekre 

vonatkozó átfogó előírásokat is. 

14. § (1) A térképi mellékletekben egyértelműen meg kell határozni, hogy melyek a normatív 

tartalommal nem rendelkező, 15. § (1) bekezdés d) pontja szerinti tájékoztató szabályozási 

elemek. 

(2) A helyi építési szabályzat melléklete legalább 

a) a szabályozási terv az 5. melléklet I. pontja szerinti tartalommal, 

b) az építési övezetek, övezetek telekalakítási és beépítési szabályainak melléklete, az 5. 

melléklet II. pontja szerinti tartalommal, 

c) az elhelyezhető és a tiltott rendeltetések melléklete, az 5. melléklet III. pontja szerinti 

tartalommal, 

d) az új beépítésre szánt terület kijelöléssel érintett területek vonatkozásában az építési 

övezetekhez, övezetekhez – egyedi esetben telekhez – tartozó biológiai aktivitás érték 

melléklete, az 5. melléklet IV. pontja szerinti tartalommal, és 

e) az alkalmazott sajátos jogintézmények melléklete, az 5. melléklet V. pontja szerinti 

tartalommal. 

15. § (1) A szabályozási tervben a szabályozási elem az alkalmazás tekintetében lehet 

a) kötelező, amely joghatás kiváltására alkalmas, módosítása a helyi építési szabályzat 

módosításával történhet; 

b) más jogszabály által elrendelt, amely joghatás kiváltására önmagában nem, csak a 

vonatkozó jogszabállyal együtt alkalmas; 

c) javasolt, amely az önkormányzat településrendezési céljait szemlélteti, de joghatás 

kiváltására nem alkalmas; 

d) tájékoztató, amely valamely tényről, állapotról, fennálló helyzetről ad tájékoztatást, de 

joghatás kiváltására nem alkalmas. 

(2) A szabályozási terv tartalmazza legalább 

a) kötelező szabályozási alapelemként a 6. melléklet 3–8. sorában foglaltakat, 
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b) más jogszabály által elrendelt elemként az Étv. 13. § (2) bekezdés d) pontja szerinti 

védelemmel és korlátozással érintett területeket, védőterületet, védőtávolságot. 

(3) A szabályozási terv az egyértelmű jogalkalmazás érdekében több szelvényen és több 

tervlapon is ábrázolható. 

(4) A szabályozási tervben alkalmazható szabályozási elemeket az (1)–(3) bekezdés és a 6. 

melléklet figyelembevételével kell meghatározni. 

(5) A 6. mellékletben nem szereplő, azonban helyi adottság vagy különleges 

településrendezési ok miatt indokolt egyedi szabályozási elem akkor jeleníthető meg a 

szabályozási tervben, ha a helyi építési szabályzatnak a 72. § (1) bekezdése szerinti E-TÉR-be 

történő feltöltésével egyidejűleg a polgármester a Lechner Tudásközpontnak megadja a helyi 

építési szabályzatban alkalmazott, a 6. mellékletben nem szereplő egyedi szabályozási 

elemeket. 

(6) A Lechner Tudásközpont félévente tájékoztatást ad a miniszternek az (5) bekezdés szerinti 

új egyedi szabályozási elemekről annak érdekében, hogy azok a településrendezési 

szabályzatban tájékoztatási céllal megjelenhessenek. 

(7) Az (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti szabályozási elemhez a helyi építési szabályzat 

kötelező előírást állapíthat meg, amelyet a szabályozási elem alkalmazása során figyelembe 

kell venni. Az (1) bekezdés c) pontja szerinti javasolt elemhez – abban az esetben, ha azt az 

önkormányzat alkalmazza – kötelező rendelkezés is köthető. 

(8) Ha a (1) bekezdés b) pontja szerinti szabályozási elem más jogszabály szerint változik, a 

helyi építési szabályzatot módosításáig a más jogszabálynak megfelelő tartalommal együtt 

kell alkalmazni. 

16. § (1) A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2–81. pontjában meghatározott 

településeken (a továbbiakban: Agglomerációs település) – a Trtv.-ben meghatározott 

követelmények teljesítése mellett – új lakóterület csak akkor jelölhető ki, ha az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: OTÉK) 10/A. §-ában foglaltak teljesülnek. 

(2) Az Agglomerációs településen az (1) bekezdés szerinti új lakóterület kijelölésére irányuló 

településterv készítése vagy módosítása során az (1) bekezdésben foglaltak teljesítését, az új 

lakóterület kijelölésének szakmai megalapozottságát a tervező az alátámasztó javaslatban 

támasztja alá a 2. melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a forgalomterhelés 

tekintetében közlekedési javaslatban forgalomelemzéssel vagy forgalomszimulációs 

vizsgálattal, az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás tekintetében külön, „a 

humán infrastruktúra ellátásának biztosítása” című javaslat fejezetben. 

8. A fejlesztési terv és a rendezési terv módosításának szabályai 

17. § (1) A települési önkormányzat a fejlesztési tervet és a rendezési tervet együttesen 

legalább négyévente áttekinti, ellenőrzi, és dönt arról, hogy 

a) azt továbbra is változatlan tartalommal alkalmazza, 

b) azt módosítja, vagy 

c) újat készít. 

(2) A fejlesztési és a rendezési terv módosítása a tervezési feladatnak megfelelő tartalommal 

és részletezettséggel közös megalapozó vizsgálatra alapozva együtt készül, és közös 

alátámasztó javaslatot tartalmaz. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti felülvizsgálat időpontjától függetlenül, tervmódosítást igénylő új 

fejlesztési cél felmerülése esetén a fejlesztési tervet és a rendezési tervet együttesen kell 

módosítani. 
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9. A biológiai aktivitásérték fenntartása 

18. § (1) Az egy hektár területet meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó 

településterv készítése vagy módosítása során, az Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontjában 

meghatározott követelmény teljesülése érdekében, az újonnan kijelölt beépítésre szánt 

területtel összefüggő biológiai aktivitásérték 

a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, és 

b) egyenleg fenntartásához szükséges zöldfelületi követelményeket a helyi építési 

szabályzatnak kell tartalmaznia. 

(2) A településtervezési szabályzat a biológiai aktivitásérték számítására vonatkozó műszaki 

elvárásokat is tartalmaz. 

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alátámasztó munkarész a biológiai aktivitásérték 

számítás során keletkezett növekmény (a továbbiakban: növekmény) mértékét is 

tartalmazhatja. A növekmény a teljes közigazgatási területre készülő új településterv 

elfogadásáig felhasználható, amennyiben a felhasználás módját az alátámasztó javaslat 

biológiai aktivitásérték számítási eredménye és a helyi építési szabályzat tartalmazza. 

(4) Az új beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték egyenleg fenntartása – 

ideértve a biológiai aktivitásérték pótlását – a település, fővárosban a fővárosi kerület teljes 

közigazgatási területén történhet. 

(5) A biológiai aktivitásérték számítási eredmény tartalmazza legalább 

a) az újonnan beépítésre szánt terület lehatárolását, területét, a változás előtti és változással 

meghatározott övezetet, építési övezetet, a vonatkozó biológiai aktivitásérték mutatókat, 

b) az újonnan beépítésre szánt terület kijelölésével létrejött biológiai aktivitásérték csökkenés 

mértékét, a növekményből ezzel összefüggésben felhasznált mértéket és a felhasználás módját 

és 

c) a növekmény b) pont szerinti felhasználással csökkentett mértékét. 

(6) Az egyes építési övezetek, övezetek, építési telkek vagy telkek és a különböző 

felületminőségek biológiai aktivitásértékét az adott terület hektárban mért területnagyságának 

és a 9. melléklet szerinti értékmutatójának a szorzata adja. 

(7) A terület eredeti vagy módosítás előtti biológiai aktivitásértékét – a (9) bekezdésben 

foglalt kivétellel – a 9. melléklet 1. pontjában megadott értékmutatók alkalmazásával kell 

kiszámítani 

a) hatályos rendezési terv és településrendezési eszköz hiányában a beépített területen a 

kialakult állapotnak, az egyéb területen az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett művelési ág 

szerinti övezetnek, 

b) hatályos rendezési terv esetében az építési övezeti, övezeti besorolásának, 

c) hatályos településrendezési eszköz esetében a területfelhasználási egység vagy építési 

övezeti, övezeti besorolásnak 

megfelelően. 

(8) A 9. melléklet 1. pontjában foglalt táblázatban az építési övezetekre megadott 

értékmutatók az OTÉK-ban meghatározott legkisebb vagy a 9. melléklet szerinti zöldfelületi 

arányokra vonatkoznak. 

(9) A (8) bekezdésben meghatározott legkisebb zöldfelületi aránytól eltérő – kialakult, 

meglévő vagy újonnan szabályozott – zöldfelület esetén az egyes területek biológiai 

aktivitásértéke arányosan módosítható, vagy differenciált számítással az adott területen belüli 

különböző felületminőségekhez tartozó 9. melléklet 2. pontjában foglalt táblázatban 

meghatározott értékmutatók segítségével pontosítható, helyszíni vizsgálat adatai vagy az új 

szabályozás szerinti különböző felületek mérete alapján. 

(10) Ha egy terület biológiai aktivitásértéke differenciált számítással került meghatározásra, 

akkor e terület biológiai aktivitásértéke differenciált számítással módosítható, kivéve, ha a 
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módosítás során a követelmény a legkisebb zöldfelületi legkisebb mérték meghatározásával 

biztosítható. 

10. A telepítési tanulmányterv és a beépítési terv 

19. § (1) Telepítési tanulmánytervet kell készíteni 

a) a településrendezési szerződés megalapozásához és 

b) az összevont telepítési eljárás telepítési hatásvizsgálati szakaszának részeként. 

(2) Az építési beruházás esetén a településterv módosításának kezdeményezéséhez telepítési 

tanulmánytervet kell készíteni, ha azt az önkormányzat indokoltnak tartja. 

(3) Településterv készítéséhez vagy módosításához telepítési tanulmánytervet felhasználni a 

megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat kidolgozására vonatkozó követelmények 

figyelembevételével lehet. 

(4) A telepítési tanulmányterv és a beépítési terv tartalmát az előkészíteni tervezett 

településrendezési szerződés típusa, a tervezési terület, a tervezési feladat és a tervezési cél 

alapján – a 7. melléklet figyelembevételével – az önkormányzati főépítész határozza meg 

olyan módon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek összevonhatók, elhagyhatók vagy 

kiegészíthetők. 

(5) A hét éven belül készült korábbi megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 

felhasználható a telepítési tanulmányterv és a beépítési terv készítésénél. 

IV. Fejezet 

A FŐVÁROSI TELEPÜLÉSTERVEKRE VONATKOZÓ ELTÉRŐ 

RENDELKEZÉSEK 

11. A fővárosi és a fővárosi kerületi településtervek 

20. § (1) A fővárosi fejlesztési terv, a fővárosi rendezési szabályzat, a Duna-parti építési 

szabályzat és a Városligeti építési szabályzat (a továbbiakban együtt: fővárosi 

településtervek), továbbá a kerületi fejlesztési terv és a kerületi építési szabályzat (a 

továbbiakban együtt: fővárosi kerületi településtervek), valamint mindezek módosítása a 

főváros és a kerület részéről külön-külön megalapozó vizsgálat alapján készül, továbbá a 

fővárosi településterveket és a fővárosi kerületi településterveket külön-külön alátámasztó 

javaslat készíti elő. 

(2) A megalapozó vizsgálat tartalmi követelményeit az 1. melléklet, az alátámasztó javaslat 

tartalmi követelményeit a 2. melléklet határozza meg. 

(3) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat elkészítésére a 6. §-ban foglaltakat 

megfelelően alkalmazni kell. 

(4) A kerületi építési szabályzat a fővárosi rendezési szabályzattal – és érintettsége esetén a 

Duna-parti építési szabályzattal vagy a Városligeti építési szabályzattal – összhangban készül. 

12. A fővárosi és a fővárosi kerületi fejlesztési terv 

21. § (1) A fővárosi és a fővárosi kerületi fejlesztési tervre az e §-ban foglalt eltérésekkel a 

fejlesztési tervre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni. 

(2) A fővárosi fejlesztési tervlap a főváros teljes közigazgatási területére, a fővárosi kerületi 

fejlesztési tervlap a kerület teljes területére készül. 

(3) A fővárosi fejlesztési tervlap a fővárosi fejlesztési akcióterületeket – az általános használat 

szerint beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt területként – a főváros egésze meglévő 

területeinek összefüggésében határolja le és határozza meg. 

(4) A fővárosi fejlesztési tervet a fővárosi közgyűlés normatív határozatban állapítja meg. 
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(5) A fővárosi kerületi fejlesztési tervet a kerületi képviselő-testület normatív határozatban 

állapítja meg. 

13. A fővárosi rendezési szabályzat 

22. § (1) A fővárosi fejlesztési tervben meghatározott településfejlesztési célok megvalósítása 

érdekében, azzal összhangban fővárosi rendezési szabályzat készül. 

(2) A fővárosi rendezési szabályzat a következőket tartalmazhatja: 

a) a főváros teljes közigazgatási területére a beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt 

területek használatának általános jellegét, 

b) az a) pont szerinti területi egységek közül az építési övezetekre és a különleges beépítésre 

nem szánt övezetekre vonatkozóan alkalmazható szintterületi átlagértéket, 

c) az a) pont szerinti területi egységek közül a nagyvárosias lakóterületre, a településközponti 

vegyes területre és az intézményi vegyes területre vonatkozóan a kerületi építési 

szabályzatban alkalmazható legnagyobb beépítési magasságot és 

d) a fővárosi műszaki infrastruktúra elemek területbiztosítását. 

14. A Duna-parti építési szabályzat és a Városligeti építési szabályzat 

23. § A Duna-parti építési szabályzat és a Városligeti építési szabályzat építési jogot 

keletkeztető rendezési tervnek minősül. 

15. A kerületi építési szabályzat 

24. § (1) A kerületi építési szabályzatra az e §-ban foglalt eltérésekkel a helyi építési 

szabályzatra vonatkozó előírásokat kell alkalmazni. 

(2) A kerületi építési szabályzat a helyi adottságok figyelembevételével, az OTÉK – és 

amennyiben erről a főváros rendelkezik, a fővárosi rendezési szabályzat – által meghatározott 

általános használatokon belül állapítja meg építési övezetként és övezetként a sajátos 

használatokat és területeiket. 

V. Fejezet 

A TELEPÜLÉSKÉP-VÉDELEM 

16. A kézikönyv 

25. § (1) A kézikönyv szemléletformáló célt szolgál, amelyet a települési önkormányzat a 

normatív határozata mellékleteként fogad el. 

(2) A kézikönyv – a 26. §-ban meghatározott, a fővárosra vonatkozó kivételekkel – a település 

teljes közigazgatási területére készül. 

(3) A kézikönyvben – a településképi követelmények megalapozására – meg kell határozni a 

település településkaraktert meghatározó településképi jellemzőit, a településképi 

szempontból egymástól jól elkülönülő településrészeket arculati jellemzőikkel és értékeikkel, 

a településkép minőségi formálására vonatkozó javaslatokat, valamint a településképhez 

illeszkedő építészeti elemeket. 

(4) A kézikönyv a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével készül, és legalább a 

következő fejezeteket tartalmazza: 

a) A település bemutatása, általános településkép, településkarakter; 

b) Örökségünk, a településképi szempontból meghatározó építészeti, műemléki, táji és 

természeti értékek, településképi jellemzők; 

c) Településképi szempontból eltérő karakterű területek, valamint a településképi 

szempontból meghatározó területek lehatárolása, a településkép, arculati jellemzők és 

településkarakter bemutatásával; 
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d) A településkép minőségi formálására vonatkozó ajánlások: építészeti útmutató, 

közterületek településképi útmutatója – utcák, terek, közparkok, közkertek; 

e) Jó példák bemutatása: épületek, építészeti részletek (ajtók, ablakok, tornácok, 

anyaghasználat, színek, homlokzatképzés), kerítések, kertek, zöldfelületek kialakítása; és 

f) Jó példák bemutatása: sajátos építményfajták, reklámhordozók, egyéb műszaki 

berendezések. 

(5) Ha beépítési vázlat is készül, annak tartalmát a megalapozni kívánt településképi 

követelmények határozzák meg, és elkészítése során a 7. mellékletben meghatározott 

beépítési tervre vonatkozó tartalmi követelmények irányadók. 

17. A kézikönyvek a fővárosban 

26. § (1) A fővárosi kézikönyvekre az e §-ban foglalt eltérésekkel a 25. §-ban meghatározott 

előírásokat kell alkalmazni. 

(2) A kézikönyvet a főváros esetében 

a) a kerületi önkormányzat a kerület teljes közigazgatási területére, 

b) a fővárosi önkormányzat 

ba) a fővárosi önkormányzat által közvetlenül igazgatott területre, 

bb) a fővárosi helyi egyedi védelem fennmaradásának biztosítására és 

bc) a főváros településképi szempontból meghatározó területeire 

fogadja el. 

(3) A kerületi önkormányzat a kézikönyvet a fővárosi kézikönyv figyelembevételével, az 

abban foglaltakkal összhangban levő tartalommal fogadja el. 

18. A településképi rendelet 

27. § (1) A településképi rendelet – a 30. §-ban meghatározott, a fővárosra vonatkozó 

kivételekkel – a település teljes közigazgatási területére készül. 

(2) A településképi rendelet állapítja meg 

a) a helyi építészeti örökség területi és egyedi védelmét (a továbbiakban együtt: helyi 

védelem), illetve a védelem megszüntetését, 

b) a településszerkezet, településkarakter, tájkarakter, tájképi elem és egyéb helyi adottság 

alapján a településképi szempontból meghatározó területeket és 

c) a településképi követelményeket. 

(3) A településképi követelmény lehet 

a) egyedi építészeti, 

b) területi építészeti és 

c) reklámokra, valamint a reklámhordozókra, cégérekre, cég- és üzletjelzésekre, továbbá az 

egyéb műszaki berendezésekre vonatkozó 

követelmény. 

28. § (1) A helyi építészeti örökség területi védelme esetén és a településképi szempontból 

meghatározó területeknél bármilyen, e rendelet szerinti településképi követelmény 

megállapítható. 

(2) A helyi egyedi védelem esetén területi építészeti követelmény nem állapítható meg, egyéb 

településképi követelmény megállapítható. 

(3) A helyi védelem alatt nem álló és településképi szempontból meghatározó területtel sem 

érintett ingatlanok esetén 

a) az építmény és a településképi rendeletben meghatározott építményegyüttes 

anyaghasználatára állapítható meg csak egyedi építészeti követelmény, 

b) a fás szárú növényfaj vagy növényfajok vonatkozásában csak a telepíthetőségére 

vonatkozóan állapítható meg településképi követelmény, 

c) területi építészeti követelmény nem állapítható meg, és 
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d) a reklámokra, reklámhordozókra, cégérekre, cég- és üzletjelzésekre, továbbá egyéb 

műszaki berendezésekre vonatkozó településképi követelmény meghatározható. 

(4) Honvédelmi és katonai rendeltetésű területet érintően, az érintett államigazgatási szerv 

egyetértésével, kizárólag a közterületi telekkel azonos telekhatáron álló vagy azzal érintkező 

épületre határozható meg egyedi építészeti követelmény. 

(5) A településképi követelmény a világörökségi területre, világörökségi várományos 

területre, a műemlékre és telkére, a műemléki környezetre és műemléki területre, a 

tájképvédelmi területre, tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területre a 

vonatkozó területrendezési jogszabályban vagy hatósági döntésben foglaltnál szigorúbb helyi 

követelményt is előírhat, de azokkal nem lehet ellentétes. 

(6) A településképi rendelet a rendezési tervben meghatározható követelményeket, jogokat és 

kötelezettségeket nem tartalmazhat. 

19. A településképi rendeletek a fővárosban 

30. § (1) A fővárosi településképi rendeletekre az e §-ban foglalt eltérésekkel a 27–29. §-ban 

meghatározott rendelkezéseket kell alkalmazni. 

(2) A fővárosban a településképi rendelet 

a) a kerületi önkormányzat részéről a kerület teljes közigazgatási területére és 

b) a főváros önkormányzat részéről a főváros teljes közigazgatási területére 

készül. 

(3) A fővárosi önkormányzat településképi rendeletében 

a) a fővárosi önkormányzat által közvetlenül igazgatott terület teljes területére településképi 

követelményeket, 

b) az a) pontban meghatározott területen kívüli területekre helyi egyedi védelmet és védelmi 

előírásokat a (4) bekezdés szerint, valamint a településképi szempontból meghatározó 

területre területi építészeti követelményt 

állapíthat meg. 

(4) A főváros esetében a fővárosi önkormányzat településképi rendeletben állapítja meg az 

Étv. szerinti helyi építészeti örökség egyedi védelmére, védetté nyilvánítására és a védettség 

megszüntetésére vonatkozó követelményeket. A fővárosi önkormányzat emellett a helyi 

védelemre megállapítja a településkép-érvényesítési eszközöket, továbbá az egyéb 

kapcsolódó követelményeket. 

(5) A kerületi önkormányzat településképi rendeletében állapítja meg a helyi egyedi vagy 

területi védelmet, a településképi szempontból meghatározó területeket és a településképi 

követelményeket azzal, hogy 

a) a kerületi önkormányzat egyedi védelmet a főváros által megállapított helyi egyedi 

védelemmel érintett elemre nem, 

b) a fővárosi egyedi védelemmel érintett helyi építészeti örökségre a kerületi önkormányzat 

helyi területi védelmet és településképi szempontból meghatározó területet 

állapíthat meg. 

(6) A kerületi településképi rendeletben a területre és építményre megállapított településképi 

követelmény lehet szigorúbb, de nem lehet ellentétes a fővárosi településképi rendeletben 

megállapított településképi követelményekkel. 

20. A helyi védelem 

31. § (1) Helyi védelem alatt áll az a helyi építészeti örökség, amelyet a települési 

önkormányzat – a fővárosban a fővárosi vagy kerületi önkormányzat – településképi 

rendeletében védetté nyilvánít. A helyi védelem célja a település szempontjából hagyományt 

őrző, az ott élt és élő emberek, közösségek munkáját és kultúráját tükröző sajátos 

megjelenésű, a településképet meghatározó építészeti és táji érték védelme. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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(2) A településképi rendelet helyi védelmi előírásai tartalmazzák a helyi építészeti örökség 

feltárására, számbavételére, védetté nyilvánítására, fenntartására, a védelem megszüntetésére, 

a védettséggel összefüggő korlátozásokra, kötelezettségekre, továbbá a védett helyi építészeti 

örökség nyilvántartására vonatkozó követelményeket. 

(3) A településképi rendelet helyi védelmi előírásai tartalmazhatják a helyrehozatali 

kötelezettség előírásának rendjét, a teljesítéséhez nyújtandó önkormányzati támogatást – 

adókedvezményt és egyéb támogató, ösztönző intézményt –, valamint a védett építmény 

rendeltetésszerű használatához szükséges mértéket meghaladó költségek megtérítését, a 

kedvezmények mértékét és módját. 

32. § (1) A településképi rendelet 31. § (2) bekezdése szerinti helyi védelmet meghatározó 

előírása értékvizsgálat alapján készül. Értékvizsgálatnak minősül 

a) a régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 

kormányrendelet szerinti örökségvédelmi hatástanulmány települési értékleltára és 

b) a településterv megalapozó vizsgálatának az épített környezet, illetve a táji és természeti 

környezet értékeire vonatkozó vizsgálata. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti értékvizsgálathoz felhasználható a helyi védelem alá helyezéshez 

korábban készült értékvizsgálat. 

(3) Ha nem áll rendelkezésre az (1) és (2) bekezdés szerinti értékvizsgálat, vagy az nem 

tartalmazza a helyi építészeti örökség települési értékleltárát, a helyi védelmet meghatározó 

előírások megalapozására el kell készíteni az értékvizsgálatot. 

33. § (1) A helyi védelem a 32. § szerinti értékvizsgálatban szereplő helyi építészeti örökségre 

terjedhet ki. 

(2) A helyi védelem területi vagy egyedi védelem lehet. 

(3) A területi védelem esetében a védelem tárgya lehet a településszerkezet, a telekstruktúra, 

az utcavonal-vezetés, az utcakép vagy utcaképrészlet, a növényzet, továbbá a település- és 

tájkarakterelemek megőrzése, értékóvó fenntartása és fejlesztése. A területi védelem 

megvalósulását a településterv is biztosítja. 

(4) Az egyedi védelem esetében a védelem tárgya lehet a jellegzetes, értékes, illetve 

hagyományt őrző építészeti arculatot, településkaraktert meghatározó valamely 

a) építményegyüttes, építmény, építményrészlet vagy az alkalmazott anyaghasználat, 

tömegformálás, homlokzati kialakítás, 

b) táj- és kertépítészeti alkotás, egyedi tájérték, növényzet, 

c) szobor, képzőművészeti alkotás, utcabútor, valamint 

d) az a)–c) ponthoz kapcsolódóan az érintett földrészlet, telek egésze vagy része. 

(5) A helyi védelem alatt álló építészeti örökség meghatározásával egyidejűleg szükséges 

megállapítani a védelem tárgyára vonatkozó, a 27. § (3) bekezdése szerinti településképi 

követelményeket. 

(6) Ha a településképi rendelet a helyi egyedi védelmet megállapítja, a rendelet 

hatálybalépésétől számított 15 napon belül az önkormányzat jegyzője, főjegyzője – a más 

jogszabály alapján fennálló egyedi védelem bejegyzése hiányában – az ingatlanügyi 

hatóságnál kezdeményezi a helyi védelem jogi jellegként való feljegyzését. 

34. §2  

21. A településképi szempontból meghatározó terület 

35. § (1) A településképi szempontból meghatározó terület – a (2) bekezdésben foglalt 

kivétellel – a kézikönyv alapján kerül meghatározásra a településképi rendeletben és annak 

rajzi mellékletében. 

(2) Településképi szempontból meghatározó területnek minősül a helyi területi védelemmel 

érintett terület, valamint jellemzően az örökségvédelemmel érintett terület, a táj- és 

természetvédelemmel érintett terület és az eltérő karakterű területek. 
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(3) A helyi területi védelemmel érintett településképi szempontból meghatározó terület a 32. § 

szerinti értékvizsgálat alapján kerül lehatárolásra. 

22. Az egyedi építészeti településképi követelmény 

36. § (1) Az egyedi építészeti követelmény a településképi rendeletben a kézikönyvben 

meghatározott településképi és arculati jellemzők, értékek, továbbá a településkép minőségi 

formálására és védelmére vonatkozó javaslatok alapján kerül meghatározásra. 

(2) Az egyedi építészeti követelmény az értékes, harmonikus településképhez való illeszkedés 

biztosítására és a minőségi településkép kialakítása vagy védelme érdekében az építési 

tevékenységgel érintett 

a) építmény 

aa) anyaghasználatára, 

ab) tömegformálására, 

ac) homlokzati kialakítására, 

b) telken – ideértve a közterületi ingatlanokat is – a zöldfelületek kialakításának módjára és 

c) sajátos építményfajták elsődleges elhelyezési területére és az anyaghasználatukra 

határozható meg. 

(3) Az anyaghasználatra vonatkozó követelmény kiterjedhet az építmény, sajátos 

építményfajták építőanyagának településkaraktert befolyásoló anyagot, felületképzést vagy 

színt meghatározó valamely minőségi jellemzőjére. 

(4) A tömegformálásra vonatkozó követelmény kiterjedhet az épület 

a) megengedett legnagyobb szélességi és hosszanti méretének vagy ezek arányának, 

b) tetőzet kialakítási módjának, 

c) tetőgerincének a telek homlokvonalához képest meghatározott irányainak és 

d) tetőfelépítményeivel, tetőzetet érintő nyílászáróival és egyéb műszaki berendezéseivel 

kapcsolatos követelmények 

meghatározására. 

(5) A homlokzati kialakításra vonatkozó követelmény kiterjedhet az épület településkaraktert 

befolyásoló építészeti kialakításával összefüggésben 

a) a homlokzati architektúra és a homlokzattagolás – nyílásrend, nyílásosztás, díszek, 

tagozatok – kialakítási módjának és 

b) a kiegészítő elemek, egyéb műszaki berendezések homlokzaton történő elhelyezési 

módjának és lehetőségének 

meghatározására. 

(6) Helyi egyedi védelem alatt álló építmény kivételével a (3)–(5) bekezdés szerinti egyedi 

építészeti követelmény az építmény közterületről, közhasználatú területről nem látható 

építményrészére, az építmény belső udvarára nem vonatkozhat, és kerítés esetében csak a 

közterületi telekhatáron lévő kerítésre állapítható meg településképi követelmény. 

(7) A zöldfelületek kialakítási módjára vonatkozó követelmény kiterjedhet a zöldfelületek 

településképet befolyásoló kialakítási módjával összefüggésben 

a) a fás szárú növényfaj vagy növényfajok telepíthetőségének, 

b) a fás szárú növényfaj vagy növényfajok településképi illeszkedési követelményeinek és 

c) a zöldfelületen elhelyezhető kerti építmények településképi illeszkedési követelményeinek 

meghatározására. 

37. § (1) A településképi rendeletben a településképi szempontok figyelembevételével meg 

lehet határozni 

a) a teljes település ellátását biztosító felszíni energiaellátási és elektronikus hírközlési sajátos 

építmények, műtárgyak elhelyezésére elsősorban alkalmas területeket és 

b) a helyi védelemmel érintett területeken a sajátos építményekkel, műtárgyakkal kapcsolatos 

anyaghasználatra vonatkozó követelményeket. 
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(2) Településképi rendeletben az (1) bekezdés szerinti építmények, műtárgyak közterületen 

történő elhelyezését tiltó rendelkezés nem állapítható meg. 

23. A területi építészeti településképi követelmény 

38. § (1) A területi építészeti követelmény a kézikönyv településszerkezet, telekstruktúra, 

utcavonal-vezetés és utcakép minőségi formálására, védelmére vonatkozó javaslatai alapján 

kerül meghatározásra a településképi rendeletben. 

(2) A területi építészeti követelmény kiterjedhet a beépítés telepítési módjának 

meghatározására – amely telepítési mód figyelembevételével a helyi építési szabályzat az 

építési helyet egyedi módon határozhatja meg –, valamint belterületen az elvárt telekstruktúra 

és utcakép, külterületen a tájkép meghatározására. A területi építészeti követelményeket a 

helyi építési szabályzatban is érvényesíteni kell. 

24. A reklámokra, reklámhordozókra és egyéb műszaki berendezésekre vonatkozó 

településképi követelmények 

39. § (1) A településképi rendeletben a reklámokra és reklámhordozókra vonatkozó 

településképi követelményeket 

a) a településkép védelméről szóló törvény reklámok közzétételével kapcsolatos 

rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló kormányrendelet (a továbbiakban: reklám-elhelyezési 

kormányrendelet) figyelembevételével és 

b) a települési környezet egységes elvek szerinti rendezett és esztétikus kialakítása, illetve 

igényes fenntartása érdekében 

kell meghatározni. 

(2) Településképi követelmény 

a) a reklám-elhelyezési kormányrendelet keretei között a reklámok méretére, 

b) a reklám-elhelyezési kormányrendelet keretei között a reklámközzététel technológiájára, 

módszerére és eszközeire, 

c) a reklám-elhelyezési kormányrendeletben a reklámhordozókra meghatározott általános 

formai követelmények figyelembevételével a reklámhordozók különös formai 

követelményeire, továbbá az egyéb műszaki berendezések formai követelményeire, 

d) az elhelyezhető reklámhordozók és egyéb műszaki berendezések számára és elhelyezésük 

módjára és 

e) az elhelyezhető reklámhordozók és egyéb műszaki berendezések anyaghasználatára 

határozható meg. 

25. A miniszter előzetes véleményezési jogköre 

40. § (1) A Kormány a központi költségvetési szervek által tervezett, valamint a 41. § szerinti 

építési beruházások vázlatterveinek, építészeti-műszaki, illetve kivitelezési dokumentációnak 

országkép- és településkép-védelmi szempontú előzetes véleményezésére (a továbbiakban: 

előzetes településképi vélemény kialakítása) a minisztert jelöli ki. 

(2) A miniszter (1) bekezdés szerinti előzetes véleményezési jogköre nem terjed ki 

a) a helyi önkormányzat építési beruházására, 

b) a kiemelt nemzeti emlékhelyen megvalósított építési beruházásra. 

(3) A miniszter előzetes településképi véleményének kialakításakor arról nyilvánít előzetesen 

véleményt, hogy a tervezett építési beruházás biztosítja-e az ország és a beruházással érintett 

település képének – a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény (a 

továbbiakban: Tvtv.) 2. § (1) bekezdése szerinti – védelmét. 

(4) A miniszter előzetes településképi vélemény kialakítása során adott hozzájárulása (a 

továbbiakban: előzetes településképi hozzájárulás) hiányában a központi költségvetési szerv 

az építési beruházást 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-74-00-00
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a) saját költségvetési előirányzata vagy 

b) központi költségvetésből származó egyéb támogatás 

terhére nem folytathatja. 

(5) A miniszter előzetes településképi véleményének kialakítása érdekében az (1) bekezdés 

hatálya alá tartozó beruházó (a továbbiakban: beruházó) elektronikus úton megküldi a 

véleményezendő vázlattervet .pdf/A formátumban a Lechner Tudásközpont által üzemeltetett 

Építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokat Támogató elektronikus Dokumentációs 

Rendszeren keresztül (a továbbiakban: ÉTDR). 

(6) A beruházó a vázlatterv megküldésekor közli 

a) az elnevezését, 

b) a székhelyét, 

c) a kapcsolattartója nevét és elérhetőségeit, 

d) a tervezett építési beruházás által érintett ingatlan vagy ingatlanok címét, 

e) a tervezett építési beruházás által érintett ingatlan vagy ingatlanok helyrajzi számát. 

(7) A miniszter a (6) bekezdés szerinti hiánytalan feltöltést követő munkanaptól számított 15 

napon belül az ÉTDR-en keresztül küldi meg előzetes településképi véleményét a beruházó 

részére. 

(8) Ha a miniszter a (7) bekezdésben foglalt határidőn belül nem nyilvánít véleményt, az 

előzetes településképi hozzájárulást megadottnak kell tekinteni. 

(9) Ha a beruházó az építési beruházásban tervezett építmény külső megjelenését – 

tömegformálását, anyaghasználatát, homlokzati kialakítását – a vázlatterv (5) bekezdés 

szerinti megküldését követően módosítani kívánja, a miniszter előzetes településképi 

véleményének kialakítása érdekében a módosított vázlattervet vagy a módosítást bemutató 

építészeti-műszaki vagy kivitelezési dokumentációt az (5) és (6) bekezdések alkalmazásával 

megküldi. A beruházás a miniszter előzetes településképi hozzájárulása birtokában folytatható 

tovább. 

(10) Az (1) bekezdés szerinti vázlatterv legalább az alábbi munkarészeket tartalmazza: 

a) rövid építészeti-műszaki leírást, 

b) helyszínrajzot a telepítés, a településképbe és környezetbe illeszkedés, a beépítés 

bemutatásával, a szomszédos építmények és jellemző terepviszonyok feltüntetésével, 

c) az esztétikus megjelenést – tömegalakítást, színezést, anyaghasználatot, a rálátást – 

bemutató, továbbá a környezetbe illeszkedést és a településkép-védelmet alátámasztó 

valamennyi homlokzatot, látványtervet vagy fotómontázst. 

41. § (1) Nem központi költségvetési forrásból finanszírozott építési beruházással összefüggő 

közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt üggyé nyilvánítása – a 

40. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel – csak a miniszter előzetes településképi 

hozzájárulása birtokában kezdeményezhető. 

(2) A tervpályázati eljárásokról szóló kormányrendelet szerinti tervpályázati eljárás esetén a 

miniszter a bíráló bizottság által részére megküldött pályaművek előzetes településképi 

véleményezése útján gyakorolja a 40. §-ban meghatározott jogkörét. 

(3) Ezen alcím alkalmazásában építési beruházás az új építmény építése, valamint a meglévő 

építmény külső megjelenését – tömegformálását, anyaghasználatát, homlokzati kialakítását – 

érintő építési tevékenység. 

42. § A 40. és 41. §-ban meghatározott rendelkezéseket a Beruházás Előkészítési Alapból 

előkészített beruházásokra vonatkozóan a Beruházás Előkészítési Alap felhasználásáról szóló 

kormányrendeletben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. 

26. A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció 

43. § (1) A települési önkormányzat kérelemre a településképi követelményekről – a kérelem 

beérkezésétől számított 8 napon belül, a településképi rendeletben foglaltak szerinti – szakmai 
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konzultációt és ezen belül szakmai tájékoztatást (a továbbiakban együtt: szakmai konzultáció) 

biztosít. 

(2) A települési önkormányzat a településképi rendeletben a szakmai konzultációt kötelezővé 

teheti. 

(3) A szakmai konzultáció a településképi követelmények érvényesülésével összefüggésben a 

hatályos rendezési tervben és a közterület-alakítási tervben foglalt előírásokra is kiterjedhet. 

(4) A szakmai konzultáció az önkormányzati főépítész, illetve amennyiben önkormányzati 

főépítész foglalkoztatására nem kerül sor, a polgármester feladata. 

(5) A szakmai konzultációról a konzultáció felelőse emlékeztetőt készít, amelyben rögzíteni 

kell a felvetett javaslatok lényegét, valamint az önkormányzati főépítész vagy a polgármester 

lényeges nyilatkozatait. 

(6) Az (5) bekezdés szerinti emlékeztetőben rögzített nyilatkozatok kötik a települési 

önkormányzatot a szakmai konzultációban elhangzottakkal egyező javaslatot tartalmazó 

településképi véleményezési, bejelentési és kötelezési eljárás során. 

(7) A települési önkormányzat a szakmai konzultációért, tájékoztatásért díjat nem számíthat 

fel. 

27. A településképi véleményezési eljárás 

44. § (1) Az építési tevékenységgel érintett telek helye szerinti település képviselő-testülete 

(ezen alcím tekintetében a továbbiakban: önkormányzat) településképi véleményezési eljárást 

(a továbbiakban: véleményezési eljárás) folytathat le 

a) az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az 

építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló kormányrendeletben meghatározott, a (2) bekezdés 

szerinti engedélyezési eljárásokat megelőzően, ha a településrendezési és építészeti-műszaki 

tervtanácsokról szóló kormányrendelet szerint a területi vagy a központi építészeti-műszaki 

tervtanácsnak nincs hatásköre, és 

b) ha az eljárás lefolytatásának részletes szabályairól az önkormányzat – az e rendeletben 

foglaltak szerint – a településképi rendeletben rendelkezett, amelyben meghatározta, hogy 

ba) véleményét mely esetekben alapozza önkormányzati főépítész vagy helyi építészeti-

műszaki tervtanács (a továbbiakban: helyi tervtanács) szakmai álláspontjára, 

bb) melyek a véleményezés részletes szempontjai. 

(2) Az önkormányzat építmény építésére, bővítésére, településképet érintő átalakítására 

irányuló építési, összevont vagy fennmaradási engedélyezési eljáráshoz, valamint az 

összevont telepítési eljárás integrált építési engedélyezési szakaszához adhat településképi 

véleményt. A fővárosi önkormányzat a fővárosi helyi egyedi védelem alá vont építmények 

esetében az építésügyi hatósági eljáráshoz, valamint az összevont telepítési eljárás integrált 

építési engedélyezési szakaszához adhat településképi véleményt. 

(3) A véleményezési eljárás során vizsgálni kell 

a) a településképi követelményeknek való megfelelést, 

b) településkép-védelmi szempontból a közterületről látható épület, épületrész kialakításának 

módját, 

c) közterületen folytatott építési tevékenység végzése esetén a közterület burkolatának, 

műtárgyainak, köztárgyainak, növényzetének, továbbá a díszvilágító berendezések és 

reklámhordozók kialakítását. 

45. § (1) A véleményezési eljárás lefolytatásához a kérelmező a véleményezendő építészeti-

műszaki dokumentációt az ÉTDR-be feltölti, és a településképi vélemény iránti kérelmet 

papír alapon nyújtja be az önkormányzat részére. Természetes személy a kérelmet és a 

dokumentációt is papír alapon nyújtja be az önkormányzat részére. 
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(2) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmező nevét és címét, valamint a tervezett és 

véleményezésre kért építési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi számát. A 

kérelemhez csak az (1) bekezdés szerinti építészeti-műszaki dokumentációt kell mellékelni. 

(3) Az építészeti-műszaki dokumentációnak a véleményezéshez az alábbi munkarészeket kell 

tartalmaznia: 

a) az egyedi építészeti követelményeknek való megfelelést igazoló építészeti-műszaki tervet, 

b) a rendeltetés meghatározását, valamint 

c) az építészeti követelményeknek való megfelelésről szóló rövid leírást. 

(4) Az önkormányzat a kérelem beérkezését követően haladéktalanul bekéri az önkormányzati 

főépítész vagy a helyi tervtanács szakmai álláspontját, ha a település foglalkoztat 

önkormányzati főépítészt vagy működtet helyi tervtanácsot. A főépítész és a tervtanács 

szakmai álláspontját a településképi rendeletben foglalt településképi követelmények 

figyelembevételével, valamint a kézikönyvben foglalt megállapítások, ajánlások ismeretében 

alakítja ki. 

(5) Ha a kérelem nem felel meg a (2) és (3) bekezdésben foglaltaknak, az önkormányzat 

legfeljebb 15 napos határidő biztosításával egy ízben hiánypótlásra hívja fel a kérelmezőt. 

(6) Az önkormányzat 15 napon – hiánypótlás felhívás esetében 30 napon – belül kiadott 

településképi véleményében 

a) engedélyezésre – feltétel meghatározásával vagy feltétel nélkül – javasolja a tervezett 

építési tevékenységet, vagy 

b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett építési tevékenységet, ha 

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatározottaknak, és a 

kérelmező a hiánypótlási felhívásban foglaltaknak nem vagy csak részben tesz eleget, vagy 

bb) a tervezett építési tevékenység a településképi követelmények alapján nem támogatható. 

(7) A településképi vélemény tartalmazza: 

a) a kérelmező adatait, 

b) a tervezett építési tevékenység rövid leírását, helyét, címét és a telek helyrajzi számát, 

c) a (6) bekezdés szerinti véleményt és annak részletes indokolását. 

(8) Az önkormányzat a településképi véleményt papír alapon küldi meg a kérelmezőnek. 

(9) A településképi vélemény ellen önálló jogorvoslatnak nincs helye, az csak az építésügyi 

hatósági ügyben hozott döntés keretében vitatható. 

28. A településképi bejelentési eljárás 

46. § (1) Az önkormányzat településképi bejelentési eljárást folytat le 

a) az építmények rendeltetésének megváltoztatása – így az önálló rendeltetési egység 

rendeltetésének módosítása vagy az építmény rendeltetési egységei számának megváltozása – 

esetén, az országos és a helyi építési követelmények és 

b) a reklámok és reklámhordozók elhelyezése tekintetében 

ba) a reklám-elhelyezési kormányrendeletben szereplő általános elhelyezési és a településképi 

rendeletben szereplő különös településképi követelmények, vagy 

bb) a különös településképi követelmények meghatározásának hiányában a reklám-

elhelyezési kormányrendeletben szereplő általános elhelyezési követelmények 

érvényesítése érdekében. 

(2) Ha az önkormányzat településképi rendeletében bejelentési eljárás lefolytatásához kötötte, 

településképi bejelentési eljárást folytat le 

a) az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az 

építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló kormányrendeletben építési engedélyhez vagy 

b) az Étv. 33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez 

nem kötött építési tevékenységek tekintetében. 

(3) Az önkormányzat nem folytathat le településképi bejelentési eljárást 
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a) a műemléket, műemléki környezetet vagy műemléki területet érintő, az örökségvédelmi 

hatósághoz történő bejelentéshez vagy örökségvédelmi engedélyhez kötött tevékenység és 

b) az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az 

építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló kormányrendeletben építési engedélyhez és az Étv. 

33/A. §-a szerinti egyszerű bejelentéshez nem kötött kutatási, vizsgálati, kiállítási célt 

szolgáló és lakó rendeltetést bemutató épület építése 

esetében. 

(4) A bejelentési eljárás során 

a) a kérelem és annak melléklete, 

b) a hiánypótlás és 

c) az ügyfél által tett nyilatkozat 

elektronikus úton vagy – természetes személy esetén – papír alapon, írásban terjeszthető elő. 

(5) A bejelentés tartalmazza: 

a) a bejelentő nevét, 

b) a bejelentő lakcímét, szervezet esetén székhelyét, 

c) a folytatni kívánt építési tevékenység, reklám, illetve reklámhordozó elhelyezése vagy 

rendeltetésváltoztatás megjelölését, 

d) a tervezett építési tevékenység, reklám, reklámhordozó vagy rendeltetésváltoztatás helyét, 

a telek helyrajzi számát és 

e) az építési tevékenység elvégzése, a rendeltetésváltozás megvalósítása vagy a reklámok, 

reklámhordozók elhelyezésének tervezett időtartamát. 

(6) A bejelentéshez a településképi követelményeknek való megfelelést igazoló építészeti-

műszaki, illetve egyéb tervet, továbbá rendeltetésváltozás esetén a rendezési terv 

rendeltetésekre vonatkozó követelményeinek való megfelelést igazoló dokumentációt kell 

mellékelni. 

(7) Az önkormányzat a bejelentés beérkezését követően – amennyiben a településképi 

rendelet azt kötelezővé teszi – haladéktalanul bekéri 

a) az önkormányzati főépítész szakmai álláspontját, vagy 

b) helyi tervtanács működtetése esetén annak szakmai álláspontját. 

(8) A településképi bejelentési eljárásban az általános közigazgatási rendtartásról szóló 

törvény szerinti jogszerű hallgatásnak van helye. 

(9) A bejelentési eljárásban az eljárás szünetelésének nincs helye. 

47. § (1) Az önkormányzat a Tvtv.-ben meghatározott határidőn belül 

a) a tervezett építési tevékenységet, reklám és reklámhordozó elhelyezését vagy 

rendeltetésváltoztatást – feltétel meghatározásával vagy anélkül – tudomásul veszi, ha 

aa) a bejelentés megfelel a 46. § (5) és (6) bekezdésében meghatározott követelményeknek, 

ab) a tervezett építési tevékenység illeszkedik a településképbe, és megfelel a településképi 

követelményeknek, a tervezett reklám, reklámhordozó elhelyezése illeszkedik a 

településképbe, megfelel a településképi követelményeknek, valamint a reklám-elhelyezési 

rendeletben foglalt elhelyezési követelményeknek, és 

ac) a tervezett rendeltetésváltozás megfelel az OTÉK-ban és a rendezési tervben foglalt 

követelményeknek; 

b) elutasítja az építési tevékenységre, reklám és reklámhordozó elhelyezésére vagy 

rendeltetésváltoztatás megkezdésére irányuló kérelmet, és egyúttal figyelmezteti a bejelentőt a 

tevékenység bejelentés nélküli elkezdésének és folytatásának jogkövetkezményeire, ha 

ba) a tervezett építési tevékenység nem illeszkedik a településképbe, vagy nem felel meg a 

településképi követelménynek, és azt a 46. § (7) bekezdése szerinti esetben az önkormányzati 

főépítész szakmai álláspontja vagy a helyi tervtanács működtetése esetén annak szakmai 

álláspontja is alátámasztja, 
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bb) a tervezett reklám, reklámhordozó elhelyezése nem illeszkedik a településképbe, nem 

felel meg a településképi követelménynek, vagy nem felel meg a reklám-elhelyezési 

rendeletben foglalt elhelyezési követelményeknek, 

bc) a tervezett rendeltetésváltozás nem felel meg a rendezési tervben foglalt 

követelményeknek, vagy a műszaki kialakítással a tervezett rendeltetés nem valósítható meg; 

c) megszünteti az eljárást, ha a kérelem és melléklete nem felel meg a 46. § (5) és (6) 

bekezdésében meghatározott követelményeknek, vagy az eljárás okafogyottá válik. 

(2) Ha az önkormányzat a településképi bejelentést tudomásul veszi, a tervezett építési 

tevékenységet 6 hónapon belül meg kell kezdeni, valamint a reklám és reklámhordozó 

elhelyezéséről, a rendeltetésváltoztatás végrehajtásáról 6 hónapon belül gondoskodni kell. 

48. § Ha a rendeltetésváltozás megfelel az országos, valamint a helyi építési 

követelményeknek és az önkormányzat a településképi bejelentést tudomásul vette, az 

ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetés céljából az önkormányzat kérelemre 15 napon 

belül hatósági bizonyítványt állít ki az építmény, valamint az építményen belüli önálló 

rendeltetési egység rendeltetésének módosításáról és új rendeltetéséről, valamint az építmény 

rendeltetési egységei számának megváltozásáról és az önálló rendeltetési egységek új 

számáról. 

49. § Az önkormányzat ellenőrzi a bejelentési kötelezettség teljesítését és a bejelentett 

tevékenység folytatását, és ha bejelentési eljárás lefolytatásának elmulasztását észleli, az 

építési tevékenységre, reklám és reklámhordozó elhelyezésére vagy rendeltetésváltoztatás 

megkezdésére irányuló kérelmet elutasította vagy azt tudomásul vette, de attól eltérő 

végrehajtást tapasztal, 

a) az 50. § szerint jár el, vagy 

b) reklám, reklámhordozó elhelyezése esetén 15 napon belül értesíti a fővárosi és megyei 

kormányhivatalt. 

29. A településképi kötelezés 

50. § Az önkormányzat a helyi önkormányzati rendeletben meghatározott településképi 

követelmények teljesítése érdekében kötelezési eljárást folytat le, és szükség esetén kötelezést 

bocsát ki a Tvtv. 11. §-a szerint. 

30. A településkép-védelmi bírság kiszabásánál mérlegelendő szempontok és a bírság 

megfizetésének módja 

51. § (1) A településkép-védelmi bírság kiszabása esetén az önkormányzat a közigazgatási 

szabályszegések szankcióiról szóló törvény alapján dönt a bírság összegéről. 

(2) A kötelezettnek a bírságot a bírság összegét megállapító határozat véglegessé válásától 

számított 15 napon belül az önkormányzatnak a határozatban megjelölt számlájára kell 

átutalási megbízással teljesítenie, vagy készpénzátutalási megbízással postai úton befizetnie. 

VI. Fejezet 

EGYES TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK 

31. Az összevont telepítési eljárás 

52. § (1) Az összevont telepítési eljárás tekintetében figyelembe kell venni az e rendeletben 

meghatározott, 

a) a településterv készítésére és módosítására vonatkozó tartalmi követelményeket és eljárási 

szabályokat és 

b) az 53–56. §-ban meghatározott sajátos jogintézményekre vonatkozó követelményeket. 
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(2) Az összevont telepítési eljárás szabályait az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági 

eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 

kormányrendeletben foglalt előírásokkal együtt kell alkalmazni. 

32. A telekalakítás és cseretelek-adás 

53. § (1) Az Étv. 24. § (2) bekezdése szerint az építési telekké, telekké alakítás előtt 

telekfelosztás, telekegyesítés vagy telekhatár-rendezés tekintetében a telekalakítás szabályait 

a helyi építési szabályzatban az 5. melléklet I., II. és V. pontja figyelembevételével kell 

meghatározni. 

(2) Az önkormányzat a helyi építési szabályzatban a településrendezési feladatok 

megvalósulásának biztosítására – új beépítésre szánt vagy jelentős mértékben átépítésre 

kerülő területre – a beépíthetőség feltételeként előírhatja az érintett telek, telekcsoport 

legalább telektömbönként történő, helyi építési szabályzatban meghatározott módon és 

feltételek szerinti újraosztását. 

(3) Ha egy ingatlan rendeltetését a helyi építési szabályzat valamely később megvalósítandó 

olyan közérdekű célban határozza meg, amelynek megvalósítása a tulajdonostól nem várható 

el, a helyi építési szabályzat területcsere céljára cseretelket határozhat meg. 

33. A településrendezési kötelezés 

54. § (1) A helyi építési szabályzat az 5. melléklet IV. pontja szerinti követelmények 

érvényesítésére a települési önkormányzat polgármestere alkalmazhatja az Étv. 29. § (1) 

bekezdés c) pontja szerinti beültetési kötelezettség településrendezési kötelezést. 

(2) Az (1) bekezdés szerint alkalmazott kötelezés közérdekű környezetalakítási célt szolgál. 

34. A közterület-alakítás 

55. § (1) A közterület-alakítás célja, hogy elősegítse a településszerkezetileg, 

forgalomtechnikailag együtt kezelendő, a településképi szempontból meghatározó vagy helyi 

területi védelemmel érintett területen lévő közterületek településökológiai, településképi és 

műszaki szempontból, valamint a zöldfelületi rendszer szempontjából egységes és 

összehangolt módon történő kialakítását és fejlesztését. 

(2) A közterület-alakításra közterület-alakítási terv készíthető a helyi sajátosságoknak 

megfelelően, a 8. melléklet szerinti tartalommal. 

(3) A közterület-alakítási terv legalább a településszerkezetileg, forgalom-technikailag együtt 

kezelendő vagy a településképi rendeletben meghatározott közterületekre készül, és az érintett 

közterületszakaszt határoló telkek határáig érvényesíthető. 

(4) A közterület-alakítási terv a vonatkozó településképi rendelettel és rendezési tervvel 

összhangban készül, és a legalább 1:500-as méretarányú tervlapból és a közterület-alakítás 

leírásából áll. 

56. § (1) A közterület-alakítási terv készítésére és módosítására nem kell alkalmazni a VIII. 

Fejezet eljárási szabályait. 

VII. Fejezet 

A TELEPÜLÉSTERVEKHEZ, A KÉZIKÖNYVHÖZ ÉS A TELEPÜLÉSKÉPI 

RENDELETHEZ SZÜKSÉGES SZAKÁGI ADATSZOLGÁLTATÁS 

35. Elősegítő alkalmazások 

57. § A Lechner Tudásközpont – az E-TÉR működését elősegítő – következő webes 

alkalmazásokat szolgáltatja díjmentesen az önkormányzatoknak a településtervek, a 

kézikönyvek és a településképi rendeletek, valamint a megalapozó vizsgálatok és az 
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alátámasztó javaslatok készítéséhez, valamint a 11. mellékletben szereplő államigazgatási 

szerveknek: 

a) Nemzeti Térinformatikai Alaptérkép, 

b) Nemzeti Fejlesztési Potenciál Térkép, 

c) Település Arculati Kézikönyv alkalmazás, 

d) Nemzeti Mintaterv Katalógus és 

e) Okos Város Online Példatár. 

36. Adatszolgáltatás az E-TÉR irányában 

58. § (1) A 61. § szerinti, Lechner Tudásközpont általi adatszolgáltatás biztosíthatósága 

érdekében a 10. melléklet 8., 9., 21., 27–77. és 80–120. pontja szerinti adatszolgáltatók a 

Lechner Tudásközpont részére negyedévente rendelkezésére bocsátják a településtervezési 

szabályzat szerinti technikai szabályok – átadási mód, formátum és adattartalom betartásával 

– a szakterületüket érintő, 10. mellékletben felsorolt téradatokat. 

(2) Az adatszolgáltatás kiterjed az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázisra, a 

Mezőgazdasági Parcella Azonosító Rendszer 10. melléklet szerinti tartalmára és az e-közmű 

adatokra is. 

(3) A Lechner Tudásközpont a területrendezési tervek térségi övezetei és műszaki 

infrastruktúra hálózatai adatszolgáltatóinak tájékoztatásul évente március 31-ig 

rendelkezésére bocsátja – az önkormányzati településtervek figyelembevételével aktualizált – 

a Trtv. szerinti összesített téradatállományt. 

VIII. Fejezet 

A TELEPÜLÉSTERVEK, A KÉZIKÖNYV ÉS A TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET 

ADATSZOLGÁLTATÁSÁNAK, EGYEZTETÉSÉNEK ÉS ELFOGADÁSÁNAK 

ELJÁRÁSI SZABÁLYAI 

37. Általános követelmények 

59. § (1) A településterv, kézikönyv és településképi rendelet 

a) készítése és módosítása adatszolgáltatáson alapul, 

b) véleményezése helyi partnerségi egyeztetés keretében is történik, ha az önkormányzat 

partnerségi rendeletében ezt előírja, 

c) adatszolgáltatás figyelembevételével elkészült tervezetét egyeztetni kell olyan módon, hogy 

a településtervnél véleményezési és záró szakasz, a kézikönyv és a településképi rendeletnél 

csak véleményezési szakasz kerül lefolytatásra, és 

d) elfogadása az egyeztetést követően történik, önkormányzati határozat vagy rendelet 

formájában. 

(2) A településterv, kézikönyv és településképi rendelet készítését és módosítását az 

önkormányzat képviselő-testületének 

a) a készítés vagy módosítás tényét, 

b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén az Étv.-ben foglalt követelményeknek való 

megfelelést, 

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és 

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását 

együttesen tartalmazó döntése alapozza meg. 

(3) Ha az (1) bekezdés c) pontja szerinti egyeztetés típusa nem határozható meg 

egyértelműen, a polgármester, illetve a főpolgármester (a továbbiakban együtt: polgármester) 

egyeztetést kezdeményez a kérdés eldöntése érdekében az állami főépítészi hatáskörében 
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eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnál (a továbbiakban: állami főépítész), amely az 

egyeztetés alapján javaslatot tesz az eljárás típusára. 

60. § (1) A rendezési terv az országos településrendezési és építési követelményekben 

megállapított településrendezési követelményeknél megengedőbb követelményeket az OTÉK 

111. §-ában felsorolt feltételeken túl akkor határozhat meg, ha ahhoz az állami főépítész, a 

fővárosi rendezési szabályzat esetében a miniszter a záró szakmai véleményében hozzájárul. 

(2) A kiemelt nemzeti emlékhely és településkép-védelmi környezetének területét és a 

területhez közvetlenül kapcsolódó területet érintő településterv, a kézikönyv és a 

településképi rendelet egyeztetése során a kiemelt nemzeti emlékhely és településkép-védelmi 

környezetének településkép védelméről és egyes kapcsolódó kormányrendeletek 

módosításáról szóló kormányrendeletben foglalt településtervek egyeztetésére vonatkozó 

szabályokat is alkalmazni kell. 

(3) Ha a rendezési terv készítése és módosítása esetén, az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. §-a 

szerinti – a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntésére irányuló – eljárás során a 

környezet védelméért felelős szervek úgy nyilatkoznak, hogy szükséges környezeti értékelést 

készíteni, akkor ezzel egyidejűleg azt is meghatározzák az önkormányzat számára, hogy a 2. 

melléklet 2. pontja szerinti települési környezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és 

részletezettséggel kell elkészíteni. A várható környezeti hatások jelentőségének eldöntésére 

irányuló eljárás határideje legfeljebb 15 nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti külön 

eljárás lefolytatására nem kerül sor. 

38. A településterv, a kézikönyv és a településképi rendelet készítéséhez, módosításához 

szükséges adatszolgáltatás biztosítása 

61. § (1) A polgármester az önkormányzat településterv, kézikönyv, településképi rendelet 

készítésére vagy módosítására vonatkozó szándékát – a 62. § szerinti egyeztetési eljárást 

megelőzően – az E-TÉR felületen a megfelelő tervezési folyamat indításával kezdeményezi, 

amelynek részeként 

a) megnevezi a tervezési feladatot, a településterv, kézikönyv, településképi rendelet 

készítését vagy módosítását, 

b) hozzáférést biztosít a terv felelős tervezője (a továbbiakban: tervező) számára, 

c) megjelöli a tervezés típusát, az egyeztetés speciális szabályai figyelembevételével, 

d) megjelöli a partnerségi rendelet számát, és 

e) nyilatkozik arról, hogy a kérelmezett adatbázisokat és az adatokat kizárólag az (1) bekezdés 

szerint bejelentett dokumentumok elkészítéséhez használja fel. 

(2) Az adatszolgáltatást a 10. mellékletben foglalt adatok vonatkozásában 

a) – a b) pontban foglalt kivétellel – a Lechner Tudásközpont, vagy 

b) a 10. melléklet 121–123. sorában szereplő adatok tekintetében az adott sorban 

meghatározott szerv 

biztosítja. 

(3) A polgármester és az (1) bekezdés b) pontjában meghatározott tervező az egyeztetési 

eljárás végéig hozzáférést kap a 10. melléklet szerinti adatszolgáltatáshoz. 

39. A településterv, a kézikönyv és a településképi rendelet egyeztetési eljárásainak 

általános szabályai 

62. § (1) A településtervet, a kézikönyvet, a településképi rendeletet és azok módosításait a 

polgármester az elfogadás előtt az E-TÉR felületen egyeztetési eljárásban véleményezteti 

a) a 11. melléklet szerinti érintett államigazgatási, önkormányzati és egyéb szervekkel (a 

továbbiakban együtt: véleményezésre jogosult szerv) és 
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b) a lakossággal, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel 

(a továbbiakban együtt: partnerek). 

(2) Ha a településterv készítése vagy módosítása esetén környezeti értékelés készül, a tervet 

és a környezeti értékelést 

a) az E-TÉR felületen véleményeztetni kell az SKVr. 3. számú melléklete szerinti környezet 

védelméért felelős szervekkel is, és 

b) az önkormányzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejűleg az SKVr. 8. § (3) 

bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvánossá teszi. 

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tervet a polgármester .pdf/A formátumban tölti fel az E-

TÉR egyeztetési felületére. A kezdeményezés a dokumentumok hiánytalan feltöltésével válik 

érvényessé. 

(4) A fejlesztési terv és a rendezési terv készítése vagy módosítása egy egyeztetési eljárásban 

történik, kivéve, ha törvény alapján egy településen több rendezési terv is lehet. A fejlesztési 

tervről szóló döntés megelőzi a rendezési tervről szóló döntést. 

(5) A közös tervezésben készülő településterv, kézikönyv és településképi rendelet 

egyeztetését – összhangban a 6. § (3) bekezdésében foglaltakkal – minden érintett települési 

önkormányzat külön elvégzi. 

(6) Kézikönyv és településképi rendelet egyidejű készítése vagy módosítása egy egyeztetési 

eljárásban történhet. A kézikönyvről szóló döntés megelőzi a településképi rendeletről szóló 

döntést. 

63. § (1) A településterv, a kézikönyv és a településképi rendelet 

a) készítésének vagy módosításának egyeztetési eljárása a 66. és a 67. § szerinti általános 

szabályok vagy a 68–70. § szerinti speciális szabályok szerint történik, és 

b) egyeztetési eljárása során a lefolytatandó egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a 

záró szakaszban részt vevők körének és a véleményezés egyes eljárási szakaszai határidejének 

e rendeletben megállapított szabályaitól nem lehet eltérni. 

(2) Az adott eljárási szakasz az érvényes kezdeményezést követő napon kezdődik. 

(3) Az önkormányzat bármely településterv készítése során alkalmazhatja az (1) bekezdés a) 

pontja szerinti általános szabályokat. 

40. A véleményezésre jogosult szervre és a partnerekre vonatkozó általános szabályok 

64. § (1) A véleményezésre jogosult szerv – ideértve e § alkalmazásában a környezet 

védelméért felelős szerveket is – az adott eljárási szakasz szabályai szerint ad szakmai 

véleményt, és biztosít egyeztetési lehetőséget a tervezőnek és az egyeztetésért felelős 

önkormányzati kapcsolattartónak. 

(2) A véleményezésre jogosult szerv kizárólag az egyeztetési szakterületére vonatkozóan ad 

véleményt, a jogszabályban meghatározott tartalmi keretek között. 

(3) A véleményezésre jogosult szerv véleményének, egyeztető tárgyaláson nyilatkozatának 

tartalmaznia kell legalább 

a) államigazgatási szerv esetében a feladat- és hatáskörébe tartozó követelmények 

megállapítását, 

b) területi önkormányzat esetében a megyei területrendezési terveknek való megfelelés 

megállapítását, továbbá 

c) települési önkormányzat esetében a közigazgatási területét érintő infrastrukturális 

kapcsolatokra, valamint egyéb környezeti hatásokra vonatkozó észrevételeket. 

(4) Ha a véleményhez szükséges információk és adatok nem a véleményezésre jogosult 

szervnél állnak rendelkezésre, akkor a megkeresést véleményező egyezteti az ágazati tervvel 

és adatokkal rendelkező államigazgatási vagy kezelő szervvel, és szakmai véleményét ezt 

követően adja meg, amely megkeresés a véleményezési határidőbe beszámít. 
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(5) A véleményezésre jogosult szervet az egyeztetési eljárás során adott véleménye – a 

településterv szabályozási körében – köti. 

(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely 

a) az egyeztetési eljárás során véleményét határidőn belül nem tölti fel az E-TÉR által 

biztosított digitális egyeztető felületre, 

b) az egyeztető tárgyaláson a szabályos meghívás ellenére nem vett részt, vagy 

c) az egyeztető tárgyaláson nem képviselteti magát, és levelében kifogást emelő 

véleményének fenntartását nem jelzi, 

az adott eljárási szakaszban kifogást nem emelő véleményezőnek kell tekinteni. 

(7) Abban az esetben, ha az összevont telepítési eljárással egyidejűleg a településterv 

módosítása is szükséges, az eljárásba bevont szakhatóságok véleménye kiváltja a 

településterv egyeztetési eljárásában való részvételüket. 

65. § (1) A partner az adott eljárási szakasz szabályai szerint ad véleményt, és biztosít 

egyeztetési lehetőséget a tervezőnek és az egyeztetésért felelős önkormányzati 

kapcsolattartónak. 

(2) A partner a közösségi érdekre vagy a jogos magánérdekre vonatkozóan ad véleményt, és 

tesz a módosításra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmára 

terjedhet ki, a vélemény és a tervezet között közvetlen összefüggésnek kell lennie. A partner 

kifogást emelő véleményét indokolással támasztja alá. 

(3) A partner véleményének tartalmaznia kell legalább a tervezettel kapcsolatos konkrét 

tényre, elemre vonatkozó álláspontját, a javasolt módosítást és annak indokolását. 

(4) Azt a partnert, aki az egyeztetési eljárás során véleményét határidőn belül nem tölti fel az 

E-TÉR által biztosított digitális egyeztetőfelületre, vagy feltölti, de a vélemény nem felel meg 

a (2) és (3) bekezdésben foglalt követelményeknek, az adott eljárási szakaszban kifogást nem 

emelő véleményezőnek kell tekinteni. 

41. A véleményezési szakasz általános szabályai 

66. § (1) Az általános egyeztetési eljárásban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az 

önkormányzat az E-TÉR felületre feltölti a véleményezendő tervezetet .pdf/A formátumban. 

(2) A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv – ideértve e § 

alkalmazásában a környezet védelméért felelős szerveket is – és a partner 

a) tervkészítés esetén a véleményezési szakasz kezdetétől számított 30 napon belül, 

b) településterv módosítása esetén a véleményezési szakasz kezdetétől számított 15 napon 

belül 

tölti fel írásos véleményét. 

(3) A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak 

szerint adja meg. 

(4) Véleményeltérés esetén a polgármester az E-TÉR-en keresztül a (2) bekezdésben 

meghatározott határidőt követő 8 napon belül egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus 

hírközlési sajátos építmény és elektronikus hírközlő eszköz esetén kezdeményez, amelyről 

a) a partner esetében emlékeztetőt, 

b) a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzőkönyvet 

kell készíteni. 

(5) A véleményezésre jogosult szerv és a partner számára a polgármester a (4) bekezdés 

szerinti kezdeményezéstől számított 8 napon belüli időpontra biztosít egyeztetési lehetőséget. 

(6) Az emlékeztető és a jegyzőkönyv az adott véleményhez csatolt dokumentumként kerül 

feltöltésre, amelyet tájékoztatásul az önkormányzat a honlapján is megjelenít. 

(7) A véleményezést követően a beérkezett véleményeket – egyeztetés esetén az emlékeztetőt 

és a jegyzőkönyvet – ismertetni kell a képviselő-testülettel, a döntés átruházása esetén a 

döntésre jogosulttal, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület, 
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illetve átruházás esetén a döntésre jogosult dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása 

esetén a döntést indokolni kell. 

(8) A véleményezés, a vélemények elfogadásának és el nem fogadásának indokolása az E-

TÉR felületen történik. A (6) bekezdés szerinti emlékeztetőt, jegyzőkönyvet és a döntést az E-

TÉR-be fel kell tölteni, amelynek megtörténtével zárul az egyeztetés. 

(9) A (2) bekezdés szerinti vélemény 6 hónapig érvényes. 

42. A záró szakasz általános szabályai 

67. § (1) Az általános egyeztetési eljárásban a záró szakasz kezdeményezéséhez a 

polgármester az E-TÉR felületre feltölti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek 

elfogadott véleménye alapján véglegesített tervezetet .pdf/A formátumban. 

(2) A záró szakaszban az állami főépítész a beérkezett dokumentumokat áttanulmányozza, és 

az E-TÉR felületen a záró szakasz kezdetétől számított 

a) 20 napon belül kiadja a tervezettel kapcsolatos záró szakmai véleményét a településterv 

vagy a módosítása elfogadásához, 

b) 10 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek 

bevonásával, vagy 

c) 10 napon belül – a hiányok pontos megnevezésével – hiánypótlásra szólítja fel a 

kérelmezőt. 

(3) Záró szakmai vélemény akkor adható, ha a 66. § (8) bekezdésében és az (1) bekezdésben 

foglaltak teljesültek. 

(4) Az állami főépítész a (2) bekezdés b) pontja szerinti egyeztető tárgyalásra – a hely és az 

időpont megjelölésével, a tárgyalás előtt legalább 5 nappal – az E-TÉR-en keresztül meghívja 

a polgármestert, a tervezőt, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre jogosult 

szervet. 

(5) Az egyeztető tárgyalásról jegyzőkönyv készül, amely a településterv elfogadására 

alkalmassá tételéhez tartalmazza a felmerült valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos 

döntést és valamennyi szükséges feltételt. Az állami főépítész a jegyzőkönyvet az egyeztető 

tárgyalást követően 3 napon belül feltölti az E-TÉR-be. 

(6) A (2) bekezdés b) pontja szerinti egyeztető tárgyalást követően a jegyzőkönyvben rögzített 

módosításokat és a (2) bekezdés c) pontja szerinti hiánypótlási felhívásban foglaltakat a 

tervező 10 napon belül a dokumentumokban átvezeti, és a módosított tervezetet feltölti az E-

TÉR-be. 

(7) Az állami főépítész – a (8) bekezdésben foglalt eset kivételével – 

a) a záró szakmai véleményét a (6) bekezdésben meghatározott feltöltést – vagy amennyiben 

az egyeztető tárgyalást követően módosításra nincs szükség, az egyeztető tárgyalást – követő 

10 napon belül feltölti az E-TÉR-be, vagy 

b) abban az esetben, ha a (6) bekezdésben meghatározott feltöltés határidőben nem történik 

meg, az állami főépítész záró szakmai vélemény kiadása nélkül lezárja a záró szakaszt. 

(8) A főváros teljes közigazgatási területére készülő településterv esetén az (1) bekezdés 

szerinti időponttól számított 15 napon belül az állami főépítész a (4) és (5) bekezdés szerint 

egyeztető tárgyalást tart. Az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyvét az állami főépítész – a 

településterv tervezetével kapcsolatos véleményével együtt – 10 napon belül feltölti az E-

TÉR-be. A polgármester az egyeztető tárgyalás eredményeként véglegesített településterv 

tervezetét az egyeztető tárgyalástól számított 10 napon belül a miniszter részére az E-TÉR-be 

feltölti. A miniszter a záró szakmai véleményét a polgármester feltöltésétől számított 20 

napon belül adja meg. 

(9) Az önkormányzat a településterv elfogadásáról a záró szakmai vélemény ismeretében 

dönt. 

(10) A záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes. 
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43. A településterv egyeztetésének speciális szabályai 

68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv 

egyszerűsített eljárásban történő 

a) készítése vagy módosítása esetén, ha 

aa) az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt 

jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény 

hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt, 

ab) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a 

veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető 

veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy 

b) módosítása esetén, ha 

ba) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, 

beruházás megvalósítása miatt indokolt, 

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, 

azonban az alábbi feltételek együttesen teljesülnek: 

1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem változik, 

2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 

3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. 

(2) Az egyszerűsített eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62–67. §-ban foglaltak 

alkalmazandók azzal az eltéréssel, hogy 

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz 

kezdetétől számított 10 napon belül, 

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül 

kezdeményezhet egyeztetést, 

c) a záró szakaszban kötelező egyeztető tárgyalást tartani a záró szakasz kezdeményezésétől 

számított 10 napon belül, amelyre az állami főépítész meghívja a 11. melléklet szerinti 

szerveket és fővárosi településterv esetében az érintett fővárosi kerületi önkormányzatot, és 

d) a záró szakmai véleményt az állami főépítész az egyeztető tárgyalást – vagy amennyiben az 

egyeztető tárgyaláson elhangzottak alapján módosításra van szükség, a módosított tervezet 

feltöltését – követő 5 napon belül adja ki. 

69. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv rövid 

eljárásban történő módosítása esetén, ha a módosítás 

a) magasabb szintű jogszabállyal való összhang megteremtése érdekében történik; 

b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása érdekében 

történik; 

c) helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem pontosítása érdekében 

történik, az alábbi esetekben: 

ca) a szabályozási vonal kialakult állapotnak megfelelő módosítása vagy a szabályozási vonal 

vonalvezetésének módosítása, amelynek következtében a szabályozási szélesség nem 

csökken, vagy a már meglévő közterület szabályozási szélességének csökkentése 10%-nál 

kisebb mértékű, és a megmaradó szabályozási szélesség legalább 12 méter, amely a 

közlekedési és közmű-infrastruktúra főhálózatát nem érinti, 

cb) új beépítésre szánt terület vagy új különleges beépítésre nem szánt terület kijelöléssel nem 

járó, művi értékvédelemmel, környezet-, táj- és természetvédelemmel, vízbázis-védelemmel 

és földtani veszélyforrással nem érintett övezet, építési övezet határának a módosítása; 

cc) építési hely, építési határvonal vagy építési vonal módosítása; 

d) helyi építési szabályzatban meghatározott előírás pontosítása érdekében történik az építési 

helyet meghatározó előírás módosítása; 

e) a településképi rendelettel történő összhang megteremtése érdekében történik, vagy 

f) a fejlesztési tervben meghatározott fejlesztési céladatokra terjed ki. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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(2) A rövid eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62–67. §-ban foglaltak 

alkalmazandók azzal az eltéréssel, hogy 

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz 

kezdetétől számított 5 napon belül, 

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül 

kezdeményezhet egyeztetést, 

c) a záró szakaszban az állami főépítész egyeztető tárgyalást abban az esetben kezdeményez, 

a 11. mellékletben meghatározott szervek közül az érintett véleményezők meghívásával, ha 

ca) az állami főépítésznek jogszabályon alapuló eltérő véleménye áll fenn, vagy 

cb) záró véleményének kiadásához valamely szakterületi vélemény beszerzését tartja 

szükségesnek, és 

d) a záró szakmai véleményt az állami főépítész 10 napon – a c) pont szerinti egyeztető 

tárgyalás esetén 15 napon – belül adja ki. 

44. A kézikönyv és a településképi rendelet egyeztetésének speciális szabályai 

70. § A kézikönyv és a településképi rendelet készítése és módosítása esetén az egyeztetési 

eljárás csak véleményezési szakaszból áll, záró szakasz nem kerül lefolytatásra. Az 

egyeztetési eljárás véleményezési szakaszára a következő szabályok irányadóak: 

a) a kézikönyv és a településképi rendelet vonatkozásában a 11. melléklet szerint 

véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétől számított 15 

napon belül ad véleményt, és 

b) véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményez egyeztetést. 

45. Fővárosi módosításhoz kötött kerületi településterv készítése vagy módosítása 

71. § (1) A fővárosi rendezési szabályzat módosítását igénylő kerületi településterv készítése 

vagy módosítása esetén a kerületi önkormányzatnak a módosítás rövid tartalmi 

összefoglalójának egyidejű megküldésével kezdeményeznie kell a fővárosi önkormányzatnál 

a fővárosi rendezési szabályzat módosítását. Az erre vonatkozó kérelem fővárosi 

önkormányzathoz történő beérkezésétől számított 30 napon belül a fővárosi önkormányzat 

a) dönt az eljárás megindításáról, és erről 8 napon belül értesíti a kerületi önkormányzatot, 

vagy 

b) elutasítja a kérelmet, és indokolt döntését 8 napon belül megküldi a kerületi 

önkormányzatnak. 

(2) Ha a kerületi önkormányzat az (1) bekezdés b) pontja szerinti döntéssel nem ért egyet, a 

döntés felülvizsgálatát kérheti a fővárosi önkormányzattól, amelyben részletesen ismerteti a 

kerületi önkormányzat, hogy miért nem ért egyet a főváros elutasító döntésével. A fővárosi 

önkormányzat álláspontját 30 napon belül megküldi a kerületi önkormányzatnak. 

(3) Az (1) bekezdés a) pontja esetén az értesítést követő 8 napon belül a két önkormányzat 

külön-külön intézkedik a feladatkörébe tartozó településterv elkészítéséről és a 61. § szerinti 

kezdeményezésről. A fővárosi településterv a kerületi önkormányzat kezdeményezésére az 

érintett kerületi és a fővárosi önkormányzat együttműködésével is készülhet. A tervezetet a 

főpolgármester a záró szakmai vélemény beérkezését követő 30 napon belül a közgyűlés elé 

terjeszti. Az egyeztetési eljárás településrendezési szerződéshez nem köthető. 

(4) A fővárosi településterv elfogadására vonatkozó döntés meg kell, hogy előzze a kerületi 

településterv elfogadását. 

46. A településterv, a kézikönyv és a településképi rendelet elfogadásának és 

nyilvánosságának szabályai 

72. § (1) A polgármester 

a) a fejlesztési tervet és a kézikönyvet legkésőbb a közzététele napján, és 
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b) a rendezési tervet és a településképi rendeletet legkésőbb a hatálybalépése napján 

feltölti az E-TÉR felületre. 

(2) A közös tervezésben készülő településterv, kézikönyv és településképi rendelet E-TÉR 

rendszerbe feltöltését minden érintett települési önkormányzat külön végzi. 

47. Jogszerűség ellenőrzése és biztosítása 

73. § (1) Ha az állami főépítész vagy az eljárásban részt vevő államigazgatási szerv szerint az 

elfogadott településterv és településképi rendelet jogszabályba ütközik, az E-TÉR-be történő 

feltöltéstől – feltöltés hiányában a helyben szokásos módon történő közzétételtől – számított 3 

hónapon belül a fővárosi és megyei kormányhivatalnál – a polgármester egyidejű 

tájékoztatása mellett – törvényességi felügyeleti eljárást kezdeményez. 

(2)4 

74. § (1) Ha az önkormányzat szerint az állami főépítész által kiadott záró szakmai vélemény 

jogszabályba ütközik, a záró szakmai vélemény E-TÉR-be történő feltöltésétől számított 15 

napon belül kezdeményezi a miniszternél a záró szakmai vélemény jogi szempontú 

vizsgálatát, a jogszabálysértés konkrét megjelölésével és a jogszabálysértést tartalmazó irat 

megküldésével. 

(2) Ha a miniszter a záró szakmai véleményben jogszabályi ütközést észlel, 45 napon belül 

kezdeményezi az állami főépítésznél – a polgármester egyidejű tájékoztatása mellett – a záró 

szakmai vélemény felülvizsgálatát, a jogszabálysértés megjelölésével. Az állami főépítész 

kizárólag a megjelölt jogszabálysértés szempontjából vizsgálja felül a záró szakmai 

véleményt. A felülvizsgálat eredményeként a korábbi záró szakmai véleményét fenntartja 

vagy módosítja. 

(3) Ha a miniszter a záró szakmai véleményben jogszabályi ütközést nem észlel, erről 30 

napon belül tájékoztatja az állami főépítészt és az önkormányzatot. 

IX. Fejezet 

HELYI PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS 

48. A helyi partnerségi egyeztetés és a helyben szokásos módon történő bevonás 

75. § (1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatása akkor kötelező, ha az önkormányzat 

partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a településtervek, a kézikönyv vagy a 

településképi rendelet készítése, módosítása tekintetében előírja. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, a 67. § szerinti záró szakasz kezdeményezését 

megelőzően, a helyi partnerségi egyeztetésen a település polgármestere 

a) javaslatokat kér – a településtervezés megkezdésekor – a településterv, a kézikönyv, a 

településképi rendelet és azok módosítása vonatkozásában, 

b) tájékoztatást ad a településterv, a kézikönyv, a településképi rendelet és azok 

módosításának tervezett tartalmáról, és 

c) a településterv, a kézikönyv, a településképi rendelet és azok módosításának elkészült 

tervezetét véleményezteti a partnerekkel. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti partnerségi rendeletben meg kell határozni 

a) a partnerek körét, amelyekre a (2) bekezdés szerinti javaslatkérés, tájékoztatás és 

véleményezés kiterjed, 

b) a partnerek tájékoztatásának módját és eszközeit, 

c) a partnerek által a tervezetre adott vélemények megadásának módját és határidejét, továbbá 

azok nyilvántartásának módját, 

d) a helyi partnerségi egyeztetés lezárásának a módját. 
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(4) A közös tervezésben készülő településterv, kézikönyv és településképi rendelet helyi 

partnerségi egyeztetését a települési önkormányzatok polgármesterei külön-külön végzik. 

(5) A partnerségi egyeztetés során érkezett észrevételeket – amennyiben megfelelnek a 65. § 

(2)–(4) bekezdésében foglaltaknak – az önkormányzat feltölti az E-TÉR által biztosított 

digitális egyeztetőfelületre. 

76. § Ha a tervezet vonatkozásában helyi partnerségi egyeztetés történik, a polgármester a 

tervezettel kapcsolatos 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti véleményezési eljárást kizárólag a 

helyi partnerségi egyeztetés lezárást követően kezdeményezheti. A 75. § szerinti partnerségi 

egyeztetés nem mentesít az E-TÉR felületén történő 62. § szerinti egyeztetési kötelezettség 

alól. 

X. Fejezet 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

50. Átmeneti rendelkezések 

78. § (1) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, 

településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi 

rendezési szabályzat, a településtervek, a kézikönyv és a településképi rendelet 

a)6 legkésőbb 2022. június 30-ig megkezdett készítése és módosítása során a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (e § tekintetében a továbbiakban: korábbi R.) VI. 

Fejezetének eljárási rendelkezéseit, 

b)7 2022. július 1-jétől történő készítése és módosítása során a VII–IX. Fejezet eljárási 

rendelkezéseit 

kell alkalmazni. 

(2)8 A II–IV. Fejezetben foglalt tartalmi követelmények szerint készült településrendezési 

terv, valamint ezek módosítása térképi munkarészeit – helyi építési szabályzat esetén a 

szabályozási tervi térképi munkarészt – shape-formátumban, a településtervezési 

szabályzatban foglalt követelmények szerint fel kell tölteni az E-TÉR-be. A 

településrendezési eszköz és azok módosítása térképi munkarészeit pdf/A formátumban kell 

feltölteni az E-TÉR-be. Az (1) bekezdés a) pontja szerinti eljárási szabályok betartásával 

készült településrendezési tervek térképi munkarészeit az elfogadásuktól számított 15 napon 

belül, az (1) bekezdés b) pontja szerint készülő településrendezési tervek, illetve ezek 

módosítása térképi munkarészeit a 72. § (1) bekezdés b) pontja szerint kell az E-TÉR-be 

feltölteni. 

(3) A fejlesztési terv és a rendezési terv készítése során – figyelemmel az (1) bekezdés a) 

pontjában foglaltakra –, ha a korábbi R. 

a) településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát említ, azon fejlesztési 

tervet, 

b) településrendezési eszközt, településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, kerületi 

építési szabályzatot, fővárosi rendezési szabályzatot említ, azon rendezési tervet 

is érteni kell. 

(4) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a 

településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi 

rendezési szabályzat 2022. január 1-jétől történő módosítása során – figyelemmel az (1) 

bekezdés b) pontjában foglaltakra –, ha a VII–IX. Fejezet vagy más jogszabály 

a) településtervet említ, azon településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési 

stratégiát, településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, kerületi építési szabályzatot, 

fővárosi rendezési szabályzatot, 

https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
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b) fejlesztési tervet említ, azon településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési 

stratégiát, 

c) rendezési tervet említ, azon településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, kerületi 

építési szabályzatot, fővárosi rendezési szabályzatot 

is érteni kell. 

(5) Településrendezési eszköz 2027. június 30-ig történő módosításakor a területek biológiai 

aktivitásértékének számítása során 

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az építési övezetek alatt beépítésre szánt 

területeket, az övezetek alatt beépítésre nem szánt területeket kell érteni, és 

b) a 18. § (5)–(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az építési 

övezetek alatt beépítésre szánt területeket, az övezetek alatt beépítésre nem szánt területeket 

kell érteni. 

(6) Az Étv. 13. § (2) bekezdés b) pontjának alkalmazása során a helyi építési szabályzatban – 

az építési övezetekre és övezetekre – az elhelyezhető és tiltott rendeltetések részeként 

meghatározható az önálló rendeltetési egységek száma is. 

(7) Az 58. § (1) és (2) bekezdése szerinti adatbázis feltöltése érdekében, a 10. melléklet 

szerinti adatszolgáltatók a Lechner Tudásközpont részére a településtervezési szabályzat 

szerinti adatátadást első alkalommal 2021. augusztus 31-ig teljesítik. 

(8) Az 58. § (3) bekezdése szerinti téradatállomány átadást első alkalommal 2023. március 

31-ig kell teljesíteni. 

(9) Az e rendelet hatálybalépése előtt megkezdett fejlesztésiterv- és rendezésiterv-készítés 

során elsőként a véleményezési szakaszban kell érvényesíteni az I–IV. Fejezet tartalmi 

követelményeit. 

78/A. §9 Az Étv. 60. § (8) bekezdése szerint készülő településtervek esetében 2023. december 

31-ig, az Étv. 60. § (9) és (10) bekezdése szerint készülő településtervek esetében 2027. 

június 30-ig kell a településtervek és a településképi rendeletek tartalmi előírásai közötti 

összhangot megteremteni. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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rendelet 
(Hatályos: 2022.04.05) 



316 

 

A rendelet alkalmazási köre 

1. § E rendeletet a törvényekben, kormányrendeletekben meghatározott, a 

településfejlesztéssel és -rendezéssel, a településkép-védelemmel, a településfejlesztéssel és -

rendezéssel, továbbá az épített környezet alakításával és védelmével, az építésüggyel 

kapcsolatos egyes feladatokra kell alkalmazni, melyeket 

a) az országos főépítész, 

b) az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal, 

c) a települési önkormányzat a települési főépítész, a megyei önkormányzat a megyei 

főépítész, a települési önkormányzatok társulása a térségi főépítész (a továbbiakban együtt: 

önkormányzati főépítész) közreműködésével 

[az a)–c) pontokban foglaltak a továbbiakban együtt: főépítész] lát el. 

A főépítészi rendszer 

2. § (1) Az állami főépítészi feladatokat illetékességi területén a fővárosi és megyei 

kormányhivatal látja el. 

(2) A fővárosi és megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatköreinek gyakorlásával 

összefüggésben az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 9. § g)–i) pontjában 

meghatározott, valamint a törvényességi és szakszerűségi ellenőrzési hatásköröket szakmai 

irányító miniszterként 

a) az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter, valamint 

b) a településfejlesztésért és településrendezésért felelős miniszter (a továbbiakban: miniszter) 

gyakorolja. 

(3) Az 1. §-ban meghatározott feladatok központi szakmai irányítását, összehangolását az 

egész országra kiterjedő illetékességgel a miniszter látja el, amely keretében 

b) koordinálja az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal 

terület- és településrendezéssel, továbbá az épített környezet alakításával, valamint építészeti 

értékvédelemmel kapcsolatos feladatait, 

d) elősegíti az egységes településpolitikai és építészetpolitikai elvek és elvárások 

koncepcionális kialakítását, 

e) gondoskodik a nemzetközi egyezményekből fakadó feladatok végrehajtásáról, 

f) gondoskodik a központi tervtanácsok üléseinek és nyilvántartásának vezetéséről. 

(4) A miniszter az e rendeletben és más jogszabályban meghatározott egyes feladatait az 

országos főépítész útján látja el. Az országos főépítészt a miniszter – az általa vezetett 

minisztérium állományába tartozó személyek közül – bízza meg. A miniszter közvetlenül jár 

el, ha hatósági eljárásban a központi tervtanács szakmai véleményét vitatják. 

(5) A területfejlesztéssel és -rendezéssel, a településfejlesztéssel és -rendezéssel, a 

településkép-védelemmel, továbbá az épített környezet alakításával és védelmével, valamint 

az építésüggyel kapcsolatos 

a) megyei önkormányzati feladatokkal kapcsolatos döntéseket a megye közigazgatási 

területére kiterjedő illetékességgel a megyei főépítész, 

b) társulási megállapodásban meghatározott települési önkormányzati feladatokkal 

kapcsolatos döntéseket a társulásban részt vevő települések közigazgatási területére kiterjedő 

illetékességgel a térségi főépítész, 

c) települési önkormányzati feladatokkal kapcsolatos döntéseket a települési önkormányzat 

közigazgatási területére kiterjedő illetékességgel a települési főépítész, a fővárosban a 

fővárosi önkormányzat és a kerületi önkormányzatok megosztott feladatai szerint a fővárosi, 

illetve a kerületi főépítész 

készíti elő. 

(6) A települési és a térségi főépítész helyettesítésére – legalább egy hónapos akadályoztatása 

esetén – helyettes települési vagy helyettes térségi főépítész bízható meg. Helyettes főépítész 

https://njt.hu/jogszabaly/2011-195-00-00
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az lehet, aki más településen vagy térségben lát el települési vagy térségi főépítészi feladatot. 

Egy települési vagy térségi főépítész kizárólag egy polgármesteri hivatalnál, egy közös 

önkormányzati hivatalnál vagy térségnél láthat el helyettes főépítészi feladatot. A megyei 

főépítész esetében a települési főépítész helyettesítésére vonatkozó szabályokat azzal az 

eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyettes megyei főépítész más megyében megyei főépítészi 

feladatot ellátó személy lehet, és helyettesítése csak egy megyében lehetséges. 

Foglalkoztatási feltételek és a főépítészi vizsga 

3. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivétellel önkormányzati főépítészi feladatkör ellátható 

köztisztviselőként, vagy – az összeférhetetlenségre, a minősített adatra és a felelősségre 

vonásra vonatkozó jogszabályi előírásokra való figyelemfelhívást is tartalmazó, a feladatkör 

ellátására vonatkozó írásban megkötött – megbízási szerződés alapján. 

(2) A fővárosi főépítészi feladatkör köztisztviselői, az állami főépítészi feladatkör 

kormánytisztviselői kinevezéssel látható el. 

(3) Főépítészként az foglalkoztatható, aki 

a) a 3/A. § (1) bekezdésében meghatározott szakirányú felsőfokú végzettséggel rendelkezik, 

b) a főépítészi vizsgát sikeresen teljesítette, kivéve az országos főépítészt, a 3/B. §-ban és a 4. 

§ (2) bekezdésében meghatározott eseteket, és 

c) a 3/C. §-ban meghatározott szakmai gyakorlati idővel rendelkezik, kivéve a 3/B. § (1) 

bekezdés a) pontjában és (2) bekezdésében meghatározott eseteket. 

3/A. § (1) A főépítészi feladatkör betöltéséhez szükséges szakirányú felsőfokú végzettségek a 

következők: 

a) az országos főépítészi feladatkör esetében a közszolgálati tisztviselők képesítési előírásairól 

szóló kormányrendeletben meghatározott szakképzettség; 

b) az állami főépítész esetében 

ba) építész mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök vagy azzal egyenértékű 

szakképzettség vagy 

bb) településmérnöki mesterképzési szakon szerzett okleveles településmérnök vagy azzal 

egyenértékű szakképzettség; 

c) az önkormányzati főépítész esetében 

ca) építész mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök vagy azzal egyenértékű 

szakképzettség, 

cb) településmérnöki mesterképzési szakon szerzett okleveles településmérnök vagy azzal 

egyenértékű szakképzettség vagy 

cc) építész- vagy településmérnök főiskolai szakképzettség. 

(2) Ha a főépítész végzettséget, szakképzettséget igazoló oklevélből a szakirány, illetve az 

egyenértékűség nem állapítható meg, akkor az építésügyi és az építésüggyel összefüggő 

szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 38. § (3) 

bekezdése szerinti szakértői testület jogosult szakértőként véleményt nyilvánítani, amelyet a 

munkáltató kötelezően figyelembe vesz. 

3/B. § (1) A főépítészi vizsga alól mentesül az a személy, aki 

a) építészeti állami díjat kapott, vagy 

b) önkormányzati főépítészi szakmérnöki oklevéllel vagy olyan építésügyi szakmai tartalmú 

vizsgával rendelkezik, melynek követelményrendszere a főépítészi vizsga 

követelményrendszerével megegyezik. 

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon túl az önkormányzati főépítészi vizsga alól mentesül az a 

személy, aki a 3/C. § szerinti szakmai gyakorlati idővel rendelkezik, és ebből állami vagy 

önkormányzati főépítészként vagy főépítész mellett legalább öt év szakirányú szakmai 

gyakorlatot szerzett. 

https://njt.hu/jogszabaly/2013-266-20-22
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318 

 

(3) A főépítészi vizsga alól részben mentesül az a személy, aki olyan vizsgával rendelkezik, 

melynek követelményrendszere a főépítészi vizsga általános vagy különös részének 

követelményrendszerével megegyezik. 

(4) A főépítészi vizsga alóli mentesülést alátámasztó igazolásokat legkésőbb a 4. § (2) 

bekezdésében meghatározott időn belül be kell nyújtani a foglalkoztató részére. A részleges 

mentesülést alátámasztó iratokat a főépítészi vizsgára való jelentkezéskor a jelentkező 

megküldi a Lechner Tudásközpont Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaságnak (a 

továbbiakban: Lechner Tudásközpont). 

3/C. § (1) A főépítészi feladatkört állami főépítész esetében legalább tízéves, önkormányzati 

főépítész esetében – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – legalább nyolcéves szakmai 

gyakorlattal rendelkező személy töltheti be. 

(2) A főépítészi feladatkört települési főépítész esetében legalább ötéves szakmai gyakorlattal 

rendelkező személy töltheti be. 

4. § (1) A főépítészi vizsga célja, hogy a jelentkező számot adjon a területfejlesztéssel és -

rendezéssel, a településfejlesztéssel és -rendezéssel, a településkép-védelemmel, a kulturális 

örökség védelmével, a világörökséggel, továbbá az építésügyi igazgatással kapcsolatos 

ismereteiről, mely alkalmassá teszi arra, hogy a főépítészi feladatokat ellássa. 

(2) A főépítészi feladatkör főépítészi vizsga hiányában egy alkalommal, a foglalkoztatásra 

irányuló jogviszony kezdetétől számított legfeljebb hat hónapig látható el. 

(3) A főépítészi vizsgát és az azt megelőző vizsgafelkészítő konzultációt – a (4) és (5) 

bekezdésben foglaltak szerint – az önkormányzati főépítészek tekintetében az illetékes állami 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal, az állami főépítészi 

feladatokat ellátó kormánytisztviselő tekintetében a miniszter bonyolítja le. 

(4) A főépítészi vizsga szóbeli és írásbeli vizsgarészből áll. A főépítészi vizsga kérdéseit és a 

felkészülést segítő segédanyagokat az 1. mellékletben meghatározott témakörök alapján a 

Lechner Tudásközpont az Országos Főépítészi Kollégium (a továbbiakban: OFK) 

bevonásával állítja össze, és évente legalább egyszer felülvizsgálja. 

(5) A főépítészi vizsga kérdéseit és segédanyagát az országos főépítész hagyja jóvá, és 

gondoskodik a miniszter által vezetett minisztérium és a Lechner Tudásközpont honlapján 

való közzétételéről. 

(6) A Lechner Tudásközpont – a miniszter szakmai irányítása és felügyelete mellett, az OFK 

bevonásával – gondoskodik 

a) a főépítészi vizsga vizsgaszabályzatának és a lebonyolítást meghatározó módszertani 

útmutatónak az elkészítéséről, 

b) a vizsgafelkészítő konzultációk és a főépítészi vizsga időpontjainak elektronikus 

meghirdetéséről, valamint 

c) a vizsgák eredményeinek vizsgaszervező rendszerben való elektronikus kezeléséről. 

5. § (1) A főépítészi vizsga a Lechner Tudásközpont által üzemeltetett honlapon kerül 

meghirdetésre legkésőbb a vizsga időpontját megelőző 45 nappal. A vizsgára a meghirdetett 

vizsganap előtt legalább 30 nappal kell jelentkezni a Lechner Tudásközpont által üzemeltetett 

honlapon. 

(2) A főépítészi vizsga legalább 6 fő jelentkezése esetén kerül megszervezésre, kivéve az 

állami főépítészi vizsgát, melynek megszervezése független a jelentkezők számától. 

Kérelemre, indokolt esetben – különösen a 4. § (2) bekezdésében foglalt határidő megtartása 

érdekében – külön főépítészi vizsga szervezhető. 

(3) A vizsgára jelentkezéshez benyújtandó: 

a) a miniszter által vezetett minisztérium és a Lechner Tudásközpont honlapján közzétett, 

kitöltött jelentkezési űrlap, 

b) a szakirányú végzettséget igazoló oklevelek egyszerű másolata és 
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c) főépítészi vizsga alóli részleges mentesség kérése esetén az azt alátámasztó irat, 

bizonyítvány másolata. 

(4) A főépítészi vizsga szabályos lefolytatásáért a vizsgabizottság felelős. A vizsgabizottság 

munkáját az elnök irányítja. 

(5) A vizsgabizottság összetétele a következő: 

a) állami főépítészi vizsga esetén a vizsgabizottság elnöke az országos főépítész vagy az 

országos főépítész által felkért szakmai képviselő, tagjai két állami főépítész és a Magyar 

Építész Kamara (a továbbiakban: MÉK) által delegált két fő, azzal, hogy a MÉK delegáltak 

közül egy fő a Táj- és Kertépítészeti Tagozat képviselője, 

b) önkormányzati főépítészi vizsga esetén a vizsgabizottság elnöke a területileg illetékes 

állami főépítész, tagjai a miniszter által vezetett minisztérium szakmai képviselője, az 

elnökön kívüli további egy állami főépítész, valamint a MÉK által delegált két fő, azzal, hogy 

a MÉK delegáltak közül egy fő a Táj- és Kertépítészeti Tagozat képviselője. 

6. § (1) A főépítészi tevékenység körében pártatlan, befolyástól mentes tevékenységet 

veszélyeztető tevékenységnek minősül különösen, ha a főépítész olyan területen lát el 

főépítészi feladatokat, amellyel összefüggésben 

a) a (2) bekezdésben foglalt kivétellel településtervezői, 

b) településrendezési szakértői 

tevékenységet végez. 

(2) A térségi és a települési főépítész az illetékességi területén településrendezési 

tevékenységet csak az önkormányzat saját tervező részlegében munkaköri feladatként 

végezhet. 

(3) A főépítész – az állami főépítész kivételével – nem láthat el építésügyi és építésfelügyeleti 

hatósági feladatot. A területi, illetve az országos építész vagy mérnöki kamara etikai-fegyelmi 

bizottságának tagja nem lehet főépítész a kamara illetékességi területén. 

Az országos főépítész 

6/A. § Az országos főépítész 

a) szakmailag összehangolja az állami és az önkormányzati főépítészek tevékenységét, 

b) ellátja az állami főépítészi vizsga lebonyolítási feladatait, 

c) ellátja a központi építészeti-műszaki tervtanács működtetésével kapcsolatos feladatokat, 

d) kidolgozza az építészet átfogó stratégiáját, a nemzeti építészetpolitikát, rövid, közép- és 

hosszú távú céljainak meghatározását, 

e) képviseli az építészeti érdekeket a különböző szakmai és társadalmi fórumokon, 

f) ellátja a Kormány által meghatározott kiemelkedő munkásságukkal jelentős értéket 

létrehozó építészek életművének gondozásával kapcsolatos feladatokat. 

6/B. § Az országos főépítész a 6/A. § b) és f) pontja szerinti feladatai ellátásáról a Lechner 

Tudásközpont bevonásával gondoskodik. 

A fővárosi és megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatai 

7. § Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal 

a) szakmai segítséget nyújt az önkormányzati főépítészi feladatok ellátáshoz, 

b) az egységes szakmai szempontok – különösen az általános érvényű terület- és 

településrendezési, illetve építési követelmények – érvényesítése érdekében elősegíti és 

szükség szerint koordinálja az önkormányzatok terület- és településrendezéssel, valamint az 

építészeti értékvédelemmel kapcsolatos döntéseinek főépítészi előkészítését, 

c) kérelemre határozatban megállapítja a mezőgazdasági birtoktesthez tartozó önálló telkek 

körét, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendelet 

szerint a birtokközpontot és a – birtokközpont beépítettségének meghatározásakor – 

beszámításra került telek vonatkozásában az építési tilalmat, a birtoktest és a birtokközpont 
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módosítását majd kezdeményezi az építési tilalom ingatlan-nyilvántartásba történő 

bejegyzését vagy törlését, 

d) elősegíti a területi településpolitikai és építészetpolitikai elvek és elvárások koncepcionális 

kialakítását, 

e) ellátja a külön jogszabályokban a hatáskörébe utalt hatósági feladatokat, 

f) ellátja az önkormányzati főépítészi vizsga lebonyolításának feladatait, 

g) vezeti a területi építészeti-műszaki és településrendezési tervtanácsot, ideértve a tájegységi 

tervtanácsot is. 

h) ellátja a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló kormányrendeletben meghatározott 

szakmai feladatokat. 

Az önkormányzati főépítész általános feladatai 

8. § Az önkormányzati főépítész 

a) az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatallal és az érintett 

önkormányzatok főépítészeivel együttműködve elősegíti az illetékességi területét érintő 

területrendezési és településrendezési tervek összhangjának kialakítását, 

b) folyamatosan figyelemmel kíséri a rendezési eszközök hatályosulását, tapasztalatairól az 

érintett önkormányzat által meghatározott gyakorisággal tájékoztatást ad, és négyévente 

összefoglaló jelentést készít a képviselő-testület (közgyűlés) részére, 

c) közreműködik a kulturális örökség védelméről szóló törvényben foglaltakkal, valamint a 

kulturális örökség védetté nyilvánításának részletes szabályairól szóló miniszteri rendeletben 

foglaltakkal kapcsolatos önkormányzati feladatok ellátásában, 

d) szakmai véleményével, állásfoglalásaival segíti a térség, illetve a település egységes táji és 

építészeti arculatának alakítását, 

e) közreműködik a területrendezési tervek és a településrendezési tervek nyilvántartására, a 

szabályozásokon alapuló adatszolgáltatásra és az ezzel kapcsolatosan felmerülő költség 

megállapítására vonatkozó helyi szabályok előkészítésében, 

f) részt vesz – szükség szerint adatok szolgáltatásával – az illetékességi területére vonatkozó 

területi és települési információs rendszerek kialakításában és működtetésében, 

g) vezeti a helyi önkormányzati tervtanácsot, 

h) gondoskodik a helyi tervtanács nyilvántartásának vezetéséről, és abból adatokat szolgáltat 

az állami főépítésznek, 

i) közreműködik a települési önkormányzat Étv.-ben meghatározott építésügyi feladatainak az 

ellátásában. 

A megyei főépítész feladatai 

9. § (1) A megyei főépítész 

a) ellátja a megye területrendezési tervének elkészítésére, felülvizsgálatára vonatkozó 

megbízással összefüggő feladatokat, 

b) előkészíti az országos és kiemelt térségekre vonatkozó területrendezési tervek, valamint az 

ágazati fejlesztési koncepciók és programok megyét érintő munkarészeivel kapcsolatos 

megyei egyeztetést és a megyei közgyűlés állásfoglalását, 

c) közreműködik a megyei közgyűlés megyei és kistérségi területfejlesztési koncepciókkal, 

programokkal kapcsolatos döntéseinek, továbbá az illetékességi területét érintő 

településfejlesztési tervekkel kapcsolatos állásfoglalásainak kialakításában, 

d) a megyei önkormányzat nevében véleményezi az illetékességi területét érintő 

településrendezési terveket, 

e) adatokat szolgáltat az illetékességi területére vonatkozó területi és települési információs 

rendszerek kialakításához és működtetéséhez. 

(2) A megyei főépítész az illetékességi területét érintően 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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a) a megyei önkormányzat rendeletében meghatározott módon közreműködik a – települési 

önkormányzati társulás kivételével – több települést érintő településfejlesztési, -rendezési, 

értékvédelmi és önkormányzati hatósági ügyekben, 

b) felkérésre szakmai tanácsadást nyújt azoknak a települési önkormányzatoknak, ahol nem 

működik települési főépítész, valamint elősegíti önkormányzati társulás szerveződését az 

építésügyi feladatok ellátása érdekében, 

c) együttműködik a megyei jogú város és az érintett települések önkormányzataival a 

területrendezési és településrendezési tervek városkörnyéki összehangolása érdekében. 

A települési és a térségi főépítész feladatai 

10. § (1) A települési, a térségi főépítész látja el a települési önkormányzat településrendezési 

tervének, helyi építési szabályzatának, települési arculati kézikönyvének és településképi 

rendeletének elkészítésével, felülvizsgálatával összefüggő következő feladatokat: 

a) döntésre előkészíti a rendezés alá vonandó területre vonatkozó javaslatot, a tervezési 

megbízás feltételeit és követelményeit, 

b) elkészíti az előzetes tájékoztatást az érdekelt államigazgatási szervek, az érintett 

állampolgárok, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett 

egyéb települések önkormányzati szervei részére a rendezés, a településkép-védelem helyéről, 

céljáról, várható eredményéről, 

c) a településrendezési terv készítése során folyamatosan együttműködik a tervezőkkel és 

képviseli az önkormányzat érdekeit, 

d) szervezi és irányítja a településrendezési terv véleményezési eljárásait, ezek során biztosítja 

a településrendezési terv készítésének nyilvánosságát, 

e) a véleményezési eljárás befejezését követően a beérkezett észrevételek figyelembevételével 

döntésre előkészíti a településrendezési tervet, 

f) gondoskodik a megállapítás során hozott változtatások átvezetéséről, illetőleg szükség 

szerint az újbóli véleményeztetés lefolytatásáról, 

g) nyilvántartást vezet a település, illetve a térség területére készült településrendezési 

tervekről, valamint – amennyiben az információtechnológiai feltételei biztosítottak – 

gondoskodik a hatályos településrendezési terveknek az önkormányzat honlapján történő 

közzétételéről, 

h) szakmai konzultáción vesz részt és tájékoztatást ad a hatályos településképi rendeletben 

foglaltakról, 

i) előkészíti az önkormányzat településkép-védelemmel kapcsolatos szabályozását, 

figyelemmel kíséri annak érvényesülését és gondoskodik az azzal összefüggő nyilvántartás 

vezetéséről, 

j) külön jogszabályban foglaltak szerint, illetékességi területét érintően vezeti a települési 

önkormányzat, illetve a települési önkormányzatok társulása által működtetett építészeti-

műszaki tervtanácsot, 

k) nyilvántartást vezet az építészet-műszaki tervtanácson tárgyalt tervdokumentációkról. 

(2) A települési, a térségi főépítész a munkaköri leírásában foglaltak szerint részt vesz a 

településpolitikai, településüzemeltetési, az önkormányzatok ingatlanvagyon-gazdálkodási 

programjának és településfejlesztési tervének, elkészítésében és egyeztetésében, továbbá az 

ágazati koncepciók települést érintő részeinek összehangolásában és véleményezésében. 

Szakmai véleményével segíti az önkormányzatnak az előzőekkel kapcsolatos döntéseinek 

előkészítését, állásfoglalásainak kialakítását. 

A főépítészek együttműködése 

11. § (1) A települési, a térségi főépítész együttműködik az illetékes földhivatallal, az 

építésügyi nyilvántartást vezető hatóságokkal és alkalmazó intézményekkel, az építésügyi és 
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más hatóságokkal, a települési főmérnökkel, valamint a véleménynyilvánításra jogosult 

államigazgatási szervekkel. 

(2) A főépítészek feladataikat összehangoltan végzik, gondoskodva az egységes szakmai 

elvek és a helyi sajátosságok egyidejű érvényesítéséről. Szakmai tevékenységük 

összehangolása és működési feltételeinek figyelemmel kísérése a miniszter, illetve az állami 

főépítész feladata. 

(3) Az önkormányzati főépítészek a terület- és településfejlesztési, valamint a terület- és 

településrendezési feladatok ellátása során – igény szerint az állami főépítész bevonásával – 

részt vesznek az érintett önkormányzatok közös, összehangolt döntéseinek előkészítésében. 

1. Melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez 

A főépítészi vizsga témakörei 

1. A főépítészi írásbeli vizsga témakörei 

1.1. Általános közigazgatási és jogi ismeretek: a főépítészi rendszer felépítése, a vonatkozó 

alkalmazási és összeférhetetlenségi szabályok; a tervtanácsok típusai és feladatai; az általános 

közigazgatási rendtartás és a közigazgatási perrendtartás alapvető szabályai, a helyi 

önkormányzatok, önkormányzati társulások feladatai és működése, a fővárosi és megyei 

kormányhivatalok szervezeti felépítése; kamarai rendszer; közbeszerzési eljárás általános 

szabályai 

1.2. Területfejlesztés: a területfejlesztés célja, az állam, a főváros, a megyei önkormányzat és 

a térségi fejlesztési tanácsok területfejlesztési feladatai, a területfejlesztési dokumentumok 

tartalma és elkészítésük rendje 

1.3. Területrendezés: a területrendezés célja, az állam és a megyei önkormányzat 

területrendezési feladatai, a területrendezési tervek tartalma, elkészítésük rendje, a 

területrendezési hatósági eljárások és a területfelhasználási engedély 

1.4. Településfejlesztés: a településfejlesztés célja, a településfejlesztési dokumentumok 

tartalma és elkészítésének rendje; okos város stratégia 

1.5. Településrendezés: a településrendezés célja, az országos településrendezési és építési 

követelmények tartalma és érvényesítése; a településrendezési tervek és a helyi építési 

szabályzatok tartalma és elkészítésének rendje; a településrendezési feladatok megvalósítását 

biztosító sajátos jogintézmények; a tervtanácsok feladata, összetétele, működése; a 

nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházások, települési beruházások főépítészi 

közreműködése 

1.6. Településkép-védelem: a településképi követelmények, a településképi arculati 

kézikönyv és a településképi rendelet tartalma és elkészítésének folyamata; önkormányzati 

településkép-érvényesítési eszközök; kiemelt nemzeti emlékhelyek 

1.7. Építésügyi igazgatás: építésügyi és építésfelügyeleti hatósági intézményrendszer rövid 

bemutatása; építészeti műszaki dokumentáció véleményezése; az Építésügyi hatósági 

engedélyezési eljárásokat Támogató elektronikus Dokumentációs Rendszer, valamint az 

Országos Építésügyi Nyilvántartás működése; a nemzeti építészetpolitika céljainak ismerete 

1.8. Kulturális örökségvédelem: műemlékvédelmi alapfogalmak, az egyedi műemlékek 

típusai, műemléki területek (egyedi és területi védelem); a műemlékek védelme az 

engedélyezési és bejelentési eljárás keretében; a tervtanácsok feladatai a műemlékek és 

műemléki területek védelme érdekében; helyi értékvédelem és települési értékleltár 

1.9. Világörökség-védelem: világörökség fogalma és hazánk világörökségi területei; a 

világörökségek védelme az engedélyezési eljárások keretében; a világörökségi kezelési terv 

tartalma; a tervtanácsok világörökségi feladatai 

1.10. Természet- és tájvédelem: a természetvédelem alapfogalmainak ismerete; a Nemzeti 

Tájstratégia célrendszere, az építmények tájba illesztésének követelménye, a 

zöldinfrastruktúra hálózat tervezésének kérdésköre 
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1.11. Tervtanácsok feladatai, típusai; műemlékvédelem; helyi értékvédelem; örökségvédelmi 

hatástanulmányok, értékvédelmi terv, települési értékleltár 

1.12. A főépítész kommunikációs lehetőségei, területei 

1.13. A főépítészi rendszer története, modelljei 

2. A főépítészi szóbeli vizsga témakörei 

2.1. Településtervezőnek vagy településmérnök végzettségű vizsgázónak: egy épületterv 

településképi véleményezése 

2.2. Építészmérnök végzettségű vizsgázónak: javaslat megfogalmazása egy településrendezési 

terv vagy a helyi építési szabályzat szabályozási tervének módosítására 

2.3. További témakörök, amelyből egyet kell kiválasztani 

2.3.1. Egyéni főépítészi célkitűzések kidolgozása képviselő-testületi meghallgatáshoz 

2.3.2. Településrendezéssel kapcsolatos szakmai tájékoztató összeállítása 

2.3.3. Településrendezési állami főépítészi vélemény vagy záró szakmai vélemény 

összeállítása (csak állami főépítész vizsgázónál) 

2.3.4. Településkép-védelmi tájékoztató összeállítása 

2.3.5. Településképi vélemény, településképi tudomásulvételt tartalmazó döntés összeállítása 

2.3.6. Településképi kötelezést kiadó vagy településkép-védelmi bírságot kiszabó határozat 

előkészítése 

2.3.7. Feladatkiírás készítése tervezési, településtervezési munka árajánlatkéréséhez 

2.3.8. Önkormányzati tervtanács ügyrendjének összeállítása, létrehozásának indoklása, 

javaslattétel tervtanácsi tagokra 

2.3.9. Építési vagy változtatási tilalom elrendelésének indoklása 

2.3.10. Helyi védelem indoklása, épület helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leírása 

2.3.11. Helyi védelemmel kapcsolatos településkép-védelmi egyedi döntés előkészítése 

2.3.12. Tájékoztató összeállítása ügyfélnek egy telek beépíthetőségéről, a szomszédban 

történő építkezésről 

2.3.13. Építészeti pályázat kiírásának indoklása polgármester vagy képviselő-testület felé 

2.3.14. Terület övezeti, építési övezeti átsorolása, levél ügyfélnek, polgármesternek, 

államigazgatási szerveknek 

2.3.15. Mélyen fekvő, vizenyős terület nem beépíthetőségéről levél polgármesternek 

2.3.16. Műemlék épület homlokzati kialakításának változtatási szándéka, hatóság 

megkeresése 

2.3.17. Önkormányzati támogatás helyi védett épületeknek, helyi védett területnek, döntés 

előkészítése a képviselő-testület felé 
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Az építési termék építménybe történő betervezésének és 

beépítésének, ennek során a teljesítmény igazolásának 

részletes szabályairól szóló 275/2013. (VII. 16.) Korm. 

rendelet 
(Hatályos: 2022.04.05) 
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1. Általános rendelkezések 

1. § (1) E rendeletet az építési tevékenység megvalósításához szükséges tervek készítése 

során az építési termék építménybe történő betervezésére, az építésügyi és építésfelügyeleti 

hatósági eljárásokra és ellenőrzésre, az építőipari kivitelezési tevékenység végzése során az 

építménybe történő beépítésre, az építési termékek teljesítményértékelését végző és a 

teljesítményállandóságot ellenőrző, műszaki értékelő szervezetek eljárására kell alkalmazni. 

(2) Eltérő jogszabályi rendelkezés hiányában e rendelet rendelkezéseit a sajátos 

építményfajtákkal kapcsolatos építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokra és 

ellenőrzésre is alkalmazni kell. 

(3) Az építési termékre vonatkozó – az 5. § (2) bekezdésében levő tartalmi követelményeknek 

megfelelő – nemzeti szabvány alkalmazását úgy kell tekinteni, hogy az e rendelet 

követelményeinek megfelel. 

2. Értelmező rendelkezések 

2. § E rendelet alkalmazásában: 

1. alapvető jellemzők: a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet I. fejezet 2. cikk 

4. pontja szerinti meghatározás, 

2. bontott építési termék: építmény bontása során keletkezett, újbóli felhasználásra szánt, 

újrafeldolgozás nélkül beépítésre szánt anyag, szerkezet, 

3. egyedi műszaki dokumentáció: a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet I. 

fejezet 2. cikk 15. pontja szerinti dokumentáció, 

4. egyedi termék: nem sorozatban gyártott, meghatározott célra szánt, egyedileg tervezett és 

legyártott építési termék, amely egyetlen, beazonosítható építménybe kerül beépítésre, 

5. elvárt műszaki teljesítmény: az építési termék olyan lényeges terméktulajdonsága, amely az 

építményre vonatkozó alapvető követelmények teljesüléséhez szükséges, valamint a 

terméktulajdonsághoz kapcsolódó elvárt szint, osztály vagy leírás, 

6. európai műszaki értékelés: a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet I. fejezet 

2. cikk 13. pontja szerinti értékelés, 

7. építési termék: a 305/2011/EU rendelet I. fejezet 2. cikk 1. pontja szerinti építési termék, 

8. építési termék teljesítménye: a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet I. 

fejezet 2. cikk 5. pontja szerinti építési termék teljesítmény, 

9. építményekre vonatkozó alapvető követelmények: az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló kormányrendeletben meghatározott alapvető követelmények, 

10. gyártó: a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet I. fejezet 2. cikk 19. pontja 

szerinti személy vagy szervezet, 

11. hagyományos vagy természetes építési termék: ismert és gyakorolt hagyományos 

eljárással előállított, az előállítás körzetében helyi felhasználásra szánt, fa, terméskő, föld, 

agyag, vályog, nád, szalma és más természetes vagy növényi anyagok és az ezekből 

jellemzően nem sorozatban gyártott építési termékek, 

12. harmonizált szabvány: a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet I. fejezet 2. 

cikk 11. pontja szerinti szabvány, 

13. lényeges terméktulajdonság: az építési termék olyan teljesítménye, amely a termék 

tervezett felhasználása során az építményben való elhelyezkedés, az épületszerkezeti 

szempontból betöltött szerep és a környezeti hatások figyelembevétele mellett az alapvető 

követelmények teljesülése szempontjából meghatározó és a megfelelő termék kiválasztásához 

nélkülözhetetlen, 

14. nemzeti műszaki értékelés: műszaki előírás, amely a sorozatban gyártott építési termékre 

vonatkozó más műszaki előírás hiányában a gyártói teljesítménynyilatkozat 

alapdokumentuma, szintek, osztályok vagy leírás megadásával tartalmazza a termék tervezett 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
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felhasználásához kapcsolódó, nyilatkozatba foglalandó alapvető jellemzőket, továbbá 

meghatározza a teljesítményállandóság értékelésére és ellenőrzésére szolgáló rendszert, 

15. teljesítménynyilatkozat: az építési termék gyártója által kiállított olyan dokumentum, 

amely az építési termék teljesítményét a termékre vonatkozó műszaki előírásnak megfelelően, 

hitelesen igazolja, 

16. termékre vonatkozó műszaki előírás: a teljesítménynyilatkozat műszaki tartalmú 

alapdokumentuma, mely lehet harmonizált európai szabvány, európai műszaki értékelés, vagy 

ennek hiányában nem harmonizált európai szabvány, más magyar szabvány, Magyarország 

területén elfogadott nemzeti műszaki értékelés, vagy hatályos építőipari műszaki engedély, 

17. tervezett felhasználás: az építési termék gyártója által meghatározott az építési termékre 

vonatkozó rendeltetés. 

18. tűzvédelmi célú építési termék: a tűz észlelésére, jelzésére, oltására, a beavatkozás 

megkönnyítésére, a tűzkár csökkentésére vagy a tűz kialakulásának, terjedésének 

megakadályozására szolgáló aktív beépített tűzvédelmi berendezés vagy annak részét képező 

építési termék készlet vagy elem, amelyre nem vonatkozik harmonizált európai szabvány 

vagy európai műszaki értékelés. 

3. Elvárt műszaki teljesítmény 

3. § (1) Az építési termék akkor teljesíti az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 41. § (1) bekezdésében foglalt 

követelményeket, ha 

a) a tervező az építészeti-műszaki dokumentációban a 4. § (1) bekezdésében felsoroltak 

szerint állapítja meg a beépítendő építési termékek alapvető jellemzői tekintetében azok elvárt 

teljesítményét, és 

b) a beépítés során a tervező előírásai mellett, figyelembe veszik az építési termék 

gyártójának a termék teljesítményére vonatkozó nyilatkozatát és a tárolására, szállítására, 

beépítésére vonatkozó előírásait is. 

(2) Az építési termék elvárt műszaki teljesítménynek való megfelelését 

a) általános esetben az építési termék gyártói teljesítménynyilatkozat, 

b) egyedi, hagyományos, természetes, bontott vagy műemléki védelem alatt álló építménybe 

tervezett építési termék beépítése esetében a felelős műszaki vezető építési naplóban az 

építőipari kivitelezési tevékenységről szóló kormányrendelet szerint tett nyilatkozattal 

c) tűzvédelmi célú építési termék esetén a BM Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság (a 

továbbiakban: BM OKF) vizsgálati eredményeken alapuló engedélye 

igazolja. 

(3) Ahol jogszabály az építési termékkel szemben követelményt állapít meg, ott az építési 

termék beépíthetőségének feltétele, hogy a teljesítménynyilatkozat tartalmazza a 

követelménynek való megfelelést igazoló termékjellemzőt. 

(4) Ahol jogszabály olyan épületszerkezettel szemben állapít meg követelményt, amely 

önmagában nem egy építési termék vagy nem egy készlet elemeinek összeszerelésével jön 

létre, hanem több építési termékből, az építési helyszínen, az építési tevékenység során 

keletkezik, akkor a követelmény teljesítését a tervező az építészeti-műszaki dokumentációban 

az adott szakterület műszaki előírásai szerint igazolja. 

(5) Nem minősíthető egyedi építési terméknek vagy készletnek az olyan építési termék vagy 

készlet, amellyel szemben tűzvédelmi követelmény van, ha 

a) az csak méreteiben vagy az alkotóelemei méreteiben tér el, de rendeltetésének megfelelő 

műszaki jellemzőiben nem tér el egy olyan építési terméktől vagy készlettől, amelyre van 

harmonizált szabvány, európai műszaki értékelés vagy nemzeti műszaki értékelés, vagy 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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b) alkotóelemei között van olyan, amelyre vonatkozik harmonizált szabvány, európai vagy 

nemzeti műszaki értékelés, és megadott teljesítményjellemzői alapján az összeállított termék 

vagy készlet beépítés céljára jellemző teljesítménye meghatározható. 

(6) Amennyiben egy gyártó egyedi termékként, készletként kíván kezelni egy olyan építési 

terméket, készletet, amellyel szemben tűzvédelmi követelmény van, az építési termékek 

vonatkozásában hatáskörrel rendelkező piacfelügyeleti hatóság jogosult vizsgálni és 

megállapítani, hogy az építési termék vagy készlet egyedi terméknek minősül-e. 

4. Az építési termék építménybe történő betervezésének és beépítésének szabályai 

4. § (1) A tervező az építménybe betervezett építési termék elvárt műszaki teljesítményét 

a) az építési termék építményben való felhasználásának módja, 

b) az építési termék várható élettartama alatt az építésből, az építmény használatából és az 

üzemeltetéséből származó hatások, 

c) az építményt érő várható hatások, és 

d) a jogszabályokban az építési termékre, valamint a tervezett épületszerkezetre vonatkozóan 

meghatározott követelmények és szakmai szabályok 

figyelembevételével határozza meg. 

(2) Ha a beépítendő termék teljesítményére jogszabály követelményt állapít meg, építészeti-

műszaki dokumentáció hiányában az építési termékek elvárt műszaki teljesítményét az (1) 

bekezdésben meghatározott szempontok figyelembevételével az építőipari kivitelezési 

tevékenységről szóló kormányrendelet szerint a kivitelezési szerződésben kell meghatározni. 

(3) Ha a tervező egy bizonyos, egyértelműen beazonosítható építési terméket jelöl meg, az 

egyben az elvárt műszaki teljesítmény meghatározását is jelenti, azzal, hogy ilyen esetben a 

termék műszaki előírásában foglalt összes teljesítménykategória lényegesnek tekintendő és az 

elvárt műszaki teljesítmény ezek szintje, osztálya vagy leírása. 

(4) Amennyiben a tervező az építési termékeket nem a (3) bekezdés szerint jelöli meg, hanem 

az építési termékekre vonatkozóan elvárt műszaki teljesítményeket határoz meg, az építészeti-

műszaki dokumentáció az építménybe betervezett építési termékek elvárt teljesítményére 

vonatkozóan legalább a következő információt tartalmazza: 

a) a tartószerkezet – előre gyártott építési elemek vagy késztermékek esetén – 

aa) anyagának megjelölését, főbb méreteit, 

ab) alkalmazott terméktípusának megnevezését, amennyiben már ismert; 

b) a tartószerkezetnek az állékonyság és mechanikai szilárdság szempontjából legjellemzőbb 

elvárt teljesítményét, amennyiben azokra jogszabály vagy jogszabályban hivatkozott 

szabvány követelményt állapít meg; 

c) az egyéb építményszerkezetben az építési terméknek a felhasználás szempontjából 

legjellemzőbb elvárt termékjellemzőit, amelyekre jogszabály vagy jogszabályban hivatkozott 

szabvány tűzvédelmi (pl. tűzállósági határérték, tűzvédelmi osztály), épületenergetikai (pl. 

hőátbocsátási tényező), zajvédelmi vagy egészségvédelmi követelményt állapít meg; 

d) akadálymentes kialakítás esetén alkalmazott burkolatok, rácsok, kapaszkodók, lépcső 

elemek, ajtócsukó berendezések és más speciális építési termékek elvárt teljesítményét; 

e) amennyiben jogszabály, szabvány vagy a tervezési program a tervezett építmény 

szempontjából közegészségügyi, biztonsági vagy más követelményeket tartalmaz, akkor a 

követelmények teljesítéséhez szükséges mértékben és részletezettséggel kell megadni az 

alkalmazott építési termékek elvárt teljesítményét; 

f) a létesítendő épületgépészeti rendszerek (fűtési, hűtési, gépi szellőztetési és használati 

melegvíz-előállító) berendezéseinek elvárt termékjellemzőit, amennyiben az épületek 

energetikai jellemzőinek meghatározásáról szóló rendelet követelményt állapít meg; 
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g) műemléki védelem alatt álló építménybe tervezett egyedi, hagyományos, természetes vagy 

bontott építési termék főbb méreteit, anyagának megjelölését, felületkezelésének módját, 

kiegészítő szerkezeti elemeinek leírását. 

(5) A tervező a kivitelezés megkezdéséhez szükséges kivitelezési dokumentáció elkészítése 

során az elvárt műszaki teljesítmények alapján meghatározza a beépítésre kerülő építési 

termékeket. A meghatározásnak a termék kereskedelmi forgalomból való beszerzéséhez 

elegendő információt kell tartalmaznia. 

(6) Ha az 1. melléklet az építési termékre vonatkozóan a jellemző beépítési mód 

függvényében lényeges terméktulajdonságokat állapít meg, az építési termék elvárt műszaki 

teljesítményét a tervező ezekkel a terméktulajdonságokkal is meghatározhatja. 

(7) A (6) bekezdésben meghatározott feltételektől a tervező a beépítés feltételeinek 

függvényében eltérhet. 

(8) Az ionizáló sugárzás elleni védelemről és a kapcsolódó engedélyezési, jelentési és 

ellenőrzési rendszerről szóló 487/2015. (XII. 30.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Svr.) 6. 

melléklet 1. és 2. részében meghatározottaknak megfelelő építési termékek épületbe történő 

betervezése és beépítése esetén figyelembe kell venni az Svr. 50. § (1) bekezdésében 

foglaltakat. 

5. A teljesítmény igazolása 

5. § (1) Az építési termék – a 7. §-ban felsorolt építési termékek kivételével – az építménybe 

akkor építhető be, ha termék teljesítményét 

a) a harmonizált szabvány által, vagy európai műszaki értékeléssel szabályozott termékek 

esetében a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet rendelkezéseinek megfelelően, 

vagy 

b) a termékre vonatkozó harmonizált európai szabvány hiányában a (2) és (3) bekezdés 

szerinti 

teljesítménynyilatkozat igazolja. 

(2) Az (1) bekezdés b) pontjában meghatározott esetben a teljesítménynyilatkozatot nem 

harmonizált európai szabvány, nemzetközi szabvány, magyar szabvány, vagy 2013. július 1-je 

előtt kiadott hatályos építőipari műszaki engedély alapján is ki lehet állítani, ha a felsorolt 

dokumentumokból az építési termék tervezett felhasználása szempontjából lényeges, alapvető 

termékjellemzők, ezek vizsgálatának, értékelésének módszerei és a teljesítményállandóság 

értékelésének és ellenőrzésének a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet V. 

melléklete szerinti rendszere meghatározható. 

(3) Ha a (2) bekezdés szerinti dokumentumok egyike, vagy a dokumentumok összessége nem 

szolgáltat elegendő információt a teljesítménynyilatkozat kiállításához, a gyártó – választása 

szerint – a rendelkezésére álló dokumentumok felhasználásával, belföldi célú betervezés és 

beépítés céljából, a 8. § szerinti eljárással nemzeti műszaki értékelést, vagy a 305/2011/EU 

európai parlamenti és tanácsi rendeletben előírt eljárás szerint az EGT területén történő 

felhasználás céljából, európai műszaki értékelést készíttethet. 

(4) Azoknak az építési termékeknek az esetében, ahol nincs elfogadott harmonizált európai 

szabvány és nem készült európai műszaki értékelés, a teljesítménynyilatkozat legalább az 

alábbi adatokat és információt tartalmazza: 

a) a terméktípus meghatározását, amelyre a teljesítménynyilatkozatot kiadták, 

b) az építési termékek teljesítmény állandóságának értékelési és ellenőrzési rendszerét, a 

305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet V. mellékletben szereplő rendszernek 

vagy rendszereknek megfelelően, 

c) az egyes alapvető jellemzők értékelésére használt szabvány, nemzeti műszaki értékelés 

vagy a 11. § szerinti építőipari műszaki engedély hivatkozási számát és kibocsátási dátumát, 

d) az építési termék rendeltetését, a gyártó által figyelembe vett tervezett beépítési módját, 

https://njt.hu/jogszabaly/2015-487-20-22
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e) a nyilatkozatban szereplő egy vagy több rendeltetés vonatkozásában az alapvető jellemzők 

felsorolását, 

f) az építési termék teljesítményét, a nyilatkozatban szereplő egy vagy több rendeltetés 

szempontjából releváns alapvető jellemző tekintetében az 1. melléklet figyelembevételével, 

g) az építési termék-szintek vagy osztályok szerinti, vagy leírásban, vagy számítás 

eredményeképpen megadott teljesítményét a jogszabályban előírt követelményekre 

vonatkozóan, 

h) a c) pontban felsorolt, olyan alapvető jellemzők tekintetében, amelyekre nincs megállapítva 

a termék teljesítménye, az NPD (No Performance Determined – nincs meghatározott 

teljesítmény) betűket kell feltüntetni; 

i) a gyártó és meghatalmazott képviselő esetén azok neve, értesítési címe. 

(5) A termék teljesítmény állandóságának értékelésére és ellenőrzésére a (2) bekezdésben 

felsorolt esetekben a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet V. melléklet 2. 

pontja szerinti kijelölt szervezetek jogosultak, amennyiben a kijelölési területük kiterjed a 

teljesítménynyilatkozat alapját képező szabványra vagy a szervezet az adott termékkörben 

nemzeti műszaki értékelés kiadására jogosult, továbbá a még hatályos építőipari műszaki 

engedélyt kidolgozta. A szervezeteknek meg kell felelniük a 305/2011/EU európai parlamenti 

és tanácsi rendelet szerinti bejelentett szervezetekre vonatkozó követelményeknek. 

6. § A honvédelmi és katonai célú építményekbe a NATO értékelési eljárás szerinti igazoló 

dokumentummal rendelkező építési termékek további hazai teljesítményértékelési és 

minősítési eljárás nélkül betervezhetők és beépíthetők. 

7. § (1) Ha az építési termék egyedi, az építkezés helyszínén gyártott, vagy műemléki 

védelem alatt álló építménybe beépített, illetve bontott, hagyományos vagy természetes 

építési termék és a gyártó által önkéntesen kiadott teljesítménynyilatkozat nem áll 

rendelkezésre, az építési termék akkor építhető be, ha a beépítéséért felelős műszaki vezető az 

építési naplóban tett nyilatkozatával igazolja, hogy az építési termék tervezett beépítése 

megfelel az Étv. 41. §-ában foglaltaknak. Az igazoláshoz a felelős műszaki vezető szakértő, 

szakértői intézmény vagy akkreditált vizsgálólaboratórium közreműködését is igénybe veheti. 

(2) Az (1) bekezdésben meghatározott esetekben a gyártó önkéntes teljesítménynyilatkozatot 

tehet az 5. § (1) bekezdésében meghatározottak szerint, ha 

a) ezt a felhasználóval, tervezővel kötött szerződése rögzíti, 

b) ezt a termék speciális jellege, vagy a beépítés különleges követelményei vagy más 

körülmények indokolják. 

(3) Ha az építési termékre nem vonatkozik harmonizált európai szabvány és nem adtak ki 

európai műszaki értékelést és olyan építési termékkörbe tartozik, amelyre a 305/2011/EU 

európai parlamenti és tanácsi rendelet V. melléklete szerinti 1+, 1 vagy 2+ rendszer 

alkalmazását írja elő az Európai Bizottság vonatkozó határozata, az (1) bekezdés szerinti 

mentesség akkor vehető igénybe, ha az igazoláshoz a felelős műszaki vezető szakértő, 

szakértői intézet vagy akkreditált vizsgáló laboratórium közreműködését dokumentáltan 

igénybe vette. 

(4) A szakértő, szakértői intézet vagy akkreditált vizsgáló laboratórium köteles a (3) 

bekezdésben előírt, az építési termék megfelelőségére vonatkozó dokumentációt az alábbi 

módszerek legalább egyikén alapuló részletes műszaki indokolással ellátni: 

a) számítás, 

b) akkreditált laboratórium vizsgálata, kísérlete, állásfoglalása, 

c) számítógépes szimuláció, 

d) tudományos kutatás eredménye, 

e) műszaki előírásban meghatározott jellemző felhasználása vagy 

f) az a)–e) pontban foglaltak elemzése, értékelése. 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
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(5) Tűzvédelmi célú építési termék teljesítménynyilatkozat hiányában a BM OKF vizsgálati 

eredményeken alapuló engedélyével is beépíthető. Amennyiben az engedélyben megadott 

termékre vonatkozóan harmonizált európai szabvány kerül kiadásra a 305/2011/EU európai 

parlamenti és tanácsi rendelet 17. cikk (5) bekezdése szerint, a párhuzamos hatályosság 

időszakának leteltével az engedély hatályát veszti. 

6. Nemzeti műszaki értékelés 

8. § (1) Nemzeti műszaki értékelés kiállítható európai értékelési dokumentum, 2013. július 1-

je előtt kiadott, hatályos építőipari műszaki engedély, a kölcsönös elismerés elve alapján 

figyelembe vett külföldi forgalomba hozatali engedély, vagy más, az építési termék 

teljesítményét hitelesen igazoló műszaki dokumentum, tanúsítvány vagy akkreditált vizsgáló 

laboratórium vizsgálati jelentése alapján. 

(2) A felhasznált műszaki dokumentumnak értékelhető információt kell tartalmaznia az 

építési termék tervezett felhasználása, alapvető termékjellemzői, a termékjellemzők szintje, 

osztálya vagy kategóriája, a teljesítményértékelés módja vagy a teljesítmény állandóság 

ellenőrzése szempontjából. 

(3) Ha az igazoló dokumentum a hatályos jogszabályi követelményeknek (mérési módszerek 

stb.) és a (2) bekezdésben foglalt tartalmi követelményeknek megfelel és így a nemzeti 

műszaki értékelés alátámasztására alkalmas, úgy azt az eljárás során a műszaki értékelő 

szervezet figyelembe veszi. 

(4) A nemzeti műszaki értékelést az európai műszaki értékelések kidolgozására külön 

jogszabály szerint kijelölt műszaki értékelő szervezet készítheti a gyártó, illetve 

meghatalmazott képviselője megbízása alapján. Az eljárásra és a szervezetekkel szemben 

támasztott követelményekre a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet műszaki 

értékelő szervezetekre vonatkozó szabályait kell alkalmazni. 

(5) Az építési termék lényeges termékjellemzőjének, az alapanyagok minőségének vagy a 

gyártás eljárásának megváltozása esetén a nemzeti műszaki értékelést szükséges módosítani 

vagy felülvizsgálni. A nemzeti műszaki értékelést vissza kell vonni a piacfelügyeleti hatóság 

határozata alapján, a gyártó kérésére, továbbá a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi 

rendelet 17. cikk (5) bekezdése szerint, harmonizált európai szabvány párhuzamos 

hatályosság időszakának leteltével. 

9. § (1) Az építési termék gyártójának vagy meghatalmazott képviselőjének írásos megbízása 

esetén a műszaki értékelő szervezet a műszaki dokumentáció kézhezvételétől számított 30 

napon belül munkaprogramot készít, amelyben feltünteti a nemzeti műszaki értékelés 

elkészítéséhez szükséges számítások, helyszíni értékelések, laboratóriumi vizsgálatok és 

egyéb feladatok tervét, a kidolgozás várható időtartamát, valamint a figyelembe vehető, a 

termékre vonatkozó műszaki dokumentumok listáját. 

(2) A nemzeti műszaki értékelés kidolgozásának eljárása során figyelembe kell venni a 

305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet 20. cikk (1) bekezdésében megállapított 

elveket. A gyártó kérésére az innovatív termékek és a gyártási titkot tartalmazó műszaki 

részleteket bizalmasan kell kezelni. 

(3) A nemzeti műszaki értékelés tartalmazza legalább 

a) az építési termék általános leírását és felhasználási területét; 

b) a termék gyártó által meghatározott rendeltetése szempontjából lényeges, továbbá a gyártó 

és a műszaki értékelést végző szervezet által közösen megállapított alapvető tulajdonságok 

felsorolását és a szintekkel, osztályokkal, értékkel vagy leírással meghatározott 

termékjellemzőket; 

c) azokat a módszereket és feltételeket, amelyek ezen alapvető jellemzők tekintetében a 

termék teljesítményének értékeléséhez szükségesek; 

d) a nemzeti műszaki értékelés azonosító számát; 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
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e) a műszaki értékelő szervezet nevét, címét; 

f) a gyártó vagy meghatalmazott képviselőjének nevét és címét; 

g) a gyártóhely címét és 

h) a műszaki értékelést készítő szervezet cégszerű aláírását, az aláírók nevét és beosztását. 

(4) A nemzeti műszaki értékelésben szükséges meghatározni az alkalmazandó üzemi 

gyártásellenőrzés alapelveit, figyelembe véve a szóban forgó építési termék gyártási 

eljárásának körülményeit, ha erre vonatkozóan jogszabály előírást nem tartalmaz. A nemzeti 

műszaki értékelésnek meg kell határoznia az Európai Bizottság határozatainak megfelelően a 

teljesítmény állandóságának értékelésénél és ellenőrzésénél alkalmazható rendszert, 

összhangban a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet V. mellékletével. 

(5) A nemzeti műszaki értékelés kidolgozásának időtartama a műszaki dokumentáció és a 

termékminták rendelkezésre bocsátásától számított legfeljebb 90 nap. Ettől eltérő 

időtartamban a munkaprogram alapján a műszaki értékelő és a megrendelő megállapodhat. 

7. A kölcsönös elismerés szabályai 

10. § Amennyiben nem állnak rendelkezésre az építési termékekre alkalmazandó harmonizált 

szabványok vagy európai műszaki értékelés, az Európai Unió valamely tagállamában vagy 

Törökországban az adott ország előírásaival összhangban előállított, illetve forgalomba 

hozott, vagy az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes valamely EFTA-

államban az adott ország előírásaival összhangban előállított építési termékek az 

építményekbe betervezhetők és beépíthetők, feltéve, hogy ezek az építési termékek az e 

rendelet által előírttal egyenértékű szintű védelmet biztosítanak az élet- és egészségvédelem, a 

biztonság és az adott célra való alkalmasság tekintetében. 

8. Záró rendelkezések 

11. § Ez a rendelet a kihirdetését követő 3. napon lép hatályba. 

12. § Az építési termékek műszaki követelményeinek, megfelelőség igazolásának, valamint 

forgalomba hozatalának és felhasználásának részletes szabályairól szóló 3/2003. (I. 25.) BM–

GKM–KvVM együttes rendelet 5. §-ának előírásai szerint 2013. július 1-je előtt kiadott 

építőipari műszaki engedély az érvényességének idejéig, de legfeljebb 2018. július 1-jéig 

hatályban marad. Az építőipari műszaki engedély alapján végzett első típusvizsgálatok 

vizsgálati eredménye felhasználható teljesítménynyilatkozat kiadására. 

13. § (1) E rendelet 7. §-a az építési termékek forgalmazására vonatkozó harmonizált 

feltételek megállapításáról és a 89/106/EGK tanácsi irányelv hatályon kívül helyezéséről 

szóló 2011. március 9-i 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet 5. cikkének 

végrehajtásához szükséges rendelkezéseket állapít meg. 

(2) E rendelet tervezetének a műszaki szabványok és szabályok, valamint az információs 

társadalom szolgáltatásaira vonatkozó szabályok terén információszolgáltatási eljárás 

megállapításáról szóló, a 98/48/EK európai parlamenti és tanácsi irányelvvel módosított, 

1998. június 22-i 98/34/EK európai parlamenti és tanácsi irányelv 8–10. cikkében előírt 

előzetes bejelentése megtörtént. 

14. § E rendelet 4. § (8) bekezdése az ionizáló sugárzás miatti sugárterhelésből származó 

veszélyekkel szembeni védelmet szolgáló alapvető biztonsági előírások megállapításáról, 

valamint a 89/618/Euratom, a 90/641/Euratom, a 96/29/Euratom, a 97/43/Euratom és a 

2003/122/Euratom irányelv hatályon kívül helyezéséről szóló, 2013. december 5-i 

2013/59/Euratom tanácsi irányelv 75. cikkének való megfelelést szolgálja. 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://njt.hu/jogszabaly/2003-3-20-0A
https://njt.hu/jogszabaly/2003-3-20-0A
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:31989L0106
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:20118G20000305
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:31998L0048
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=CELEX:31998L0034
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1. melléklet a 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelethez 

Az építési termékek lényeges terméktulajdonságai  

(a 305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet IV. melléklet 1. táblázatában 

meghatározott termékkörönként) 

2. Ajtók, ablakok, ablaktáblák, kapuk és a hozzájuk tartozó vasalatok 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 Ipari, kereskedelmi és garázsajtók, kapuk / Nem tűz- és füstgátló termékek 

1.1 Légáteresztés 

minden felhasználási területre 

1.2 Vízzárás 

1.3 Szélállóság 

1.4 
Mechanikai és teljesítőképességi jellemzők 

tartóssága 

1.5 Biztonságos nyitás 

1.6 Mechanikai ellenálló képesség és stabilitás 

1.7 Működtető erő 

1.8 Akusztikai teljesítőképesség 

olyan épületszerkezetekben történő 

felhasználás, amelyekkel szemben 

akusztikai követelmények lépnek fel 

1.9 Hőátbocsátási tényező 

olyan épületszerkezetekben történő 

felhasználás, amelyekkel szemben 

energetikai követelmények lépnek 

fel 

1.10 Tűzállósági teljesítmény 

olyan épületszerkezetekben történő 

felhasználás, amelyekkel szemben 

tűzállósági követelmények lépnek 

fel 

1.11 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

1.12 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

2 Külső ablaktáblák és árnyékolók 

2.1 Széllel szembeni ellenállás minden felhasználási területre 

2.2 Vízteherrel szembeni ellenállás 
ha a lejtés a vízszintes síktól 

számítva 25 foknál kisebb 

2.3 Hóteherrel szembeni ellenállás 
ha a lejtés a vízszintes síktól 

számítva 60 foknál kisebb 

2.4 Működtetéshez szükséges erő kézi működtetés esetén 

2.5 Mechanikai tartósság minden felhasználási területre 

2.6 Biztonságos használat motoros működés esetén 

2.7 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

2.8 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 
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3 Redőnyök 

3.1 Széllel szembeni ellenállás minden felhasználási területre 

3.2 Hóteherrel szembeni ellenállás 
ha a lejtés a vízszintes síktól 

számítva 60 foknál kisebb 

3.3 Működtetéshez szükséges erő kézi működtetés esetén 

3.4 Mechanikai tartósság minden felhasználási területre 

3.5 Biztonságos használat motoros működés esetén 

3.6 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

3.7 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

4 

Ablakok és ajtók / Tűzálló és/vagy füst gátló tulajdonság nélküli ablakok és külső 

bejárati ajtók / Tűzálló és/vagy füst gátló tulajdonság nélküli ablakok és külső bejárati 

ajtók 

4.1 Légáteresztés 

minden felhasználási területre 4.2 Vízzárás 

4.3 Szélállóság 

4.4 Hóteher tetősík ablakok esetén 

4.5 Ütésállóság 
tetősík ablakok és kockázatot 

jelentő üvegezett ajtóknál 

4.6 Biztonságosság minden felhasználási területre 

4.7 Ismételt nyitással és zárással szembeni ellenállás 
tetősík ablakok kivételével minden 

felhasználási területre 

4.8 Működtető erő 
tetősík ablakok kivételével minden 

felhasználási területre 

4.9 Hőátbocsátás minden felhasználási területre 

4.10 Sugárzási tulajdonságok tetősík ablakok esetén 

4.11 Akusztikai teljesítőképesség 

olyan épületszerkezetekben történő 

felhasználás, amelyekkel szemben 

akusztikai követelmények lépnek fel 

4.12 Tűzállósági teljesítmény 

olyan épületszerkezetekben történő 

felhasználás, amelyekkel szemben 

tűzállósági követelmények lépnek 

fel 

4.13 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

4.14 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

3. Membránok, beleértve a folyadékként felhordottakat és a készleteket is (víz- és/vagy 

vízgőz szigetelési célra)  
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 

Hajlékony vízszigetelő lemezek tetők vízszigetelésére / Fogalommeghatározások és 

jellemzők / Hajlékony vízszigetelő lemezek tetők csapadékvíz-szigetelésére, beleértve 

a záró-, közbenső és alátét rétegeket (nem tartoznak ide az átfedéses tetőfedések 
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bitumenes alátétlemezei, valamint az aszfaltálló bitumenes szigetelőlemezek) 

1.1 Méretek, tűrések és felülettömeg 
minden felhasználási területre 

1.2 Vízzáróság 

1.3 Külső tűzzel szembeni teljesítmény  

olyan épületszerkezetként történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezet 

külső tűzzel szembeni 

teljesítményére követelmények 

vonatkoznak 

1.4 Tűzvédelmi osztály 

minden felhasználási területre 

1.5 Páraáteresztési tulajdonságok 

1.6 Mechanikai jellemzők 

1.7 Hideghajlíthatóság 

1.8 Hőállóság 

1.9 Viselkedés mesterséges öregítés hatására 

csak zárórétegeknél, egyrétegű 

szigeteléseknél és zöldtetőkben 

alkalmazott lemezeknél 

1.10 Gyökérzet behatolásával szembeni ellenállás 
lemezek zöldtetőhöz, vagy állandó 

nehéz felületvédelemmel 

1.11 Hintőanyag tapadása 
könnyű felületvédelemmel 

rendelkező lemezek 

1.12 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti és 

tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

2 

Hajlékony vízszigetelő lemezek /Alátétlemezek fogalom-meghatározásai és jellemzői  

1. rész: Átfedéses / Alkalmazási terület: Átfedéses tetőfedések hajlékony alátétlemezei 

tetőfedések alátétlemezei  

2.1 Méretek, tűrések és felülettömeg 

minden felhasználási területre 

2.2 Tűzvédelmi osztály 

2.3 Vízáthatolással szembeni ellenállás 

2.4 Páraáteresztési tulajdonságok 

2.5 Mechanikai jellemzők 

2.6 Hideghajlíthatóság 

2.7 Viselkedés mesterséges öregítés hatására 

2.8 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti és 

tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

3 

Hajlékony vízszigetelő lemezek / Alátétlemezek fogalom-meghatározásai és jellemzői  

2. rész: Falburkolatok / Falszerkezetek burkolattal takart külső oldalán szél és 

nedvesség elleni védelemként alátétlemezei 

3.1 Méretek, tűrések és felülettömeg 

minden felhasználási területre 

3.2 Tűzvédelmi osztály  

3.3 Vízáthatolással szembeni ellenállás 

3.4 Páraáteresztési tulajdonságok 

3.5 Mechanikai jellemzők 
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3.6 Hideghajlíthatóság 

3.7 Viselkedés mesterséges öregítés hatására 

3.8 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti és 

tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

4 

Hajlékony vízszigetelő lemezek / Talajnedvesség elleni műanyag és gumilemezek, 

beleértve a talajvíz elleni szigetelőlemezeket is / Fogalom meghatározások és 

jellemzők / Talajnedvesség elleni műanyag és gumilemezek, beleértve a talajvíz elleni 

szigetelőlemezeket is 

4.1 Méretek, tűrések és felülettömeg 

minden felhasználási területre 

4.2 Vízzáróság 

4.3 Tűzvédelmi osztály 

4.4 Mechanikai jellemzők 

4.5 Viselkedés mesterséges öregítés hatására 

4.6 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti és 

tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

5 

Hajlékony vízszigetelő lemezek / Talajnedvesség elleni bitumenes lemezek, beleértve a 

talajvíz elleni szigetelő / Talajnedvesség elleni bitumenes lemezek, beleértve a talajvíz 

elleni szigetelő lemezeket is 

5.1 Méretek, tűrések és felülettömeg 

minden felhasználási területre 
5.2 Vízzáróság 

5.3 Tűzvédelmi osztály 

5.4 Mechanikai jellemzők 

5.5 Viselkedés mesterséges öregítés hatására 

csak zárórétegeknél, egyrétegű 

szigeteléseknél és zöldtetőkben 

alkalmazott lemezeknél 

5.6 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti és 

tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

4. Hőszigetelő anyagok, többrétegű szigetelő készletek/rendszerek 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 Hőszigetelő termékek épületekhez / Gyári készítésű ásványgyapot (MW-) termékek 

1.1 Hővezetési ellenállás és hővezetési tényező 
minden felhasználási területre 

1.2 Hosszúság, szélesség (tűrések) 

1.3 

Vastagság, tűrési osztályok 

minden alkalmazásnál, kivéve 

úsztatott padlóban 

(összenyomhatóság deklarálásakor) 

1.4 
Testsűrűség 

hőszigetelő rendszerekben 

alkalmazott lapok esetén 

1.5 Derékszögűség 
minden felhasználási területre 

1.6 Síklapúság 

1.7 Méretállandóság 23 ºC-on, 90% páratartalommal minden esetben, kivéve magas 
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hőmérsékletű, vagy magas 

hőmérsékletű és magas páratartalmú 

környezet esetén 

1.8 
Méretállandóság 70 ºC-on vagy 70 ºC-on és 90% 

páratartalommal 

magas hőmérsékletű, vagy magas 

hőmérsékletű és magas páratartalmú 

környezet esetén 

1.9 

Lapsíkkal párhuzamos szakítószilárdság 

minden alkalmazásnál, kivéve 

keresztirányú húzási igénybevétel 

esetén 

1.10 

Tűzvédelmi osztály 

minden alkalmazásnál, kivéve a 

nem hőszigetelő rendszerekben 

alkalmazott kasírozott lapok esetén 

1.11 

Nyomófeszültség / nyomószilárdság 

nagy felületen eloszló nyomási 

igénybevétel esetén 

1.12 hőszigetelő rendszerekben 

alkalmazott lapok esetén 

1.13 

Lapsíkra merőleges szakítószilárdság 

keresztirányú húzási igénybevétel 

esetén 

1.14 hőszigetelő rendszerekben 

alkalmazott lapok esetén, rögzítés 

módjától függően 

1.15 
Pontszerű terhelhetőség 

pontszerű nyomási igénybevétel 

esetén 

1.16 
Kúszás nyomás hatására 

tartós nyomással szemben való 

ellenállás igénye esetén 

1.17 
Rövid ideig tartó vízfelvétel 

ha vízzel rövidebb ideig 

(kivitelezés) érintkezhet 

1.18 
Hosszú ideig tartó vízfelvétel 

ha vízzel hosszabb ideig 

(üzemeltetés) érintkezhet 

1.19 
Páraáteresztés 

ha speciális tervezési igény miatt 

nem elégséges a táblázatos érték 

1.20 Dinamikai merevség 
úsztatott padlóban 

1.21 Összenyomhatóság (CP), dL-dB vastagság 

1.22 
Vastagságcsökkenés tartós teher hatására 

tartós nyomással szemben való 

ellenállás igénye esetén 

1.23 Hangelnyelés 
akusztikai követelmények esetén 

1.24 Áramlási ellenállás 

1.25 

Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

1.26 Nyírószilárdság (τ) hőszigetelő rendszerekben 

alkalmazott lapok esetén 1.27 Nyírási modulus (G) 

2 
Hőszigetelő termékek épületekhez / Gyári készítésű expandált polisztirol (EPS) 

termékek 

2.1 Tűzvédelmi osztály 
minden felhasználási területre 

2.2 Hővezetési ellenállás és hővezetési tényező 
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2.3 

Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

2.4 Vastagsági tűrés 

minden felhasználási területre 

2.5 Hosszúsági tűrés 

2.6 Szélességi tűrés 

2.7 Derékszögűségi tűrés 

2.8 Síkbeliségi tűrés 

2.9 
Méretállandóság adott hő- és nedvességtartalom 

esetén 

minden olyan felhasználási 

területre, ahol a termék nem kap 

terhelést (kivéve épületdilatáció) 

2.10 Hajlítószilárdság minden felhasználási területre, 

kivéve akusztikai célú alkalmazás 

esetén 
2.11 

Nyomófeszültség (10%-os összenyomódásnál) 

2.12 Méretállandóság normál laboratóriumi 

körülmények között 

minden felhasználási területre, 

kivéve épületdilatáció 

2.13 

Alakváltozás adott nyomáson és hőmérsékleten 

talajjal érintkező szerkezetek, 

lábazatok esetén. Födémek, padlók 

esetén (kivéve akusztikai célú 

alkalmazás) 

magastetők, amennyiben az anyag 

terhelésnek van kitéve 

egyhéjú melegtetők egyenes 

rétegrendben. 

2.14 
Felületre merőleges irányú húzószilárdság 

kérgesítés, bevonatrendszerek 

esetén 

2.15 
Nyomás hatására bekövetkező kúszás 

lemez alap alatt vízszigeteléssel 

nem védetten 

2.16 Hosszú idejű vízfelvétel amennyiben vízszigeteléssel nincs 

védve 2.17 Páradiffúziós vízfelvétel 

2.18 Dinamikai merevség 
akusztikai célú alkalmazás esetén 

2.19 Összenyomhatóság 

2.20 Hosszú idejű bemerítéses vízfelvétel, majd 300 

fagyasztás-kiolvasztás ciklus után CS(10) érték 

csökkenése 

fordított rétegrendű, nem járható 

tetőkben, extenzív zöldtetőkben, 

egy rétegben fektetve 

3 
Hőszigetelő termékek épületekhez / Gyári készítésű extrudált polisztirol hab (XPS) 

termékek / Műszaki előírások / Épületek hőszigetelése 

3.1 Tűzvédelmi osztály 
minden felhasználási területre 

3.2 Hővezetési ellenállás és hővezetési tényező 

3.3 

Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

3.4 Vastagsági tűrés 

minden felhasználási területre 3.5 Méretállandóság adott hőmérséklet és 

páratartalom esetén 
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3.6 

Alakváltozás adott nyomáson és hőmérsékleten 

minden felhasználási területre, 

kivéve falak, födémek, magastető 

teherhordó szerkezet alatti 

hőszigetelése és utak aljzata 

3.7 Nyomófeszültség vagy nyomószilárdság minden felhasználási területre 

3.8 

Felületre merőleges irányú húzószilárdság 

bevonatrendszerek, bennmaradó 

zsaluzat, ragasztott 

szendvicsszerkezetek esetén 

3.9 
Nyomás hatására bekövetkező kúszás 

tartós, normál terhelés feletti 

terhelésnél 

3.10 Vízfelvétel hosszú idejű teljes vízbemerítéskor 

amennyiben vízszigeteléssel nincs 

védve 

3.11 Hosszú idejű páradiffúziós vízfelvétel 

3.12 Fagyasztással-kiolvasztással szembeni 

ellenállóképesség 

4 
Hőszigetelő termékek épületekhez / Gyári készítésű kemény poliuretán hab (PUR) 

termékek / Műszaki előírások / Épületek hőszigetelése 

4.1 Tűzvédelmi osztály 

minden alkalmazásnál 

4.2 Hővezetési ellenállás és hővezetési tényező 

4.3 Vastagság tűrése, T(i) 

4.4 Méretállandóság adott hő- és nedvességtartalom 

esetén, DS(TH)i 

4.5 Nyomószilárdság 10%-os alakváltozásnál 

CS(10/Y)i 

4.6 

Felületre merőleges húzószilárdság TR(i) 

homlokzati hőszigetelő 

rendszerekben alkalmazott lapok 

esetén 

4.7 

Hajlítószilárdság BS(i) 

homlokzati hőszigetelő 

rendszerekben alkalmazott lapok 

esetén, belső térben, felfele hülő 

födém esetén (kivéve a párnafák 

közötti alkalmazást), lefele hülő 

födém alsó síkján homlokzati 

bevonatrendszerben alkalmazva, 

talajon fekvő padlók esetén, 

egyenes rétegrendű lapostetőkben, 

magastetők szarufák feletti 

hőszigetelésénél 

4.8 

Síkbeliség változása hossz/kereszt irányban 

egyoldali nedvesítés után WF(i) 

kizárólag kasírozás nélküli és 

tömbhabosított termékek esetén 

(minden alkalmazásnál) 

követelmény 

4.9 

Síkbeliség  

homlokzati hőszigetelő 

rendszerekben alkalmazott lapok 

esetén 

4.10 

Derékszögűség  

homlokzati hőszigetelő 

rendszerekben alkalmazott lapok 

esetén 
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5 Kálcium-szilikáthidrát alapú ásványi hőszigetelő lapok 

5.1 Méret, vastagságok és tűrései 

minden felhasználási területre 

5.2 Hővezetési ellenállás és hővezetési tényező 

5.3 Tűzvédelmi osztály 

5.4 Páradiffúziós ellenállás 

5.5 Testsűrűség 

5.6 

Nyomószilárdság 

nagy felületen eloszló nyomási 

igénybevétel esetén 

5.7 hőszigetelő rendszerekben 

alkalmazott lapok esetén 

5.8 
Felületre merőleges húzószilárdság 

felületre merőleges húzó 

igénybevétel esetén 

5.9 
Pontszerű terhelhetőség 

pontszerű nyomási igénybevétel 

esetén 

5.10 
Rövid idejű vízfelvétel 

ha vízzel rövidebb ideig 

(kivitelezés) érintkezhet 

5.11 
Hosszú idejű vízfelvétel 

ha vízzel hosszabb ideig 

(üzemeltetés) érintkezhet 

5.12 

Méretállandóság  

minden esetben, kivéve magas 

hőmérsékletű, vagy magas 

hőmérsékletű és magas páratartalmú 

környezet esetén 

5.13 

Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

6 
Épületgépészeti berendezések és ipari létesítmények hőszigetelése Gyári készítésű 

ásványgyapot (MW-) termékek 

6.1 Hővezetési tényező minden felhasználási területre 

6.2 

Hosszúság, szélesség, átmérő (tűrések) 

táblás szigetelések, lamellás 

matracok, Huzalos-hálós matracok, 

matracok, tekercsek, paplanok, 

csőhéjak 

6.3 

Vastagság, tűrési osztályok 

táblás szigetelések, lamellás 

matracok, huzalos-hálós matracok, 

matracok, tekercsek, paplanok, 

csőhéjak 

6.4 Derékszögűség táblás szigetelések, csőhéjak 

6.5 

Méretállandóság 

alkalmazási hőmérséklethatár 

megállapítása (fokozott hőterhelés) 

esetén 

6.6 Tűzállósági teljesítmény csupasz táblák esetén 

6.7 Alkalmazási hőmérséklethatár, maximum fokozott hőterhelés esetén 

6.8 

Nyomófeszültség/nyomószilárdság 

nagy felületen eloszló nyomási 

igénybevétel esetén síklapú 

termékekre 

6.9 Rövid ideig tartó vízfelvétel ha vízzel rövidebb ideig 
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(kivitelezés) érintkezhet 

6.10 
Páraáteresztés 

ha speciális tervezési igény miatt 

nem elégséges a táblázatos érték 

6.11 
pH érték és vízoldható ionok mennyisége 

ha vízzel hosszabb ideig 

(üzemeltetés) érintkezhet 

6.12 Hangelnyelés akusztikai követelmények esetén 

6.13 

Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

7 Minden más hőszigetelő termék esetében 

7.1 Hővezetési tényező 

minden felhasználási területre 

7.2 Hővezetési ellenállás 

7.3 Tűzvédelmi osztály 

7.4 Páradiffúziós ellenállás 

7.5 Testsűrűség 

7.6 

Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 

1907/2006/EK európai parlamenti 

és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

7.7 
Méret, vastagságok és tűrései 

minden kötött méretben gyártott 

termék esetében 

7.8 

Nyomófeszültség / nyomószilárdság 

nagy felületen eloszló nyomási 

igénybevétel esetén 

7.9 hőszigetelő rendszerekben 

alkalmazott lapok esetén 

7.10 Jellemző akusztikai paraméterek akusztikai követelmények esetén 

7.11 Dinamikai merevség 
úsztatott padlóban 

7.12 Összenyomhatóság (CP), dL-dB vastagság 

7.13 

Tűzállósági teljesítmény 

amennyiben jogszabály 

követelményt támaszt a 

szerkezetként / szerkezetben történő 

alkalmazás esetén 

7.14 
Pontszerű terhelhetőség 

pontszerű nyomási igénybevétel 

esetén 

7.15 
Rövid idejű vízfelvétel 

ha vízzel rövidebb ideig 

(kivitelezés) érintkezhet 

7.16 
Hosszú idejű vízfelvétel 

ha vízzel hosszabb ideig 

(üzemeltetés) érintkezhet 

7.17 

Méretállandóság  

minden esetben, kivéve magas 

hőmérsékletű, vagy magas 

hőmérsékletű és magas páratartalmú 

környezet esetén 

7.18 
Felületre merőleges húzószilárdság 

felületre merőleges húzó 

igénybevétel esetén 

8 Homlokzati hőszigetelő rendszerek 
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8.1 
Tűzvédelmi osztály (a rendszerre vonatkozóan és 

a hőszigetelő anyagra vonatkozóan) 
minden felhasználási területre 

8.2 Homlokzati tűzterjedési határérték 

a hatályos Országos Tűzvédelmi 

Szabályzatban (OTSZ) előírt 

alkalmazások esetén 

8.3 Vízfelvétel 

minden felhasználási területre 

8.4 Ütéssel szembeni ellenállás 

8.5 Behatolási ellenállás 

8.6 Páraáteresztés (alapréteg + fedőréteg) 

8.7 Egyenértékű levegőréteg-vastagság  

8.8 Hőszigetelő anyag hővezetési tényezője (λ) 

8.9 
Tapadószilárdság a ragasztó-habarcs és a 

szigetelőanyag között 

8.10 
Tapadószilárdság a ragasztó-habarcs és az 

alapfelület között 

8.11 

Fagyállóság: az alapréteg vagy a záróréteg 

vízfelvétele 24 óra után és/vagy tapadószilárdság 

a záróréteg és a szigetelőanyag között ciklikus 

igénybevétel után 

5. Szerkezeti teherhordó elemek, szerkezeti illesztéseknél használt csapok 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 Épületekhez és építőmérnöki szerkezetekhez alkalmazott elasztomer szerkezeti saruk 

1.1 Bármilyen csúszófelület vagy csúszóelem nélküli A, B, C, és F típusú elasztomer saruk 

1.1.1. Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

1.1.2 
Nyírási modulus minden felhasználási területen 

(MPa) 

1.1.3 
Nyírási tapadószilárdság minden felhasználási területen  

(N/mm2) 

1.1.4 
Összenyomódási merevség és ismétlődő 

összenyomó terheléssel szembeni ellenállás 

minden felhasználási területen 

(MPa) 

1.1.5 
Acél betétlemezek (folyási határ) minden felhasználási területen 

(MPa) 

1.1.6 Tervezési szabályok; Geometria 

minden felhasználási területen 
1.1.7 A tervezés alapjai (1)–(12) és (15)–(17) képletek 

1.1.8 Lemezsaruk (21)–(23) képletek 

1.1.9 Szalagsaruk (24)–(27) képletek 

1.1.10 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

1.1.11 
A szögelfordulás miatti fajlagos alakváltozás 

tervezési értéke (11) képlet 
minden felhasználási területen (rad) 

1.1.12 A korlátozó feltételek (13)–(14) képletek minden felhasználási területen 

1.1.13 
A szerkezetre ható nyomatékok és alakváltozások  

(18)–(20) képletek 

minden felhasználási területen 

(Nmm) 

1.1.14 Tartóssági szempontok, ózonállóság (elasztomer) 

minden felhasználási területen 1.1.15 Az elasztomer fizikai és mechanikai tulajdonságai 

1.1.16 Teljesítmény (korrózió elleni festékbevonat) 
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1.2 Csúszófelületekkel rendelkező, D típusú elasztomer saruk 

1.2.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

1.2.2 
Nyírási modulus minden felhasználási területen 

(MPa) 

1.2.3 
Nyírási tapadószilárdság minden felhasználási területen  

(N/mm2) 

1.2.4 
Összenyomódási merevség és ismétlődő 

összenyomó terheléssel szembeni ellenállás 

minden felhasználási területen 

(MPa) 

1.2.5 
Acél betétlemezek (folyási határ)  minden felhasználási területen 

(MPa) 

1.2.6 Tervezési szabályok; geometria 
minden felhasználási területen 

1.2.7 A tervezés alapjai (1)–(12) és (15)–(17) képletek 

1.2.8 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

1.2.9 
A szögelfordulás miatti fajlagos alakváltozás 

tervezési értéke (11) képlet 
minden felhasználási területen (rad) 

1.2.10 A korlátozó feltételek (13) (14) képlet minden felhasználási területen 

1.2.11 
A szerkezetre ható nyomatékok és alakváltozások  

(18)–(20) képletek 

minden felhasználási területen 

(Nmm) 

1.2.12 Tartóssági szempontok, ózonállóság (elasztomer) minden felhasználási területen 

1.2.13 
PTFE és az elasztomer közötti nyírási 

tapadószilárdság 

minden felhasználási területen  

(N/mm2) 

1.2.14 Az elasztomer fizikai és mechanikai tulajdonságai 

minden felhasználási területen 1.2.15 Csúszófelületek, geometria 

1.2.16 Teljesítmény (korrózió elleni festékbevonat) 

1.3 Csúszófelületekkel rendelkező, E típusú elasztomer saruk 

1.3.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

1.3.2 
Nyírási modulus minden felhasználási területen 

(Mpa) 

1.3.3 
Nyírási tapadószilárdság minden felhasználási területen  

(N/mm2) 

1.3.4 
Összenyomódási merevség, ismétlődő 

összenyomó terheléssel szembeni ellenállás 

minden felhasználási területen 

(Mpa) 

1.3.5 
Acél betétlemezek (folyási határ) minden felhasználási területen 

(Mpa) 

1.3.6 Tervezési szabályok; geometria 
minden felhasználási területen 

1.3.7 A tervezés alapjai (1)–(12) és (15)–(17) képletek 

1.3.8 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

1.3.9 
A szögelfordulás miatti fajlagos alakváltozás 

tervezési értéke (11) képlet 

minden felhasználási területen (rad) 

1.3.10 A korlátozó feltételek (13) (14) képlet minden felhasználási területen 

1.3.11 
A szerkezetre ható nyomatékok és alakváltozások  

(18)–(20) képletek 

minden felhasználási területen 

(Nmm) 

1.3.12 Tartóssági szempontok, ózonállóság (elasztomer) 

minden felhasználási területen 1.3.13 Az elasztomer fizikai és mechanikai tulajdonságai 

1.3.14 Teljesítmény (korrózió elleni festékbevonat) 
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1.3.15 Teherbírás (a csúszóelemnél) (5) képlet minden felhasználási területen (kN) 

1.3.16 
Tervezési követelmények, geometria (6)–(9) 

képlet 

minden felhasználási területen 
1.3.17 Súrlódási tényező (a csúszóelemnél) 

1.3.18 
Tartóssági szempontok, (a csúszóelemnél) 

anyagtulajdonságok 

1.3.19 Teljesítmény (korrózió elleni védelem) 

2 Épületekhez és építőmérnöki szerkezetekhez alkalmazott gördülő saruk 

2.1 Vízszintes tengelyű egy- vagy többgörgős saruk 

2.1.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

2.1.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

2.1.3 A gördülő elem súrlódási tényezője 

minden felhasználási területen 
2.1.4 

Tartósság  

– ismételt terheléssel szemben  

– alacsony és magas hőmérséklettel szemben  

– korrózióval szemben  

2.2 
Sík csúszóelemmel kombinált gördülő saruk / Vízszintes tengelyű egy- vagy 

többgörgős saruk 

2.2.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

2.2.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

2.2.3 A gördülő elem súrlódási tényezője 

minden felhasználási területen 
2.2.4 

Tartósság  

– ismételt terheléssel  

– alacsony és magas hőmérséklettel  

– korrózióval szemben 

2.2.5 Csúszó elem teherbírása minden felhasználási területen (kN) 

2.2.6 Csúszó elem súrlódási tényezője minden felhasználási területen (rad) 

2.2.7 Csúszó elemek tartóssága minden felhasználási területen 

3 Épületekhez és építőmérnöki szerkezetekhez alkalmazott fazék saruk 

3.1 Bármilyen csúszóelem nélküli fazéksaruhoz 

3.1.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

3.1.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

3.1.3 Tartóssági szempontok minden felhasználási területen 

3.2 Bármilyen csúszó fazéksaruhoz 

3.2.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

3.2.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

3.2.3 Tartóssági szempontok 

minden felhasználási területen 
3.2.4 Teherbírás (a csúszó elemé) 

3.2.5 Csúszó elem súrlódási tényezője 

3.2.5 Csúszó elemek tartóssága 

4 Épületekhez és építőmérnöki szerkezetekhez alkalmazott billenő saruk 

4.1 Billenő saruk  

4.1.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

4.1.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

4.1.3 Tartósság  minden felhasználási területen 
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– ismételt terheléssel  

– alacsony és magas hőmérséklettel  

– korrózióval szemben 

4.2 Sík csúszóelemmel kombinált billenő saruk 

4.2.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

4.2.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

4.2.3 

Tartósság  

– ismételt terheléssel  

– alacsony és magas hőmérséklettel  

– korrózióval szemben minden felhasználási területen 
4.2.4 Csúszó elem teherbírása 

4.2.5 Csúszó elem súrlódási tényezője 

4.2.6 Csúszó elemek tartóssága 

5 
Épületekhez és építőmérnöki szerkezetekhez alkalmazott PTFE-betétes hengeres és 

gömbsüveges szerkezeti saruk  

5.1 PTFE-betétes hengeres és gömbsüveges saruk 

5.1.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

5.1.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

5.1.3 Tartóssági szempontok minden felhasználási területen 

5.2 PTFE-betétes hengeres és gömbsüveges saruk sík csúszóelemekkel kombinálva 

5.2.1 Teherbírás minden felhasználási területen (kN) 

5.2.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

5.2.3 Tartóssági szempontok 

minden felhasználási területen 
5.2.4 Teherbírás (a csúszóelemé) 

5.2.5 A csúszóelem súrlódási tényezője 

5.2.6 A csúszóelemek tartóssága 

6 
Épületekhez és építőmérnöki szerkezetekhez alkalmazott egyirányú és kétirányú 

vezetőelemes szerkezeti saruk 

6.1 Egyirányú vezetőelemes saruk a vízszintes irányú erők átvételére 

6.1.1 Saru oldalirányú terhelhetősége minden felhasználási területen (kN) 

6.1.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

6.1.3 Súrlódás 

minden felhasználási területen 
6.1.4 

Tartósság  

– ismételt terheléssel  

– alacsony és magas hőmérséklettel  

– korrózióval szemben 

6.2 Kétirányú vezetőelemes saruk a vízszintes irányú erők átvételére 

6.2.1 Saru oldalirányú terhelhetősége minden felhasználási területen (kN) 

6.2.2 Elfordulási képesség minden felhasználási területen (rad) 

6.2.3 

Tartósság  

– ismételt terheléssel  

– alacsony és magas hőmérséklettel  

– korrózióval szemben 

minden felhasználási területen 

9. Függönyfalak / külső falburkolat / szerkezetlezáró üvegezési rendszerek 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 
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1 Épületek homlokzatán lévő, a függőlegestől 15 foknál jobban nem eltérő függönyfalak 

1.1 Légáteresztés 

minden felhasználási területre 
1.2 Vízzárás 

1.3 Szélállóság 

1.4 Önsúly 

1.5 Ütéssel szembeni ellenállás kockázatot jelentő, üvegezett szerkezet esetén 

1.6 
Vízszintes terheléssel 

szembeni ellenállás 

minden felhasználási területre 

1.7 

Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben akusztikai követelmények lépnek 

fel 

1.8 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben energetikai követelmények lépnek 

fel 

1.9 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények lépnek 

fel 

1.10 Tűzvédelmi osztály  

minden felhasználási területre 
1.11 

Homlokzati tűzterjedési 

határérték 

1.12 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében biztonsági 

adatlapot kell adni 

10. Rögzített tűzoltó készülékek 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 Tűzjelző berendezések: tűzjelző központok 

1.1 Teljesítőképesség tűz esetén  

minden felhasználási területre 

1.2 Megszólalási késleltetés (a riasztási válasz ideje)  

1.3 Működési megbízhatóság  

1.4 Hőállóság  

1.5 Rázásállóság  

1.6 Villamos stabilitás  

1.7 Légnedvesség-állóság  

2 Tűzjelző berendezések: riasztóegységek, hangjelzők 

2.1 Működési megbízhatóság 
minden felhasználási területre 

2.2 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

2.3 Hőállóság  
minden felhasználási területre, 

kültéri alkalmazásnál 

2.4 Rázásállóság  minden felhasználási területre 

2.5 Légnedvesség-állóság  
minden felhasználási területre, 

kültéri alkalmazásnál 

2.6 Korrózióállóság  minden felhasználási területre 

2.7 Villamos stabilitás  
csak aktív elektromos alkatrészekre 

vonatkozóan 

3 Tűzjelző berendezések: tápegységek 
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3.1 Teljesítőképesség tűz esetén  

minden felhasználási területre 

3.2 Működési megbízhatóság  

3.3 Hőállóság  

3.4 Rázásállóság  

3.5 Villamos stabilitás  

3.6 Légnedvesség-állóság  

4 
Tűzjelző berendezések: pontszerű érzékelők, hőérzékelők, lángérzékelők, és szórt 

fénnyel, átbocsátott fénnyel vagy ionizációval működő pontszerű füstérzékelők.  

4.1 

Névleges aktiválási feltételek / Érzékenység, 

válasz késleltetés (válaszidő) és teljesítmény tűz 

esetén 

minden felhasználási területre, 

küszöb-hőmérséklet, hőmérséklet-

emelkedés 

4.2 Működési megbízhatóság 

minden felhasználási területre 

4.3 Tápfeszültségingadozás-tűrés 

4.4 Hőállóság 

4.5 Rázásállóság  

4.6 Légnedvesség-állóság  

4.7 Korrózióállóság  

4.8 Villamos stabilitás  

7 Tűzjelző berendezések: kézi jelzésadók 

7.1 
Névleges aktiválási feltételek / érzékenység, 

teljesítmény tűz esetén 

minden felhasználási területre 

7.2 Működési megbízhatóság minden felhasználási területre 

7.3 Hőállóság 
minden felhasználási területre, 

kültéri alkalmazásnál 

7.4 Rázásállóság  minden felhasználási területre 

7.5 Légnedvesség-állóság  
minden felhasználási területre, 

kültéri alkalmazásnál 

7.6 Korrózióállóság  minden felhasználási területre 

7.7 Villamos stabilitás  
csak aktív elektromos alkatrészekre 

vonatkozóan 

8 
Tűzjelző berendezés: füstérzékelők (optikai elven, fénysugárral működő vonalszerű 

érzékelők) 

8.1 Névleges aktiválási feltételek / érzékenység 

minden felhasználási területre 

8.2 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

8.3 Működési megbízhatóság 

8.4 Tápfeszültségingadozás-tűrés 

8.5 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

8.6 Hőállóság 

8.7 Rázásállóság  

8.8 Légnedvesség-állóság  

8.9 Korrózióállóság  

9 Tűzjelző berendezések: hangriasztású vezérlő- és jelzőberendezések 

9.1 Működési megbízhatóság tűz esetén 

minden felhasználási területre 9.2 Válaszkésleltetés / válaszidő 

9.3 Teljesítőképesség tűz esetén  
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9.4 Hőállóság  

9.5 Ütés és rázásállóság  

9.6 Villamos stabilitás  

9.7 Légnedvesség-állóság  

10 Tűzjelző berendezések: zárlatszakaszolók 

10.1 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

minden felhasználási területre 

10.2 Működési megbízhatóság 

10.3 Hőállóság  

10.4 Rázásállóság  

10.5 Légnedvesség-állóság  

10.6 Korrózióállóság  

10.7 Villamos stabilitás  

11 Tűzjelző berendezések: bemeneti/kimeneti eszközök 

11.1 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

minden felhasználási területre 

11.2 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

11.3 Működési megbízhatóság 

11.4 Hőállóság  

11.5 Rázásállóság  

11.6 Légnedvesség-állóság  

11.7 Korrózióállóság  

11.8 Villamos stabilitás  

12 Tűzjelző berendezések: beszívottfüst-érzékelők 

12.1 

Névleges aktiválási körülmények érzékenység, 

megszólalási késleltetés (válaszidő) és a 

teljesítmény tűz esetén 

minden felhasználási területre 

12.2 Működési megbízhatóság  

12.3 Tápfeszültségingadozás-tűrés 

12.4 Hőállóság  

12.5 Rázásállóság  

12.6 Légnedvesség-állóság  

12.7 Korrózióállóság  

12.8 Villamos stabilitás  

13 Tűzjelző berendezések: riasztás- és hibajelzés-átviteli berendezés 

13.1 
Teljesítőképesség tűz esetén (az átjelzés 

jellemzői) 

minden felhasználási területre 

13.2 Jelzési késleltetés (a riasztási válasz ideje)  

13.3 Működési megbízhatóság  

13.4 Hőállóság  

13.5 Rázásállóság  

13.6 Villamos stabilitás  

13.7 Légnedvesség-állóság  

14 Tűzjelző berendezések: riasztóegységek, vizuális figyelemfelhívó eszközök 

14.1 Működési megbízhatóság 
minden felhasználási területre 

14.2 Teljesítményjellemzők tűz esetén 
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14.3 
Hőállóság (száraz meleg/hideg ellen, működés 

közben, és tartósan) 

14.4 Légnedvesség-állóság (állandó és ciklikus) 

14.5 Ütés- és rázásállóság  

14.6 Korrózióállóság  

14.7 Villamos stabilitás  

15 Tűzjelző berendezések: hangriasztású rendszerek részei (hangszórók) 

15.1 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

minden felhasználási területre 15.2 Működési megbízhatóság 

15.3 Hőállóság  

15.4 Légnedvesség-állóság  kültéri alkalmazásnál 

15.5 Korrózióállóság  
minden felhasználási területre 

15.6 Ütés- és rázásállóság  

16 Tűzjelző berendezések: rádió-összeköttetések részei 

16.1 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

minden felhasználási területre 

16.2 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

16.3 Működési megbízhatóság 

16.4 Hőállóság  

16.5 Rázásállóság  

16.6 Légnedvesség-állóság  

16.7 Korrózióállóság  

16.8 Villamos stabilitás  

17 Füstriasztóeszközök  

17.1 

Névleges aktiválási feltételek / Érzékenység, 

válasz késleltetés (válaszidő) és teljesítmény tűz 

esetén 

minden felhasználási területre 

17.2 Működési megbízhatóság 

17.3 Tápfeszültségingadozás-tűrés 

17.4 Hőállóság  

17.5 Rázásállóság  

17.6 Légnedvesség-állóság  

17.7 Korrózióállóság  

17.8 Villamos stabilitás  

18 
Beépített tűzoltó berendezések: sprinkler és vízpermetező oltóberendezések 

részegységei (sprinklerek) 

18.1 Névleges aktiválási körülmények 

minden felhasználási területre 

18.2 Oltóanyag-eloszlás 

18.3 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

18.4 Működési megbízhatóság 

18.5 Hőállóság 

18.6 Hősokk 

18.7 Korrózióállóság 

19 
Beépített tűzoltó berendezések: sprinkler és vízpermetező oltóberendezések 

részegységei (a nedves riasztószelep felépítése) 
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19.1 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

minden felhasználási területre 

19.2 Működési megbízhatóság 

19.3 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

19.4 Válaszkésleltetés tartóssága 

19.5 Nem fém alkatrészek öregedése 

19.6 Tartós működési biztonság tűz esetén 

20 
Beépített tűzoltó berendezések: sprinkler és vízpermetező oltóberendezések (a száraz 

riasztószelep felépítése) 

20.1 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

minden felhasználási területre 

20.2 Működési megbízhatóság 

20.3 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

20.4 Válaszkésleltetés tartóssága 

20.5 
Tartós működési biztonság, nem fém alkatrészek 

öregedése 

20.6 Tartós működési biztonság tűz esetén 

21 
Beépített tűzoltó berendezések: sprinkler és vízpermetező oltóberendezések 

részegységei (vízmotoros riasztóberendezés) 

21.1 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

minden felhasználási területre 

21.2 Működési megbízhatóság 

21.3 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

21.4 Válaszkésleltetés tartóssága 

21.5 
Tartós működési biztonság, nem fém alkatrészek 

öregedése 

21.6 Tartós működési biztonság tűz esetén 

22 
Beépített tűzoltó berendezések: sprinkler és vízpermetező oltóberendezések 

részegységei (vízáramlás-érzékelő) 

22.1 Névleges működtetési feltételek 

minden felhasználási területre 

22.2 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

22.3 Működési megbízhatóság 

22.4 Korrózióállóság  

22.5 Nem fém alkatrészek szilárdsága 

23 
Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések (automatikus, elektromos 

vezérlő és késleltető szerkezetek) 

23.1 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

minden felhasználási területre 

23.2 Működési megbízhatóság 

23.3 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

23.4 
Tartósság (hőállóság, légnedvesség-állóság, 

korrózióállóság) 

24 
Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei (automatikus, 

nem elektromos vezérlő és késleltető szerkezetek) 

24.1 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

minden felhasználási területre 
24.2 Működési megbízhatóság 

24.3 Korrózióállóság  

24.4 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

25 Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei. Kézi indító- és 
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leállítószerkezet követelményei és vizsgálati módszerei 

25.1 Működési megbízhatóság 

minden felhasználási területre 25.2 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

25.3 Korrózióállóság  

26 
Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei (tartályok 

szelepei és indítóberendezései) 

26.1 Működési megbízhatóság 
minden felhasználási területre 

26.2 Oltóanyag-eloszlás 

27 
Beépített tűzoltó berendezések: a gázzal oltó berendezések részegységei (nagy- és 

kisnyomású elosztószelepek és működtetőszerkezeteik) 

27.1 Működési megbízhatóság 
minden felhasználási területre 

27.2 Oltóanyag-eloszlás 

28 
Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei (nem villamos 

tiltórendszerek)  

28.1 Működési megbízhatóság minden felhasználási területre 

29 
Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei (CO2- 

berendezések fúvókái)  

29.1 Oltóanyag-eloszlás minden felhasználási területre 

30 Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei (csatlakozók)  

30.1 Névleges működtetési feltételek 

minden felhasználási területre 

30.2 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

30.3 Működési megbízhatóság 

30.4 
Tartósság (hőállóság, légnedvesség-állóság, 

korrózióállóság) 

31 
Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei (különleges 

tűzjelző berendezések) 

31.1 

Névleges aktiválási feltételek / Érzékenység, 

válasz késleltetés (válaszidő) és teljesítmény tűz 

esetén, küszöb-hőmérséklet, hőmérséklet-

emelkedés 

minden felhasználási területre 31.2 Működési megbízhatóság 

31.3 
Tartós működési biztonság és késleltetés, 

hőállóság 

31.4 Rázásállóság  

31.5 Korrózióállóság  

32 
Beépített tűzoltó berendezések / Gázzal oltó berendezések részegységei / Nyomásmérő 

eszközök és nyomáskapcsolók követelményei és vizsgálati módszerei 

32.2 Névleges működtetési feltételek 

minden felhasználási területre 
32.3 Működési megbízhatóság 

32.4 
Tartós működési biztonság 

Korrózióállóság  

33 
Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei (mechanikai 

súlymérő eszközök) 

33.1 Névleges működtetési feltételek 
minden felhasználási területre 

33.2 Működési megbízhatóság 
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33.3 Korrózióállóság  

33.4 Nem fém alkatrészek szilárdsága 

34 
Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei (pneumatikus 

tűzjelző berendezések) 

34.1 Névleges működtetési feltételek 

minden felhasználási területre 

34.2 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

34.3 Működési megbízhatóság 

34.4 
Tartós működési biztonság 

Korrózióállóság  

34.5 
Tartós működési biztonság 

Nem fém alkatrészek szilárdsága 

35 
Beépített tűzoltó berendezések: gázzal oltó berendezések részegységei (visszacsapó és 

torlószelepek) 

35.1 Oltóanyag-eloszlás 

minden felhasználási területre 
35.2 A működés megbízhatósága 

35.3 A működési megbízhatóság időtartama 

35.4 Rezgéssel szembeni ellenállás 

36 Beépített tűzoltó berendezések / Tömlőberendezések / Tömlődob alaktartó tömlővel 

36.1 Oltóanyag-eloszlás 

minden felhasználási területre 

36.2 A működés megbízhatósága  

36.3 A tömlők kihúzhatósága  

36.4 A működési megbízhatóság tartóssága 

36.5 Veszélyes anyagok 

37 
Beépített tűzoltó berendezések: tömlőberendezések (falitűzcsap-szekrények 

lapostömlővel) 

37.1 Oltóanyag-eloszlás 

minden felhasználási területre 

37.2 A működés megbízhatósága  

37.3 A tömlők kihúzhatósága  

37.4 A működési megbízhatóság tartóssága 

37.5 Veszélyes anyagok 

38 Felszín alatti tűzcsap 

38.1 Működési megbízhatóság 

minden felhasználási területre 

38.2 Csatlakozási méretek 

38.3 
Tartós működőképesség, korrózióval szembeni 

megbízhatóság 

38.4 
Tartós működőképesség megbízhatósága; 

tartósság 

39 Felszín feletti tűzcsap 

39.1 Működési megbízhatóság 

minden felhasználási területre 

39.2 Csatlakozási méretek 

39.3 
Tartós működőképesség, korrózióval szembeni 

megbízhatóság 

39.4 
Tartós működőképesség megbízhatósága; 

tartósság 

13. Szerkezeti faanyagok / elemek és segédanyagaik 
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  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 
Faszerkezetek / Szilárdság szerint osztályozott, négyszög keresztmetszetű szerkezeti fa 

szerkezeti elemek 

1.1 Hajlítószilárdság 

minden felhasználási területre 

1.2 Nyomószilárdság 

1.3 Húzószilárdság 

1.4 Nyírószilárdság 

1.5 Rugalmassági modulus 

1.6 Tartósság 

1.7 

Tűzállósági teljesítmény 

(vizsgálattal vagy számítással 

igazolt) 

olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

1.8 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

1.9 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

2 Faszerkezetek. Előregyártott, szeglemezes szerkezeti elemek termékkövetelményei 

2.1 
Szerkezeti faanyag szilárdsági 

osztálya 

minden felhasználási területre 

2.2 Geometriai hibák  

2.3 Ékcsapolt kötésű fűrészáruk  

2.4 Alaktartósság  

2.5 Tűzvédelmi osztály  

2.6 
Biológiai kártevőkkel szembeni 

ellenállás 

2.7 Szeglemez rögzítő elemek  

2.8 
Támaszerővel szembeni ellenállás és 

merevség 

2.9 

Tűzállósági teljesítmény 

(vizsgálattal vagy számítással 

igazolt) 

olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

2.10 Tűzvédelmi osztály  

minden felhasználási területre 

2.11 
Az elemek geometriai mérete és 

métertűrése  

2.12 Csatlakozási hézag 

2.13 Keresztmetszet csökkenés 

2.14 Nedvességtartalom 

2.15 Méretpontosság 

2.16 Göcsök meghatározása 

2.17 
Kapcsoló elem elhelyezési 

pontossága 

2.18 Kapcsoló elem kiugrása 

2.19 Kapcsoló elem beágyazódása 

2.20 
Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetekben történő 

felhasználáskor, amelyekkel szemben akusztikai 
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követelmények lépnek fel 

2.21 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetekben történő 

felhasználáskor, amelyekkel szemben energetikai 

követelmények lépnek fel 

2.22 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

14. Faalapú panelek és elemek 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 

Építési célú fa alapanyagú lemezek (tömör falemezek, furnérfa, rétegelt lemez, OSB 

(vékony, hosszú és irányított forgácselrendezésű), forgácslap (cementkötésű, műgyanta 

kötésű), rostlemezek (kemény,- félkemény,- lágy) / Tartószerkezeti elemek belső 

térben (száraz , nedves környezetben), tartószerkezeti elemek külső térben, nem 

tartószerkezeti elemek belső térben nedves környezetben, nem tartószerkezeti elemek 

külső térben, tartógerendán teherhordó födémburkolatként belső térben 

1.1 
Mechanikai szilárdság 

(hajlítószilárdság) 

minden felhasználási területre 

1.2 Tűzvédelmi osztály 

minden felhasználási területre 
1.3 

Tűzállósági teljesítmény (vizsgálattal 

vagy számítással igazolt) 

1.4 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

17. Falazat és ezzel kapcsolatos termékek, falazóegységek, vakolóhabarcsok, segédanyagok  
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 
Égetett agyag, mészhomok, adalékos beton (tömör és pórusos adalékanyagokkal) és 

pórusbeton falazóelemek védett és nem védett falazott szerkezetek falazóelemeiként 

1.1 Méretek és mérettűrések 

minden felhasználási területre 

1.2 Alak  

1.3 Nyomószilárdság 

1.4 Nedvesség okozta alakváltozás 

1.5 Tapadószilárdság 

1.6 
Aktív oldható sótartalom nem védett falazott szerkezetekben, csak égetett 

agyag falazóelemek esetén 

1.7 Vízfelvétel nem védett falazott szerkezetek 

1.8 Páraáteresztő képesség minden felhasználási területre 

1.9 Tartósság: fagyhatással szemben nem védett falazott szerkezetek 

1.10 Bruttó száraz testsűrűség  minden felhasználási területre 

1.11 

Hőtechnikai tulajdonság (hővezetési 

tényező) 

olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben energetikai követelmények 

lépnek fel 

1.12 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

1.13 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 
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2 
Falszerkezeti habarcsok falakhoz, oszlopokhoz, válaszfalakhoz és mennyezetek 

befejező munkáihoz 

2.1 

Kapilláris vízfelvétel felújító (R) vakolóhabarcsoknál és egyrétegű 

(OC) kültéri felhasználású vakolóhabarcsoknál és 

minden más kültéri felhasználási 

vakolóhabarcsnál 

2.2 
Vízfelvétel időjárási ciklusok után egyrétegű (OC) kültéri felhasználású 

vakolóhabarcsoknál 

2.3 Vízbehatolás felújító (R) vakolóhabarcsoknál 

2.4 

Páradiffúziós tényező (µ) felújító (R) és hőszigetelő vakolóhabarcsoknál és 

minden más kültéri felhasználású 

vakolóhabarcsoknál 

2.5 Tapadószilárdság minden felhasználási területre 

2.6 
Tapadószilárdság időjárási ciklusok 

után 

egyrétegű (OC) kültéri felhasználású 

vakolóhabarcsoknál 

2.7 Hővezetési tényező 

minden felhasználási területre 2.8 Megszilárdult habarcs testsűrűsége 

2.9 Nyomószilárdság 

2.10 

Tartósság: hajlító- és 

nyomószilárdság-csökkenés  

25 fagyasztási ciklus után 

kültéri felhasználású vakolóhabarcsoknál 

2.11 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

2.12 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

2.13 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

3 Falszerkezeti habarcsok falazóhabarcsok falakon, oszlopokon és válaszfalakon 

3.1 Nyomószilárdság tervezett falazóhabarcsoknál 

3.2 Az összetevők aránya előírt összetételű habarcsoknál 

3.3 Tapadószilárdság minden felhasználási területre 

3.4 

Kezdeti nyírószilárdság általános felhasználású és könnyű tervezett 

falazóhabarcsoknál és vékony rétegű tervezett 

falazóhabarcsoknál 

3.5 
Kloridtartalom vasalt falazatokhoz alkalmazott 

falazóhabarcsoknál 

3.6 Levegőtartalom minden felhasználási területre 

3.7 Vízfelvétel kültéri épületelemekhez használt 

falazóhabarcsoknál 3.8 Páraáteresztő képesség 

3.9 

Megszilárdult habarcs testsűrűsége hőszigetelő elvárásoknak megfelelő 

épületelemekhez alkalmazott falazóhabarcsoknál 

és könnyű falazóhabarcsoknál 

3.10 
Hővezetési tényező hőszigetelő elvárásoknak megfelelő 

épületelemekhez alkalmazott falazóhabarcsoknál 

3.11 Tartósság: hajlító- és kültéri épületelemekhez használt 
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nyomószilárdság-csökkenés 25 

fagyasztási ciklus után 

falazóhabarcsoknál 

3.12 Bedolgozhatósági idő minden felhasználási területre 

3.13 
Adalékanyag legnagyobb 

szemcsemérete vékony rétegű falazóhabarcsoknál 

3.14 Korrekciós idő 

3.15 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

3.16 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

3.17 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

19. Padlóburkolatok 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 Természetes útburkoló kőlapok külsőtéri felhasználás gyalogos és járműforgalomra 

1.1 Hajlítási törőszilárdság  

minden felhasználási területre 

1.2 Csúszási-ellenállás  

1.3 Tartósság 

1.4 Méretek és alak  

1.5 Kopásállóság 

1.6 Megjelenés  

1.7 Vízfelvétel  

1.8 Kőzettani leírás 

1.9 Kémiai felületkezelés  

1.10 Testsűrűség  

1.11 Nyomószilárdság  

2 Természetes útburkoló kövek külsőtéri felhasználás gyalogos és járműforgalomra 

2.1 Nyomószilárdság  

minden felhasználási területre 

2.2 Csúszási-ellenállás  

2.3 Tartósság  

2.4 Méretek és alak  

2.5 Kopásállóság  

2.6 Megjelenés  

2.7 Vízfelvétel  

2.8 Kőzettani leírás  

2.9 Kémiai felületkezelés  

2.10 Testsűrűség  

3 Természetes útszegélykövek külsőtéri felhasználás gyalogos és járműforgalomra 

3.1 Hajlítási törőszilárdság  

minden felhasználási területre 

3.2 Tartósság  

3.3 Méretek és alak  

3.4 Megjelenés  

3.5 Vízfelvétel  



356 

 

3.6 Kőzettani leírás  

3.7 Kémiai felületkezelés  

3.8 Testsűrűség  

3.9 Nyomószilárdság  

4 Természetes építőkövek és burkolólapok  

4.1 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

4.2 Hajlítószilárdság  

4.3 Kapocslyuk kitörési erő  kapcsolt homlokzatburkolat 

4.4 Testsűrűség  minden felhasználási területre 

4.5 Tartósság / fagyállóság  külső téri felhasználás 

4.6 
Hőlökésállóság  külső téren vagy hőlökésnek kitett 

helyeken 

4.7 Vízfelvétel / Kapilláris vízfelvétel  

minden felhasználási területre 
4.8 Méretek és alak  

4.9 Megnevezés, kőzettani leírás  

4.10 Megjelenés  

5 

Természetes építőkövek, vékony kőlapok (hosszúság, szélesség ≤ 610 mm,  

vastagság ≤ 12 mm) járó- és lépcsőburkoló lap, valamint fal- és mennyezetburkolólap 

felhasználás esetén 

5.1 Tűzvédelmi osztály 
minden felhasználási területre 

5.2 Hajlítószilárdság 

5.3 Csúszás-ellenállás  padlóburkoló anyagként való felhasználás 

5.4 Testsűrűség minden felhasználási területre 

5.5 Tartósság / fagyállóság  külső téri felhasználás 

5.6 Méretek és alak  

minden felhasználási területre 
5.7 Megnevezés, kőzettani leírás 

5.8 Megjelenés 

5.9 Vízfelvétel / Kapilláris vízfelvétel  

5.10 
Hőlökésállóság  külső téren vagy hőlökésnek kitett 

helyeken 

5.11 Kopásállóság  padlóburkoló anyagként való felhasználás 

6 Kerámiai burkolólapok, padló- és falburkoló anyagként 

6.1 Törőterhelés, hajlítószilárdság minden felhasználási területre 

6.2 

Hajlító-húzó szilárdság csak azon burkolólapok esetében, 

amelyeket mennyezet burkolására 

használnak 

6.3 

Kötőszilárdság/tapadási szilárdság csak az áthaladási területeken felhasznált 

burkolólapok esetén, amelyek 

véletlenszerűen leeshetnek 

6.4 
Csúszásgátló tulajdonság, vizes 

helyiségben nedves SRT érték 

padlóburkolásra belső térben  

6.5 Csúszásgátló tulajdonság padlóburkolásra külső térben,  

6.6 Tartósság minden felhasználási területre 

6.7 fagyási / olvadási igénybevétel kültéri padlóburkolásra 

6.8 Tartósság egyéb esetben 
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6.9 Hőlökésállóság anyagtól függően, ha szükséges 

6.10 Méret és felületi minőség minden felhasználási területre 

6.11 Vízfelvétel minden felhasználási területre 

6.12 
Kopásállóság padlóburkolásra mázas és mázatlan lapok 

esetén 

6.13 Vegyszerállóság minden felhasználási területre 

6.14 Foltosodásállóság mázas és mázatlan lapok esetén 

6.15 

Tűzvédelmi osztály csak azon burkolólapok esetén, amelyekkel 

szemben tűzvédelmi követelményeket 

támasztanak 

6.16 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1997/2006/EK 

rendelet értelmében biztonsági adatlapot 

kell adni 

7 

Beton útburkoló elemek tetők valamint gyalogosok, illetve járművek által használt 

területek – pl. járdák, gyalogos zónák, kerékpárutak, parkolók, utak, autópályák, ipari 

területek (dokkok és kikötők is), repülőgép utak, autóbusz megállók, benzinkutak stb. 

– burkolására használva 

7.1 Vízfelvétel 

minden felhasználási területre 

7.2 
Időjárásállóság fagyállóság olvasztósó 

jelenlétében 

7.3 Hasító-húzó szilárdság 

7.4 Törőerő 

7.5 Kopásállóság száraz felületen 

7.6 Csúszásellenállás, nedves felületen mérve 

7.7 

Veszélyes anyagok  abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

8 
Beton járdalapok gyalogosok, ill. járművek által használt utak, valamint tetők 

burkolására használt, előregyártott beton burkolólapok és kiegészítők. 

8.1 Vízfelvétel 

minden felhasználási területre 

8.2 
Időjárásállóság: fagyállóság olvasztósó 

jelenlétében 

8.3 Kopásállóság, száraz felületen 

8.4 Hajlítószilárdság 

8.5 Törőteher 

8.6 Csúszásellenállás, nedves felületen mérve 

8.7 

Veszélyes anyagok  abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

9 
Beton útszegélykövek előregyártott vasalatlan beton szegélyelemek vagy vízelvezető-

árokelemek, melyeket forgalmi területeken, vagy tetőkön használhatnak  

9.1 Hajlítószilárdság 

minden felhasználási területre 
9.2 

Nyomószilárdság, csak ha a hajlítást nem 

lehet elvégezni a méretek miatt 

9.3 Vízfelvétel 

9.4 Időjárásállóság: fagyállóság olvasztósó 
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jelenlétében 

9.5 Kopásállóság, száraz felületen 

9.6 Csúszásellenállás, nedves felületen mérve 

9.7 

Veszélyes anyagok  abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

10 Fa padlóburkolatok 

10.1 Fafajok 

minden felhasználási területre 

10.2 Megjelenés 

10.3 Nedvességtartalom 

10.4 Geometriai jellemzők 

10.5 Sűrűség 

10.6 
Keménység kivéve a „Hajópadló fenyő fűrészáruból” 

terméket 

10.7 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

10.8 Veszélyes anyagok 

abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

10.9 
Törőszilárdság minden felhasználási területre, kivéve a 

fafurnér burkolatot 

10.10 Csúszósság minden felhasználási területre 

10.11 Hővezető képesség 

10.12 Biológiai tartósság 

10.13 Hordozóréteg tapadó-húzószilárdsága 

csak a furnérozott padlóburkolatoknál 10.14 Felületi réteg tapadószilárdsága 

10.15 Kopásállóság 

11 
Mozaiklapok beltéri használatra, cementkötésű, vasalatlan, üzemben előállított 

mozaiklapok (terrazzo lapok)  

11.1 Vízfelvétel 

minden felhasználási területre 
11.2 Hajlító-húzószilárdság és törőterhelés 

11.3 Kopásállóság 

11.4 Csúszásállóság 

11.5 

Veszélyes anyagok  abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

12 
Mozaiklapok kültéri használatra cementkötésű, vasalatlan, üzemben előállított 

mozaiklapok (terrazzo lapok)  

12.1 Időjárás-állóság 

minden felhasználási területre 
12.2 Hajlító-húzószilárdság és törőterhelés 

12.3 Kopásállóság 

12.4 Csúszásállóság 

12.5 

Veszélyes anyagok  abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

13 Betonburkolatokban használt teherátadó acélbetétek előírásai teherátadó 



359 

 

acélbetétekre, melyeket az utak, repülőterek és egyéb közlekedési területek készített 

betonburkolataihoz használnak  

13.1 Szakítószilárdság 

minden felhasználási területre 
13.2 A teherátadó acélbetétek átmérője 

13.3 A teherátadó acélbetétek hosszúsága 

13.4 Tartósság (korrózió elleni védelem) 

13.5 

Veszélyes anyagok kioldódása abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

15 

Műkövek vékony kőlapok padlók és lépcsők burkolásához, kül- és beltéren: olyan 

mesterségesen előállított, legfeljebb 600×600 mm felületű, vékony (6-20 mm 

vastagságú) lapok, melyeket habarccsal, vagy ragasztóval rögzítenek beépítéskor 

15.1 Vízfelvétel 

minden felhasználási területre 

15.2 Hajlítószilárdság 

15.3 Kopásállóság 

15.4 Csúszásállóság 

15.5 Hősokk-állóság 

15.6 Ütésállóság 

15.7 Fagyállóság 

15.8 

Veszélyes anyagok  abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

16 

Rugalmas, textil és rétegelt padlóburkoló anyagok: műanyagból, linóleumból, 

parafából, gumiból, textilből, rétegelt lapokból, laza fektetésű padlópanelokból készült 

padlóburkoló anyagok, melyeket épületen belüli, vagy kültéri alkalmazásra szánnak a 

gyártó előírásai szerint beépítve 

16.1 Általánosan minden terméktípusra 

 
Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

16.2 PVC padlóburkoló anyagok – Általánosan 

16.2.1 Pentaklór-fenol tartalom 

beltéri felhasználási területre 16.2.2 Formaldehid kibocsátás 

16.2.3 Illékony szervesanyag kibocsátás 

16.2.4 Vízzáróság vizes területen történő alkalmazásnál 

16.2.5 Csúszási ellenállás 

minden felhasználási területre 

16.2.6 Lapméret 

16.2.7 Derékszögűség 

16.2.8 Négyzetméter tömeg 

16.2.9 Hőkezelés utáni méretváltozás  

16.2.10 Kopásállósági csoport/Kopási veszteség  

16.2.11 Színtartóság fénnyel szemben 

16.2.12 Elektrosztatikus feltöltődési hajlam 
speciális alkalmazásnál 

16.2.13 Elektromos ellenállás 

16.3 Homogén PVC padlóburkoló anyagok  

16.3.1 Teljes vastagság tűrése  
minden felhasználási területre 

16.3.2 Kopásállósági csoport 
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16.3.3 Maradó benyomódás 

16.3.4 Hajlíthatóság 

16.3.5 Teljes vastagság – Kopásállósági csoport minden felhasználási területre 

16.3.6 
Alkalmasság görgős szék igénybevételre 32, 33, 34, 41, 42, 43 igénybevételi 

osztálynál 

16.3.7 
Hegesztési varrat szilárdsága 32, 33, 34, 41, 42, 43 igénybevételi 

osztálynál 

16.4 Tömör heterogén, habréteget tartalmazó és habosított PVC padlóburkoló anyagok 

16.4.1 Teljes vastagság  minden felhasználási területre 

16.4.2 
Kopásállósági csoport- Koptatóréteg 

vastagság  

minden felhasználási területre  

16.4.3 Koptatóréteg vastagság tűrése 
minden felhasználási területre 

16.4.4 Maradó benyomódás 

16.4.5 
Alkalmasság görgős szék igénybevételre 21 22, 22+ 23, 31 32, 41 33, 42, 34, 43 

igénybevételi osztálynál  

16.4.6 Rétegelválási szilárdság minden felhasználási területre  

16.4.7 
Hegesztési varrat szilárdság 32, 33, 34, 41, 42, 43, D24641 

igénybevételi osztálynál  

16.5 Kis hajlékonyságú PVC padlóburkoló lapok 

16.5.1 Maradó benyomódás 
minden felhasználási területre 

16.5.2 Hajlíthatóság 

16.5.3 Teljes névleges vastagság  minden felhasználási területre  

16.5.4 Kopásállósági csoport minden felhasználási területre  

16.5.5 Alkalmasság görgős szék igénybevételre 32, 33, 34, 41, 42 igénybevételi osztálynál  

16.6 PVC padlóburkoló anyagok parafa alapú hátoldallal 

16.6.1 Parafa hátoldal vastagsága 

minden felhasználási területre 
16.6.2 Maradó benyomódás 

16.6.3 Rétegelválási szilárdság 

16.6.4 A névleges teljes vastagság tűrése 

16.6.5 Koptatóréteg vastagság minden felhasználási területre  

16.6.6 Alkalmasság görgős szék igénybevételre 32, 33, 34, 41, 42 igénybevételi osztálynál  

16.7 Préselt parafa hátoldalú PVC koptatórétegű padlóburkoló lapok 

16.7.1 A névleges teljes vastagság tűrése 

minden felhasználási területre 16.7.2 Parafa hátoldal vastagsága 

16.7.3 PVC koptatóréteg vastagságának tűrése 

16.7.4 Maradó benyomódás 32, 33, 34, 41, 42 igénybevételi osztálynál  

16.7.5 Rétegelválási szilárdság minden felhasználási területre 

16.7.6 
Hegesztési varrat szilárdság 23, 31, 32, 33, 34, 41, 42 igénybevételi 

osztálynál  

16.7.7 Teljes vastagság / koptatóréteg vastagság minden felhasználási területre  

16.7.8 Alkalmasság görgős szék igénybevételre 32, 33, 34, 41, 42 igénybevételi osztálynál  

16.8 
PVC padlóburkoló anyagok nedves területeken való felhasználásra – termékek az 

MSZ EN 649 (W1, W2 típus) és az MSZ EN 651 (W3 típus) előírásainak megfelelőek 

16.8.1 
Névleges vastagság „A” kategória – normál igénybevétel 

„B” kategória – erős igénybevétel 
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16.8.2 
A kompakt réteg (koptató réteg) 

vastagsága 

„A” kategória – normál igénybevétel  

16.8.3 Hajlíthatóság minden felhasználási területre 

16.8.4 Víz felületi szétterjedése A kategória – normál igénybevétel  

16.8.5 

Hegesztési varrat szilárdság „A” kategória – normál igénybevétel 

„B” kategória – erős igénybevétel 

„A” kategória – erős igénybevétel 

16.8.6 
Vízzáróság „A” kategória – normál igénybevétel 

„B” kategória – erős igénybevétel 

16.9 Szemcsézéssel javított csúszásgátlású PVC padlóburkoló anyagok 

16.9.1 Maradó benyomódás 
minden felhasználási területre 

16.9.2 Hajlíthatóság 

16.9.3 
Csúszási ellenállás cipővel igénybevett nedves felület 

mezítláb igénybevett nedves felület 

16.9.4 Átlagos teljes vastagság minden felhasználási területre  

16.9.5 
Kopásállóság 21, 22, 22+ 23, 31 32, 33, 41, 42 34 

igénybevételi osztálynál  

16.9.6 
Alkalmasság görgős szék igénybevételre 32, 33, 34, 41, 42, 43 igénybevételi 

osztálynál  

16.9.7 
Hegesztési varrat szilárdság 31, 32, 33, 34, 41, 42, 43 igénybevételi 

osztálynál  

16.10 Linóleum padlóburkoló anyagok – Általánosan 

16.10.1 Pentaklór-fenol tartalom 

minden felhasználási területre 

16.10.2 Formaldehid kibocsátás 

16.10.3 Illékony szervesanyag kibocsátás 

16.10.4 Csúszási ellenállás 

16.10.5 Négyzetméter tömeg 

16.10.6 Maradó benyomódás 

16.10.7 Hajlíthatóság 

16.10.8 Alkalmasság görgős szék igénybevételre 

16.10.9 Színtartóság fénnyel szemben 

16.10.10 Cigarettával szembeni ellenállás 

16.10.11 Elektrosztatikus feltöltődési hajlam 
speciális alkalmazásnál 

16.10.12 Elektromos ellenállás 

16.11 Mintázatlan és mintázott linóleum padlóburkoló anyagok 

16.11.1 Teljes névleges vastagság 

minden felhasználási területre  

16.11.2 Átlagos vastagság tűrése 

16.11.3 Kalanderezett felületi réteg vastagsága 

16.11.4 
Méretállandóság légnedvesség változása 

esetén 

16.12 Habalátétes mintázatlan és mintázott linóleum padlóburkoló anyagok 

16.12.1 A linóleum réteg névleges vastagsága 

minden felhasználási területre  
16.12.2 

A rétegek átlagos vastagsága és tűrése 

– linóleum réteg 

– hordozó szövet 
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– hab hátoldal 

16.12.3 Rétegelválási szilárdság 

16.13 Parafa hátoldalú mintázatlan és mintázott linóleum 

16.13.1 A felületi réteg névleges vastagsága 

minden felhasználási területre  
16.13.2 A felületi réteg vastagság tűrése 

16.13.3 Teljes vastagság 

16.13.4 A teljes vastagság tűrése 

16.14 Gumi padlóburkoló anyagok – Általánosan 

16.14.1 Pentaklór-fenol tartalom 

beltéri felhasználási területre 16.14.2 Formaldehid kibocsátás 

16.14.3 Illékony szervesanyag kibocsátás 

16.14.4 Vízzáróság vizes területen történő alkalmazásnál 

16.14.5 Csúszási ellenállás 

minden felhasználási területre 

16.14.6 Hőkezelés utáni méretváltozás  

16.14.7 Színtartóság fénnyel szemben 

16.14.8 Keménység 

16.14.9 Kopásállóság 

16.14.10 Hajlíthatóság 

16.14.11 Cigarettával szembeni ellenállás 

16.14.12 Elektrosztatikus feltöltődési hajlam 
speciális alkalmazásnál 

16.14.13 Elektromos ellenállás 

16.15 Habosított hátoldalú homogén és heterogén, sima felületű gumi padlóburkoló anyagok 

16.15.1 Teljes névleges vastagság 

minden felhasználási területre 

16.15.2 Teljes vastagság tűrése 

16.15.3 Koptatóréteg vastagság 

16.15.4 Koptatóréteg vastagság tűrése 

16.15.5 Hab hátoldal vastagsága 

16.15.6 Alkalmasság görgős szék igénybevételre 32, 33 igénybevételi osztálynál  

16.15.7 Maradó benyomódás 
minden felhasználási területre 

16.15.8 Rétegelválási szilárdság 

16.17 Homogén és heterogén, sima felületű gumi padlóburkoló anyagok 

16.17.1 Maradó benyomódás 

minden felhasználási területre 

16.17.2 Teljes névleges vastagság 

16.17.3 Teljes vastagság tűrése 

16.17.4 Koptatóréteg vastagság 

16.17.5 Koptatóréteg vastagság tűrése 

16.17.6 Alkalmasság görgős szék igénybevételre 41, 42, 43 igénybevételi osztálynál  

16.18 Homogén és heterogén, dombormintázatú gumi padlóburkoló anyagok 

16.18.1 Maradó benyomódás 

minden felhasználási területre 

16.18.2 Szakító erő 

16.18.3 Teljes névleges vastagság 

16.18.4 Teljes vastagság tűrése 

16.18.5 Koptatóréteg vastagság 

16.18.6 Koptatóréteg vastagság tűrése 
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16.19 
Rétegelt padlóburkoló anyagok. Hőre keményedő aminoplasztgyanta alapú felületi 

réteggel ellátott elemek 

16.19.1 Pentaklór-fenol tartalom 
beltéri felhasználási területre 

16.19.2 Formaldehid kibocsátás 

16.19.3 Csúszási ellenállás 

minden felhasználási területre 

16.19.4 Teljes vastagság és tűrése 

16.19.5 Színtartóság fénnyel szemben 

16.19.6 Maradó benyomódás 

16.19.7 
Méretváltozás relatív páratartalom 

változás hatására 

16.19.8 Felületi réteg tapadószilárdsága 

16.19.9 Kopásállóság 

16.19.10 Ütésállóság 

16.19.11 Alkalmasság görgős szék igénybevételre 23, 31, 32, 33 igénybevételi osztálynál  

16.19.12 Ellenállás bútorláb hatásának 23, 31, 32, 33 igénybevételi osztálynál  

16.19.13 
Égő cigarettával szembeni ellenállás 22, 22+, 23, 31, 32, 33 igénybevételi 

osztálynál  

16.19.14 Vastagsági dagadás minden felhasználási területre  

16.20 Textil padlóburkoló anyagok – Általánosan 

16.20.1 Pentaklór-fenol tartalom 

beltéri felhasználási területre 16.20.2 Formaldehid kibocsátás 

16.20.3 Illékony szervesanyag kibocsátás 

16.20.4 

Azonosító termékjellemzők 

– a termék gyártási módja 

– flórréteg típusa 

– a felületi réteg anyaga, színezési módja 

– a hátoldalak típusa és anyaga 

minden felhasználási területre  

16.20.5 Tekercs, illetve lapméret 

16.20.6 Teljes vastagság 

16.20.7 Teljes négyzetméter tömeg 

16.20.8 

Színtartóság 

– fénnyel szemben (általános/pasztel szín) 

– dörzsöléssel (nedves/száraz) szemben 

– vízzel szemben (világos/egyéb színű 

szőnyeg) 

– vízzel szemben – lefogás 

16.20.9 
Alkalmasság görgős szék igénybevételre intenzív, rendszeres alkalmazásnál 

eseti alkalmazásnál  

16.20.10 Elektrosztatikus feltöltődési hajlam speciális alkalmazásnál 

16.21 Flóros padlószőnyegek 

16.21.1 Hordozó réteg feletti szálmagasság 

minden felhasználási területre  
16.21.2 Tűzésszám 

16.21.3 
Hordozóréteg feletti flór (lenyírható) 

négyzetméter tömege (SPW) 

16.21.4 
Méretstabilitás esetleges nedves 

körülmények közötti alkalmazásnál 

speciális alkalmazásnál 
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16.21.5 A felületi flórréteg sűrűsége (SPD) 

minden felhasználási területre  

16.21.6 Kopásállóság – Lisson teszt 

16.21.7 
Felületi hatásra történő külképi elváltozás 

– Vettermann dobos teszt 

16.21.8 
Lapok tömege (kg)/ négyzetméter tömege 

(kg/m2) 

16.21.9 Lapméret 

16.21.10 Lapok derékszögűsége 

16.21.11 Méretstabilitás 

16.21.12 Hullámosodás 

16.21.13 Vágott szélek tartóssága, rojtosodás 

16.22 
Tűnemezelt padlóburkoló anyagok a flóros tűnemezelt padlóburkoló anyagok 

kivételével 

16.22.1 
Hordozóréteg feletti flór (lenyírható) 

négyzetméter tömege 

minden felhasználási területre  

16.22.2 
Méretstabilitás esetleges nedves 

körülmények közötti alkalmazásnál 

speciális alkalmazásnál 

16.22.3 Maradó benyomódás 23, 32, 33 igénybevételi osztálynál 

16.22.4 Bolyhosodás 

minden felhasználási területre  

16.22.5 Kopásállóság – Lisson teszt 

16.22.6 
Felületi hatásra történő külképi elváltozás 

– Vettermann dobos teszt 

16.22.7 Színváltozás görgős szék igénybevételnél 

16.22.8 
Méretstabilitás esetleges nedves 

körülmények közötti alkalmazásnál 

speciális alkalmazásnál 

16.22.9 
Lapok tömege (kg)/ négyzetméter tömege 

(kg/m2) 

minden felhasználási területre  
16.22.10 Lapméret 

16.22.11 Lapok derékszögűsége 

16.22.12 Méretstabilitás 

16.22.13 Hullámosodás 

16.23 Flór nélküli textil padlóburkoló anyagok 

16.23.1 Bolyhosodás minden felhasználási területre  

16.23.2 
Méretstabilitás esetleges nedves 

körülmények közötti alkalmazásnál 

speciális alkalmazásnál 

16.23.3 Kopásállóság – Lisson teszt 

minden felhasználási területre  16.23.4 
Felületi hatásra történő külképi elváltozás 

– Vettermann dobos teszt 

16.23.5 Szerkezeti integritás 

16.23.6 
Méretstabilitás esetleges nedves 

körülmények közötti alkalmazásnál 

speciális alkalmazásnál 

16.23.7 Rojtosodás minden felhasználási területre  

17 

Sportpálya burkolatok / Többcélú sportolásra alkalmas beltéri burkolatok / Előírások / 

Többcélű sportolásra alkalmas beltéri burkolatok, burkolat rendszerek, melyek 

magukba foglalják mind az alap, mind a felületi réteget, akár előre gyártották, akár a 



365 

 

helyszínen készítik őket 

17.1 A sportpálya típusa 

minden felhasználási területre 

17.2 Tűzvédelmi osztály 

17.3 Formaldehid kibocsátás 

17.4 Pentaklór-fenol tatalom 

17.5 Súrlódás 

17.6 Erőleépülés 

17.7 Függőleges alakváltozás 

17.8 Függőleges labdavisszapattanás 

17.9 Gördülő terheléssel szembeni ellenállás 

17.10 Kopásállóság 

17.11 Fényvisszaverődési tényező 

17.12 Fényesség 

17.13 Benyomódással szembeni ellenállás 

17.14 Ütésállóság 

17.15 Síktól való eltérés 

21. Belső és külső fal és mennyezetburkolatok, belső válaszfalrendszerek  
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 

Kemény poli(vinil-klorid) (PVC-U) profilok épületben való felhasználásokhoz: PVC-U 

profilok és PVC-UE profilok külső és belső fal- és mennyezetkialakításokhoz / Külső 

és belső fal és álmennyezeti profilok 

1.1 Mechanikai szilárdság  

minden felhasználási területre 1.2 Tűzvédelmi osztály 

1.3 Tartósság 

2 Álmennyezetek 

2.1 Méretek 

minden felhasználási területre 2.2 Hajlítószilárdság 

2.3 Terhelhetőség 

2.4 Korrózió állóság kitettség függvényében 

2.5 

Hangelnyelés olyan épületszerkezetnél történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben ilyen irányú akusztikai 

követelmények lépnek fel 

2.6 

Hővezetési tényező olyan épületszerkezetnél történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben ilyen irányú hőtechnikai 

követelmények lépnek fel 

2.7 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetnél történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben ilyen irányú tűzvédelmi 

követelmények lépnek fel 

2.8 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

2.9 

Veszélyes anyag kibocsátás, tartalom  abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 
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3 Fémkeretes elemek gipszkarton lemezekhez 

3.1 Alapanyag, korrózió védelem 

minden felhasználási területre 
3.2 Profil méretek 

3.3 Mechanikai szilárdság  

3.4 Tűzvédelmi osztály 

4 

Feszített mennyezetek: tartószerkezeti elemek belső térben (száraz , nedves 

környezetben), tartószerkezeti elemek külső térben, nem tartószerkezeti elemek belső 

térben nedves környezetben 

4.1 Alapanyagok jellemzői 

minden felhasználási területre 

4.2 Vastagság 

4.3 Négyzetméter tömeg 

4.4 Méretállandóság nedvességgel szemben 

4.5 Zsugorodás hő hatására 

4.6 Szakítószilárdság, szakadási nyúlás 

4.7 Mikroorganizmusokkal szembeni ellenállás 

4.8 Hegesztési varrat szilárdsága 

4.9 Tartósság 

4.10 Tűzvédelmi osztály 

4.11 

Veszélyes anyag kibocsájtás, tartalom abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

5 Dekortapéta, tekercs és panel, belső falburkolat 

5.1 Tűzvédelmi osztály 

minden felhasználási területre 
5.2 

Veszélyes anyag kibocsátás, tartalom 

(formaldehidtartalom, nehézfémek, 

vinylclorid monomer) 

5.3 

Hangelnyelés olyan épületszerkezetnél történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben ilyen irányú akusztikai 

követelmények lépnek fel 

5.4 

Hővezetési tényező olyan épületszerkezetnél történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben ilyen irányú követelmények 

lépnek fel 

6 Külső és belső fal és álmennyezeti elem 

6.1 Vastagság 

minden felhasználási területre 

6.2 Testsűrűség 

6.3 

Mechanikai szilárdság (hajlítószilárdság, 

hajlítási rugalmassági modulus, csavar 

kiszakító erő) 

6.4 

Homlokzati tűzterjedés olyan épületszerkezetnél történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben ilyen irányú tűzvédelmi 

követelmények lép fel 

6.5 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

6.6 Páraáteresztő képesség olyan épületszerkezetnél történő 
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felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben energetikai követelmények 

lépnek fel 

6.7 

Hővezetési tényező olyan épületszerkezetnél történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben energetikai követelmények 

lépnek fel 

6.8 

Hangelnyelés, léghanggátlás olyan épületszerkezetnél történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben akusztikai követelmények 

lépnek fel 

6.9 

Veszélyes anyag kibocsájtás, tartalom abban az esetben, ha az 1907/2006/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet 

értelmében biztonsági adatlapot kell adni 

6.10 Időjárásállóság külső téri felhasználás esetén 

7 Nem teherhordó falakként használatos belső válaszfal készletek, belső válaszfal 

7.1 
Használati biztonság (vízszintes-, 

függőleges terhelés, ütésállóság ) 
minden felhasználási területre 

7.2 Tűzállósági teljesítmény 

7.3 Tűzvédelmi osztály 

7.4 

Akusztika (léghanggátlás, hangelnyelés) olyan épületszerkezetként történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben akusztikai követelmények 

lépnek fel 

7.5 

Veszélyes anyag kibocsátás, tartalom 

(formaldehidtartalom, azbeszt, 

pentaklorfenol, egyéb) 

minden felhasználási területre 

7.6 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetként történő 

felhasználás esetén, ahol a szerkezettel 

szemben energetikai követelmények 

lépnek fel 

22. Tetőburkolatok, tető-felülvilágítók, tetőablakok és segédtermékek, tetőszerkezetek 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 
Égetett agyag tetőcserép alap és kiegészítő cserepei: magastetők tetőfedésére, 

függőleges falak külső és belső burkolására 

1.1 Szerkezeti tulajdonságok 

minden felhasználási területre 

1.2 Rögzítés 

1.3 Alakhűség 

1.4 Egyenesség (görbültség) 

1.5 Méretek és mérettűrések 

1.6 Víztartó képesség 

1.7 
Mechanikai szilárdság / Hajlító 

törőerő 

tetőfedésre 

1.8 Tartósság / Fagyállóság külső téri felhasználás 

1.9 Tűzvédelmi osztály 
minden felhasználási területre 

1.10 Külső tűzzel szembeni 
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teljesítmény 

1.11 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében biztonsági 

adatlapot kell adni 

1.12 Hőlökésállóság mázas és engóbozott tetőfedő és falburkoló termékek 

2 
Beton tetőcserép alap és kiegészítő cserepei magastetők tetőfedésére, függőleges falak 

külső és belső burkolására 

2.1 Típus 
tetőfedésre 

2.2 Méret, tömeg 

2.3 Vízzáróság minden felhasználási területre 

2.4 Mechanikai ellenállás tetőfedésre 

2.5 Tartósság / Fagyállóság külső téri felhasználás 

2.6 
Külső tűzzel szembeni 

teljesítmény minden felhasználási területre 

2.7 Tűzvédelmi osztály 

2.7 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében biztonsági 

adatlapot kell adni 

3 Bitumenes zsindelyek ásványi és/vagy szintetikus hordozóréteggel 

3.1 Húzási tulajdonságok 

minden felhasználási területre 

3.2 
Továbbszakítási ellenállás 

(szegszárral) 

3.3 Vízfelvétel 

3.4 UV ellenállás 

3.5 Hőállóság 

3.6 Hintőanyag tapadása 

3.7 Lefejtési ellenállás csak a fémfóliával kasírozott termékeknél 

3.8 Tűzvédelmi osztály 

minden felhasználási területre 
3.9 

Külső tűzzel szembeni 

teljesítmény  

4 Bitumenes hullámlemezek 

4.1 Mechanikai tulajdonságok minden felhasználási területre 

4.2 Terhelhetőségi osztály (R v. S) csak tetőfedésnél 

4.3 Ütési ellenállás csak tetőfedésnél 

4.4 Továbbszakítási ellenállás 

minden felhasználási területre 

4.5 
Víz áthatolással szembeni 

ellenállás 

4.6 Bitumen tartalom 

4.7 Felülettömeg 

4.8 Vízfelvétel 

4.9 
Továbbszakítási ellenállás 

öregítés után 

4.10 
Vízáthatolási ellenállás öregítés 

után 

4.11 Hőtágulási együttható 
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4.12 Tűzvédelmi osztály 

4.13 
Külső tűzzel szembeni 

teljesítmény  

5 Biztonsági tetőhorgok 

5.1 Statikus terhelhetőség 

minden felhasználási területre 

5.2 
Statikus terhelhetőség a 

horgonyzási pontban 

5.3 Fáradási szilárdság 

5.4 Tűzvédelmi osztály 

5.5 
Külső tűzzel szembeni 

teljesítmény  

6 Járdák, lépcsőfokok és tipegők 

6.1 Statikus terhelhetőség minden felhasználási területre 

6.2 Fáradási szilárdság csak 2. osztály 

6.3 Tűzvédelmi osztály 

minden felhasználási területre 
6.4 

Külső tűzzel szembeni 

teljesítmény  

7 
Teljes felületen alátámasztott fémlemez és lemezcsík tetőfedésre, külső borításra és 

belső burkolásra 

7.1 Anyagminőségek 

minden felhasználási területre 

7.2 Névleges vastagság 

7.3 
Vízáthatolással szembeni 

ellenállás 

7.4 Méretváltozás 

7.5 Mérettűrések 

7.6 Páraáteresztési tulajdonságok 

7.7 Tartósság 

7.8 
Külső tűzzel szembeni 

teljesítmény  

tetőknél 

7.9 
Tűzvédelmi osztály 

(tűzveszélyesség) 
minden felhasználási területre 

7.10 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében biztonsági 

adatlapot kell adni 

8 Önhordó, kétoldalt fémlemez burkolatú, hőszigetelő szendvicspanelek 

8.1 Panel azonosító jellemzők 

minden felhasználási területre 

8.2 Hőátbocsátási tényező 

8.3 
Mechanikai és teherbírási 

jellemzők 

8.4 Tűzvédelmi osztály 

8.5 Tűzállósági teljesítmény ahol tűzállósági követelmény van 

8.6 
Külső tűzzel szembeni 

teljesítmény  

tetőknél 

8.7 Vízzáróság tetőknél és oldalfalaknál 

8.8 Légzárás minden felhasználási területre 
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8.9 Páraáteresztés 

8.10 Léghanggátlás 
ahol akusztikai igény merül fel 

8.11 Hangelnyelés 

8.12 
Pontszerű és kezelési terhekkel 

szembeni ellenállás 

csak mennyezeteknél 

9 
Önhordó fémlemez tetőfedésre, külső borításra és belső burkolásra / Termékjellemzők 

és követelmények 

9.1 Anyagminőségek 
minden felhasználási területre 

9.2 Névleges vastagság 

9.3 Mechanikai ellenállás tetőknél koncentrált erővel szembeni ellenállás 

9.4 
Vízáthatolással szembeni 

ellenállás 

minden felhasználási területre 9.5 Méretváltozás 

9.6 Mérettűrések 

9.7 Páraáteresztési tulajdonságok 

9.8 
Külső tűzzel szembeni 

teljesítmény  

tetőknél 

9.9 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

9.10 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében biztonsági 

adatlapot kell adni 

33. Rögzítő anyagok 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 
Műanyag rögzítő dübelek vakolattal ellátott összetett külső hőszigetelő rendszerek 

(ETICS) rögzítéséhez, épületek és épített szerkezetek hőszigetelése során 

1.1 Műanyag dübelek 

1.1.1 

Kihúzódással / kiszakadással szemben mutatott 

ellenállás 

A-D besorolású falazatokban, illetve 

egyéb, nem besorolt falazatokon (pl. 

fa alapú táblák) 

1.1.2 

Minimális dübelszám (amikor nem elég csak 

ragasztással rögzíteni a hőszigetelő anyagot) 

ha Tk > 0,4, és a hőszigetelés 

vastagsága < 60 mm 

1.1.3 
ha Tk > 0,4, és a hőszigetelés 

vastagsága > 60 mm 

1.1.4 
ha Tk < 0,4, és a hőszigetelés 

vastagsága < 60 mm 

1.1.5 
ha Tk < 0,4, és a hőszigetelés 

vastagsága > 60 mm 

1.1.6 Biztonsági tényező (tervezési értékhez) 

minden felhasználási területre 

1.1.7 Kondicionálás (nedvesség) hatása a működésre 

1.1.8 Hőmérséklet hatása a működésre 

1.1.9 Ismételt terhelés hatása a működésre (szélszívás) 

1.1.10 500 órás relaxáció 

1.1.11 Maximális csavarónyomaték menetes műanyag rögzítő dübelekre 

1.1.12 
Tartós (5000 h) vizsgálat újrahasznosított műanyagból 

készített dübelekre 
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1.1.13 
Fémrészek tartósságának ellenőrzése agresszív feltételek között 

alkalmazott dübelek  

1.1.14 
Műanyag tartósságának ellenőrzése erősen lúgos 

környezetben 

minden felhasználási területre 

1.1.15 Az ultraibolya sugárzásnak való kitettség hatása 

1.1.16 Pontszerű hőhídveszteségi tényező 

1.1.17 Dübel tárcsamerevség 

1.1.18 
Dübel szilárdsága (tárcsa leszakító / dübelszár 

szakító ereje) 

1.1.19 
Rögzítési mélység A-D besorolású falazatokban, illetve 

egyéb, nem besorolt falazatokon 

1.2 Acél dübelek (tűzálló szigetelések rögzítésére) 

1.2.1 
Kihúzódással / kiszakadással szemben mutatott 

ellenállás 

minden felhasználási területre 

1.2.2 Minimális dübelszám 

1.2.3 Biztonsági tényező (tervezési értékhez) 

1.2.4 Kondicionálás (nedvesség) hatása a működésre 

1.2.5 Hőmérséklet hatása a működésre 

1.2.6 Ismételt terhelés hatása a működésre (szélszívás) 

1.2.7 500 órás relaxáció 

1.2.8 Maximális csavarónyomaték menetes műanyag rögzítő dübelekre 

1.2.9 
Tartós (5000 h) vizsgálat újrahasznosított műanyagból 

készített dübelekre 

1.2.10 
Fémrészek tartósságának ellenőrzése agresszív feltételek között 

alkalmazott dübelek  

1.2.11 
Műanyag tartósságának ellenőrzése erősen lúgos 

környezetben 

minden felhasználási területre 

1.2.12 Az ultraibolya sugárzásnak való kitettség hatása 

1.2.13 Pontszerű hőhídveszteségi tényező 

1.2.14 Dübel tárcsamerevség 

1.2.15 
Dübel szilárdsága (tárcsa leszakító / dübelszár 

szakító ereje) 

1.2.16 Rögzítési mélység 

34. Épületszerkezetek, épületelemek, előre gyártott elemek  
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 
Favázas épületek készletei / Különböző főbb szerkezetek (külső, belső falak, közbenső 

födémek) 

1.1 
Mechanikai szilárdság teherhordó szerkezetenként (teherhordó 

váz/panel mechanikai szilárdság) 

1.2 

Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben akusztikai 

követelmények lépnek fel 

1.3 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben energetikai 

követelmények lépnek fel 
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1.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

1.5 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

1.6 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

2 
Előregyártott lépcső készletek / Különböző főbb szerkezetek (külső, belső falak, 

közbenső födémek) 

2.1 Mechanikai szilárdság teherhordó szerkezet mechanikai jellemzői 

2.2 

Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben akusztikai 

követelmények lépnek fel 

2.3 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben energetikai 

követelmények lépnek fel 

2.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

2.5 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

2.6 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

3 
Gerendaház építési rendszerek / Különböző főbb szerkezetek (külső, belső falak, 

közbenső födémek) 

3.1 Mechanikai szilárdság teherhordó szerkezet mechanikai jellemzői 

3.2 

Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben akusztikai 

követelmények lépnek fel 

3.3 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben energetikai 

követelmények lépnek fel 

3.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

3.5 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

3.6 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

4 
Összetett könnyű panelek / Különböző főbb szerkezetek (külső, belső falak, közbenső 

födémek) 

4.1 Mechanikai szilárdság teherhordó szerkezet mechanikai jellemzői 

4.2 

Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben akusztikai 

követelmények lépnek fel 

4.3 
Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben energetikai 



373 

 

követelmények lépnek fel 

4.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

4.5 Tűzvédelmi osztály  minden felhasználási területre 

4.6 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

5 
Előregyártott épület egységek / Különböző főbb szerkezetek (külső, belső falak, 

közbenső födémek) 

5.1 Mechanikai szilárdság teherhordó vázszerkezet mechanikai jellemzői 

5.2 

Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben akusztikai 

követelmények lépnek fel 

5.3 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben energetikai 

követelmények lépnek fel 

5.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

5.5 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

5.6 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

6 
Betonváz építő készletek / Különböző főbb szerkezetek (külső, belső falak, közbenső 

födémek) 

6.1 
Mechanikai szilárdság teherhordó szerkezetenként (teherhordó 

váz/panel mechanikai szilárdság) 

6.2 

Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben akusztikai 

követelmények lépnek fel 

6.3 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben energetikai 

követelmények lépnek fel 

6.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

6.5 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

6.6 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

7 
Fémváz építő készletek / Különböző főbb szerkezetek (külső, belső falak, közbenső 

födémek) 

7.1 
Mechanikai szilárdság teherhordó szerkezetenként (teherhordó 

váz/panel mechanikai szilárdság) 

7.2 
Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben akusztikai 
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követelmények lépnek fel 

7.3 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben energetikai 

követelmények lépnek fel 

7.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

7.5 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

7.6 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

8 

Nem teherhordó végleges burkolati készletek/rendszerek üreges hőszigetelő 

elemekből, vagy panelekből, betonból / Különböző főbb szerkezetek (külső, belső 

falak)  

8.1 Mechanikai szilárdság szerkezet mechanikai jellemzői 

8.2 

Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben akusztikai 

követelmények lépnek fel 

8.3 

Hővezetési ellenállás olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben energetikai 

követelmények lépnek fel 

8.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

8.5 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

8.6 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

9 
Előregyártott fa alapú teherhordó, feszített héjú panelek / Különböző főbb szerkezetek 

(tetőkben, külső falakban, szerkezeti válaszfalakban és födémekben) 

9.1 
Mechanikai szilárdság teherhordó szerkezetenként (teherhordó 

váz/panel mechanikai szilárdság) 

9.3 

Akusztikai teljesítőképesség olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben akusztikai 

követelmények lépnek fel 

9.4 

Hővezetési ellenállás, légáteresztő 

képesség, páraáteresztő képesség 

olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol a szerkezettel szemben energetikai 

követelmények lépnek fel 

9.5 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

9.6 Tűzvédelmi osztály minden felhasználási területre 

9.7 

Veszélyes anyag kibocsátás abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

10 Hűtött raktár építési készletek / Különböző főbb szerkezetek (falak, födémek, padlók) 

10.1 Hővédelem (hővezetési ellenállás, minden felhasználási területre 
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légáteresztés, páraáteresztés) 

10.2 
Tartósság (fizikai, kémiai és biológiai 

tényezők, kórokozók) 

minden felhasználási területre 

10.3 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetként történő felhasználás 

esetén, ahol tűzállósági határérték 

követelmények lépnek fel 

10.4 Tűzvédelmi osztály 

minden felhasználási területre 

10.5 Veszélyes anyag kibocsátás 

10.6 Páraáteresztés 

10.7 Nedvességgel szembeni ellenállás 

10.8 Ütésállóság 

10.9 Mechanikai ellenállás 

35. Tűzgátló, tűzterjedést gátló és tűzvédelmi termékek, tűzkésleltető termékek 
  A B 
SORSZÁM TERMÉKTULAJDONSÁG FELHASZNÁLÁSI TERÜLET 

1 Járulékos tűzvédelem teherhordó acélszerkezetekhez 

1.1 Tűzállósági teljesítmény 

minden felhasználási területre 
1.2 Tűzvédelmi osztály  

1.3 Testsűrűség 

1.4 Vastagság 

1.5 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

2 Tűzvédő vakolat 

2.1 Tűzállósági teljesítmény 

minden felhasználási területre 
2.2 Tűzvédelmi osztály  

2.3 Testsűrűség 

2.4 Vastagság 

2.5 

Veszélyes anyagok abban az esetben, ha az 1907/2006/EK európai 

parlamenti és tanácsi rendelet értelmében 

biztonsági adatlapot kell adni 

3 

Tűzvédő lemez és födém termékek és készletek (vízszintes és függőleges tűzvédő 

membránok, járulékos tűzvédelem betonszerkezetekhez, acélszerkezetekhez, 

együttdolgozó beton és acél profillemezekhez, kitöltött üreges acél oszlopokhoz, 

faszerkezetekhez, szerelőcsatornákhoz és aknákhoz, nem teherhordó tűzvédő falak, 

egyéb felhasználás) 

3.1 Tűzállósági teljesítmény 

minden felhasználási területre 

3.2 Tűzvédelmi osztály  

3.3 Testsűrűség 

3.4 Vastagság 

3.5 Veszélyes anyagok 

4 Tűzgátló / füstgátló nyílászárók (ajtó, kapu, ablak) 

4.1 Tűzállósági teljesítmény 
minden felhasználási területre 

4.2 Tűzvédelmi osztály 

4.3 Füstgátló tulajdonság füstzáró felhasználás esetén 

4.4 Önzáródó képesség minden felhasználási területre 
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5 Füst- és hőszabályozó rendszerek: füstgátak  

5.1 Működési megbízhatóság 

minden felhasználási területre 
5.2 Válaszkésleltetés 

5.3 Telepítési biztonság 

5.4 Füstszivárgás 

5.5 

Mechanikai stabilitás állandó 

hőmérsékleten 

olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

5.6 

Mechanikai stabilitás szabványos 

hőmérsékleten 

olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

6. Füst- és hőszabályozó rendszerek: természetes hő-és füstelvezető berendezések 

6.1 
Névleges működtetési 

feltételek/érzékenység 

minden felhasználási területre 
6.2 Válaszkésleltetés 

6.3 Működési megbízhatóság 

6.4 Füst elszívásának hatékonysága 

6.5 Aerodinamikai szabad keresztmetszet 

6.6 

Működőképesség tűz esetén olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

6.7 Mechanikai stabilitás 

minden felhasználási területre 6.8 
Nyitási képesség környezeti feltételek 

mellett 

6.9 Tűzvédelmi osztály 

7 
Füst- és hőszabályozó rendszerek: kényszeráramoltatású hő-és füstelvezető 

berendezések 

7.1 Válaszkésleltetés 
minden felhasználási területre 

7.2 Működési megbízhatóság 

7.3 

Működési időtartam állandó magas 

hőmérsékleten 

olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

7.4 
Nyitási képesség környezeti feltételek 

mellett minden felhasználási területre 

7.5 Motor hőmérsékleti osztály 

8 Épületek szellőztetése: tűzgátló csappantyúk 

8.1 Aktiválási feltételek/érzékenység 

minden felhasználási területre 8.2 Válaszkésleltetés 

8.3 Működési megbízhatóság 

8.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

8.5 Korrózióvédelem erős korróziónak kitett környezetben 

8.6 Aerodinamikai teljesítmény minden felhasználási területre 

9 Füst- és hőszabályozó rendszerek: nyomáskülönbséges rendszerek (szerelvények) 
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9.1 Aktiválási feltételek/érzékenység 

minden felhasználási területre 

9.2 Válaszkésleltetés (válaszidő) 

9.3 Működési megbízhatóság 

9.4 Füst- és hőelszívás hatékonysága  

9.5 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

9.6 Nyomás alatti teljesítmény 

9.7 Tűzállóság – Integritás E 

9.8 Tűzállóság – Szigetelés I 

9.9 Tűzállóság – füstszivárgás 

9.10 Tűzállóság – Mechanikai stabilitás 

9.11 
Tűzállóság – karbantartása 

keresztmetszet 

10 Füst- és hőszabályozó rendszerek: füstelvezetők 

10.1 Mechanikai stabilitás 
minden felhasználási területre 

10.2 Füstszivárgás 

10.3 

Mechanikai stabilitás szabványos 

hőmérsékleten 

olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

10.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

10.5 Aerodinamikai teljesítmény minden felhasználási területre 

11 Füst- és hőszabályozó rendszerek: füstelszívó csappantyúk 

11.1 Aktiválási feltételek/érzékenység 

minden felhasználási területre 11.2 Válaszkésleltetés 

11.3 Működési megbízhatóság 

11.4 

Tűzállósági teljesítmény olyan épületszerkezetekben történő felhasználás, 

amelyekkel szemben tűzállósági követelmények 

lépnek fel 

11.5 Korrózióvédelem erős korróziónak kitett környezetben 

11.6 Aerodinamikai teljesítmény minden felhasználási területre 

12 Füst- és hőszabályozó rendszerek: energiaellátások 

12.1 Működési biztonság 

minden felhasználási területre 12.2 Teljesítményparaméterek tűz esetén 

12.3 Válaszkésleltetés 
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Az építési és bontási hulladék kezelésének részletes 

szabályairól szóló 45/2004. (VII. 26.) BM–KvVM együttes 

rendelet 
(Hatályos: 2022.04.05) 
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A rendelet hatálya 

1. § (1) A rendelet hatálya kiterjed: 

a) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 2. §-ának 

8. pontjában meghatározott és az építésügyi hatósági eljárásokról és az építésügyi hatósági 

ellenőrzésről szóló kormányrendelet hatálya alá tartozó építmények építése és bontása során 

keletkező hulladékra, 

b) az építési és bontási hulladék kezelésére, a keletkezett hulladék mennyiségének tervezésére 

és elszámolására (a továbbiakban: az építési és bontási hulladékkal kapcsolatos tevékenység). 

(2) Az építési és bontási tevékenység során keletkező veszélyes hulladék kezelésére külön 

jogszabályokban foglaltak az irányadók. 

(3) A rendelet 8–11. §-a nem alkalmazandó a kihirdetett veszélyhelyzetet követő 

romeltakarítás, helyreállítás és újjáépítés esetére. 

Értelmező rendelkezések 

2. § E rendelet alkalmazásában 

a) építési és bontási hulladék: az építmények építőipari kivitelezése során keletkező, jelen 

rendelet 1. számú mellékletében felsorolt hulladék; 

Az építési és bontási hulladék kezelése 

3. § (1) Az építési és bontási hulladékok csoportosítása az 1. számú melléklet szerint történik. 

(2) Amennyiben bármely az 1. számú mellékletben szereplő, a hulladék anyagi minősége 

szerinti csoportban (a továbbiakban: csoport) a keletkező építési vagy bontási hulladék 

mennyisége meghaladja az 1. számú mellékletben foglalt mennyiségi küszöbértéket, az 

építtető köteles az adott csoporthoz tartozó hulladékot – a hulladék további könnyebb 

hasznosíthatósága érdekében – a többi csoporthoz tartozó hulladéktól elkülönítetten gyűjteni 

mindaddig, amíg a hulladékot a kezelőnek át nem adja. 

(3) A (2) bekezdés szerinti kötelezettségének az építtető köteles a keletkezés helyén, vagy ha 

ez nem lehetséges, hulladékkezelő létesítményben eleget tenni. 

(4) Az elkülönítetten gyűjtött hulladékot – amennyiben az műszakilag lehetséges – az építtető 

az építés során felhasználja, illetőleg a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek 

végzésének feltételeiről szóló külön jogszabály előírásainak megfelelően a hulladékkezelőnek 

átadja. 

(5) Amennyiben bármely csoportban a keletkező építési és bontási hulladék mennyisége nem 

éri el az 1. számú melléklet szerinti táblázatban közölt mennyiségi küszöbértéket, akkor a 

külön jogszabályban meghatározott ártalmatlanítási szabályokat kell alkalmazni. 

(6) Amennyiben az építési és bontási hulladék mennyisége egyik csoportban sem éri el az 1. 

számú melléklet szerinti táblázatban közölt mennyiségi küszöbértéket, az építtető mentesül a 

8–11. §-ban foglalt kötelezettségek alól. 

4. § Az építési és bontási hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésekor, 

engedélyezésekor és ellenőrzésekor a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek 

végzésének feltételeiről szóló jogszabály előírásait kell alkalmazni. 

5. § (1) Az építési és bontási hulladék anyagában történő hasznosítása céljából a hulladék 

előkezelésére áttelepíthető, illetve telepített berendezések alkalmazhatók. Ezek feladata a 

hasznosítandó hulladék aprítással, osztályozással és minőségjavító, tisztítási műveletekkel 

való előkezelése. 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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(2) Az építési vagy bontási helyszínen létesített áttelepíthető hulladék előkezelő létesítmény 

az adott helyszínen legfeljebb egy évig üzemeltethető. 

(3) Amennyiben a megvalósítás helyszínéül választott településen hulladéklerakó üzemel, a 

telepített hulladék előkezelő berendezés kialakítása a hulladéklerakóhoz kapcsolódóan is 

megvalósítható. 

6. § A kezelt építési és bontási hulladékból, illetve annak felhasználásával készült termékek 

építési célra szolgáló forgalomba hozatalánál az építési termékek műszaki követelményeinek, 

megfelelőség igazolásának, valamint forgalomba hozatalának és felhasználásának részletes 

szabályairól szóló külön jogszabályban foglalt előírásokat kell alkalmazni. 

7. § A nem hasznosított vagy nem hasznosítható építési és bontási hulladék kizárólag inert 

vagy nem veszélyeshulladék-lerakón helyezhető el a hulladéklerakás, valamint a 

hulladéklerakók lezárásának és utógondozásának szabályairól és egyes feltételeiről szóló 

külön jogszabály előírásainak betartásával. 

A hulladékkezelés szabályozása az építésügyi hatósági engedélyezési eljárás során 

10. § (1) Az építési, illetve bontási tevékenység befejezését követően az építtető köteles 

elkészíteni az építési tevékenység során ténylegesen keletkezett hulladékról az építőipari 

kivitelezési tevékenységről szóló kormányrendelet szerinti építési hulladék nyilvántartó lapot, 

illetve a bontási tevékenység során ténylegesen keletkezett hulladékról az építőipari 

kivitelezési tevékenységről szóló kormányrendelet szerinti bontási hulladék nyilvántartó 

lapot. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti bontási hulladék nyilvántartó lapot, valamint a hulladékot kezelő 

átvételi igazolását az építtető köteles a területileg illetékes környezetvédelmi hatóságnak 

benyújtani. Ennek hiányában a környezetvédelmi hatóság szabálysértési eljárást 

kezdeményezhet, valamint az adott területre új építési engedélyhez a külön jogszabályban 

meghatározott szakhatósági hozzájárulást nem adhat. 

11. §  

A környezetvédelmi hatóság feladata az építési és bontási hulladék mennyiségének 

tervezése és elszámolása során 

12. § A környezetvédelmi hatóság a tervlapokon és nyilvántartó lapokon ellenőrzi az e 

rendelet 3–8. §-ában és egyéb környezetvédelmi jogszabályokban meghatározott, az építtetőre 

vonatkozó előírások teljesülését, továbbá ennek alapján alakítja ki szakhatósági állásfoglalását 

az építésügyi engedélyezési eljárás során. 

Az építési és bontási hulladék mennyiségének nyilvántartása 

13. § E rendeletben foglaltakon túl az építési és bontási hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási 

és adatszolgáltatási kötelezettségeknek a hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és 

adatszolgáltatási kötelezettségekről szóló külön jogszabály alapján is eleget kell tenni. 

Záró rendelkezések 

14. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba. 

(2) E rendelet rendelkezéseit engedélyköteles építési, illetve bontási tevékenység esetén a 

hatálybalépést követően benyújtott építési, illetve bontási engedély iránti kérelmekre, egyéb 

esetekben a hatálybalépést követően megkezdett építési és bontási tevékenységekre kell 

alkalmazni. 

15. §  
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1. számú melléklet a 45/2004. (VII. 26.) BM–KvVM együttes rendelethez 

Építési és bontási hulladékok csoportosítása 
Építési és bontási hulladékok csoportosítása 

Sor- 

szám 

A hulladék anyagi minősége 

szerinti csoportok 

Hulladék EWC 

kódja7 

Mennyiségi küszöb 

(tonna) 

1. Kitermelt talaj 17 05 04 

17 05 06 

20,0 

2. Betontörmelék 17 01 01 20,0 

3. Aszfalttörmelék 17 03 02 5,0 

4. Fahulladék 17 02 01 5,0 

5. Fémhulladék 17 04 01 

17 04 02 

17 04 03 

17 04 04 

17 04 05 

17 04 06 

17 04 07 

17 04 11 

2,0 

6. Műanyag hulladék 17 02 03 2,0 

7. Vegyes építési és bontási hulladék 17 09 04 10,0 

8. Ásványi eredetű építőanyag-

hulladék 

17 01 02 

17 01 03 

17 01 07 

17 02 02 

17 06 04 

17 08 02 

40,0 
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54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 

az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról 
(Hatályos: 2022.04.05) 
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A tűz elleni védekezésről, a műszaki mentésről és a tűzoltóságról szóló 1996. évi XXXI. 

törvény 47. § (2) bekezdés 1. és 24. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 

a 287. §, valamint a 19. és 20. melléklet tekintetében a tűz elleni védekezésről, a műszaki 

mentésről és a tűzoltóságról szóló 1996. évi XXXI. törvény 47. § (2) bekezdés 12. és 24. 

pontjában kapott felhatalmazás alapján, 

a Kormány tagjainak feladat- és hatásköréről szóló 152/2014. (VI. 6.) Korm. rendelet 21. § 

10. pontjában meghatározott feladatkörömben eljárva a következőket rendelem el: 

 

I. FEJEZET 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1. § (1) E rendeletben előírt tűzvédelmi követelményeket be kell tartani 

a) a létesítmény, építmény, építményrész tervezése, építése, átalakítása, bővítése, 

korszerűsítése, helyreállítása, felújítása, használata, a rendeltetés módosítása, 

b) a jogszabályban, hatósági határozatban előírt beépített tűzvédelmi berendezés létesítése, 

fennmaradása, átalakítása, megszüntetése, használata, 

c) gép, berendezés, eszköz használata, tárolása, 

d) anyagok előállítása, használata, tárolása, 

e) egyéb, az építmény tűzvédelmét biztosító eszközök használata, 

f) a szabadtéri rendezvények tartása, valamint 

g) egyéb, tűzvédelmet érintő használat, tevékenység 

során. 

(2) Ha e rendelet nem tartalmaz az (1) bekezdés szerinti esetekre előírást, akkor a vonatkozó 

műszaki követelmények tűzvédelmi rendelkezései, vagy azzal egyenértékű megoldások, 

kialakítások alkalmazása megfelel az e rendeletben meghatározott biztonsági szintnek. 

(3) Az e rendeletben meghatározott technikai jellegű előírásoknak nem kell megfelelnie az 

olyan termékeknek, amelyeket az Európai Unió valamely tagállamában vagy Törökországban 

állítottak elő, illetve hoztak forgalomba, vagy az Európai Gazdasági Térségről szóló 

megállapodásban részes valamely EFTA-államban állítottak elő, az ott irányadó előírásoknak 

megfelelően, feltéve, hogy az irányadó előírások az emberi egészség és élet védelme, 

valamint a közbiztonság tekintetében az e rendeletben meghatározottal egyenértékű védelmet 

nyújtanak. 

2. § (1) A rendelet hatálya nem terjed ki a robbanó- és robbantóanyagokkal, valamint a 

pirotechnikai termékekkel kapcsolatos tűzvédelmi előírásokra. 

(2) E rendelet rendelkezéseit 

a) a bányák föld feletti területére, 

b) a bányák földalatti térségeire, azaz az ásványi nyersanyag feltárása, kitermelése céljából 

bányászati technológiával kialakított föld alatti bányatérségre, valamint a felhagyott bányák 

nyitva maradó térségeire, 

c) a bánya b) pontban meghatározott területével egy tekintet alá eső alábbi külszíni részeire: 

ca) a föld alatti bányatérséghez a föld felszínén közvetlenül csatlakozó építményekre és 

berendezésekre, különösen az aknatoronyra, az aknaszállító berendezésre, a 

szellőztetőberendezésre, a föld alatti szállítóberendezés külszínen lévő gépházára, 

cb) a folyékony és gáznemű ásványi nyersanyag kutatására, termelésére irányuló 

mélyfúrásra, valamint a fúrási tevékenységhez szükséges, a biztonsági övezeten, a fúrási 

telepen belül lévő berendezésekre, 

cc) a folyékony vagy gáznemű ásványi nyersanyagok kitermelésére szolgáló kutakra, 

valamint a biztonsági övezeten belül a termelőtevékenységgel kapcsolatban lévő 

berendezésekre, tartozékokra, különösen a kútszeparátorra, a kútfejszerelvényre, a glikolozó 

berendezésre, a mélyszivattyús himbára, 
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cd) a föld alatti gáztárolásra szolgáló földtani szerkezetre, természetes vagy mesterséges 

üregekhez tartozó kútrendszerre és a kutak kútfejszerelvényeire, 

ce) a mezőbeli kőolaj- és földgázvezetékekre és tartozékaira, így a hozzájuk kapcsolódó 

szeparátorokra, gázsűrítőkre, szivattyúkra és csapadékleválasztókra és 

cf) a széntelepek föld alatti elgázosításához szükséges termelő- és besajtoló kútrendszerre és 

a kutak kútfejszerelvényeire 

csak akkor kell alkalmazni, ha az a)-c) pontban meghatározottak tekintetében jogszabály 

eltérő szabályokat nem állapít meg. 

(3) E rendelet előírásait az atomenergia alkalmazására szolgáló sajátos építmények esetében 

akkor kell alkalmazni, ha azok tekintetében az atomenergia alkalmazásával kapcsolatos 

jogszabály eltérő követelményeket nem állapít meg. 

(4) Meglévő építmény, építményrész átalakítása, bővítése, korszerűsítése, helyreállítása, 

felújítása, rendeltetésének módosítása esetén az átalakítás mértékének, körének és az 

építmény, építményrész tűzvédelmi helyzetét befolyásoló hatásainak figyelembevételével kell 

e rendeletet alkalmazni. 

(5) *  E rendelet alkalmazásában a tömegtartózkodásra szolgáló helyiségre előírt 

követelményeket akkor kell érvényesíteni, ha a helyiség rendeltetésszerű használata 

összefüggő tömeg tartózkodásával jár. 

 

II. FEJEZET 

ÉRTELMEZŐ RENDELKEZÉSEK 

4. § (1) E rendelet alkalmazásában 

a) a tűzoltóságok beavatkozásával kapcsolatos követelményeknek számítanak a IX. 

fejezetben foglaltak, 

b) az építmények tűzvédelmi használati előírásainak számítanak a XVIII-XX. fejezetben 

foglaltak és 

c) az a) és b) pontban nem szereplő követelmények az építmények tűzvédelmi létesítési 

előírásainak számítanak. 

(2) E rendelet alkalmazásában 

1. alagút hossza: az alagút teljesen lefedett részén mért leghosszabb forgalmi sáv hossza, 

2. alaprendeltetés: a kockázati egységek rendeltetés szerinti elkülönítéséhez és az ettől 

függő tűzvédelmi követelmények megállapításához szükséges, a kockázati egység, valamint a 

kockázati egységen belül önálló rendeltetési egységek jellemző, elsődleges használati célját 

kifejező besorolás, amely lehet 

a) ipari-mezőgazdasági alaprendeltetés: ipari, mezőgazdasági rendeltetésű önálló 

rendeltetési egységet tartalmazó kockázati egység alaprendeltetése, 

b) közösségi alaprendeltetés: közösségi rendeltetésű önálló rendeltetési egységet tartalmazó 

kockázati egység alaprendeltetése, 

c) lakó alaprendeltetés: lakást, szálláshelynek nem minősülő üdülőegységet és ehhez tartozó 

rendeltetésű helyiségeket tartalmazó kockázati egység alaprendeltetése, 

d) tárolási alaprendeltetés: tárolási rendeltetésű önálló rendeltetési egységet tartalmazó 

kockázati egység alaprendeltetése, 

e) vegyes alaprendeltetés: eltérő alaprendeltetésű önálló rendeltetési egységeket tartalmazó 

kockázati egység alaprendeltetése, 

3. alapterület: a gépek és a berendezések esetében ezek függőleges vetülete által 

meghatározott terület; szabadtéri tárolóknál a raktározásra kijelölt térrész oldalhatárain belüli 

terület, helyiség, vagy építményszerkezettel részben vagy egészben közrefogott tér esetében a 

nettó alapterület, 

4. állvány jellegű építmény: olyan építmény, melynek tartószerkezete a használati célnak 

megfelelő állékonysági teljesítményre méretezett, külső térelhatároló falszerkezettel nem 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj0id2e80
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rendelkezik, az építményen bizonyos magasságban rendeltetést és emberi tartózkodásra 

szolgáló járófelületet alakítanak ki, 

5. álmennyezet: nem teherhordó, vízszintes térelzáró szerkezet, amelyet födémre, tető- vagy 

tetőtér alatti födémre, fedélszerkezetekre erősítenek alkalmas függesztő szerkezet segítségével 

esztétikai, akusztikai, hőszigetelési, és tűzvédelmi igények kielégítése érdekében; emberi 

tartózkodásra alkalmas teret csak az alsó felületével határol: az általa kettéosztott légtér 

mindkét része ugyanabba a működésbeli egységbe vagy tűzszakaszba tartozik, 

6. *  álpadló: a teherhordó födémre támaszkodó, önálló tűzállósági teljesítménnyel 

rendelkező vízszintes térelhatároló szerkezet, amely épületgépészeti és elektromos installáció 

fogadására szolgálhat: 

a) emelt vagy kettős padló: gyárilag készült padlórendszer, amely magában foglalja a 

padlólapot, a födémen levő teherhordó alátámasztást, valamint tartógerendát vagy más 

összetevőt, amelyek az épületbe szerelhető, megfelelő teherhordó szerkezetet biztosítanak, 

b) üreges padló: teherhordó réteg, amely egy speciális alsó szerkezettel - amely tartalmazhat 

tartólábakat - van alátámasztva azzal a céllal, hogy egy teret hozzon létre a teherhordó réteg 

és a födémszerkezet között pl. a távközlési, áramellátási, fűtési vagy szellőzővezetékek 

számára, 

7. átfolyási tényező (cv-tényező): a hő- és füstelvezető szerkezet és a légpótló szerkezet 

hatásfokát jellemző szám, a hatásos nyílásfelület és a geometriai nyílásfelület hányadosa, 

8. *  átmeneti védett tér: helyiség, helyiségcsoport vagy tér, amely kialakításával tűz esetén 

az oda menekülő vagy menekített személyek biztonságát átmenetileg, a mentés vagy a 

további menekülés végrehajtásáig biztosítja, 

9. *  fedett átrium alapterülete: az egybefüggő légtér legnagyobb alapterületű függőleges 

vetülete, 

10. *  beépített tűzjelző berendezés: az építményben vagy szabadtéren elhelyezett, helyhez 

kötött, a tűz kifejlődésének korai szakaszában észlelést, jelzést és megfelelő tűzvédelmi 

intézkedést önműködően végző olyan berendezés, amely rendelkezik a tűzvédelmi hatóság 

használatbavételi engedélyével, 

11. beépített tűzjelző és tűzoltó berendezés telepítője: a telepítési folyamat minden egyes 

részéért felelős személy vagy szervezet, 

12. beépített tűzjelző, tűzoltó berendezés üzembe helyezése: olyan eljárás, amelynek során 

az üzembe helyező mérnök meggyőződik arról, hogy a telepített berendezés megfelel-e a 

vonatkozó jogszabályban, nemzeti szabványban, a tűzvédelmi hatóság által előírt, továbbá a 

gyártó által megadott követelményeknek és az engedélyezett, elfogadott 

tervdokumentációnak, 

13. beépített tűzjelző berendezés részegysége: a vonatkozó műszaki követelményben I. 

típusú vagy II. típusú komponensnek definiált eszköz, 

14. *  beépített tűzoltó berendezés: az építményben vagy szabadtéren elhelyezett, helyhez 

kötött, a tűz oltására, a beavatkozás könnyítésére, a tűz terjedésének megakadályozására, a 

tűzkár csökkentésére alkalmazott, tűzoltó vízforrásnak nem minősülő, önműködő vagy kézi 

indítású vagy mindkét módon indítható olyan berendezés, amely rendelkezik a tűzvédelmi 

hatóság használatbavételi engedélyével, 

15. beépített tűzterjedésgátló berendezés: tűzgátló építményszerkezet helyett, tűzterjedés 

elleni védelem céljából alkalmazott beépített automatikus tűzvédelmi berendezés, amely a tűz 

átterjedését a helyettesített tűzgátló építményszerkezettel védendő térrészbe meghatározott 

ideig meggátolja, 

16. beépített tűzvédelmi berendezés: a tűz észlelésére, jelzésére, oltására, a tűzterjedés 

gátlására, valamint a tűzeset során keletkező hőnek, füstnek és égésgázoknak az elvezetésére 

kialakított, helyhez kötött berendezés, 

17. *  

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj2id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj3id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj4id2e80
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18. biztonsági felvonó: az épület füstmentes lépcsőházához, tűzgátló előteréhez vagy a 

szabadtérhez kapcsolódó, az épülettűz alatt is működtethető felvonó, mely lehet tűzoltó 

felvonó vagy menekülési felvonó, 

19. biztonsági jel: meghatározott mértani forma, szín és képjel (piktogram) kombinációjával 

létrehozott, rögzített elhelyezésű jel, amely a menekülést segíti, veszélyre figyelmeztet, 

tevékenységet, magatartást tilt, valamint a tűzjelzéshez és oltáshoz szükséges berendezések, 

eszközök helyét jelöli, 

20. biztonsági tápellátás: a biztonsági tápforrásról történő villamosenergia-ellátás, 

21. biztonsági tápforrás: a normál tápforrás kiesése esetén a tűzeseti fogyasztókat előírt 

ideig ellátó tápforrás, 

22. *  biztonságos tér: az építményen kívüli külső tér, ahol a tűz és kísérőjelenségei a 

menekülő személyeket már nem veszélyeztetik, és ahonnan a menekülő személyek az 

építménybe való visszatérés nélkül közterületre juthatnak, 

23. biztonságos térbe jutás: az építmény elhagyása a szabadba vezető kijáraton vagy kültéri 

útvonalon keresztül a terepcsatlakozás szintjére, 

24. ciklusidő: két egymást követő ellenőrzés, felülvizsgálat vagy karbantartás között eltelt 

idő megengedett maximuma, 

25. családi ház: egy vagy két lakást és a lakáshoz tartozó gépkocsitárolót, egyéb helyiséget 

tartalmazó lakóépület, 

26. csúcsnyomás: hasadó, hasadó-nyíló felületek nélküli térben, laboratóriumi körülmények 

között létrejövő legnagyobb robbanási nyomás, 

27. elérési távolság: a tartózkodási hely és az elérni kívánt hely közötti közlekedési út 

úttengelyen mért hosszúsága, 

28. életvédelmi jellegű védelem: az építményben, tűzszakaszban tartózkodók biztonsága 

érdekében, a tűz korai jelzésével, a kiürítés megfelelő feltételeinek biztosítására létesített 

beépített tűzjelző berendezés által nyújtott védelem, 

29. elfogadás: az a folyamat, melynek során a tervező, a telepítő bizonyítja a 

megrendelőnek, hogy a tervezett, telepített beépített tűzjelző, tűzoltó berendezés megfelel a 

megadott követelményeknek, 

30. elhelyezési magasság: a biztonsági jelek és a menekülési útirányt jelző elemek számára 

szolgáló telepítési hely, amely lehet 

a) alacsony elhelyezési magasság: a padlószinten vagy a jelek, elemek alsó éle a padlószint 

felett legfeljebb 0,4 méter magasságban van, 

b) középmagas elhelyezési magasság: az alacsony és a magas elhelyezési magasság között, 

a padlósíktól mérve a jelek, elemek alsó éle 1,5-1,8 méter magasságban van, 

c) magas elhelyezési magasság: a jelek, elemek alsó éle a padló felett legalább 1,8 m, de 

legfeljebb 3 m magasságban van, 

31. előkészítés nélkül menthető személy: olyan mozgásképtelen személy, akinek mentése 

előkészítés nélkül végrehajtható, 

32. előkészítéssel menthető személy: olyan mozgásképtelen személy, akinek mentése 

kizárólag előkészítés (szállítható állapot megteremtése és fenntartása) után hajtható végre, 

33. előkészítéssel sem menthető személy: olyan mozgásképtelen személy, akinek mentése 

nem hajtható végre, 

34. *  előtétfal (függőleges membrán): önhordó, függőleges térelhatároló szerkezet, amely 

egyéb szerkezetektől függetlenül, önálló tűzállósági teljesítménnyel rendelkezik, 

35. elsődleges építményszerkezetek: azok a szerkezeti elemek, amelyek az épület egészének 

vagy egyes szintjeinek állékonyságát tűz esetén biztosítják, valamint a tűzterjedést gátló 

szerkezetek, 

36. emberi tartózkodásra szolgáló helyiség, tér: olyan helyiség, tér, ahol a tervezett 

rendeltetésből adódóan legalább 30 percen keresztül folyamatos vagy olyan 30 percet el nem 
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érő időtartamú emberi tartózkodással lehet számolni, amelyek összege bármely 4 órás 

intervallumon belül eléri a 2 órát, 

37. emeletközi födém: építményszintek közötti, valamint építményszint és padlástér közötti 

vízszintes teherhordó, térelhatároló szerkezet, beleértve a tetőtér alatti födémet is, 

38. égéskésleltető szer: védőszer, amely a vele hatékonyan kezelt - bevont átitatott, telített - 

éghető anyag kedvezőbb tűzvédelmi osztályba sorolását meghatározott időtartamig, 

újrakezelési időig biztosítja, 

39. építőanyag: építési tevékenységhez használt, építési termék, építményszerkezet 

alkotóelemét képező anyag, 

40. érintett műszaki megoldás: jogszabály vagy a tűzvédelmi hatóság által előírt tűzvédelmi 

berendezés, rendszer, készülék, szerkezet, valamint az e rendelet szerint felülvizsgálat tárgyát 

képező rendszer, 

41. értékvédelmi jellegű védelem: az építmény, tűzszakasz, szabadtér területén elhelyezett 

anyagi javak védelme érdekében, a tűz korai jelzésével, a hatékony tűzoltás feltételeinek 

biztosítására létesített beépített tűzjelző, tűzoltó berendezés által nyújtott védelem, 

42. fedélszerkezet: a tetőszerkezet teherhordó része, amely tartja és amelyhez rögzítik a 

tetőfedést, 

43. felülvizsgálat: a jogosult személy által végzett mindazon intézkedések, tevékenységek 

összessége, amelyek célja az érintett műszaki megoldás működőképességéről, 

hatékonyságáról, az üzemeltetői ellenőrzés, a karbantartás és a javítás megtörténtéről való 

meggyőződés, valamint ezek írásban történő dokumentálása, 

44. figyelmeztető jel: olyan biztonsági jel, amely valamely veszélyforrásra hívja fel a 

figyelmet, 

45. függönyfal: olyan nem teherhordó, térelhatároló falszerkezet, amelyet az épület 

teherhordó szerkezeteire, általában födémeire rögzítenek és azok síkja előtt helyezkedik el, 

46. *  füstcsappantyú: füstelvezető és füstelvezetéshez, füstmentesítéshez szükséges légpótló 

légcsatornába építhető, automatikusan működésbe hozható zárószerkezet, amely a füst vagy a 

forró égésgázok továbbterjedését nyitott helyzetben előírt ideig biztosítja, zárt állapotban 

előírt ideig megakadályozza, 

47. füstgátló nyílászáró: szerkezet, amely beépítve, csukott állapotban a füstnek és a tűz 

esetén képződő toxikus gázoknak az általa elválasztott térrész egyik oldaláról a másik oldalára 

való átterjedését meghatározott mértékben és ideig korlátozza, 

48. *  füstgyűjtő tér: a füstszakasz légterének felső, a füstszegény levegőréteg feletti része, 

49. *  füstkötény: a szomszédos füstszakaszokat egymástól elválasztó építési termék, 

építményszerkezet vagy berendezés, ami a füst oldalirányú terjedését korlátozza, 

50. füstmentes lépcsőház: az olyan lépcsőház, amelybe az épülettűz alkalmával képződött 

füst és mérgező égésgázok bejutásának lehetősége oly mértékben van korlátozva, hogy a 

lépcsőház az épület biztonságos kiürítésére és a mentésre meghatározott ideig alkalmas 

marad, 

51. *  füstmentesítés: a védett helyiségbe a füst menekülésre nézve veszélyes mértékű 

bejutását meggátló megoldások összessége, 

52. füstszakasz: a helyiség vagy annak része, amelynek kialakítása korlátozza a füst 

átterjedését a szomszédos füstszakaszba, 

53. füstszegény levegőréteg: a helyiség légterének alsó része, amelyben tűz esetén a tűzből 

felszálló füstoszlopon kívül veszélyes mértékű füst kismértékben van jelen, 

54. hasadó és hasadó-nyíló felületek: olyan építményszerkezetek, amelyek az építmények 

vagy az építményrészek határoló szerkezeteiben a káros mértékű robbanási túlnyomás 

hatására tönkremennek vagy megnyílnak, ezáltal lehetővé téve a nyomáselvezetést, 

55. hasadó felületek: olyan építményszerkezetek, amelyek tönkremenetelükkel lehetővé 

teszik a belső tér megnyitását a túlnyomás levezetése céljából, 
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56. hasadó-nyíló felületek: olyan építményszerkezetek, amelyek megnyílással, 

elfordulással, billenéssel lehetővé teszik a túlnyomás levezetését, és megnyílási nyomásuk 

beállítható, 

57. *  hatékony szellőztetés: ahol az adott térben a szellőzés, szellőztetés biztosítja, hogy 

üzemi körülmények között az éghető gázok, gőzök koncentrációja a kibocsátási hely 

közvetlen környezetének kivételével ne érje el az alsó robbanási határérték 20%-át, 

58. helyi (részleges) védelem: a beépített tűzjelző berendezés által védett építmény, épület, 

tűzszakasz, szabadtér egyes tűzvédelmi szempontból kockázatos részeinek automatikus 

érzékelővel való lefedettsége, 

59. homlokzati tűzterjedési határérték: a vonatkozó műszaki követelményeknek megfelelő 

vizsgálat kezdetétől számított, a tűznek a homlokzati építményszerkezeteken történő 

terjedésére jellemző határállapot bekövetkezéséig eltelt idő, 

60. hosszirányú hő- és füstelvezetés: az alagút bejárata, kijárata felé történő füstterelés; az 

alagút egyik végén a füstelvezetés, másik végén a friss levegő utánpótlása történik, 

61. hő és füst elleni védelem eszközeinek kézi működtetése: a természetes hő- és 

füstelvezető, valamint légpótló szerkezetek nyitása, a túlnyomásos füstmentesítés be- és 

kikapcsolása, a gépi füstelvezetés és a gépi légpótlás rendszerének tűzeseti és normál üzemi 

állapotba kapcsolása, ami kézzel vagy kézi távműködtetéssel valósul meg, 

62. hő és füst elleni védelem: a tűz esetén fejlődő hő és füst terjedését korlátozó, az 

elvezetését és a füstmentesítést biztosító megoldások összessége, 

63. hő- és füstelvezetés: a védett helyiségbe jutó vagy ott keletkező hő és füst szabadba 

vezetését biztosító megoldások összessége, 

64. hő- és füstelvezetés tűzoltósági vezérlőtablója: a hő és füst elleni védelem valamennyi 

eszközének egy központi helyről való, a tűzoltóság általi távműködtetését biztosító 

kezelőfelület, 

65. hő- és füstelvezető berendezés: olyan berendezés, amely tűz esetén a hő és füst szabadba 

áramlását gépi úton, kényszeráramoltatással biztosítja, 

66. *  hő- és füstelvezető rendszer: hő- és füstelvezető, légpótló szerkezetek, berendezések és 

azok működtetését, valamint a füstszakaszolást biztosító megoldások és rögzítéseik 

összefüggő rendszere, a beépített tűzjelző berendezés kivételével, 

67. hő- és füstelvezető szerkezet: olyan szerkezet, amely tűz esetén nyitott állapotában 

lehetővé teszi a hő és füst természetes úton történő kiáramlását a szabadba, 

68. jogosult személy: az üzemeltető által megbízott vagy az üzemeltető által kijelölt, a 

szükséges szakképesítéssel és ismeretekkel, eszközökkel, tapasztalattal, jogosultsággal 

rendelkező személy, aki végrehajtja az időszakos felülvizsgálatot, a karbantartást, elvégzi a 

javítást, 

69. karbantartás: mindazon intézkedések, tevékenységek összessége, amelyek célja az 

érintett műszaki megoldás működőképességének, hatékonyságának biztosítása, 

meghibásodásának megelőzése, valamint ezek dokumentálása, 

70. keresztirányú hő- és füstelvezetés: olyan tevékenység, melynek során külön erre a célra 

kialakított nyíláson keresztül történik a hő és füst elszívása, valamint a friss levegő 

bejuttatása; az elszívás az alagút keresztmetszetének a felső 1/3 részén, a befúvás az alsó 1/3 

részén történik, 

71. kiegészítő tábla: a biztonsági jellel együtt alkalmazott, kiegészítő információt adó tábla, 

72. kiemelt szabadtéri zenés, táncos rendezvény: a 10 000 főt, vagy a 20 000 m2-nél 

nagyobb területet meghaladó, épületen kívüli területen megtartott, a zenés, táncos 

rendezvények működésének biztonságosabbá tételéről szóló kormányrendelet hatálya alá 

tartozó zenés, táncos rendezvény, 

73. kijárati szint: az az építményszint, amelyen a benntartózkodó személyek a menekülés 

során elhagyják az épületet, speciális építményt és a csatlakozó terepszintre távoznak, 
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74. konvejor lezáró szerkezet: olyan tűzgátló lezárás, amely lezárt állapotában az anyagot 

vagy terméket szállító technológiai szállítópálya építményszerkezeten átvezető nyílásán a tűz 

átterjedését meghatározott ideig meggátolja, 

75. *  kiürítés első szakasza: a kiürítés azon része, amely a tartózkodási helytől a menekülési 

útvonal eléréséig vagy - ha az menekülési útvonal igénybevétele nélkül biztosítható az 

átmeneti védett térbe vagy a biztonságos térbe jutásig tart, 

76. *  kiürítés második szakasza: a kiürítés azon része, amely a menekülési útvonal elérésétől 

a biztonságos térbe vagy átmeneti védett térbe jutásig tart, 

77. *  kiürítés: az épületben, épületen, speciális építményben, szabadtéren tartózkodó 

személyek eltávozása, eltávolítása tűz esetén, ami a tartózkodási hely elhagyásától az 

átmeneti védett tér vagy a biztonságos tér eléréséig tart, 

78. kockázati egység: az építmény vagy annak tűzterjedésgátlás szempontjából körülhatárolt 

része, amelyen belül a kockázati osztályt meghatározó körülményeket a tervezés során azonos 

mértékben és módon veszik figyelembe, 

79. kockázati osztály: a tűz esetén a veszélyeztetettséget, a bekövetkező kár, veszteség 

súlyosságát, a tűz következtében fellépő további veszélyek mértékét kifejező besorolás, 

80. kombinált hő- és füstelvezetés: a hosszirányú és keresztirányú hő- és füstelvezetés 

alkalmazásával kialakított rendszer, 

81. kombinált jellegű védelem: az életvédelem és értékvédelem együttes alkalmazása 

beépített tűzvédelmi berendezésnél, 

82. közösségi rendeltetés: lakónak, iparinak, mezőgazdaságinak, tárolásinak nem minősülő 

rendeltetés, 

83. *  külső térelhatároló fal: a homlokzatnak a külső tér, a belső udvarnak, fedett átriumnak, 

légudvarnak és légaknának az általa határolt nyitott udvar felé néző térelhatároló fala, 

84. lefúvatás: robbanási túlnyomás levezetése olyan térbe, ahol a túlnyomás kiterjedhet és 

ezáltal a belső tér mentesül a túlnyomás károsító hatásaitól, 

85. lefúvatási befogadótér: olyan zárt tér, amely szabad térrel nem kapcsolódó helyiségek 

nyomásmentesítése során annak túlnyomását befogadja és a szabad térbe továbbítja, 

86. légpótlás: a hő- és füstelvezetéshez szükséges levegőpótló megoldások összessége, 

87. légpótló berendezés: olyan berendezés, amely tűz esetén a hő- és füstelvezetéshez 

szükséges légpótlás helyiségbe juttatását gépi úton, kényszeráramoltatással biztosítja, 

88. légpótló szerkezet: olyan szerkezet, amely tűz esetén nyitott állapotában lehetővé teszi a 

légpótláshoz szükséges levegő természetes úton történő beáramlását a füstelvezetéssel ellátott 

helyiségbe, 

89. lépcsőház: szintkülönbség áthidalására szolgáló, építményszerkezettel minden irányból 

körbevett, lépcsőt tartalmazó közlekedő helyiség, 

90. lépcsők tartóelemei: a teljes lépcsőszerkezet a kiegészítő szerkezetek - mellvéd, lábazat, 

korlát, fogódzó, járófelületi bevonat, burkolat - nélkül, 

91. létesítés: tervezés, telepítés, használatbavétel és elfogadás folyamatsora, 

92. létesítmény: az egy telken álló építmények és szabadterek összessége, 

93. *  

94. magasépület: épületnek minősülő magas építmény, 

95. másodlagos robbanás: olyan robbanás, amelyet egy már kifejlődött robbanás indít meg, 

96. megnyílási nyomás: az a nyomás, amelynél a hasadó-nyíló felület megnyílása megindul, 

97. mélyállomás: az az állomás, melynek a peronszintje a terepszinttől mérve mélyebben 

van 20 méternél, 

98. menekülésben korlátozott személy: olyan személy, aki életkora - 0-10 éves vagy 65 év 

feletti -, értelmi vagy fizikai-egészségi állapota alapján, esetleg külső korlátozás miatt önálló 

menekülésre nem képes, 
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99. menekülésben korlátozott személyek speciális intézménye: olyan, menekülésben 

korlátozott személyek elhelyezésére, ellátására, kezelésére, nevelésére, oktatására, 

gondozására szolgáló intézmény, amelyben az elhelyezett, ellátott, kezelt, nevelt, oktatott, 

gondozott személyek menekülési képességét az életkoron kívül egyéb tényező is 

kedvezőtlenül befolyásolja, 

100. menekülési felvonó: tűz esetén a benntartózkodók által is használható biztonsági 

felvonó, 

101. menekülési jel: olyan biztonsági jel, amely a menekülésre szolgáló kijárat, vészkijárat 

helyét és az építményben, épületen belül vagy a szabadtéren - a közlekedési (kijárati) úton - 

annak irányát mutatja, 

102. menekülésiútirány-jelző rendszer: olyan rendszer, amely szembetűnő és 

félreérthetetlen információt és megfelelő vizuális utasítást biztosít a bent tartózkodók számára 

a terület elhagyásához vészhelyzet esetén a kijelölt menekülési útvonalon azáltal, hogy 

egyértelműen elrendezett vizuális eszközöket, jeleket és megjelöléseket alkalmaz, 

103. menekülési útvonal: a menekülő személyek által igénybe vett közlekedési útvonal, 

amely kialakításával tűz esetén a kiürítés második szakaszában - tömegtartózkodásra szolgáló 

helyiség esetén a helyiség kiürítésére szolgáló nyílászárót követő útvonalon - biztosítja a 

menekülő személyek biztonságát a meneküléshez szükséges időtartamig, 

104. menekülésiútvonal-védelem: a beépített tűzjelző berendezés által védett építmény, 

épület, tűzszakasz menekülési útvonalainak és a közvetlenül csatlakozó helyiségek 

automatikus érzékelővel való lefedettsége, kivéve a védelemből kihagyható tereket, 

105. mértékadó kockázati osztály: az építmény, az önálló épületrész egészére vonatkozó 

besorolás, amely megegyezik a kockázati egységek kockázati osztályai közül a 

legszigorúbbal, 

106. mértékadó tűzszakasz: a létesítmény legnagyobb oltóvízigényű tűzszakasza, 

107. mozgásképtelen személy: olyan személy, aki menekülésre nem képes, mentése pedig 

személyzetet, szükség szerint segédeszközt igényel, 

108. *  nem éghető anyag: szervetlen vagy alacsony szervesanyag-tartalmú anyag, amelynek 

gyulladási hőmérséklete a vonatkozó műszaki eljárásban a meghatározási hőmérséklethatárig 

nem állapítható meg, az A1 és A2 tűzvédelmi osztályba sorolt építőanyag, valamint az a 

szilárd építőanyag, amelynek a szabványos laboratóriumi vizsgálati módszerrel megállapított, 

a termék egészére vonatkozó égéshője nem haladja meg a 3,0 MJ/kg-ot, 

109. *  nem teherhordó födém (vízszintes önhordó membrán): olyan önhordó vízszintes 

térelhatároló építményszerkezet, amely egyéb szerkezetektől függetlenül, önálló tűzállósági 

teljesítménnyel rendelkezik, 

110. *  norma szerinti villámvédelem: az MSZ EN 62305 szabványsorozat szerint kialakított 

villámvédelmi rendszer, 

111. normál tápellátás: a normál tápforrásról történő villamosenergia-ellátás, 

112. normál tápforrás: villamos energiával működő fogyasztókat ellátó tápforrás, 

113. nyomás-idő állapotgörbe: a nyomás-idő koordináta-rendszerben a robbanás folyamatát 

leíró görbe, 

114. önálló épületrész: a szomszédos épületrészektől statikailag független, tűzgátló 

szerkezettel elválasztott épületrész, amelynek kiürítése a szomszédos épületrészeken való 

áthaladás nélkül biztosított, 

115. önállóan menekülésre képes személy: olyan menekülő személy, aki életkora, értelmi és 

fizikai-egészségi állapota alapján önállóan, esetleg kiegészítő irányítás mellett képes a 

menekülésre és menekülését nem gátolja kényszertartózkodás miatt külső korlátozás, 

116. ponyvaszerkezetű építmény: olyan építmény, amelynek az időjárási hatások elleni 

védelemre szolgáló héjazat anyaga természetes vagy mesterséges szálakból szövéssel vagy a 

szövést helyettesítő egyéb technológiával készült, felületi terhek hordására képes, külső 
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térelhatároló szerkezetként részben vagy egészben elválasztott teret alkot, és ezzel a használat 

feltételeit biztosítja, 

117. redukált túlnyomás: az a nyomás, amely a hatásos nyomáslevezetés ellenére a belső 

térben rövid ideig kialakul, 

118. robbanás: nagy sebességű égési folyamat, ahol a mozgó lángfront sebessége 10 m/s 

vagy afelett van, de 100 m/s-nál kisebb, 

119. *  robbanásveszélyes állapot: a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba 

tartozó anyag vagy keverék olyan mennyiségben való jelenléte, valamint előfordulási módja, 

állapota, mely esetén az égés, robbanás feltételei közül legalább még az oxigénkoncentráció 

vagy a gyújtási energia adott, 

120. segítséggel menekülő személy: olyan menekülésben korlátozott személy, aki fizikai 

segítség vagy irányítás mellett vagy a külső korlátozás ellenőrzött feloldása és irányítás 

mellett képes a menekülésre, 

121. speciális építmény: tűzvédelmi szempontból speciális építmény a közúti alagút, a 

gyalogos aluljáró, a felszín alatti vasútvonal, a kilátó, a ponyvaszerkezetű, az állvány jellegű 

és szín építmény, 

122. szabadba vezető kijárat: az építmény külső térelhatároló szerkezetén elhelyezett 

kijárat, amelyen keresztül a menekülő személyek az építményt elhagyják a biztonságos térbe 

menekülés során, 

123. szabadtéri rendezvény területe: természetes vagy mesterséges módon a mozgást 

korlátozva körülhatárolt rendezvény esetén a körülhatárolással közrezárt terület, a nem 

körülhatárolt terület esetén a rendezvény szervezője által felelősen kijelölt terület, 

124. szabadtéri rendezvény: az 1000 főt vagy az 5000 m2 területet meghaladó, épületen 

kívüli területen megtartott szervezett esemény, ide nem értve a létesítmény működési 

engedélyével összefüggő rendezvényeket, 

125. szabadtéri tárolóterület: anyagok, termékek, tárgyak tárolására és igény szerint azok 

időjárás elleni védelmére szolgáló, épületen kívüli terület; nem minősül szabadtéri 

tárolóterületnek a gépjárműparkoló, a gépjármű telken való elhelyezése és az épület 

tetőfödémén kialakított tárolóterület, 

126. számítás: egy vagy több állapotjelző vagy jellemző konkrét vagy közelítő értékének 

meghatározása matematikai, fizikai, kémiai törvényszerűségek alkalmazásával, 

127. *  

128. szerkezeti állékonyság: a tűzszakasz, önálló építményrész, építmény elsődleges 

építményszerkezetének azon képessége, hogy a várható tűzhatás időtartama alatt a tűzzel 

egyidejű terhelésnek előírt ideig ellenáll, ideértve a csatlakozó tűzvédelmi 

építményszerkezetek és a beépített tűzvédelmi berendezések tartószerkezeteinek funkció-

megőrzését is; a tartószerkezet a szerkezeti elemeket és azok kapcsolatait is magában foglalja, 

129. *  szilárd éghető anyag: szobahőmérsékleten szilárd halmazállapotú, szerves- vagy 

alacsony szervetlenanyag-tartalmú anyag, amelynek a gyulladási hőmérséklete a vonatkozó 

műszaki eljárással meghatározható, a B-F tűzvédelmi osztályba sorolt szilárd építőanyag, 

valamint az a szilárd építőanyag, amelynek a szabványos laboratóriumi vizsgálati módszerrel 

megállapított, a termék egészére vonatkozó égéshője 3,0 MJ/kg-nál nagyobb, 

130. szintosztó födém: a helyiség légterének részleges - a helyiség legalsó szint 

alapterületének legfeljebb 25%-án és csak vízszintes szerkezettel történő - megosztásával és a 

mennyezet alatti kiszellőztetésével kialakított belső szint, amelyen helyiség és 1 méternél 

magasabb tömör korlát vagy fal nem létesül, 

131. szín: talajhoz közvetlenül csatlakozó, egyszintes, részben vagy teljesen fedett, egy 

vagy több oldalán az összesített oldalfelület legalább 50%-áig nyitott építmény, 

132. technológiai szállítópálya: futószalag, konvejor vagy ezekhez hasonló anyag- vagy 

terméktovábbító szerkezet, berendezés, 
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133. *  teljes körű védelem: olyan védelem, amelynek során a beépített tűzjelző berendezés 

által védett tér valamennyi részének automatikus érzékelővel való lefedettsége biztosított, 

kivéve a védelemből kihagyható tereket, 

134. terelőfal: a lefúvatás irányának befolyásolására alkalmas falszerkezet, 

135. terelőhatású hasadó-nyíló felület: olyan hasadó-nyíló felület, amelynek megnyílási 

szélső helyzetét úgy határozzák meg, hogy a lefúvatást veszélytelen irányba terelje, 

136. tetőfedés: a tetőszerkezet külső térrel határos, csapadékzáró része, 

137. *  felülvilágító: a helyiséget felülről lezáró szerkezet alatti helyiség, térrész bevilágítását 

szolgáló építési termék, építményszerkezet, 

138. tetőfödém: az épület legfelső szintjét felülről határoló födém, 

139. tetőfödém tartószerkezetei: a tetőfödém mindazon szerkezeti részei, amelyek 

tönkremenetele általános vagy nagy területre kiterjedő épületomlást vagy a tetőfödém jelentős 

szakaszának beomlását idézik elő, valamint a nagytömegű - általában nem könnyűszerkezetes 

- teherhordó térlefedő szerkezetek, melyek omlása egyéb szerkezeti károkat, az alattuk lévő 

födémek átszakítását okozhatja; az állandó terhelésbe valamennyi tetőréteget, valamint a 

ráfüggesztett és rátett dolgok terhét is bele kell számolni, 

140. *  tetőfödém térelhatároló szerkezete: a tetőfödém tartószerkezeteire támaszkodó 

könnyűszerkezetes, réteges felépítésű, legfeljebb 80 kg/m2 felülettömegű szerkezetek 

(önhordó) rétegei; az állandó terhelésbe valamennyi tetőréteget, valamint a ráfüggesztett és 

rátett dolgok terhét is bele kell számolni, 

141. tetőszerkezet: az épület legfelső szintjét felülről határoló szerkezet, amely 

fedélszerkezetből és tetőfedésből áll, 

142. tetőtűz terjedés mértéke: a tetőszigetelési rendszer vagy tetőfedés felületén és 

rétegeiben az önálló égés - lánggal égés, szenesedés, izzás - terjedésének mértéke, 

143. tetőtűzterjedés elleni gát és osztósáv: hő és csapadékvíz elleni éghető anyagú 

tetőszigetelés mezőit megszakító gát és osztósáv, amely megakadályozza a tetőtűz terjedését, 

144. tiltó jel: olyan biztonsági jel, amely veszélyes magatartást tilt, valamint az adott helyen 

veszélyes tevékenység végzésének tilalmára utal, 

145. tovaterjedő (progresszív) összeomlás: az építmény olyan tönkremenetele, amely azáltal 

jön létre, hogy egy építményszerkezet teherviselő képességének elvesztése további elsődleges 

építményszerkezet, építményszerkezetek tönkremenetelét okozza, 

146. tömegtartózkodásra szolgáló épület: épületnek minősülő, tömegtartózkodásra szolgáló 

építmény, 

147. *  tűzálló kábelrendszer: villamosenergia- vagy adatátviteli vezetékek, kábelek, tokozott 

sínek, a hozzájuk tartozó csatornák, bevonatok és burkolatok, hordozó- és tartószerkezetek, 

valamint elosztók és kötődobozok olyan együttese, amely meghatározott időtartamig 

tűzterhelésnek kitéve is képes működőképességét megtartani anélkül, hogy benne zárlat 

keletkezne vagy megszakadna a jelátvitel vagy a villamos áram, 

148. *  tűzállósági teljesítmény: a vonatkozó műszaki követelménynek megfelelő tűzállósági 

vizsgálat kezdésétől számított, a vizsgált építményszerkezet valamely tűzállósági 

határállapotba kerülésének eléréséig eltelt idő órában vagy percben, 

149. tűzeseti fogyasztó: villamos energiával működő fogyasztó, amelynek tűz esetén előírt 

ideig működnie kell vagy működőképességét meg kell őriznie, 

150. tűzeseti főkapcsoló: a tűzeseti lekapcsolás megvalósítására alkalmazott kézi- vagy 

távműködtetésű kapcsoló, 

151. tűzeseti lekapcsolás: az építmény villamos energiával működő fogyasztóinak egy 

helyről, egy vagy több csoportban történő helyi vagy villamos távműködtetésű lekapcsolása a 

villamos tápellátásról, 

152. *  tűzgátló alapszerkezet: a tűzfal, a tűzgátló fal és a tűzgátló födém gyűjtőfogalma, 
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153. tűzgátló előtér: tűzgátló építményszerkezetekkel határolt előtér, amely önálló 

szellőztetéssel rendelkezik, ajtószerkezeteinek mérete biztosítja a gyors menekülés 

lehetőségét és ajtószerkezetei önműködő csukószerkezettel ellátottak, 

154. tűzgátló építményszerkezet: tűzterjedés elleni védelem céljából alkalmazott 

építményszerkezet, amely a tűz átterjedését az általa elválasztott térrészek között 

meghatározott ideig meggátolja; a tűzgátló építményszerkezetek körébe tartoznak a tűzgátló 

alapszerkezetek, a tűzgátló lezárások és a tűzterjedés elleni gátak, 

155. tűzgátló fal: falszerkezet, amely az általa elválasztott tűzszakaszok, önálló rendeltetési 

egységek vagy helyiségek között a tűz átterjedését meghatározott ideig meggátolja, 

156. tűzgátló födém: födémszerkezet, amely az általa elválasztott tűzszakaszok vagy 

helyiségek között a tűz átterjedését meghatározott ideig meggátolja, 

157. tűzgátló lezárás: építményszerkezetek nyílásainak, áttöréseinek, valamint vezetékek, 

vezetékrendszerek átvezetésének tűzterjedést gátló elzárását biztosító műszaki megoldás, 

amely a tűz nyíláson, áttörésen, valamint a vezetéken keresztüli terjedését meghatározott ideig 

meggátolja; ebbe a körbe tartoznak a tűzgátló nyílászárók, a tűzgátló záróelemek, a tűzgátló 

réskitöltő-réslezáró rendszerek és a tűzgátló lineáris hézagtömítések, 

158. tűzgátló lineáris hézagtömítés: tűzgátló lezárás, amely építményszerkezetek 

csatlakozásánál a csatlakozási rés, hézag kitöltésével a tűz résen, hézagon való átterjedését 

meghatározott ideig meggátolja, 

159. tűzgátló nyílászáró: a tűzgátló ajtó, ablak, kapu, függönykapu, redőnykapu, zsalu és a 

technológiai szállítópálya átvezető nyílását lezáró tűzgátló lezárás, amely csukott állapotban a 

tűz átterjedését meghatározott ideig meggátolja, 

160. tűzgátló réskitöltő-réslezáró rendszer: térelhatároló építményszerkezeteken átvezetett 

légtechnikai és egyéb technológiai vezetékek, kábelek, vezetékrendszerek áttörési hézagainak 

tűzgátló lezárását meghatározott ideig biztosító szerkezetek, műszaki megoldások, termékek, 

161. *  tűzgátló válaszfal: tűzgátló lezárások nélkül kialakított, nem teherhordó, egy 

tűzszakaszon belüli szomszédos helyiségeket elválasztó falszerkezet, amely - a tömör 

falfelületen vizsgálva - az általa elválasztott helyiségek között a tűz átterjedését meghatározott 

ideig meggátolja, 

162. tűzgátló záróelem: aktív vagy reaktív elven működő tűzgátló lezárás, ami egy tűzgátló 

építményszerkezeten átvezetett gépészeti vezetéken belül a tűz átterjedését meghatározott 

ideig meggátolja, 

163. *  tűzoltási felvonulási terület: az építmények tűzoltására, mentésre szolgáló terület, 

amely a beavatkozáshoz szükséges tűzoltástechnikai eszközök és a tűzoltóegységek 

rendeltetésszerű működésének feltételeit biztosítja, 

164. *  tűzoltási felvonulási út: a tűzoltási felvonulási terület megközelítésére szolgáló, a 

tűzoltógépjárművek közlekedésére alkalmas út, 

165. tűzoltó felvonó: tűz esetén kizárólag a tűzoltóság által használható biztonsági felvonó, 

166. tűzoltó készülék karbantartó szervezet: karbantartó személyt alkalmazó, tűzoltó 

készülék karbantartását végző, karbantartó műhelyt fenntartó vállalkozás, 

167. tűzoltó készülék készenlétben tartó: az a személy vagy szervezet, amely jogszabály 

által tűzoltó készülék készenlétben tartására kötelezett, 

168. tűzoltó készülék karbantartó szervezet OKF azonosító jele: egyedileg sorszámozott, a 

karbantartó szervezet műhelyét azonosító, hamisítás elleni védelemmel ellátott (hologramos) 

matrica, melyet a karbantartó szervezetek a Belügyminisztérium Országos 

Katasztrófavédelmi Főigazgatóság által kijelölt forgalmazótól vásárolhatnak meg, 

169. tűzoltó készülék felülvizsgáló: karbantartó személyt alkalmazó, tűzoltó készülék 

karbantartását végző vállalkozás, mely karbantartó műhelyt nem tart fenn, és amelynek OKF 

azonosító jelét karbantartó szervezet biztosítja, 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj33id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj34id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj35id2e80


394 

 

170. tűzoltósági beavatkozási központ: olyan helyiség, amelyből a tűzoltói beavatkozáshoz 

szükséges és azt elősegítő tűzvédelmi berendezések vezérelhetők, az épület-felügyeleti 

rendszereken keresztül a tűzvédelmi berendezések üzemállapota figyelemmel kísérhető, 

171. *  tűzoltósági kulcsszéf: a beépített tűzjelző berendezéssel vezérelt eszköz, amely 

biztosítja a tűzoltósági beavatkozás során az épületbe és annak helyiségeibe történő 

akadálytalan bejutást, 

172. tűzszakasz: az épület, a speciális építmény, a szabadtéri tárolóterület meghatározott 

része, amelyet a szomszédos építmény- és térrésztől tűzterjedés ellen védetten alakítanak ki, 

173. *  tűzszakaszterület: az egy adott tűzszakaszhoz tartozó helyiségek nettó 

alapterületének, szabadtéri tárolóterület esetén a tárolásra szolgáló térrész alapterületének 

összessége m2-ben, 

174. tűztávolság: a külön tűzszakaszba tartozó szomszédos építmények, szomszédos 

szabadtéri tárolási egységek, szomszédos építmény és szabadtéri tárolási egység között 

megengedett legkisebb, vízszintesen mért távolság, 

175. tűzterjedés elleni gát: födémhez, falhoz csatlakozó vagy tetőn kialakított, a tűznek az 

építményszintek, a tűzszakaszok, a tetőmezők, továbbá a szomszédos épületek közötti 

átterjedését alakjával, méreteivel, tűzállósági teljesítményével és tűzterjedés elleni 

adottságaival korlátozó, megakadályozó tűzgátló építményszerkezet, 

176. *  tűzterjedés elleni védelem: olyan megoldások összessége, amelyek folytonos 

alkalmazásával a tűz átterjedése a védett építményre, építményrészre, szabadtéri tárolási 

egységre meggátolható; módszerei: tűztávolság, tűzgátló építményszerkezet, beépített 

tűzterjedésgátló berendezés, egyéb, a tűzterjedési határértéket vagy tűzállósági teljesítményt 

biztosító kialakítás, 

177. tűzterjedési határérték: a vonatkozó műszaki követelménynek megfelelő tűzterjedési 

vizsgálat kezdésétől számított, a vizsgált építményszerkezet valamely tűzterjedési 

határállapotba kerülésének eléréséig eltelt idő órában vagy percben, 

178. tűzvédelmi jel: olyan biztonsági jel, amely tűzvédelmi berendezés, eszköz vagy tűzoltó 

készülék elhelyezésének helyét jelzi, 

179. tűzvédelmi műszaki megfelelőségi kézikönyv: olyan tűzvédelmi dokumentáció, amely 

az építmény építését, átalakítását, bővítését követően a megvalósult tűzvédelmi adatokat, 

továbbá a használati feltételeket tartalmazza, amelyekkel az építmény tűzvédelmi 

szempontból biztonságosan üzemeltethető, 

180. tűzvédelmi osztály: az építőanyagok és építményszerkezetek tűzzel szembeni 

viselkedésére jellemző kategória, amit a vonatkozó műszaki követelmények szerinti vizsgálat 

alapján állapítanak meg, 

181. tűzvédelmi üzemeltetési napló: tűzvédelmi műszaki megoldások ellenőrzésének, 

felülvizsgálatának, karbantartásának igazolására szolgáló dokumentum, 

182. *  tűzgátló álmennyezet: egy helyiségben, legfeljebb egy tűzszakaszban kialakított olyan 

álmennyezet, amely tűzvédelmi jellemzőinél fogva a felette lévő födémmel vagy 

tetőszerkezettel együtt az előírt tűzállósági teljesítményjellemzőket biztosítja, 

183. tűzvédő burkolat, tűzvédő bevonat: alkalmas műszaki eljárással a függőleges, 

vízszintes vagy ferde építményszerkezetekhez közvetlenül vagy közvetetten csatlakozó, a 

belső réteget a tűzhatás okozta kárral szemben védő legkülső vagy legalsó anyagréteg, 

184. *  

185. tűzveszélyességi osztály: az anyagra, keverékre vonatkozó besorolás, amely az anyag, 

keverék fizikai, kémiai tulajdonságát alapul véve, tűzvédelmi szempontból a viselkedését, 

veszélyességét jellemzi, 

186. tűzveszélyes tevékenység: az a tevékenység, amely a környezetében lévő éghető anyag 

gyulladási hőmérsékletét, lobbanáspontját meghaladó hőmérséklettel, vagy nyílt lánggal, 

továbbá gyújtóforrásként számításba vehető izzással, parázslással, szikrázással jár, 
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187. üzembe helyező mérnök: a megrendelő által megbízott, a beépített tűzjelző, tűzoltó 

berendezés üzembe helyezésének végrehajtásáért és az üzembe helyezéssel kapcsolatos 

szemrevételezés, ellenőrzés, üzemi próba elvégzéséért és a berendezés megfelelőségének 

értékeléséért felelős, jogszabályban meghatározottak szerint a tűzjelző berendezés, a tűzoltó 

berendezés tervezésére képesített személy, 

188. üzemeltető: a létesítmény, épület vagy épületrész üzemeltetését ellátó, az üzemeltetés 

során a tűz elleni védekezésről, a műszaki mentésről és a tűzoltóságról szóló 1996. évi XXXI. 

törvény 18. §-ában meghatározott követelmények biztosításáért felelős személy vagy 

szervezet, 

189. üzemeltetői ellenőrzés: az üzemeltetői ellenőrzést végző személy vagy az üzemeltető 

által írásban megbízott jogi személy által végzett, az érintett műszaki megoldás 

működőképességéről való, jellemzően szemrevételezéses meggyőződés és annak írásban 

történő dokumentálása, 

190. üzemeltetői ellenőrzést végző személy: az üzemeltető által megbízott vagy kijelölt 

személy, aki végrehajtja az üzemeltetői ellenőrzést, 

191. vakolt hőszigetelő rendszer: külső térelhatároló falon rögzített, hőszigetelő maggal 

rendelkező, a külső tér felől időjárásálló, mechanikai hatások ellen védő bevonattal vagy 

burkolattal ellátott többrétegű összetett rendszer, elemkészlet, 

192. válaszfal: a helyiséget lehatároló, födémtől födémig tartó nem teherhordó falszerkezet, 

193. vázkitöltő fal: olyan nem teherhordó falszerkezet, amelynek merevségét, rögzítését 

vázszerkezet biztosítja, 

194. védelmi szerkezetek: azok a szerkezeti elemek, amelyek az épület állékonysága mellett 

tűz esetén biztosítják a bent tartózkodók védelmét, 

195. védelmi szint: a beépített tűzjelző, valamint a beépített tűzoltó berendezés 

kiépítettségétől, a tűzjelző berendezés által felügyelt, valamint az oltóberendezés által oltással 

érintett térrészek kiterjedésétől függő kategória, 

196. védőfal: a hasadó és a hasadó-nyíló felületen kiáramló robbanási túlnyomás 

felfogására alkalmas falszerkezet, 

197. vészkijárat: üzemszerűen nem használt, de a kiürítés során figyelembe vett kijárat, 

198. villamos berendezés tűzvédelmi felülvizsgálata: a jogosult személy által végzett, a 

villamos berendezés tűzvédelmi megfelelőségének, hibáinak megállapítására és minősítésére 

irányuló felülvizsgálat, 

199. vonatkozó műszaki követelmény: nemzeti és Európai Uniós szabványok összessége, 

200. zárt közlekedő helyiség: minden oldalról elsődleges építményszerkezettel határolt 

közlekedő helyiség, 

201. *  egyszeres vezetékhiba: legfeljebb egy hiba - zárlat, szakadás, földzárlat, vezeték-

ellenállás vagy -impedancia megváltozása - a vezetékhálózatban, 

202. *  fedett átrium: épületek belső, két vagy több építményszintet födémáttörésekkel 

egybefüggő légtérré tevő térrésze, kivéve a lépcsőt, a lépcsőházat, a felvonóaknát, a gépészeti 

aknát, valamint a technológiai átvezetésekkel áttört födémű tereket, 

203. *  kiürítésre szolgáló nyílászáró: a kiürítés útvonalán beépített nyílászáró, 

204. *  lábazati felület: az egy építményszinthez tartozó homlokzati falfelület technológiailag 

szükséges magasságú sávja, amelynek alsó határa a terepcsatlakozás, alacsonyabb 

épületcsatlakozás, csatlakozó vízszintes építményszerkezet felső síkja, 

205. *  olvadék: a vonatkozó műszaki követelményben meghatározott állapotú anyag, 

206. *  összefüggő tömeggel járó tömegtartózkodás: személyek 300 főt meghaladó létszámú 

csoportja, ideértve a nézőteret is, amelyen belül a fajlagos létszámsűrűség meghaladja szabad 

téren a 0,5 fő/m2-t, épületen, valamint épület helyiségében az 1,0 fő/m2-t, 

207. *  passzív tárolás: a tárolt anyag bontatlan, zárt, gyári csomagolásban és edényzetben 

vagy szállításra minősített csomagolásban és edényzetben történő tárolása, forgalmazása, 
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208. *  robbanásveszélyes tér: egy vagy több robbanásveszélyes zóna által alkotott, beltéren 

vagy kültéren lévő, nyitott vagy zárt térrész, 

209. *  tűzvédelmi célú homlokzati sáv: a külső térelhatároló falon alkalmazott burkolati, 

bevonati, valamint vakolt hőszigetelő rendszer B-E tűzvédelmi osztályú hőszigetelését 

megszakító és kiváltó, a tűz terjedését korlátozó sáv, 

210. *  tűzveszélyességi fokozat: az éghető folyadékoknak és olvadékoknak a 

lobbanáspontjuktól és az üzemi hőmérsékletüktől függő, a vonatkozó műszaki követelmény 

szerinti kategóriája. 

 

III. FEJEZET 

VÉDELMI CÉLOK ÉS TERVEZÉSI ALAPELVEK 

5. § (1) E rendeletben meghatározott tűzvédelmi követelményeket életvédelmi, közösségi 

értékvédelmi és tulajdonosi értékvédelmi célok teljesülése érdekében kell megvalósítani. 

(2) Az életvédelmi célokhoz tartozik különösen 

a) a veszélyeztetett személyek menekülésének, mentésének biztosítása, 

b) a menekülés és a mentés során az életfeltételek biztosítása, 

c) a tűzoltói beavatkozás résztvevőinek védelme és 

d) a tűzoltói beavatkozás feltételeinek biztosítása. 

(3) A közösségi értékvédelmi célokhoz tartozik különösen 

a) a lakáscélú ingatlanállomány védelme, 

b) a létfontosságú rendszerek egyes elemeinek védelme, 

c) a társadalom alapvető ellátását biztosító intézmények védelme, 

d) a kulturális örökség megóvása, védelme és 

e) a környezet - talaj, élővilág, levegő, víz - megóvása, védelme, a visszafordíthatatlan vagy 

az aránytalanul nagy ráfordítással megszüntethető károsodás elkerülése. 

(4) A tulajdonosi értékvédelmi célokhoz tartozik különösen 

a) a működés, üzemelés folyamatosságának fenntartása, 

b) a tulajdon, raktárkészlet, állatállomány védelme, 

c) az eszközök, berendezések védelme, működőképességük fenntartása, 

d) a piacvesztés elkerülése és 

e) a tulajdonosi, biztosítási, üzemeltetési költségek optimalizálása. 

(5) Az értékvédelmi célok teljesülése érdekében tett tulajdonosi intézkedések nem 

befolyásolhatják kedvezőtlenül az életvédelmi és a közösségi értékvédelmi célok teljesülését. 

6. § (1) Az építési termékeket és az építményszerkezeteket a tervezés során úgy kell 

megválasztani, hogy 

a) a kockázat függvényében a tartószerkezetek teherhordó képességüket, a térelhatároló 

szerkezetek integritásukat és hőszigetelő képességüket - a várható tűzhatást figyelembe véve - 

e rendelet szerinti időtartamig őrizzék meg, 

b) a tűzvédelmi célú építményszerkezetek, építési termékek tűz esetén szerepüket e rendelet 

szerinti időtartamig töltsék be, funkciójukat megtartsák, a tűz jelenlétére hatékonyan 

reagáljanak, 

c) a tűz és kísérőjelenségei terjedését funkciójuknak megfelelően gátolják, nehezítsék vagy 

irányítsák, valamint 

d) a belőlük fejlődő hő, füst és égéstermékek mennyisége a lehető legkisebb legyen. 

(2) Korlátozni kell a tűz és kísérőjelenségei átterjedését 

a) a szomszédos építményekre, 

b) a menekülési útvonalakra, 

c) a szomszédos tűzszakaszokra, 

d) a szomszédos önálló rendeltetési egységekre, 

e) a tűz keletkezési helyétől eltérő építményszintekre, 
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f) a tűzgátló szerkezetekkel határolt terekre és 

g) az átmeneti védett terekre. 

(3) Az építményben tartózkodók részére biztosítani kell 

a) a menekülési útvonal elérhetőségét az építmény bármely pontjáról azon időtartam alatt, 

ameddig a menekülési útvonalhoz vezető úton az életfeltételek biztosítottak, 

b) a menekülési útvonal késedelem nélküli használatát, felismerhetőséget, megvilágítását, 

akadályok feloldását, az átbocsátóképességet, 

c) a menekülési útvonal védelmét a tűz és kísérőjelenségei ellen, 

d) a menekülési képességtől függően meghatározott időn vagy távolságon belül a 

biztonságos térbe vagy az átmeneti védett térbe jutást vagy a tartózkodási hely védelmét és 

e) a kockázattól függően 

ea) a megfelelő tartalmú, késedelem nélküli, a kiürítés szakaszaihoz igazított tájékoztatást a 

tűzről, 

eb) az alternatív menekülési lehetőséget, a többirányú kiürítést, 

ec) a pánik kialakulásának valószínűségét csökkentő műszaki megoldásokat és 

ed) az építmény környezetében a kijutáshoz, az építmény elhagyásához szükséges és 

alkalmas területet. 

(4) A tűz során fejlődő hő és füst káros hatásai miatt hő és füst elleni védelemmel 

biztosítani kell 

a) a menekülő személyek védelmét, 

b) a tartószerkezetekre ható hőterhelés csökkentését, 

c) a tűzfészek észlelhetőségét és legalább egy irányból való megközelíthetőségét és 

d) a tulajdonos döntése, kockázatvállalása függvényében az értéktárgyak védelmét. 

(5) A tűzoltói beavatkozás hatékonysága céljából biztosítani kell 

a) az építmény akadálytalan megközelítését tűzoltó gépjárművel, 

b) az építmény környezetében és az építményen belül a rendeltetésnek megfelelő oltóanyag-

ellátást, 

c) a veszélyforrások felismerésének lehetőségét, 

d) a tűzoltói beavatkozást segítő berendezéseket, eszközöket és azok tűzoltóság általi 

kezelhetőségét és 

e) a kockázattól függően 

ea) a tűzoltóság késedelem nélküli riasztását, a megfelelően részletes tájékoztatást a tűz 

helyszínéről és a beavatkozást befolyásoló körülményekről, 

eb) az építmény környezetében a tűzoltó gépjárművek, technikai eszközök működéséhez, 

működtetéséhez szükséges és igénybe vehető területet és 

ec) a károkozás nélküli bejutást az építménybe. 

7. § (1) A tűzvédelmi tervezés kiindulási feltételei: 

a) az építmény tűzvédelmi megoldásait egyidejűleg egyetlen, az építmény tetszőleges 

pontján keletkező tűz károsító hatásainak figyelembevételével kell tervezni és méretezni, 

b) az építményt a tűz keletkezésekor rendeltetésszerűen használják, 

c) a veszélyeztetett személyek létszáma, menekülési képessége a rendeltetésnek megfelelő, 

d) a tűz egyetlen, a keletkezés helyét magába foglaló tűzszakaszra terjed ki és 

e) a tűzzel egyidejűleg más veszélyt, kárt, a tűzvédelmi megoldások működésképtelenségét 

okozó esemény nem következik be. 

(2) A tűzvédelmi biztonsági berendezések, műszaki megoldások közötti összefüggések, 

kapcsolatok, kapcsolódások tervezése során figyelembe kell venni a működésképtelenséget 

előidéző hibák hatását. 
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IV. FEJEZET 

TŰZVESZÉLYESSÉGI ÉS KOCKÁZATI OSZTÁLYBA SOROLÁS 

8. § A tűzvédelmi követelményeket az anyagok tűzveszélyességi osztálya, a kockázati 

egység kockázati osztálya, az épület, az önálló épületrész és a speciális építmény mértékadó 

kockázati osztálya alapján kell megállapítani. 
1. Az anyagok tűzveszélyességi osztálya 

9. § *  (1) Fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartoznak 

a) az anyagok és keverékek osztályozásáról, címkézéséről és csomagolásáról, a 

67/548/EGK és az 1999/45/EK irányelv módosításáról és hatályon kívül helyezéséről, 

valamint az 1907/2006/EK rendelet módosításáról szóló, 2008. december 16-i 1272/2008/EK 

európai parlamenti és tanácsi rendelet (a továbbiakban: CLP rendelet) szerinti 

aa) instabil robbanóanyagok, továbbá az 1.1-1.5. alosztályba tartozó robbanóanyag, 

ab) 1. és 2. kategóriába tartozó tűzveszélyes gáz, valamint az A és B kategóriába tartozó 

kémiailag instabil gáz, 

ac) 1. és 2. kategóriába tartozó aeroszol, 

ad) 1. és 2. kategóriába tartozó tűzveszélyes szilárd anyag, 

ae) A, B, C vagy D típusú önreaktív anyagok és keverékek, 

af) 1. kategóriába tartozó piroforos folyadék, 

ag) 1. kategóriába tartozó piroforos szilárd anyag, 

ah) 1. vagy 2. kategóriába tartozó, vízzel érintkezve tűzveszélyes gázokat kibocsátó 

anyagok és keverékek, 

ai) 1. kategóriába tartozó oxidáló folyadék, 

aj) 1. kategóriába tartozó oxidáló szilárd anyag vagy 

ak) A, B, C vagy D típusú szerves peroxid, 

b) a CLP rendelet szerinti 1., 2. vagy 3. kategóriába tartozó tűzveszélyes folyadékok közül 

ba) a 21 °C alatti zárttéri lobbanásponttal rendelkező folyadék, 

bb) a legalább 21 °C zárttéri és legfeljebb 55 °C nyílttéri lobbanásponttal rendelkező 

folyadék, az olyan vizes diszperziós rendszer kivételével, amelynek lobbanáspontja 

szabványos módszerrel nem állapítható meg, és éghetőanyag-tartalma 25%-nál nagyobb, 

víztartalma pedig 50%-nál kisebb, 

bc) az a folyadék, amelynek üzemi hőmérséklete meghaladja a 35 °C-ot, és nagyobb, mint a 

nyílttéri lobbanáspont 20 °C-kal csökkentett értéke, 

a legalább 50 °C nyílttéri lobbanásponttal rendelkező gázolaj, tüzelőolaj és világításra 

használt petróleum kivételével, 

c) az a) és b) pontba, valamint a (2) bekezdés a) és b) pontjába nem tartozó anyagok és 

keverékek közül 

ca) az éghető gáz, 

cb) az éghető gőz, köd, 

cc) a por, valamint egyéb kisméretű szilárd anyag levegővel képzett robbanásveszélyes 

keveréke, 

cd) a 21 °C alatti zárttéri lobbanásponttal rendelkező folyadék és olvadék, 

ce) a legalább 21 °C zárttéri lobbanásponttal rendelkező folyadék és olvadék, ha nyílttéri 

lobbanáspontja legfeljebb 55 °C, valamint 

cf) az a folyadék és olvadék, amelynek az üzemi hőmérséklete meghaladja a 35 °C-ot, és 

nagyobb, mint a nyílttéri lobbanáspontjának 20 °C-kal csökkentett értéke. 

(2) Mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartoznak 

a) a CLP rendelet szerinti veszélyességi osztályok egyikébe sorolt anyagok és keverékek 

közül 

aa) az 1.6. alosztályba tartozó robbanóanyag, 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj51id2e80


399 

 

ab) az 1. kategóriába tartozó oxidáló gáz, 

ac) az E, F és G típusú önreaktív anyagok és keverékek, 

ad) az 1. és 2. kategóriába tartozó önmelegedő anyagok és keverékek, 

ae) a 3. kategóriába tartozó, vízzel érintkezve tűzveszélyes gázokat kibocsátó anyagok és 

keverékek, 

af) a 2. és 3. kategóriába tartozó oxidáló folyadék, 

ag) a 2. és 3. kategóriába tartozó oxidáló szilárd anyag, 

ah) az E, F és G típusú szerves peroxid, 

b) a CLP rendelet szerinti veszélyességi osztályok egyikébe sorolt anyagok és keverékek 

közül az 1., 2. vagy 3. kategóriába tartozó tűzveszélyes folyadékok közül 

ba) az 55 °C-nál nagyobb nyílttéri lobbanásponttal rendelkező folyadék, 

bb) az a folyadék, amelynek az üzemi hőmérséklete meghaladja a 35 °C-ot, és a nyílttéri 

lobbanáspontjánál legalább 20 °C-kal kisebb, 

bc) az olyan vizes diszperziós rendszer, amelynek lobbanáspontja szabványos módszerrel 

nem állapítható meg, és éghetőanyag-tartalma 25%-nál nagyobb, víztartalma pedig 50%-nál 

kisebb, valamint 

bd) a legalább 50 °C nyílttéri lobbanásponttal rendelkező gázolaj, tüzelőolaj és világításra 

használt petróleum, 

c) az (1) bekezdés a) és b) pontjába, valamint a (2) bekezdés a) és b) pontjába nem tartozó 

anyagok és keverékek közül 

ca) az a szilárd éghető anyag, amely nem tartozik fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes 

osztályba, 

cb) az a gáz, amely önmaga nem ég, de az égést táplálja, a levegő kivételével, 

cc) a vonatkozó műszaki követelmény szerinti eljárással meghatározott, 150 °C-nál 

magasabb gyulladási hőmérsékletű, B-F tűzvédelmi osztályú építőanyag, 

cd) az a vizes diszperziós rendszer, amelynek lobbanáspontja szabványos módszerrel nem 

állapítható meg, és éghetőanyag-tartalma 25%-nál nagyobb, víztartalma pedig 50%-nál 

kisebb, 

ce) az 55 °C feletti nyílttéri lobbanásponttal rendelkező folyadék és olvadék, 

cf) az a folyadék és olvadék, amelynek üzemi hőmérséklete meghaladja a 35 °C-ot, és a 

nyílttéri lobbanáspontjánál legalább 20 °C-kal kisebb. 

(3) Nem tűzveszélyes osztályba tartozik 

a) a nem éghető anyag, ha nem tartozik a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes vagy a 

mérsékelten tűzveszélyes osztályba, 

b) az A1 vagy A2 tűzvédelmi osztályú építőanyag és 

c) a CLP rendelet szerinti 3. kategóriába tartozó aeroszol. 
2. A kockázat meghatározása 

10. § (1) A tűzvédelmi követelményeket befolyásoló kockázat megállapításához meg kell 

határozni 

a) az épületet, önálló épületrészt alkotó kockázati egységeket, azok kockázati osztályait és 

azt követően az épület, önálló épületrész mértékadó kockázati osztályát és 

b) speciális építmény esetén annak kockázati osztályát. 

(2) A kockázati egység lehet 

a) önálló rendeltetési egység, 

b) szomszédos önálló rendeltetési egységek csoportja a 11. §-ban foglaltak szerint, 

c) *  épület, önálló épületrész, speciális építmény vagy 

d) az épületnek, az önálló épületrésznek, a speciális építménynek a tűzvédelmi 

dokumentáció készítéséért felelős személy által a (3) bekezdésben foglaltak 

figyelembevételével meghatározott része. 
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(3) A tűzvédelmi dokumentáció készítéséért felelős személy a kockázati egység 

kiterjedésének meghatározása során figyelembe veszi 

a) a rendeltetést, 

b) a helyiségek befogadóképességét és az egyes helyiségek közötti helyiségkapcsolatokat, 

c) a helyiségek elhelyezkedését a kijárati szinthez képest, 

d) a benntartózkodó személyek menekülési képességét, helyismeretét, ébrenlétét, 

e) a személyek mentésének eszközigényét, a mentést segítők szükséges és rendelkezésre 

álló létszámát, 

f) az előállított, felhasznált, keletkező, tárolt anyagok mennyiségét, tűzveszélyességi 

jellemzőit és osztályát, olthatóságát, 

g) az előállítás, használat, tárolás tűzveszélyességet befolyásoló körülményeit, 

h) a tárolt, kiállított, bemutatott, a rendeltetéshez tartozó tevékenységgel érintett anyagokat, 

tárgyakat közösségi értékvédelmi szempontból, továbbá pótolhatóságát, 

i) meglévő építmény esetén az építmény adottságait, 

j) létfontosságú rendszerelem esetén annak jellemzőit, 

k) a tevékenység körülményeit, jellemző adottságait, az adott technológiából adódó 

állapotokat és azok jellemzőit, 

l) a beépített tűzjelző és tűzoltó berendezéssel való ellátottságot. 

(4) *  A kockázati egység részét képezheti a (2) bekezdés a)-c) pontjában foglaltakon kívül 

a) a közlekedő helyiség, 

b) a rendeltetéssel összefüggő tárolásra szolgáló tárolóhelyiség, 

c) a rendeltetéssel összefüggő gépjárműtároló helyiség, 

d) a villamos, valamint gépészeti helyiség, 

e) a rendeltetéssel összefüggő szociális helyiség és az üzemviteli, adminisztratív 

tevékenységek ellátását biztosító helyiség, 

f) a rendeltetéssel összefüggő szolgálati, gondnoki lakás. 

11. § *  (1) A kockázati egység kiterjedésének 10. § (2) bekezdés a)-c) pontja szerinti 

meghatározása esetén azonos kockázati egységbe helyezhetőek 

a) a lakások egymással, 

b) a lakó, a közösségi, a tárolási, az ipari és a mezőgazdasági rendeltetésű önálló 

rendeltetési egységek egymással, ha 

ba) az 1. mellékletben foglalt 4. táblázat szerinti feltételek teljesülnek, és 

bb) beépített tűzjelző vagy tűzoltó berendezés létesítési kötelezettsége esetén a berendezést 

a befogadó tűzszakasz teljes területén, a lakások kivételével kiépítik. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a kockázati egység alaprendeltetése megegyezik a 

kockázati egységen belüli, azonos alaprendeltetésű önálló rendeltetési egységek 

alaprendeltetésenként összesített alapterülete alapján a legnagyobb területet elfoglaló 

alaprendeltetéssel, ha annak alapterülete meghaladja a teljes alapterület 50%-át. Egyéb 

esetben a kockázati egység vegyes alaprendeltetésű. 

12. § *  (1) A kockázati egység kockázati osztályát 

a) speciális építmény esetén a XII. Fejezetben foglaltak alapján, 

b) az 1. mellékletben foglalt 3. táblázatban nem szereplő tárolási, továbbá az ipari, 

mezőgazdasági rendeltetés esetén a (2) bekezdés alapján, 

c) az 1. mellékletben foglalt 3. táblázatban szereplő tárolási rendeltetés esetén az 1. 

mellékletben foglalt 1-3. táblázat alapján, 

d) egyéb esetben az 1. mellékletben foglalt 1. és 2. táblázat alapján kell meghatározni. 

(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a kockázati egység kockázati osztályát a 

tűzvédelmi dokumentáció készítéséért felelős személy a 10. § (3) bekezdésében felsorolt 

jellemzők és a tűzvédelmi helyzetet befolyásoló, az 50. § (3) bekezdésében felsorolt és az 

egyéb körülmények vizsgálatával, mérlegelésével határozza meg. 
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(3) Az épület, az önálló épületrész és a speciális építmény mértékadó kockázati osztálya 

megegyezik az abban lévő kockázati egységek kockázati osztályai közül a legszigorúbb 

kockázati osztállyal, de 

a) legalább AK, ha az épület, önálló épületrész szintszáma meghaladja a 4 építményszintet, 

b) legalább KK, ha az épület, önálló épületrész szintszáma meghaladja a 7 építményszintet, 

c) MK, ha az épület, önálló épületrész szintszáma meghaladja a 15 építményszintet. 

(4) Az építményszintek számának a (3) bekezdés, a 24. § (2) bekezdés e) pontja, a 26. § (3) 

bekezdése, a 2. mellékletben foglalt 1. táblázat szerinti, valamint a legfelső építményszint 65. 

§ (1) bekezdés a) pontja szerinti megállapításánál, továbbá a kockázati osztály 1. mellékletben 

foglalt 1. táblázat 2. és 3. sora szerinti megállapításánál figyelmen kívül hagyható 

a) az a tetőszint, amelyen csak felvonógépház, lépcsőház felső szintje, továbbá gépészeti 

helyiség található, és a gépészeti helyiségek összesített alapterülete nem haladja meg a 

tetőszint alapterületének 25%-át, 

b) az a tetőtér, amelyben - a tetőtér beépítetlen részén kívül - csak felvonógépház, lépcsőház 

felső szintje, továbbá gépészeti helyiség található, és a gépészeti helyiségek összesített 

alapterülete nem haladja meg a tetőtér alapterületének 25%-át, 

c) az a tetőtér, amelyben a b) pontban foglaltakon kívül kétszintes lakások felső szintje 

található, és valamennyi lakás megközelítése a tetőtér alatti szintről biztosított, 

d) a galéria, osztószint, 

e) ipari, mezőgazdasági, tárolási alaprendeltetés esetén a technológiai szint, 

f) szinteltolásos kialakítás esetén az a félszint, amely nem befolyásolja számottevően a 

kockázat mértékét, 

g) az épület részét képező olyan kilátószint, továbbá az olyan pinceszint, amely kiterjedése, 

befogadóképessége és rendeltetése alapján nem befolyásolja számottevően a kockázat 

mértékét. 

(5) A kockázat mértéke szerint az épület, önálló épületrész, a speciális építmény és a 

kockázati egység 

a) nagyon alacsony kockázati, NAK osztályba, 

b) alacsony kockázati, AK osztályba, 

c) közepes kockázati, KK osztályba vagy 

d) magas kockázati, MK osztályba 

tartozik. 

V. FEJEZET 

ÁLTALÁNOS SZERKEZETI KÖVETELMÉNYEK 

13. § (1) Építőanyagként nem használhatók fel a vonatkozó műszaki követelményeknek 

megfelelő vizsgálattal meghatározott, 150 °C-nál alacsonyabb gyulladási hőmérsékletű 

anyagok, kivétel a kátrány, a bitumen, továbbá a kiszáradt festék- és ragasztóanyagok. 

(2) *  Az F, F
fl

 és F
L

 tűzvédelmi osztályú építőanyag, építési termék, valamint az olyan 

építőanyag, építési termék, amelynek tűzvédelmi osztályát nem állapították meg, csak abban 

az esetben építhető be, ha 

a) felhasználását műszaki előírás kifejezetten engedélyezi, vagy 

b) a felhasználás során többrétegű építményszerkezetet hoznak létre, amellyel szemben e 

rendelet tűzállóságiteljesítmény-követelményt támaszt, és a létrehozott építményszerkezet az 

F, F
fl

, F
L

 vagy megfelelő vizsgálattal nem igazolt tűzvédelmi osztályú építőanyaggal, építési 

termékkel együtt vizsgálva A1, A1
fl

, A1
L

, A2, A2
fl

, A2
L

, B, B
fl

, B
L

, C, C
fl

, C
L

 vagy D, 

D
fl

, D
L

 tűzvédelmi osztályba tartozik, és kielégíti a tűzállóságiteljesítmény-követelményt. 

(3) *  Az F, F
fl

, F
L

 vagy megfelelő vizsgálattal nem igazolt tűzvédelmi osztályú 

építőanyagot tartalmazó többrétegű építési termék csak abban az esetben építhető be, ha az F, 
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F
fl

, F
L

 vagy megfelelő vizsgálattal nem igazolt tűzvédelmi osztályú építőanyaggal együtt 

vizsgálva az A1, A1
fl

, A1
L

, A2, A2
fl

, A2
L

, B, B
fl

, B
L

, C, C
fl

, C
L

 vagy D, D
fl

, 

D
L

 tűzvédelmi osztályba tartozik, és az F, F
fl

, F
L

 vagy megfelelő vizsgálattal nem igazolt 

tűzvédelmi osztályba tartozó anyag folytonossága A1 vagy A2-s1, d0 tűzvédelmi osztályba 

tartozó anyaggal indokolt esetben - tűzszakaszhatáron - megszakítható. 

(4) Az építési termék, építményszerkezet tűzvédelmi jellemzőit a tűz elleni védekezésről, a 

műszaki mentésről és a tűzoltóságról szóló 1996. évi XXXI. törvény alapján kell igazolni. A 

kivitelezési dokumentáció tűzvédelmi munkarésze nem helyettesíti az építési termék, 

építményszerkezet tűzvédelmi jellemzőit igazoló dokumentumokat. 

(5) *  

14. § *  
3. Tűzeseti szerkezeti állékonyság 

15. § (1) Az épületek, speciális építmények tartószerkezeteit úgy kell megtervezni, 

kivitelezni, hogy tűz esetén az e rendeletben előírt időtartamig 

a) azok teherhordó képessége megmaradjon, 

b) szerkezeti állékonyságával biztosítsa a védelmi szerkezetek rendeltetésének ellátását és 

c) a tűzszakasz vagy önálló épületrész a tűz és kísérő jelenségei elleni védelmi képességét 

be tudja tölteni. 

(2) *  Az alábbi építmények építményszerkezeteivel, építési termékeivel szemben a 13. § (1)-

(3) bekezdésében meghatározott korlátozások kivételével nincs tűzvédelmi követelmény, ha 

az építmény és a szomszédos építmények, szabadtéri tárolóterületek között a tűzterjedés elleni 

védelmet biztosítják: 

a) kizárólag növénytermesztési célú, földszintes építmény, 

b) kizárólag nem tűzveszélyes anyag és csak ilyen anyagból készített termék, tárgy éghető 

anyagú csomagolás és tárolóeszköz nélküli tárolására szolgáló, földszintes tárolóépület, 

c) legfeljebb 15 m2 alapterületű, földszintes, kereskedelmi rendeltetésű önálló épület és 

d) legfeljebb 1000 m2 alapterületű, földszintes, NAK vagy AK mértékadó kockázati 

osztályú mezőgazdasági, ipari vagy tárolási épület, ha 

da) valamennyi helyiség kiürítése a szabadba a kiürítés első szakaszában biztosított, és 

db) az épületben egyidejűleg tartózkodó személyek létszáma legfeljebb 10 fő. 

(3) A villamos vagy gépészeti szerelvényt nem tartalmazó konténereknek meg kell felelniük 

a szabadtérre vonatkozó követelményeknek. 

(4) *  A villamos vagy gépészeti szerelvényt tartalmazó konténereknek meg kell felelniük az 

épületekre vonatkozó követelményeknek, kivéve, ha a konténer 

a) kizárólag tárolásra, berendezés vagy technológia elhelyezésére szolgál, 

b) egyszintes, közösségi rendeltetésű, és nem szolgál huzamos tartózkodásra, vagy 

c) pirotechnikai termékek ideiglenes, kézi vagy átmeneti tárolóhelye. 

(5) *  Az építményhez illesztett, azzal azonos telken álló, szín építménynek nem minősülő, 

időjárás elleni védelmet biztosító előtető, tető építményszerkezeteivel és építési termékeivel 

szemben a 13. § (1)-(3) bekezdésében meghatározott korlátozások kivételével nincs 

tűzvédelmi követelmény, ha 

a) kialakítása a tűzterjedésgátlást, a kiürítést és a hő és füst elleni védelmet kedvezőtlenül 

nem befolyásolja, 

b) tönkremenetele nem okoz állékonyságvesztést a szomszédos építményekben, és 

c) a tető, előtető alatt végzett tárolás esetén az építményben létesített beépített tűzjelző és 

tűzoltó berendezést a tető, előtető területére is kiterjesztik. 
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16. § (1) *  Az építmények szerkezeti állékonyságát biztosító tartószerkezeti elemek 

feleljenek meg a 2. mellékletben foglalt 1. táblázatban, valamint a (6) és (7) bekezdésben 

meghatározott követelményeknek. 

(2) Az áthidalók tűzvédelmi osztály- és tűzállóságiteljesítmény-követelménye 

a) *  tűzfalban, tűzgátló falban és tűzgátló válaszfalban történő alkalmazás esetén y R x, ahol 

y megegyezik a fogadó falra előírt tűzvédelmiosztály-követelmény, x megegyezik a fogadó 

falra előírt tűzállósági követelmény időtartamával, 

b) egyéb esetben megegyezik a teherhordó pillérre vonatkozó követelménnyel. 

(3) *  A földszintes vagy alápincézett földszintes, kizárólag ipari, mezőgazdasági vagy 

tárolási alaprendeltetésű kockázati egységeket tartalmazó épület szerkezeteire vonatkozó 

követelményként alkalmazható a 2. mellékletben foglalt 1. táblázatban az alápincézett 

földszintes épületre előírt követelmény, ha az épület földszinti alapterületének 20%-át meg 

nem haladóan rendelkezik legfeljebb egy földszint feletti szinttel. 

(4) *  Igazolt tűzállósági teljesítmény nélküli szintosztó födém, lakáson belüli galéria és az 

azt kiszolgáló lépcső létesítése legalább D tűzvédelmi osztályú szerkezetből megengedett. 

(5) A tűzeseti fogyasztók és kapcsolódó rendszerelemeik rögzítését, felszerelését esetén a 

137. § (1) és (2) bekezdése szerint kell kialakítani. 

(6) *  Az egyes építményszerkezetekre vonatkozó követelményeket az építményszerkezetek 

építményen belül betöltött statikai szerepének, a teherátadás rendjének, az építményszerkezet 

tönkremenetele által más építményszerkezetre gyakorolt hatások figyelembevételével kell 

meghatározni. Egy építményszerkezet alátámasztására, gyámolítására, függesztésére, 

merevítésére nem alkalmazható az adott szerkezet tűzállósági követelményénél kisebb 

tűzállóságú szerkezet. Az épület, illetve az épület egy dilatációs egységének globális 

merevségét biztosító építményszerkezetek, így különösen a pillérek, födémelemek, 

keretszerkezetek, merevítések elemei mindegyikére a merevítésben részt vevő, legnagyobb 

tűzállósági követelményű szerkezeti elem tűzállósági teljesítményét kell alkalmazni. 

(7) *  A legfeljebb 4 szintes, NAK vagy AK mértékadó kockázati osztályba tartozó épületek 

tartószerkezete létesíthető az elvárt tűzállósági teljesítménynek megfelelő faanyagú 

szerkezetből, ha annak tűzvédelmi osztálya legalább D-s2, d0, és a szerkezeti kapcsolatok 

elvárt tűzállósági teljesítményét biztosítják. 

VI. FEJEZET 

TŰZTERJEDÉS ELLENI VÉDELEM 
4. Tűzterjedés elleni védelem szomszédos építmények, szabadtéri tárolási egységek között 

17. § (1) A tűz átterjedését meg kell gátolni 

a) *  az azonos vagy szomszédos telken álló, szomszédos épületek között, továbbá a nem 

szomszédos telken álló épület irányába, 

b) *  a szabadtéri tárolóterület tárolási egysége és a szomszédos épület, speciális építmény 

között, 

c) a szabadtéri tárolóterület szomszédos tárolási egységeiből kialakított tűzszakaszok között 

és 

d) a speciális építmények és a szomszédos épület vagy speciális építmény között, ha azt e 

rendelet előírja. 

(2) Nem kell az azonos telken álló, szomszédos épületek közötti tűzterjedés elleni 

védelemről gondoskodni, ha 

a) az épületek egyetlen tűzszakaszként kialakíthatóak, 

b) az épület és az épülettel szemközti és tűztávolságon belüli homlokzatszakaszt magába 

foglaló épületrész egyetlen tűzszakaszként kialakítható vagy 

c) az épületek egymással szemközti és tűztávolságon belüli homlokzatszakaszát magukba 

foglaló épületrészek egyetlen tűzszakaszként kialakíthatóak. 
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(3) *  Nem kell az azonos telken álló, szomszédos épület és speciális építmény közötti, 

valamint a speciális építmények közötti tűzterjedés elleni védelemről gondoskodni, ha a (2) 

bekezdésben foglalt feltételek az épület és a speciális építmény, valamint a speciális 

építmények vonatkozásában teljesülnek. 

(4) *  Nem kell az azonos telken álló épület és szabadtéri tárolóterület tárolási egysége 

közötti tűzterjedés elleni védelemről gondoskodni, ha a szabadtéri tárolóterület vagy annak 

része és az épület vagy annak része egyetlen tűzszakaszként kialakítható. Az épület vagy 

épületrész tűzszakaszához akkor tartozhat a szabadtéri tárolóterület tárolási egysége, ha a 

tárolási egység tárolóhelyiségként való kialakítása esetén a tűzszakasz részét képezhetné. 

(5) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a tűzterjedés elleni védelem biztosítható 

a) tűztávolság tartásával, 

b) *  tűzfal létesítésével, 

c) *  szabadtéri tárolóterület szomszédos tűzszakaszai között a tárolt anyag, termék méretét 

minden irányban legalább 1,0 méterrel meghaladó, legalább REI 90-M tűzállósági 

teljesítményű tűzfal létesítésével, 

d) *  azonos telken álló épületek vagy azonos telken álló épület és szabadtéri tárolóterület 

tárolási egysége esetén a homlokzat és a tető tűzterjedés ellen védett, az épületek 

tűzszakaszainak elválasztására vonatkozó követelményeknek megfelelő kialakításával, 

e) *  a nem szomszédos telken, az előírt tűztávolságon belül álló épület irányába a tűzvédelmi 

hatósággal egyeztetett módon. 
5. Tűztávolság 

18. § (1) A tűztávolságot 

a) a 3. mellékletben foglalt 1-3. táblázat szerint, 

b) speciális építmény esetén a XII. fejezet szerint vagy 

c) számítással 

kell megállapítani. 

(2) A tűztávolság 3. mellékletben foglalt 3. táblázat szerinti meghatározása esetén a 

szabadtéri tárolóterület szomszédos, eltérő tűzszakaszhoz tartozó tárolási egységei között az 

egyes tűzszakaszokhoz hozzárendelt tűztávolságok közül a nagyobbat kell biztosítani. 

(3) Az épülettől tartandó tűztávolságot 

a) *  az épület homlokzatának, továbbá bármely, a homlokzati síkból kiugró, a tűzterjedésben 

szerepet játszó épületrésznek alaprajzi vetületétől, 

b) az épületen kívüli, azzal összeköttetésben álló technológiai berendezés esetén annak 

alaprajzi vetületétől és 

c) az épülettel vagy annak részével közös tűzszakaszba tartozó szabadtéri tárolás esetén a 

tárolóterület oldalhatárától 

kell mérni. 

(4) A tárolási egységtől tartandó tűztávolságot a tárolásra szolgáló, e célra kijelölt terület 

oldalhatárától, a tárolt anyag legkisebb alaprajzi vetületétől kell mérni. 

(5) Az épületen kívüli, azzal összeköttetésben nem álló technológiai berendezés esetén a 

tűztávolság szükségességét, mértékét a tűzvédelmi dokumentáció készítéséért felelős személy 

határozza meg. 
6. Tűzterjedés elleni védelem építményrészek között 

19. § (1) Tűzterjedés elleni védelmet kell biztosítani 

a) *  a szomszédos tűzszakaszok között, építményen belül, homlokzaton és tetőn, 

b) *  a szomszédos kockázati egységek között, építményen belül, homlokzaton és tetőn, 

c) a homlokzaton és a tetőn, ha azt e rendelet előírja, 

d) a speciális építményen belül, ha ezt e rendelet előírja, 

e) *  azonos tűzszakaszba tartozó szomszédos helyiségek, helyiségcsoportok között 

építményen belül, ha azt e rendelet előírja, 
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f) azonos tűzszakaszba tartozó építményszintek között, ha azt e rendelet előírja. 

(2) *  Építményszerkezet tűzterjedés elleni védelem céljából való alkalmazása esetén a 2. 

mellékletben foglalt 1. táblázat szerinti tűzvédelmi osztály- és tűzállóságiteljesítmény-

követelményeket kell teljesíteni. 

(3) A tűzterjedés elleni védelemre szolgáló beépített tűzterjedésgátló berendezésnek meg 

kell felelnie a következő követelményeknek: 

a) a berendezés automatikusan működésbe lép a tűz érzékelése esetén, 

b) a működő berendezés az általa elválasztott térrészek között a tűz, a hő és a füst 

átterjedését a helyettesített tűzgátló építményszerkezetre előírt tűzállósági 

teljesítménykövetelmény időtartamáig olyan mértékben meggátolja, amely a helyettesített 

építményszerkezet rendeltetése és tűzvédelmi vizsgálatára vonatkozó előírások alapján 

szükséges, 

c) a berendezés tűzterjedésgátló képességét, alkalmasságát 

ca) alátámasztó valós méretű tűzteszt eredményét az adott célra való felhasználásra a 

katasztrófavédelem központi szerve elfogadta vagy 

cb) vizsgáló szervezet a katasztrófavédelem központi szervével egyeztetett vizsgálati terv 

szerinti valós méretű tűzteszttel igazolta. 

20. § *  (1) Legalább tűzgátló válaszfallal vagy ezt helyettesítő beépített tűzterjedésgátló 

berendezéssel kell elválasztani 

a) az önálló rendeltetési egységet a szomszédos helyiségtől, 

b) a menekülési útvonalat a szomszédos helyiségtől, 

c) azt a helyiséget a szomszédos helyiségtől, amely esetében e rendelet előírja. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti tűzgátló válaszfalban alkalmazható tűzállósági teljesítmény 

nélküli, üvegezett falszerkezet vagy üvegfal, amelynek összesített felülete 

a) beépített tűzoltó berendezéssel védett tűzszakaszon belüli válaszfal esetén korlátozás 

nélküli, 

b) egyéb esetben nem haladja meg az elválasztó falfelület 20%-át. 

(3) A (2) bekezdés szerinti üvegezett falszerkezet, üvegfal akkor alkalmazható menekülési 

útvonalat képező fedett átriumban, ha az átriumot befogadó tűzszakasz teljes területét 

beépített tűzoltó berendezés védi, és a homlokzati tűzterjedés elleni gát követelményei 

teljesülnek. 
7. Tűzszakaszok kialakítása 

21. § (1) Tűzszakaszokat kell kialakítani 

a) a kockázati egységen belül, ha annak alapterülete, továbbá a szabadtéri tárolóterület 

tárolási egységeiből, ha azok összesített alapterülete, kiterjedése meghaladja az e rendelet 

szerint megengedett legnagyobb tűzszakaszméretet, 

b) a speciális építményben a XII. fejezet szerint, 

c) közműalagútban, ha annak szükségességét a tűzvédelmi szakhatóság a tűzterjedés gátlása 

céljából előírja. 

(2) Az építmény tűzszakaszainak legnagyobb megengedett méretét 

a) lakó és közösségi alaprendeltetés esetén az 5. mellékletben foglalt 1. táblázat, 

b) tárolási alaprendeltetés esetén az 5. mellékletben foglalt 2. táblázat, 

c) ipari és mezőgazdasági alaprendeltetés esetén az 5. mellékletben foglalt 3. táblázat, 

d) speciális építmények esetén a XII. fejezet 

tartalmazza. 

(3) *  A szabadtéri tárolóterület tárolási egységeiből kialakított tűzszakasz megengedett 

legnagyobb kiterjedése 

a) kizárólag nem tűzveszélyes osztályba tartozó anyag, ilyen anyagokból készített termék 

esetén, ha azt éghető anyagú csomagolás, tárolóeszköz nélkül tárolják, korlátlan, 
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b) nem tűzveszélyes osztályba tartozó anyag, ilyen anyagokból készített termék esetén, ha 

azt éghető anyagú csomagolással vagy éghető anyagú tárolóeszköz alkalmazásával tárolják, 

4000 m2, 

c) mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó anyag, ilyen anyagokból készített termék 

esetén a csomagolás éghetőségétől függetlenül 2000 m2. 

(4) Eltérő rendeltetésű önálló rendeltetési egységek azonos kockázati egységbe helyezése 

esetén a tűzszakasz megengedett legnagyobb alapterületét 

a) a kockázati egység alapterületének legnagyobb részét elfoglaló rendeltetéshez tartozó, 

b) az egyes rendeltetések által elfoglalt alapterületek egyezősége esetén a legkisebb 

tűzszakasz-alapterületet eredményező rendeltetéshez tartozó 

megengedett legnagyobb tűzszakasz-alapterület képezi. 
8. Egy épületen belüli tűzszakaszok, valamint azonos telken lévő, külön tűzszakaszt képező 

épületek csatlakozása az épület külső szerkezetein *  

22. § (1) A tűzszakaszhatár vonalában tűzterjedés elleni gátat vagy azt helyettesítő beépített 

tűzterjedésgátló berendezést kell létesíteni 

a) eltérő tűzszakaszhoz tartozó külső térelhatároló falfelületek között a (2) bekezdésben 

foglaltak kivételével, 

b) *  a tetőn és a nem tűzgátló födémként kialakított tetőfödémen. 

(2) *  Egymással 120°-nál kisebb szöget bezáró, eltérő tűzszakaszhoz tartozó külső 

térelhatároló falfelületek esetében az eltérő tűzszakaszhoz tartozó falfelületet tűzterjedés ellen 

védetten kell kialakítani. 

23. § *  Eltérő magasságú tűzszakaszok csatlakozását tűzterjedés ellen védetten kell 

kialakítani. 
9. Homlokzati tűzterjedés elleni védelem további követelményei 

24. § (1) A homlokzati tűzterjedés elleni védelem magába foglalja 

a) a külső térelhatároló fal, a hőszigetelő anyag és a fal burkolati, bevonati, vakolt 

hőszigetelő rendszerének tűzvédelmi osztályára, valamint megszakítására előírt 

követelmények teljesítését, 

b) *  légréses fal kialakítása esetén a légrésen belüli tűzterjedés megakadályozását, 

c) *  a szintek között az épület külső térelhatároló falán, homlokzatán bekövetkező 

tűzterjedés korlátozását, az e rendelet által előírt homlokzati tűzterjedési határérték 

teljesítését. 

(2) A külső térelhatároló fal azonos tűzszakaszhoz tartozó szakaszát a homlokzati 

tűzterjedés elleni védelem biztosításával kell kialakítani, kivéve 

a) *  ipari, mezőgazdasági, tárolási alaprendeltetésű épület esetén azt a homlokzatrészt, 

amely az alábbi, egy önálló rendeltetési egységen belüli kétszintes helyiségcsoporthoz 

tartozik: 

aa) a helyiségcsoportot a szomszédos helyiségektől legalább tűzgátló válaszfal választja el, 

ab) a helyiségcsoport a kiürítés első szakaszában szabadba kiüríthető, és 

ac) a helyiségcsoport összesített alapterülete nem haladja meg az 500 m2-t, 

b) a nyílásos homlokzat nyílás nélküli lábazati falát, 

c) az egy légteret képező helyiséghez tartozó homlokzatrészeket, 

d) az egyszintes épületet, 

e) *  a földszinttel és legfeljebb két további építményszinttel rendelkező 

ea) egylakásos lakóépületet, 

eb) szálláshelynek nem minősülő üdülőt és 

ec) egylakásos épületrészekből álló sorházat, ha a szomszédos épületrészek között a 

tűzterjedés elleni védelem biztosított, 
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f) az A1 vagy A2 tűzvédelmi osztályú, légrés nélküli burkolati-, bevonati-, vakolt 

hőszigetelő rendszerek alkalmazásakor a homlokzati tűzterjedés elleni gát kritériumait 

kielégítő külső térelhatároló falat. 

25. § (1) Az alkalmazott homlokzati hőszigetelő anyag tűzvédelmi osztálya 

a) *  átszellőztetett légréssel kialakított külső térelhatároló fal esetén A1-A2 - a lábazat 

kivételével -, 

b) lábazati felületen A1-E 

lehet. 

(2) A külső térelhatároló fal burkolati, bevonati, vakolt hőszigetelő rendszere 

a) csak A1 vagy A2 tűzvédelmi osztályú lehet 

aa) magasépületek nyílásos és nyílás nélküli külső térelhatároló falán, 

ab) KK és MK osztályú épületek előrenyúló épületrészeit alulról határoló födém alsó 

felületén, valamint a visszaugró épületrészei feletti, épületen kívüli teret felülről határoló 

födém alsó felületén, 

ac) AK, KK, MK osztályú épületek nyitott áthajtóinak és átjáróinak fal- és mennyezeti 

felületein, ha ezek az egyedüli menekülési útvonalat és a tűzoltóság számára az egyetlen 

megközelítési lehetőséget jelentik, 

ad) *  tűzfalon a terepcsatlakozástól vagy alacsonyabb épület csatlakozási vonalától 

függőlegesen mért 5 méter magasságig, a lábazat és a szomszéd épület csatlakozó 

nyílásmentes falszerkezete által takart falfelület kivételével és 

ae) *  nyílásos fallal kialakított légakna, légudvar esetén, 

b) A1-D tűzvédelmi osztályú lehet egyéb helyen. 

(3) *  A (2) bekezdés a) pontjában foglaltak kivételével külső térelhatároló falon B-E 

tűzvédelmi osztályú, 10 cm-nél vastagabb hőszigetelő maggal rendelkező B-D tűzvédelmi 

osztályú burkolat, bevonat és egyéb homlokzati vakolt hőszigetelő rendszer akkor 

alkalmazható, ha 

a) valamennyi homlokzati nyílás felett tűzvédelmi célú homlokzati sávot építenek be, 

b) a nem nyílásos külső térelhatároló falon való alkalmazás esetén a burkolatot, bevonatot, 

egyéb homlokzati vakolt hőszigetelő rendszert a nyílásos külső térelhatároló falfelületeken 

általánosan alkalmazott burkolattól, bevonattól, hőszigetelő rendszertől tűzvédelmi célú 

homlokzati sávval határolják el, és 

c) a vonatkozó műszaki követelmény szerinti vizsgálattal igazoltan teljesül a homlokzati 

tűzterjedési határérték-követelmény. 

(4) *  A tűzvédelmi célú homlokzati sáv csak A1 vagy A2 tűzvédelmi osztályú anyagból 

készülhet. 

(5) *  A B-E tűzvédelmi osztályú, 10 cm-nél vastagabb hőszigetelő maggal rendelkező 

burkolati, bevonati és egyéb vakolt hőszigetelő rendszerek alkalmazása esetén, ha a 

homlokzati nyílászáró a hőszigetelés síkjába esik, a homlokzati nyílászárók körül mindenütt 

tűzvédelmi célú homlokzati sávot kell elhelyezni az általános homlokzati felületen 

alkalmazott hőszigetelő anyag helyett és azzal legalább azonos vastagságban. 

(6) *  

(7) A magasépületnek nem minősülő és a földszint felett legfeljebb két további 

építményszinttel rendelkező épületekben D tűzvédelmi osztályú, kettőnél több további 

építményszint esetén B tűzvédelmi osztályú nyílásos szakipari lodzsa hátfalak is 

alkalmazhatók, ha a lodzsa egy önálló rendeltetési egység előtt helyezkedik el, és a lodzsát 

legalább 1,20 m kiülésű, az épület mértékadó kockázati osztályának megfelelő tűzállóságú 

födémek és oldalfalak határolják, és azok éghető burkolati, bevonati és hőszigetelő rendszert 

nem tartalmaznak, valamint a lodzsa-mellvéd és annak korlátja A1 vagy A2 tűzvédelmi 

osztályú anyagból készül. 
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(8) A homlokzat előtt alkalmazott növényfuttató, árnyékoló vagy akusztikai szerkezeteket 

olyan módon kell kialakítani, hogy azok ne befolyásolják kedvezőtlenül a homlokzati 

tűzterjedést. 

26. § (1) Homlokzati tűzterjedési határérték-követelmény van 

a) a nyílásos külső térelhatároló falszerkezettel szemben, 

b) a B-E tűzvédelmi osztályú külső térelhatároló falszerkezettel szemben, 

c) a légrés nélkül rögzített, szerelt B-D tűzvédelmi osztályú burkolati-, bevonati-, vakolt 

hőszigetelő rendszerek, valamint a légréses A1-D tűzvédelmi osztályú burkolati-, bevonati-, 

vakolt hőszigetelő rendszerek alkalmazása esetén az érintett külső térelhatároló falszerkezettel 

szemben. 

(2) *  A homlokzati tűzterjedési határérték vizsgálattal igazolt biztosítása helyettesíthető 

a) a homlokzati tűzterjedési gátnak megfelelő homlokzatkialakítással, 

b) a beépített tűzterjedésgátló berendezés vagy a homlokzati tűzterjedési határérték-

követelmény időtartamával megegyező időtartamig tűzállósági teljesítménnyel rendelkező, a 

homlokzati tűzterjedés elleni gát geometriai és tűzvédelmi osztály követelményének 

megfelelő külső térelhatároló fal létesítésével. 

(3) A külső térelhatároló falra vonatkozó homlokzati tűzterjedési határérték követelménye 

az épület teljes magasságában a vonatkozó műszaki követelmény szerinti vizsgálattal 

igazoltan 

a) földszint és legfeljebb 2 további építményszint esetén 15 perc, 

b) földszint és legalább 3, legfeljebb 4 további építményszint esetén 30 perc, 

c) földszint és 4-nél több további építményszint esetén 45 perc. 
10. Gépészeti és villamos átvezetések 

27. § (1) *  Az e rendelet által előírt E és I tűzállósági teljesítménnyel rendelkező, helyiségek 

közötti építményszerkezetekben a szerkezeten átvezetett villamos vagy gépészeti 

vezetékrendszerek átvezetési helyein, a vezeték és az építményszerkezet közötti résben, 

nyílásban, hézagban a tűz átterjedését az átvezetéssel érintett építményszerkezetre előírt 

tűzállósági teljesítménykövetelmény időtartamáig, de legfeljebb 90 percig meg kell gátolni, 

kivéve 

a) a lakáson belüli átvezetéseket, 

b) a legfeljebb 5 cm átmérőjű villamos vagy gépészeti áttörést, ha az átvezetéssel érintett 

építményszerkezet nem minősül tűzgátló alapszerkezetnek, és a tűzvédelmi osztálya A1 vagy 

A2, 

c) a tűzgátló válaszfalakat. 

(1a) *  A kivételnek minősülő átvezetések esetében az átvezetési helyen a vezeték és az 

építményszerkezet közötti rést, nyílást, hézagot az átvezetéssel érintett építményszerkezetre 

előírt tűzvédelmiosztály-követelménynek legalább megfelelő tűzvédelmi osztályú anyaggal 

tömören le kell zárni. 

(2) *  Az (1) bekezdés szerinti átvezetéseknél, tűzgátló réskitöltő-réslezáró rendszer 

alkalmazása esetén a tűzgátló lezárást tartós és vízhatlan jelöléssel kell ellátni az átvezetéssel 

érintett építményszerkezet mindkét oldalán, a villamos és gépészeti aknák belső felületének 

kivételével. A jelölésnek magyar nyelven tartalmaznia kell az alkalmazott lezárás 

a) megnevezését, 

b) tűzvédelmi jellemzőit, 

c) megfelelőségi igazolásának vagy teljesítménynyilatkozatának azonosítóját, 

d) kivitelezését végző vállalkozás nevét, 

e) kivitelezésének dátumát és 

f) megbontása esetére figyelmeztetést a helyreállítás szükségességéről. 

(3) *  Gépészeti vezetékek, vezetékrendszerek B-E, BL-EL tűzvédelmi osztályú 

hőszigetelését a tűzszakaszhatáron úgy kell átvezetni, hogy az átvezetés módja a tűz 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj99id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj100id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj101id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj102id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj103id2e80


409 

 

átterjedését a tűzszakaszhatárt képező szerkezet tűzállósági teljesítménykövetelményével 

megegyező időtartamig, de legfeljebb 90 percig meggátolja. 

(4) Az építményszintek között csoportosan átvezetett villamos és gépészeti 

vezetékrendszereket 

a) ha az épület, önálló épületrész mértékadó kockázati osztálya KK, villamos és gépészeti 

aknában, 

b) ha az épület, önálló épületrész mértékadó kockázati osztálya MK, önálló, csak gépészeti 

vagy csak villamos vezetékrendszert tartalmazó villamos és gépészeti aknában 

kell vezetni. 

(5) *  A villamos és gépészeti aknák vezetékrendszerek rögzítésére szolgáló falát a 

vezetékrendszer rögzítésére megfelelő szerkezetből kell kialakítani. 

(6) Az építményszintek azonos tűzszakaszba tartozó részei között átvezetett villamos és 

gépészeti aknát úgy kell kialakítani és elhelyezni, hogy a tűz ne terjedhessen át az egymás 

feletti építményszintek között az emeletközi födémre előírt tűzállóságiteljesítmény-

követelmény időtartama alatt, kivéve a gépészeti vezetéken belüli terjedést. 

(7) Az építményszintek azonos tűzszakaszba tartozó részei között átvezetett szemétledobót, 

szennyesledobót vagy hasonló berendezéseket úgy kell kialakítani és elhelyezni, hogy a tűz az 

emeletközi födémre előírt tűzállósági teljesítménykövetelmény időtartama alatt ne 

terjedhessen át 

a) az egymás feletti építményszintek között vagy 

b) a szemétledobó, szennyesledobó vagy hasonló berendezés elhelyezésére szolgáló 

helyiségen kívülre. 
11. A tűzterjedés elleni védelem megoldásainak további követelményei 

28. § (1) *  A tűzterjedés elleni gátak kialakítása, geometriája kell, hogy biztosítsa a 

tűzterjedés korlátozását. 

(2) Villamos vagy gépészeti vezetékrendszer a tűzterjedés elleni gátat csak úgy 

keresztezheti, ha a tűzterjedés elleni gát védelmi síkjában a lángterjedést a vezetékrendszer 

mentén alkalmas védelmi intézkedés gátolja, vagy kialakításánál és rendeltetésénél fogva a 

vezetékrendszer maga gátolja a tűz terjedését. 

(3) Homlokzati tűzterjedés elleni gáton B-E tűzvédelmi osztályú burkolat, bevonat, 

szigetelés nem helyezhető el. 

(4) Tetősíkból kiemelkedő tetőszinti tűzterjedés elleni gát két oldalán a felhajtott, 

elhelyezett B-E tűzvédelmi osztályú hő- és csapadékvíz elleni szigetelés között a gát felületén 

mért legkisebb távolságnak legalább 0,6 méternek kell lennie. 

29. § *  (1) A tűzfalat úgy kell kialakítani, hogy az épület egészét - beleértve a tetőszerkezetet 

is - függőlegesen metssze át olyan módon, ami a tűz átterjedését az elvárt ideig meggátolja. 

(2) Tűzfalban az épületek közötti átjáráshoz, gépjárműközlekedéshez, technológiai 

kapcsolatokhoz szükséges, tűzgátló nyílászáróval ellátott nyílások kialakíthatóak, a tűzfal 

felületének 10%-át meg nem haladó összesített nyílásfelülettel, a gépjármű-közlekedés 

esetében az ahhoz feltétlenül szükséges nyílásmérettel. 

30. § (1) A tűzgátló lezárás a tűzterjedés elleni védelmet folyamatosan csukott állapotával 

vagy a nyílás, áttörés, átvezetés tűz esetén történő automatikus lezárásával biztosítja. 

(2) *  A vizes helyiség szellőztetésére szolgáló és legfeljebb 0,1 m átmérőjű vezeték 

kivételével, a tűzszakaszhatáron átvezetett légtechnikai vezeték tűzgátló lezárására tűzgátló 

záróelem alkalmazása esetén a beépített tűzjelző berendezés által vezérelhető záróelemet kell 

alkalmazni, és annak tűzjelző berendezés általi, késedelem nélküli vezérlését biztosítani kell, 

ha 

a) az elválasztott terek legalább egyikének területét beépített tűzjelző berendezés védi és 

tűzgátló lezárást létesítenek vagy 
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b) a tűzgátló lezárás létesítésére és az elválasztott terek legalább egyikének területén 

beépített tűzjelző berendezés létesítésére egyaránt az érintett épület, épületrész létesítése vagy 

átalakítása keretében kerül sor. 

(3) A (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti esetekben a vizes helyiség szellőztetésére 

szolgáló és legfeljebb 0,1 m átmérőjű vezeték tűzszakaszhatáron való átvezetésénél a 

vezetéken belüli tűzterjedés gátlására alkalmazható reaktív elven működő tűzgátló záróelem. 

(4) A beépített tűzjelző berendezés által felügyelt területet ellátó központi 

szellőzőberendezést a beépített tűzjelző berendezésnek az általa észlelt tűz esetén késleltetés 

nélkül le kell állítania. 

(5) A beépített tűzjelző berendezés által vezérelt, a tűzjelzéssel érintett tűzszakaszon belüli 

vagy annak határán beépített, üzemszerűen nyitva tartott tűzgátló nyílászárók csukódását a 

beépített tűzjelző berendezésnek késleltetés nélkül kell vezérelnie, kivéve a következő 

eseteket: 

a) ha a járművek, szállítóeszközök közlekedési útvonalát, anyag- vagy termékmozgatás 

útvonalát metsző építményszerkezetbe a közlekedési útvonalon, anyag- vagy termékmozgatás 

útvonalán beépített tűzgátló nyílászárók csukódása a tűz érzékelését követően legalább 0,5, 

legfeljebb 1,0 perc perces késleltetéssel van vezérelve, és a csukódásra a késleltetés ideje alatt 

az ott tartózkodó, közlekedő személyek figyelmét felhívják, 

b) *  ha a nyílászáró helyiség kiürítésére szolgál, és a késleltetés időtartama nem haladja meg 

a helyiség kiürítéséhez szükséges időtartamot. 

(6) A tűzszakaszhatáron áthaladó technológiai szállítópálya leállítását és a nyílás tűzgátló 

lezárását az érintett tűzszakaszok legalább egyikében lévő beépített tűzjelző berendezés 

tűzjelzés esetén a tűzszakaszhatáron lévő nyílás szabaddá válását követően késleltetés nélkül 

vezérelje. 

(7) A tűzvédelmi dokumentáció készítéséért felelős személynek a várható igénybevétel 

figyelembevételével meg kell határoznia a tűzgátló ajtóknak az önműködő csukódással 

kapcsolatos vizsgálati ciklus szerinti besorolását. 
12. Tetők és tetőtér-beépítés követelményei 

31. § (1) A tetőfedés 

a) KK, MK mértékadó kockázati osztályú épület, önálló épületrész esetén A1-A2 

tűzvédelmi osztályú, 

b) NAK, AK mértékadó kockázati osztályú épület, önálló épületrész esetén legalább 

B
roof

(t1) osztályú 

legyen. 

(2) *  E, F
roof

 vagy F tűzvédelmi osztályú anyag tetőfedésként alkalmazható, ha az építmény 

legfeljebb egy emeletszinttel rendelkezik, és a tűzvédelmi hatóság azt az adott építményre 

engedélyezte, kivéve, ha 

a) az E tűzvédelmi osztályú tetőfedés a B
roof

(t1) osztályt is teljesíti, 

b) az építmény legfeljebb kétszintes, és 

c) NAK mértékadó kockázati osztályba tartozik. 

(3) *  Tetőtér beépítése esetén a tetőtéri helyiségek és a tetőszerkezet, valamint a tetőtér be 

nem épített része között olyan térelhatároló szerkezetet, burkolatot kell kialakítani, amellyel a 

tetőtéri helyiség tüzének átterjedése a tetőtéri helyiségen kívülre és a tetőszerkezetre a 

tetőfödém tartószerkezetére előírt tűzállósági követelmény időtartamáig meggátolható. A 

térelhatároló szerkezet, burkolat tűzvédelmi osztálya legalább B legyen 

a) KK mértékadó kockázati osztályú, a tetőtér szintjét nem számítva 4-nél több emeletes 

építmény, 

b) MK mértékadó kockázati osztályú építmény 

esetén. 
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(4) A (3) bekezdés szerinti térelhatároló szerkezetet vagy burkolatot nem kell alkalmazni a 

fedélszerkezet tetőtéri helyiségen áthaladó elemein a következő esetekben: 

a) az áthaladó elem tűzállósági teljesítménye teljesíti a tetőfödém tartószerkezetére előírt 

követelményt, 

b) az áthaladó elem tűzvédelmi osztálya 

ba) NAK és AK mértékadó kockázati osztályú építmény esetén legalább D, 

bb) KK mértékadó kockázati osztályú, a tetőtér szintjét nem számítva legfeljebb 4 emeletes 

építmény esetén legalább B és 

c) az áthaladó elem és a térelhatároló szerkezet, burkolat csatlakozása tűzvédelmi 

szempontból megfelelő. 

(5) A (3) bekezdés szerinti térelhatároló szerkezetet nem kell alkalmazni abban az esetben, 

ha az egyes önálló rendeltetési egységek között, valamint az önálló rendeltetési egység és a 

tetőtér be nem épített része között a tűzátterjedés lehetőségét a tetőfödém tartószerkezetére 

előírt tűzállóságiteljesítmény-követelmény időtartamáig meggátolják. 

(6) Tetőtér-beépítés esetén a magastető hőszigetelése 

a) *  NAK mértékadó kockázati osztályú, egy lakást tartalmazó lakóépület vagy 

lakórendeltetésű önálló épületrész esetén A1-E tűzvédelmi osztályú, 

b) *  NAK mértékadó kockázati osztályú, az a) ponttól eltérő épület, önálló épületrész 

esetében A1-D tűzvédelmi osztályú, 

c) *  AK mértékadó kockázati osztályú épület, önálló épületrész esetén A1-C tűzvédelmi 

osztályú és 

d) *  KK, MK mértékadó kockázati osztályú épület, önálló épületrész esetén A1-A2 

tűzvédelmi osztályú 

legyen. 

32. § (1) *  KK, MK mértékadó kockázati osztályú épület esetén a legfeljebb 80 

kg/m2 felülettömegű, térelhatároló elemeket is tartalmazó tetőfödém 

a) *  hőszigetelése - a 2. melléklet 1. táblázatában előírt tűzvédelmi jellemzővel rendelkező, 

hőszigetelést tartalmazó tetőfödém hőszigetelésének kivételével - A1-A2 tűzvédelmi osztályú, 

b) a csapadékvíz elleni szigetelése A1-E tűzvédelmi osztályú 

legyen. 

(2) KK, MK mértékadó kockázati osztályú épület esetén a tetőszigetelési rendszer B
roof

(t1) 

kategóriájú legyen. 

(3) *  NAK, AK mértékadó kockázati osztályú épület esetén a legfeljebb 80 

kg/m2 felülettömegű térelhatároló elemeket is tartalmazó tetőfödém hőszigetelése - a 2. 

melléklet 1. táblázatában előírt tűzvédelmi jellemzővel rendelkező, hőszigetelést tartalmazó 

tetőfödém hőszigetelésének kivételével - és a vízszigetelés anyaga A1-D, a tetőfödém elvárt 

tűzvédelmi osztályát kedvezőtlenül nem befolyásoló szigetelés esetén A1-E tűzvédelmi 

osztályú legyen és a tetőszigetelési rendszer B
roof

(t1) kategóriájú legyen. 

(4) *  A felülvilágító bevilágító felületének tűzvédelmi osztálya 

a) NAK és AK osztályú, tárolási, ipari, mezőgazdasági alaprendeltetésű kockázati 

egységekben legalább E, 

b) egyéb esetben legalább D-s3, d0 

legyen. 

(5) *  A lapostetőn szabad nyílás, szellőző, felülvilágító, hő- és füstelvezető szerkezet és 

egyéb, a tető alatti tűz tetőn kívülre terjedését elősegítő szerkezet a tűzszakaszhatártól 

legalább 2,5 méter, a tűzfaltól legalább 5,0 méter távolságra helyezhető el, kivéve, ha 

a) a lapostetőt tűzgátló födémként alakítják ki, tűzgátló lezárásokkal, 
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b) a tűzterjedést elősegítő szerkezet éghető anyagú, és a szerkezetet a tetőtűzterjedés elleni 

gát legalább 30 cm-rel meghaladja, 

c) megakadályozzák, hogy a tűz a tűzterjedést elősegítő szerkezeten keresztül a tetőfödémre 

vonatkozó tűzállósági követelmény időtartamán belül kijusson a tetőn kívülre, vagy 

d) eltérő magasságú tűzszakaszokat elválasztó tűzszakaszhatár vagy tűzfal esetén az e 

rendelet szerinti követelményeket betartják. 

 

VII. FEJEZET 

RENDELTETÉSTŐL FÜGGŐ LÉTESÍTÉSI KÖVETELMÉNYEK 

33. § *  (1) Lakó és közösségi alaprendeltetésű kockázati egységben az épületen belüli 

szemétgyűjtő helyiség nem szabadba nyíló ajtaja legalább EI
2
 30-C tűzállósági teljesítményű, 

továbbá határoló falszerkezete legalább A2 tűzvédelmi osztályú és EI 30 tűzállósági 

teljesítményű legyen. 

(2) KK vagy MK mértékadó kockázati osztályba tartozó lakó- és közösségi épületekben a 

be nem épített tetőtér nem szabadba nyíló bejárata legalább EI
2
 30-C tűzállósági 

teljesítményű ajtó legyen. 

(3) Lakó és közösségi alaprendeltetésű kockázati egységben a 100 m2-nél nagyobb 

alapterületű, mérsékelten tűzveszélyes osztályú anyagok tárolására szolgáló helyiség, közös 

bejáratú helyiségcsoport falszerkezetét födémtől födémig kell kialakítani. A falszerkezet 

legalább A2 tűzvédelmi osztályú és EI 30 tűzállósági teljesítményű, nem szabadba nyíló ajtaja 

legalább EI
2
 30-C tűzállósági teljesítményű legyen. 

(4) A szomszédos, technológiailag nem kapcsolódó helyiségektől az adott épület mértékadó 

kockázati besorolásának megfelelő tűzgátló építményszerkezetekkel kell határolni 

a) a 140 kW összteljesítmény feletti kazánhelyiséget, 

b) a gázmotortereket, ha az összteljesítmény meghaladja a 140 kW-ot, 

c) a 200 m2 alapterület fölötti gépészeti helyiségeket, szellőző gépházakat, 

d) a normál és biztonsági tápellátással is rendelkező főelosztó vagy kisfeszültségű, 3 × 250 

A-nél nagyobb áramerősségű betáplálással rendelkező főelosztó elhelyezésére szolgáló 

villamos kapcsoló helyiségeket és a több tűzeseti fogyasztó megtáplálására szolgáló, a 

megtáplált tűzeseti fogyasztóval nem egybeépített biztonsági tápforrás berendezéseit 

tartalmazó helyiséget, 

e) a tűzivíz ellátást biztosító nyomásfokozó szivattyút tartalmazó helyiséget, 

f) a kórházak energiaellátását, üzemképességét fenntartó berendezéseket tartalmazó 

helyiségeket, 

g) a tűzoltósági beavatkozási központot, 

h) a nemzetbiztonsági, tűzbiztonsági szempontok alapján a tűzvédelmi hatóság által 

meghatározott helyiségeket, 

i) közösségi alaprendeltetés esetén - kereskedelmi rendeltetés kivételével - a 300 kg/l 

mennyiséget meghaladó mennyiségű, fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba 

tartozó anyag passzív tárolására szolgáló helyiséget, kivéve az e célra minősített tároló 

szekrényben történő tárolást és 

j) a gázpalacktároló helyiséget. 

(5) A beépített tűzoltó berendezés oltóközpont-helyiségét, gépházát a szomszédos 

helyiségektől a berendezés előírt működési időtartamával legalább megegyező tűzállósági 

teljesítményű építményszerkezetekkel kell elválasztani. Abban az esetben, ha a működési 

időtartam-követelmény meghaladja az építmény teherhordó falára előírt tűzállósági 

teljesítmény-követelmény időtartamát, akkor a teherhordó falra vonatkozó tűzállósági 

teljesítményt kell teljesítenie az elválasztó falnak. 
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(6) A vízalapú tűzoltó berendezés szivattyúházának megközelítését szabadból, füstmentes 

lépcsőházból vagy füstmentes lépcsőház előteréből kell biztosítani. 

(7) A tömegtartózkodásra szolgáló helyiségben előírt B-s1, d0 tűzvédelmi osztályú 

mennyezetburkolat helyett alkalmazható C-s1, d0 tűzvédelmi osztályú és g1 

gyújtásveszélyességi kategóriájú szerkezet. 

34. § (1) *  A szellőzőrendszereket úgy kell kialakítani, hogy az egyes szintek, önálló 

rendeltetési egységek között az esetleg keletkező tűz és füstgáz átterjedését a szellőzőrendszer 

ne tegye lehetővé, kivéve azokat a helyiségcsoportokat, amelyek között a helyiségkapcsolatok 

a tűz és a füstgáz terjedését nem korlátozzák. 

(2) *  A gépészeti aknán kívül elhelyezett szellőző-berendezés több tűzszakaszon átvezetett 

csatornáit A1 vagy A2-s1 szigetelését A1, A1
L

, A2-s1 vagy A2
L

-s1 minősítésű anyagból kell 

készíteni. 

(3) *  A gépészeti aknában, valamint tűzszakaszon belül más helyiségen is átvezetett 

szellőzőcsatornának legalább C tűzvédelmi osztályú anyagból kell készülnie, kivéve a 

fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes anyagok jelenléte esetén, ahol azok csak A1 vagy A2 

tűzvédelmi osztályba tartozó anyagúak lehetnek. 
13. Lakó, üdülő rendeltetés 

36. § *  (1) Lakó, üdülő rendeltetés esetén NAK és AK kockázati osztályba tartozó kockázati 

egységben a lakások, üdülőegységek közötti elválasztó falak legalább EI 30 tűzállósági 

teljesítményűek legyenek. A KK és MK kockázati osztályba tartozó kockázati egységben a 

lakást, üdülőegységet határoló falat legalább tűzgátló fallal egyenértékű tűzállósági 

teljesítményű szerkezetként kell létesíteni. 

(2) Lakó vagy üdülő rendeltetés esetén a NAK kockázati osztályú kockázati egység 

kivételével a zárt folyosóra, menekülési útvonalra vagy lépcsőházba nyíló lakossági tárolók, 

közös bejáratú tároló helyiségcsoportok épületen belüli ajtói legalább EI
2
 30-C tűzállósági 

teljesítményűek legyenek. 

(3) Lakó, üdülő rendeltetés esetén, a NAK és az AK kockázati osztályú kockázati egység 

kivételével a zárt közép- vagy oldalfolyosóra, menekülési útvonalra vagy lépcsőházba nyíló 

lakások, üdülőegységek épületen belüli lakásbejárati ajtói legalább EI
2
 30 tűzállósági 

teljesítményűek legyenek. 
14. Szállás rendeltetés 

37. § (1) *  Szállás rendeltetés esetén a szobaegység és a szomszédos helyiségek közötti 

elválasztó fal legalább EI 30 tűzállósági teljesítményű legyen. 

(2) *  A NAK és AK kockázati osztályú kockázati egység kivételével a szobaegységek 

épületen belüli bejárati ajtói legalább EI
2
 30-C tűzállósági teljesítményűek legyenek. 

(3) *  A menekülési útvonalra nyíló 20 m2-nél nagyobb alapterületű tárolóhelyiségek ajtói 

EI
2
 30-C teljesítményűek legyenek. 

(4) A szállásrendeltetésű épület, épületrész tömegtartózkodásra szolgáló helyiségeinek 

a) falburkolata, mennyezetburkolata és belső oldali hő- és hangszigetelése legalább B-s1, d0 

tűzvédelmi osztályú és 

b) padlóburkolata legalább C
fl

-s1 tűzvédelmi osztályú 

legyen. 

(5) *  Elegendő a lakó rendeltetésre vonatkozó követelmények betartása a szociális vagy 

gyermekvédelmi ellátás keretében működő szállás vagy saját otthont pótló, helyettesítő 

intézmény esetén akkor, ha 
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a) gyermekvédelmi ellátás esetén az ellátott, gondozott személyek, valamint a 

felügyeletüket, szükség szerinti mentésüket ellátó személyek aránya legfeljebb 5:1, és a 

felügyeletet folyamatosan ellátják, valamint a (6) bekezdésben foglaltak teljesülnek, 

b) szociális ellátás esetén a szállás, intézmény legfeljebb 12 fő fogyatékos személy, 

pszichiátriai beteg, szenvedélybeteg lakhatását biztosítja, vagy a lakhatást családok átmeneti 

otthonához, hajléktalan személyek átmeneti szállásához, nappali melegedőjéhez kapcsolódó 

külső férőhelyen nyújtják. 

(6) *  Gyermekotthon esetén a jellemzően 6 év alatti korosztályba tartozó gyermekek részére 

szolgáló helyiség az alagsorban, a földszinten vagy a kijárati szinten, valamint az alagsor, 

földszint, kijárati szint feletti következő, az annál legfeljebb 7,0 méterrel magasabban 

elhelyezkedő szinten alakítható ki. 
15. Oktatási, nevelési, gyermekfoglalkoztató, gyermekek napközbeni ellátását biztosító, továbbá 

játszóház rendeltetés *  

38. § *  (1) Bölcsődei rendeltetés, továbbá a jellemzően 3 év alatti gyermekek napközbeni 

ellátására szolgáló helyiség kizárólag a földszinten vagy a kijárati szinten alakítható ki. 

(2) Óvodai rendeltetés, továbbá a jellemzően 3-6 év közötti gyermekek napközbeni 

ellátására, foglalkoztatására szolgáló helyiség kizárólag az alagsorban, a földszinten vagy a 

kijárati szinten, valamint az alagsor, földszint, kijárati szint feletti következő, az annál 

legfeljebb 7,0 méterrel magasabban elhelyezkedő szinten alakítható ki. 

(3) A gyermekek elhelyezésére, huzamos tartózkodására szolgáló helyiség 

a) falburkolata KK kockázati osztályú kockázati egység esetén legalább B-s1, d0, MK 

kockázati osztályú kockázati egység esetén legalább A2-s1, d0 tűzvédelmi osztályú, 

b) mennyezetburkolata KK kockázati osztályú kockázati egység esetén legalább B-s1, d0, 

MK osztályú kockázati egység esetén legalább A2-s1, d0 tűzvédelmi osztályú, 

c) padlóburkolata KK és MK kockázati osztályú kockázati egység esetén legalább Cfl-s1 

tűzvédelmi osztályú, és 

d) belső oldali hő- és hangszigetelése A1 vagy A2 tűzvédelmi osztályú 

legyen. 

(4) Ha a rendeltetési egység teljes területét beépített automatikus tűzjelző és oltóberendezés 

védi, akkor az MK osztályba tartozó rendeltetés esetén A2 tűzvédelmi osztály helyett 

megengedett a B tűzvédelmi osztályú anyagok használata. 

(5) A jellemzően 6 év alatti gyermekek napközbeni ellátására szolgáló rendeltetés esetében 

a lakó rendeltetésre vonatkozó általános tűzvédelmi követelményeket kell betartani, ha 

a) a gyermekek ellátására szolgáló helyiséget az alagsorban, földszinten, kijárati szinten 

helyezik el, valamint a gyermekek és a gyermekek felügyeletét, szükség szerinti mentését 

ellátó személyek aránya legfeljebb 5:1, 

b) a gyermekek ellátására szolgáló helyiséget az alagsor, földszint, kijárati szint feletti 

következő, az annál legfeljebb 7,0 méterrel magasabban elhelyezkedő szinten helyezik el, a 

gyermekek felügyeletét, szükség szerinti mentését ellátó személyek száma legalább 2 fő, a 

gyermekek száma legfeljebb 5 fő, 

és a felügyeletet, mentést ellátó személyek folyamatosan a gyermekekkel vannak. 

(6) Az (5) bekezdés szerinti rendeltetés a lakó vagy közösségi alaprendeltetésű kockázati 

egység részét képezheti abban az esetben is, ha az 1. mellékletben foglalt 4. táblázat szerinti 

létszám- és alapterületi értékektől eltérnek. 

(7) A 200 m2-nél nagyobb alapterületű, gyermekek, gyermekcsoportok szórakozására 

szolgáló, játszóeszközöket tartalmazó játszóház rendeltetésű helyiséget hő és füst elleni 

védelemmel kell ellátni. Gravitációs füstelvezetés esetén a helyiség alapterületének 1%-át 

elérő hatásos nyílásfelületű hő- és füstelvezető, valamint légpótló felületet kell kialakítani. 

Gépi hő- és füstelvezetés esetén a szükséges elszívási és légpótlási teljesítmény 2 m3/s legyen 
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a gravitációs füstelvezetéshez és légpótláshoz tartozó hatásos nyílásfelület minden m2-ére 

számítva. 

(8) A 20 fő feletti befogadóképességű tantermet, előadótermet, foglalkoztató és hasonló 

rendeltetésű helyiséget legalább tűzgátló válaszfallal kell határolni a szomszédos 

helyiségektől. 

(9) Bölcsődei csoportszobát befogadó óvodai rendeltetésű kockázati egység esetén - a 

kiürítésre és a gyermekek tartózkodására szolgáló helyiség elhelyezésére vonatkozó 

követelmények kivételével - elegendő az AK kockázati osztályhoz tartozó követelmények 

érvényesítése, ha a KK kockázati osztályt kizárólag a menekülési képesség figyelembevétele 

eredményezi. 
16. Iroda, igazgatási rendeltetés 

39. § Az iroda és igazgatási rendeltetésű épület, épületrész tömegtartózkodásra szolgáló 

helyiségeinek 

a) falburkolata, mennyezetburkolata és belső oldali hő- és hangszigetelése legalább B-s1, d0 

tűzvédelmi osztályú és 

b) padlóburkolata legalább C
fl

-s1 tűzvédelmi osztályú 

legyen. 
17. Egészségügyi rendeltetés 

40. § (1) *  A műtőket vagy központi műtői területeket - több műtőegység esetén - a 

technológiailag, valamint sterilitás szempontjából hozzá kapcsolódó gépészeti, villamos, 

orvostechnológiai, továbbá ébredő, őrző és hasonló betegellátó helyiségekkel együtt önálló 

tűzszakaszban kell elhelyezni úgy, hogy a műtők hőellátása és villamosenergia-ellátása, a 

légtechnikai és a műtéteket kiszolgáló bármely egyéb rendszerének működőképessége a 

szomszédos tűzszakaszok esetleges tüze esetén is biztosított legyen. A szükséges működési 

időt az orvostechnológiai terv alapján kell meghatározni. 

(2) *  Az előkészítéssel menthető vagy előkészítéssel sem menthető személyek huzamos 

tartózkodására szolgáló helyiségeit, helyiségcsoportjait minden más helyiségtől tűzgátló 

építményszerkezettel, valamint legalább EI
2
 30-C tűzállósági teljesítményű és S

200
 füstgátló 

képességű ajtóval kell leválasztani. 

(3) A kórházak intenzív részlegét és az elkülönítést igénylő betegek ellátását, elhelyezését 

szolgáló épületrészt külön tűzszakaszként kell kialakítani. 

(4) A helyhez kötött betegek huzamos tartózkodására, valamint tömegtartózkodásra 

szolgáló helyiségek 

a) falburkolata, mennyezetburkolata és belső oldali hő- és hangszigetelése legalább B-s1, d0 

tűzvédelmi osztályú, 

b) padlóburkolata legalább B
fl

-s1 tűzvédelmi osztályú 

legyen. 
18. Szociális rendeltetés 

41. § *  A szociális rendeltetésre vonatkozó tűzvédelmi követelményeket a rendeltetés 

jellege, jellemzői figyelembevételével, a jelen fejezetben szabályozott rendeltetések 

tűzvédelmi követelményei alapján kell megállapítani. 
19. Nézőtérrel vagy anélkül kialakított rendezvényterek, továbbá művelődési, kulturális, hitéleti 

rendeltetés *  

42. § (1) *  

(2) A színházak tömegtartózkodásra szolgáló helyiségeiben égéskésleltető szerrel 

hatékonyan kezelt dekorációs anyagok, installációk, díszletek és független akkreditált 

vizsgáló és minősítő laboratórium által igazolt, a vonatkozó műszaki követelmény szerinti 

legalább 1-es osztálynak megfelelő függönyök alkalmazhatóak. 
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(3) *  A díszletanyagok és a rendezvény megtartásához kapcsolódó egyéb éghető anyagú 

kellékek tárolására szolgáló, 100 m2-nél nagyobb alapterületű helyiséget, közös bejáratú 

tároló helyiségcsoportot tűzgátló építményszerkezetekkel kell elválasztani a szomszédos 

helyiségektől. 

(4) A színházi díszletkészítő és karbantartó műhelyeket tűzgátló építményszerkezetekkel 

kell elválasztani a szomszédos helyiségektől. 

(5) *  A nézőtér jellegű elrendezés esetén a székeket, széksorokat 100 főnél több személy 

befogadására szolgáló helyiségekben úgy kell kialakítani, hogy a kiürítést elmozdulással, 

feldőléssel ne akadályozzák. 

43. § (1) *  KK és MK kockázati osztályú kockázati egység esetén színház, filmszínház 

rendeltetésnél a 8 m-t meghaladó belmagasságú színpad esetén, ha a nézőtéren tartózkodók 

létszáma meghaladja a 300 főt, a közönségforgalmi területeket az üzemi terektől - beleértve a 

színpadot is - külön tűzszakaszként kell kialakítani. 

(2) *  A tömegtartózkodásra szolgáló helyiségek falburkolata, mennyezetburkolata és belső 

oldali hő- és hangszigetelése legalább B-s1,d0 osztályú, padlóburkolata legalább C
fl

-s1 

osztályú legyen. 
20. Vendéglátás, valamint válogatott lemezbemutatás vagy élő előadás útján nyújtott 

zeneszolgáltatás rendeltetés 

44. § (1) A tömegtartózkodásra szolgáló zenés, táncos és színpadi rendezvények tartására 

szolgáló helyiségben égéskésleltető szerrel hatékonyan kezelt dekorációs anyagok és 

független akkreditált vizsgáló és minősítő laboratórium által igazolt, a vonatkozó műszaki 

követelmény szerinti legalább 1-es osztálynak megfelelő függönyök alkalmazhatóak. 

(2) A tömegtartózkodásra, valamint zenés, táncos és színpadi rendezvények tartására 

szolgáló helyiség falburkolata, belső oldali hő- és hangszigetelése legalább A2-s1,d0, 

mennyezetburkolata A2-s1,d0, padlóburkolata legalább B
fl

-s1 tűzvédelmi osztályú legyen. 

21. Kereskedelmi rendeltetés 

45. § (1) Tömegtartózkodásra szolgáló kereskedelmi rendeltetésű épületek 500 m2-nél 

nagyobb alapterületű tárolóhelyiségeit, helyiségcsoportjait a közönségforgalmi terektől 

tűzgátló építményszerkezetekkel kell elválasztani. 

(2) A kereskedelmi rendeltetésű épület, épületrész tömegtartózkodásra szolgáló 

helyiségeinek 

a) falburkolata, mennyezetburkolata és belső oldali hő- és hangszigetelése legalább B-s1, d0 

tűzvédelmi osztályú és 

b) padlóburkolata legalább C
fl

-s1 tűzvédelmi osztályú 

legyen. 

(3) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes anyagok, termékek passzív tárolására, 

forgalmazására szolgáló helyiséget a tárolni kívánt anyag mennyisége alapján, a 17. 

mellékletben foglaltak figyelembevételével kell kialakítani. 

 
22. Kényszertartózkodásra szolgáló építmény 

46. § (1) Építményen belül az adott tűzszakasz befogadóképességére méretezett védett teret 

kell kialakítani. 

(2) A kényszertartózkodási helyiségekben legalább A2 tűzvédelmi osztályú 

építményszerkezetek és burkolatok építhetők be. 
23. Sportrendeltetés 

47. § Sportrendeltetésű helyiség esetén a nézőtér 
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a) *  falburkolata és belső oldali hő- és hangszigetelése KK mértékadó kockázati osztályba 

tartozó építmény esetén legalább B-s1, d0, MK osztály esetén legalább A2-s1,d0 tűzvédelmi 

osztályú, 

b) *  mennyezetburkolata KK mértékadó kockázati osztályba tartozó építmény esetén 

legalább B-s1, d0, MK osztály esetén legalább A2-s1,d0 tűzvédelmi osztályú és 

c) *  padlóburkolata KK és MK mértékadó kockázati osztályba tartozó építmény esetén 

legalább C
fl

-s1 tűzvédelmi osztályú 

legyen. 
24. Gépjárműtároló rendeltetés 

48. § *  (1) A jellemzően személygépjármű tárolására szolgáló helyiséget legalább tűzgátló 

válaszfallal, 20 gépjármű álláshely, parkolóhely fölött legalább tűzgátló 

építményszerkezetekkel kell elválasztani az egyéb, hozzá funkcionálisan nem kapcsolódó 

rendeltetésektől. 

(2) A 20-nál több gépjármű álláshely, parkolóhely esetén a gépjárműtároló helyiségében 

alkalmazható hő- és hangszigetelés anyaga AK és NAK mértékadó kockázati osztályba 

tartozó építmény esetén legalább B-s1, d0 tűzvédelmi osztályú, KK és MK mértékadó 

kockázati osztály esetén legalább A2-s1, d0 tűzvédelmi osztályú. 

(3) A 20 vagy annál kevesebb gépjármű álláshely, parkolóhely esetén a gépjárműtároló 

helyiségében alkalmazható hőszigetelés anyaga legalább D-s2, d0 tűzvédelmi osztályú. 

(4) Tehergépjármű, autóbusz és hasonló nagy méretű gépjármű tárolására szolgáló 

helyiséget legalább tűzgátló válaszfallal, 10 db gépjármű álláshely, parkolóhely fölött tűzgátló 

építményszerkezetekkel kell elválasztani az egyéb, hozzá funkcionálisan nem kapcsolódó 

rendeltetésektől. 
25. Mezőgazdasági rendeltetés 

49. § *  Az 1000 m2-nél nagyobb alapterületű, állattartásra szolgáló építmények esetében az 

állatok mentésére alkalmas ajtót kell kialakítani. 
26. Ipari rendeltetés 

50. § (1) *  Az ipari rendeltetésű épület esetén a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes 

osztályba tartozó anyag előállítására, feldolgozására, használatára, tárolására és 

forgalmazására szolgáló helyiség fal- és mennyezetburkolata, valamint belső oldali hő- és 

hangszigetelése legalább A2-s1,d0, padlóburkolata legalább B
fl

-s1 tűzvédelmi osztályú 

legyen. 

(2) Az ipari rendeltetésű épület, épületrész tömegtartózkodásra szolgáló helyiségeinek 

a) fal- és mennyezetburkolata, valamint belső oldali hő- és hangszigetelése legalább B-s1, 

d0 tűzvédelmi osztályú és 

b) padlóburkolata legalább C
fl

-s1 tűzvédelmi osztályú 

legyen. 

(3) *  Ipari alaprendeltetésű kockázati egység esetén a tűzvédelmi dokumentáció készítéséért 

felelős személy figyelembe veszi 

a) az alapanyagok, késztermékek, melléktermékek, hulladékok, csomagolóanyagok és -

eszközök, egyéb anyagok mennyiségét, tűzveszélyességi osztályát, egyéb veszélyességét, 

olthatóságát, 

b) a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes anyagok esetében a robbanásveszélyes 

állapotba kerülés lehetőségeit, gyakoriságát és módjait, a robbanásveszélyes állapot 

fennállásának gyakoriságát, 

c) az üzemszerű működés jellemzőit és a lehetséges meghibásodásokat, 

d) a lehetséges gyújtóforrásokat, azok előfordulásának gyakoriságát, helyét, időtartamát, 

e) a technológiai folyamatok során jellemző üzemi hőmérsékleti értékeket, 

f) a technológiai egységek kiszakaszolhatóságát, 
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g) a potenciális tűzterjedési útvonalakat, különös tekintettel a technológiai kapcsolatok 

miatt szükséges fal- és födémnyílásokra, és 

h) a létesítményi tűzoltóság jelenlétét. 

(4) *  Az ipari alaprendeltetésű kockázati egységben biztosítani kell az ott előforduló 

anyagok oltásához szükséges oltóanyagot, eszközt és felszerelést. 

(5) *  Az ipari alaprendeltetésű kockázati egységben a tűzszakaszhatárok helyének 

megállapításánál figyelembe kell venni az egyes helyiségek ipari, tárolási, közösségi 

rendeltetését. Az eltérő rendeltetésű helyiségek eltérő tűzszakaszba helyezésének 

szükségességét a tűzvédelmi dokumentáció készítéséért felelős személy állapítja meg. 

(6) *  Az ipari alaprendeltetésű kockázati egységekhez technológiailag kapcsolódó kültéri 

technológiai rendszerek esetében a tűzterjedés elleni védelem szükségességét a tűzvédelmi 

dokumentáció készítéséért felelős személy állapítja meg. 

(7) *  Kültéri, valamint épületen belüli technológiai rendszerek és a megközelítésüket, 

kezelésüket szolgáló járófelületei és tartószerkezetei, valamint éghető folyadékok 

tárolótartályai esetében a szerkezetek és a tartály tűzeseti állékonyságát biztosító műszaki 

megoldás szükségességét és módját a tűzvédelmi dokumentáció készítéséért felelős személy 

állapítja meg, figyelembe véve az esetlegesen bekövetkező tűz jellemzőit, várható lefolyását. 

 

VIII. FEJEZET 

KIÜRÍTÉS 
27. A kiürítés általános követelményei 

51. § (1) Az épületeket úgy kell kialakítani, hogy tűz esetén 

a) *  az épületben, épületen tartózkodó személyek 

aa) *  a tartózkodási helyüket elégséges számú, átbocsátóképességű és megfelelő helyen 

beépített kijáraton elhagyhassák, 

ab) *  a tartózkodási helytől mérve a megengedett elérési távolságon vagy időtartamon belül 

menekülési útvonalra, biztonságos térbe vagy átmeneti védett térbe juthassanak, 

b) a nem menthető személyek tartózkodási helye kielégítő védelmet nyújtson a tűz és 

kísérőjelenségei ellen. 

(2) Menekülésben korlátozott személyek számára létesített átmeneti védett térből a mentés 

lehetőségét biztosítani kell. 

(3) *  Önállóan menekülő személyek menekülése akkor tervezhető átmeneti védett térként 

figyelembe vett szomszédos tűzszakaszba, ha a biztonságos térbe jutás a tűzszakaszba lépés 

helyétől a megengedett elérési távolságon belül biztosított. 

(4) A speciális építmények kiürítését a XII. fejezet szerint kell biztosítani. 

(5) A szabadtéri rendezvények kiürítését a 207-218. § szerint kell biztosítani. 

52. § *  (1) A kiürítést 

a) geometriai módszerrel, a (2) bekezdés és a 7. mellékletben foglalt 1. táblázat szerint vagy 

b) számítással 

kell megtervezni. 

(2) A kiürítés geometriai módszerrel való tervezése, ellenőrzése során a menekülési útvonal, 

a biztonságos tér és az átmeneti védett tér elérési távolságának és a menekülési útvonalnak 

megengedett legnagyobb hosszúságát, továbbá a kiürítési útvonal megengedett legkisebb 

szabad szélességét, a kiürítési útvonalon beépített nyílászárók, valamint szűkületek 

megengedett legkisebb szabad belméretét kell ellenőrizni. 

(3) A helyiség, szabadtér, terület befogadóképességét az alábbi létszámadatok közül a 

nagyobb létszám jelenti: 

a) tervezői, üzemeltetői adatszolgáltatás szerinti, kiüríthető létszám, 

b) fajlagos értékkel számított, kiüríthető létszám. 
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(4) A befogadóképesség meghatározható a (3) bekezdés a) pontja szerinti létszám alapján, 

ha az üzemeltető vállalja annak folyamatos biztosítását. 

53. § *  (1) Csúszda, felvonó - kivéve a menekülési felvonót -, mozgólépcső, valamint 25%-

nál meredekebb lejtő kiürítésre nem tervezhető, kivéve, ha jogszabály másként nem 

rendelkezik. 

(2) Vészlétrát, vészhágcsót menekülés céljára ipari, mezőgazdasági vagy tárolási rendeltetés 

esetén, valamint gépészeti helyiség, gépészeti tér esetén lehet használni. 
28. Menekülésben korlátozott személyek elhelyezésére, ellátására, kezelésére, nevelésére, 

oktatására, gondozására szolgáló rendeltetés 

54. § (1) A menekülésben korlátozott személyek elhelyezésére, ellátására, kezelésére, 

nevelésére, oktatására, gondozására szolgáló rendeltetés esetén a speciálisnak nem minősülő 

általános iskolák kivételével, valamint ahol a rendeltetés alapján e rendelet előírja, a 

menekülésben korlátozott személyek részére a nem menthető személyek kivételével 

a) *  a kijárati szinten biztonságos térbe vagy a kiürítés első szakaszán belül átmeneti védett 

térbe jutást, 

b) a kijárati szinttől eltérő építményszinten átmeneti védett térbe jutást 

kell biztosítani. 

(2) *  Az (1) bekezdéstől eltérő rendeltetés akadálymentesítése esetén a tűzvédelmi hatóság 

előírhatja átmeneti védett tér szükségességét és jellemzőit. 

(3) *  Menekülési felvonót kell létesíteni, ha azt a tűzvédelmi hatóság a menekülés, mentés 

elősegítése céljából előírja. 

(4) A menekülési felvonó feleljen meg a tűzoltó felvonóra vonatkozó műszaki 

követelményeknek, az alábbi kiegészítésekkel: 

a) a felvonó aknaajtajának szabad szélessége legalább 0,9 méter legyen, 

b) a felvonó aknaajtaja előtt legalább 1,5 x 1,5 méter alapterületű szabad terület legyen, 

c) a felvonónak legalább azokat az építményszinteket kell kiszolgálnia, amelyek 

kiürítéséhez figyelembe veszik. 
29. Átmeneti védett tér követelményei 

55. § (1) *  Az átmeneti védett tér lehet 

a) önálló helyiség, 

b) önálló kiürítési útvonallal rendelkező tűzszakasz, 

c) füstmentes lépcsőház pihenőrésze, 

d) tetőfödém vagy 

e) védett kialakítású szabadlépcső pihenőrésze. 

(2) *  Az átmeneti védett teret úgy kell méretezni, hogy befogadóképessége megfeleljen az 

oda menekülő vagy menekített személyek maximális létszámának. 

(3) *  Az átmeneti védett teret úgy kell elhelyezni és kialakítani, hogy az oda menekült, 

menekített személyek biztonságos térbe mentése menekülési útvonalon keresztül 

végrehajtható legyen, valamint a szintek között önálló közlekedésre nem képes személyek a 

tartózkodás szintjén elérhessék azt. 

(4) A tűzvédelmi hatóság előírhatja *  

a) *  a kétirányú kommunikációs összeköttetés létesítését az átmeneti védett tér és az épület 

hatóság által meghatározott pontja között, valamint 

b) az átmeneti védett tér megközelítési útvonalán menekülési jelek elhelyezését. 

56. § (1) Az önálló helyiségként kialakított átmeneti védett teret 

a) *  menekülési útvonalat képező közlekedőhöz és lépcsőházhoz, füstmentes lépcsőházhoz, 

füstmentes lépcsőházi előtérhez vagy menekülési felvonó előteréhez kapcsolódóan kell 

elhelyezni, 

b) a szomszédos helyiségektől tűzgátló építményszerkezetekkel kell határolni, 

c) a homlokzati tűzterjedés ellen védetten kell kialakítani, 
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d) biztonsági világítással kell ellátni és 

e) a rendeltetésére utaló biztonsági jellel kell ellátni. 

(2) *  Az 55. § (1) bekezdés b) pontja szerinti, valamint az önálló helyiségként kialakított 

átmeneti védett tér bejárati ajtaja az előírt tűzállósági teljesítményen kívül rendelkezzen 

S200
 
füstgátló minősítéssel. Füstmentes lépcsőházból vagy előteréből nyíló átmeneti védett 

tér bejárati ajtaja esetében elegendő az S
a
 minősítésű füstgátló ajtó alkalmazása. 

(3) *  A füstmentes lépcsőházi pihenő és a védett szabadlépcső pihenője részeként kialakított 

átmeneti védett teret úgy kell a lépcsőházon, lépcsőn belül elhelyezni, hogy az ott várakozó 

személyek ne akadályozzák a nyílászárók használatát és a menekülést. A védett teret a 

rendeltetésére utaló biztonsági jellel kell ellátni és a várakozásra kijelölt terület határait a 

padlón jelölni kell. 

(4) *  Tetőfödémen vagy védett kialakítású szabadlépcső pihenőrészén akkor alakítható ki 

átmeneti védett tér, ha 

a) *  az 55. § (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti átmeneti védett terek nem megvalósíthatóak, 

b) az ott haladó vagy várakozó személyeket a füst nem veszélyezteti és 

c) a leesés elleni védelem biztosított. 

(5) Tetőfödémen kialakított átmeneti védett tér esetén 

a) ha a csapadékvíz elleni szigetelés felülről szabadon marad, a tetőszigetelési rendszer 

B
roof 

(t1) osztályú és a hőszigetelés A1-A2 tűzvédelmi osztályú legyen vagy 

b) megengedett B-E tűzvédelmi osztályú hőszigetelés alkalmazása, ha hő- vagy a 

csapadékvíz elleni szigetelő réteget felülről legalább 5 cm vastag A1 vagy A2 tűzvédelmi 

osztályú réteggel hézagmentesen fedik. 
30. A tartózkodási hely védelme 

57. § (1) Az előkészítéssel menthető vagy előkészítéssel sem menthető személyek 

tartózkodási helyét 

a) a szomszédos helyiségektől tűzgátló építményszerkezetekkel kell határolni, 

b) a homlokzati tűzterjedés ellen védetten kell kialakítani, 

c) biztonsági világítással kell ellátni és 

d) úgy kell kialakítani, hogy a rendeltetésszerű működés fenntartása, az ehhez szükséges 

berendezések, rendszerek működése biztosított legyen. 

(2) *  Az (1) bekezdés szerinti tűzgátló elhatárolás helyét és a működőképesség 

megtartásának szükséges időtartamát az üzemeltetési és az orvostechnológiai szempontok 

figyelembevételével kell meghatározni. 

(3) Az előkészítéssel menthető személyek tartózkodási helyének, védettségének, 

működőképességének időtartamát elegendő az előkészítéshez szükséges időtartam alapján 

megállapítani, ha az előkészítést követően a biztonságos térbe vagy átmeneti védett térbe 

mentés végrehajtható. 
31. Menekülési útvonal követelményei 

58. § (1) Menekülési útvonal lehet 

a) közlekedési útvonalat képező helyiség, 

b) lépcsőház, 

c) szabadlépcső vagy 

d) *  fedett átrium, nyitott folyosó, függőfolyosó. 

(2) *  

(3) *  

(4) A menekülési útvonal építményszerkezeteinek tűzvédelmi jellemzői feleljenek meg a 2. 

mellékletben foglalt 1. táblázat szerinti követelményeknek. 

(5) A menekülési útvonal hő- és füst elleni védelmét a X. fejezet szerint kell megoldani. 
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(6) A menekülési útvonalat biztonsági világítással, menekülési jelekkel és menekülési 

útirányjelző rendszerrel kell ellátni a XIII. fejezet szerint. 
32. Kiürítésre szolgáló nyílászárók *  

59. § (1) *  Az 50 főnél nagyobb befogadóképességű helyiség kiürítésre szolgáló ajtói, 

valamint az ilyen helyiségekben tartózkodók menekülésére szolgáló ajtó és az 50 főnél több 

személy kiürítésére szolgáló ajtó 

a) a kiürítés irányába nyíljon vagy a nyitásiránytól függetlenül menekülési útvonalon 

beépíthető legyen, 

b) a kinyithatóság szempontjából menekülési útvonalon beépíthető legyen és 

c) nyílásába legfeljebb 15 mm magas küszöb építhető be. 

(2) *  A kiürítésre szolgáló, vezérléssel működő ajtók esetében a kézi erővel történő nyitást 

minden esetben biztosítani kell. 

(3) A menekülési útvonalon beépített ajtónál függöny, szélfogó csak úgy helyezhető el, 

hogy az széthúzáskor a kijáratot ne szűkítse. A függöny a padló síkját nem érheti el, belső 

széleit eltérő színű csíkkal kell megjelölni. 

(4) *  A tömegtartózkodásra szolgáló helyiség kiürítésre szolgáló ajtóit és a 

tömegtartózkodásra szolgáló helyiség menekülési útvonalán beépített ajtókat egy mozdulattal 

nyithatóan kell kialakítani. 

(5) Az ipari, mezőgazdasági és tárolási célú építményeknél a menekülési útvonalon 

megengedett toló, billenő és emelkedő zsalus kapuk alkalmazása, ha azok mindkét oldalról és 

kézi úton 20 másodpercen belül legalább az 53. §-ban meghatározott szélességben és 

magasságban biztonságosan nyithatók és az érintett helyiségben tartózkodó személyek száma 

20 m2-enként az egy főt nem haladja meg. 

(6) *  A kiürítésre szolgáló, üzemszerűen zárva tartott ajtók vészeseti nyithatóságát és a 

beléptető rendszerek kiürítést nem akadályozó kialakítását biztosítani kell. 

(7)-(9) *  
33. Kiürítésre szolgáló, valamint menekülési útvonalat képező lépcsőház, lépcső követelményei *  

60. § *  (1) A menekülési útvonal függőleges szakaszát lépcsőházban, szabadlépcsőn vagy 

menekülési útvonalnak minősülő fedett átriumban elhelyezett legfeljebb 48 méter hosszúságú 

menekülési útvonalat képező lépcsőn kell vezetni. 

(2) A menekülési útvonalat képező lépcsőházat 

a) abban az esetben, ha a lépcsőházból kivezető kijárati szint és az attól függőleges 

értelemben vett legtávolabbi, a lépcsőházba vezető bejárati szint között a szintmagasság 

legfeljebb 14 méter, legalább hő- és füstelvezetéssel rendelkező lépcsőházként, 

b) az a) ponttól eltérő, 14 métert meghaladó szintmagasság esetén füstmentes 

lépcsőházként, 

c) speciális építményben a XII. Fejezet szerint 

kell kialakítani. 

(3) Meglévő épület legfeljebb 30 métert meg nem haladó legfelső építményszintű 

emeletráépítése, tetőtér-beépítése esetén a (2) bekezdés b) pontjában foglaltak helyett az új 

szintek kiürítésére alkalmazható két, egymástól független, legalább hő- és füstelvezetéssel 

rendelkező lépcsőház kialakítása. 

(4) A menekülési útvonalat képező szabadlépcsőt úgy kell elhelyezni, hogy a lépcső 

szerkezetét és a lépcső használóit a tűz és kísérőjelenségei, így a láng, hősugárzás, füst ne 

veszélyeztesse. A füstmentes lépcsőház helyett alkalmazható védett kialakítású szabadlépcső. 

(5) A tömegtartózkodásra szolgáló építmény menekülési útvonalát képező, 4 méternél 

szélesebb lépcsőkarokat korláttal kell felosztani olyan módon, hogy a lépcsőkar egymástól 

elválasztott részeinek szabad szélessége a biztonságos kiürítést biztosítsa. 

(6) Íves, húzott karú vagy csigalépcső kiürítésre akkor alkalmazható, ha 
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a) a lépcsőn menekülő személyek száma legfeljebb 50 fő, és a lépcső legfeljebb 10 méter 

menekülésre használt szintkülönbséget hidal át, vagy 

b) a lépcsőkar menekülésre használható karszélességén belül valamennyi lépcsőfok belépő 

szélessége legalább 0,27 m. 

(7) A menekülési útvonalat képező füstmentes lépcsőházat úgy kell kialakítani, hogy a 

lépcsőházból 

a) közvetlenül, 

b) tűzgátló építményszerkezetekkel határolt közlekedőn keresztül vagy 

c) két, egymástól független menekülési útvonallal rendelkező tűzszakaszon keresztül 

biztonságos térbe lehessen jutni. 
34. Helyiség, épületrész kiürítésének további követelményei 

61. § *  Kényszertartózkodásra szolgáló épület kiürítési és beavatkozási feltételeit az illetékes 

tűzvédelmi hatósággal egyeztetni kell. 

62. § (1) Tömegtartózkodásra szolgáló helyiségek kialakítása esetén 

a) *  a tömegtartózkodásra szolgáló helyiség menekülési útvonalán 0,015 méternél magasabb 

küszöb, valamint a menekülési útvonalon beépített ajtók nyílásába lépcső nem építhető be, 

b) tömegtartózkodásra szolgáló helyiségekből legalább két, különböző irányú kijáraton kell 

biztosítani a kiürítést. 

(2) A nézőterek, előadótermek, rendezvénytermek kialakításakor a következő szabályokat 

kell betartani: 

a) legalább 2 db, egymástól legalább 10 méterre elhelyezett kijárattal kell kialakítani 

aa) *  az 100 főnél nagyobb befogadóképességű pinceszinti és a 30 méter feletti 

padlóvonallal is rendelkező, 

ab) a 100 főnél nagyobb befogadóképességű, nem a terepszinti kijárattal azonos szinten 

lévő padlóvonalú, 

ac) a 200 főnél nagyobb befogadóképességű, nem rögzített székekkel kialakított 

helyiségeket, 

b) *  a tömegtartózkodásra szolgáló helyiség csak állóhelyekkel, valamint rögzített 

ülőhelyekkel tervezhető, alakítható ki úgy, hogy a padlószerkezethez vagy egymáshoz 

szilárdan rögzített ülőhelyek száma a helyiségen belüli kapcsolódó kiürítési útvonaltól mérve 

legfeljebb 24 db legyen, 

c) a helyiségeken belül az ülőhelyeket úgy kell elrendezni és a közlekedési útvonalakat úgy 

kell kialakítani, hogy a kijárathoz vezető útvonal hossza ne haladja meg 

ca) a széksorok között haladva a 12 m-t, 

cb) lépcsőn, lépcsőzetes lelátón fölfelé haladva a 15 m-t, 

cc) lépcsőn, lépcsőzetes lelátón lefelé haladva a 30 m-t és 

cd) sík emelkedőn és lejtőn, valamint vízszintesen haladva a 45 m-t és 

d) az 5000 főnél is nagyobb befogadóképességű helyiségek esetében legalább minden 

megkezdett 1000 főre elkülönített menekülési útvonalakat kell kialakítani. 
35. Kiürítési számítás 

63. § *  Kiürítési számítás esetén a 7. mellékletben foglalt 2. táblázatban előírt kiürítési 

normaidők teljesülését kell igazolni. 
36. Számítógépes szimuláció 

64. § Számítógépes szimuláció alkalmazása esetén ellenőrizni és igazolni kell, hogy a 

menekülő személyek a vizsgált épületet, épületrészt 

a) a kiürítés megengedett időtartamán belül vagy 

b) a füstterjedés figyelembevételével biztonságosan el tudják-e hagyni. 
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IX. FEJEZET 

TŰZOLTÓ EGYSÉGEK BEAVATKOZÁSÁT BIZTOSÍTÓ KÖVETELMÉNYEK 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 

 

X. FEJEZET 

HŐ ÉS FÜST ELLENI VÉDELEM 
49. Általános előírások 

88. § *  (1) Hő- és füstelvezetést és az ehhez szükséges mértékű légpótlást kell biztosítani 

a) 1200 m2-nél nagyobb alapterületű helyiségben, 

b) tömegtartózkodásra szolgáló helyiségben, 

c) menekülési útvonalon a füstmentes lépcsőház, a füstmentes előtér és a tűzgátló előtér 

kivételével, 

d) 100 m2-nél nagyobb alapterületű pinceszinti helyiségekben, 

e) fedett átriumokban, 

f) ott, ahol a rendeltetés alapján e rendelet előírja, 

g) speciális építmény esetén a XII. Fejezet alapján és 

h) ott, ahol a rendeltetés és a füstfejlődés jellemzői alapján, a kiürítés és a tűzoltó 

beavatkozás feltételeinek biztosítása céljából a tűzvédelmi hatóság előírja. 

(2) Az (1) bekezdés a)-g) pontjától eltérően nem kötelező hő- és füstelvezetést létesíteni 

a) a legfeljebb 500 m2 alapterületű és legalább EI
2
 15 C minősítésű bejárati ajtóval 

rendelkező, pinceszinti gépészeti helyiségben vagy helyiségcsoportban, 

b) a legfeljebb 500 m2 alapterületű, nem közösségi rendeltetésű pinceszinti helyiségben, 

amelyben jellemzően nem tűzveszélyes osztályba tartozó anyagot tárolnak, 

c) a legfeljebb 1200 m2 alapterületű, nem tömegtartózkodásra szolgáló pinceszinti 

helyiségben, ha a belmagasság felső harmadában az alapterület legalább 5%-ának megfelelő 

szabad nyílásméretű, betörhető üvegezésű, padlószintről nyitható homlokzati nyílászáróval 

rendelkezik, és a helyiség feletti födém síkja a rendezett terepcsatlakozás felett helyezkedik 

el, 

d) az olyan - beépített tűzoltó berendezéssel nem védett - ipari, mezőgazdasági rendeltetésű 

vagy raktárhelyiségben, amelynek tetőfedése vagy a helyiséget felülről lezáró egyéb 

szerkezete a tűzzel szemben számottevő ellenállással nem rendelkezik, 

e) a füstfejlődés szempontjából alacsony kockázatú térben. 

(3) Füstmentesítést kell létesíteni 

a) menekülési útvonalat képező lépcsőházban, ha e rendelet előírja, 

b) ahol a tűzvédelmi hatóság a rendeltetés és a füstfejlődés jellemzői alapján, a kiürítés és a 

tűzoltó beavatkozás feltételeinek biztosítása céljából előírja, vagy 

c) ahol e rendelet a rendeltetés alapján vagy a kiürítés biztosítása céljából előírja. 

(4) A több pinceszintet kiszolgáló, menekülési útvonalat képező lépcsőházba a füst 

bejutását a csatlakozó pinceszinti helyiségek irányából kell meggátolni. 

(5) Nem szabad hő- és füstelvezetést kialakítani a térfeltöltés elvén működő, teljes 

elárasztásos beépített gázzal vagy habbal oltó berendezéssel védett helyiségben. 
50. Működtetés, vezérlés 

89. § (1) *  A hő- és füstelvezetés és a füstmentesítés kézi működtetését biztosítani kell 

a) lépcsőház esetében szintenként, a menekülés valamennyi irányából észlelhető helyen, 

b) egyéb esetben a tűzvédelmi tervező által meghatározott módon. 

(2) *  A tűzvédelmi hatóság a kiürítés és a tűzoltói beavatkozás feltételeinek biztosítása 

céljából előírhatja 

a) a kézi nyitást vagy távnyitást követő visszazárás és újranyitás kiépítését, 
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b) tűzoltósági vezérlőtabló kialakítását, illetve 

c) a hő- és füstelvezetés és a füstmentesítés kézi működtetéseinek telepítési helyét. 

(3) *  A hő és füst elleni védelem tűzoltósági vezérlőtablóján meg kell jeleníteni a vezérelt 

eszközök üzemállapotait. 

(4) Több füstszakaszból álló helyiség esetén az egyes füstszakaszok hő- és 

füstelvezetésének kézi működtetését egy helyről kell biztosítani. 

(5) *  Beépített tűzjelző berendezéssel védett helyiség hő és füst elleni védelmének eszközeit 

a beépített tűzjelző berendezésnek vezérelnie kell, kivéve, ha a helyiségben beépített tűzoltó 

berendezés is létesül, és annak hatékony működését a tűzjelző központ általi vezérlés 

korlátozná. A vezérlés nem aktiválódhat kézi jelzésadó jelére abban az esetben, ha a kézi 

jelzésadó jele nem szolgáltat egyértelmű, a hő és füst elleni védelem megfelelő működéséhez 

szükséges információt. 

(6) *  
51. Hő- és füstelvezetés 

90. § (1) *  A hő- és füstelvezetés biztosítható 

a) természetes úton hő- és füstelvezető szerkezettel vagy erre a célra figyelembe vett, 

állandóan nyitott szabad nyílással, 

b) gépi úton hő- és füstelvezető berendezéssel vagy szellőzőberendezéssel a (2) bekezdés 

szerinti esetben vagy 

c) a természetes és a gépi megoldás kombinációjával. 

(2) Szellőzőberendezés hő- és füstelvezetés céljára abban az esetben alkalmazható, ha tűz 

esetén 

a) a hő- és füstelvezetésre előírt követelményeket maradéktalanul teljesíti vagy 

b) a hő- és füstelvezetésre előírt követelményeket a hőállóság kivételével teljesíti és a füst 

hőmérséklete és a térhőmérséklet számítással igazolt módon 50 °C fok alatt marad. 

(3) A hő- és füstelvezetés megfelelőségét számítással kell alátámasztani 

a) *  természetes füstelvezetés 15 métert meghaladó számított belmagasságú, lépcsőháznak 

nem minősülő térben való alkalmazása, 

b) természetes füstelvezetés és e rendelet által előírtnál nagyobb belépési sebességű gépi 

légpótlás együttes alkalmazása vagy 

c) természetes füstelvezetéshez tartozó természetes légpótlás e rendelet által előírtnál 

nagyobb belépési sebességű gépi légpótlással való kiegészítése 

esetén. 

(4) A természetes hő- és füstelvezetés legkisebb mértékét a 9. mellékletben foglalt 1. 

táblázat szerint vagy számítással kell megállapítani. 

(5) *  Gépi hő- és füstelvezetés esetén a szükséges elszívási teljesítmény 2 m3/s a természetes 

füstelvezetéshez tartozó hatásos nyílásfelület minden m2-ére számítva vagy számítással 

megállapított érték. 

(6) *  A hő- és füstelvezetés tervezése során figyelembe kell venni a túlnyomásos 

füstmentesítéssel ellátott terek és a füstelvezetéssel ellátott terek kapcsolatát, az egyidejű 

működés során kialakuló nyomásviszonyokat és biztosítani kell a nyílászárók kézi 

nyithatóságát. 

(7) *  A hő- és füstelvezetés és légpótlás tervezése során számítással is megállapítható a 

füstszakasz mérete, a füstelvezetéshez, légpótláshoz szükséges nyílások beépítési helye, a 

füstkötényfal szükségessége, belógásának mértéke. 
52. Hő- és füstelvezető szerkezet, hő- és füstelvezetésre szolgáló szabad nyílás *  

91. § (1) A hő- és füstelvezető szerkezet 

a) bevilágító felületének, kupolájának tűzvédelmi osztálya A1-D, 

b) megbízhatósági nyitási ciklusainak száma 

ba) közösségi rendeltetésű füstszakasz esetén Re 1000, 
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bb) egyéb rendeltetésű füstszakasz esetén Re 300, 

bc) közösségi rendeltetésű füstszakaszban kétfunkciójú szerkezet esetén Re 10 000 + 1000, 

bd) kétfunkciójú szerkezet esetén Re 10 000 + 300, 

c) szélterelőinek vibrációja 10 Hz-nél nagyobb csillapítású, 

d) külső szívóhatással szembeni ellenállása (statikus ellenállás, jelzése: WLmin) 1500 Pa, 

e) hővel szembeni ellenállása B = 300 °C és 

f) égvecsepegési kategóriája - a vízszinteshez képest 120°-nál nagyobb mértékben kinyíló 

szerkezet kivételével - d0. 

(2) *  A vízszinteshez viszonyítva legfeljebb 60°-os szöget bezáró beépítési helyzetű hő- és 

füstelvezető szerkezet nyitását biztosítani kell legfeljebb 250 Pa függőleges megoszló teher 

(hóteher, jelzése: SL) esetében is. 

(3) Az alacsony belső hőmérsékleten történő nyitást 

a) általános rendeltetésű helyiségeknél T = 0 °C és 

b) hűtőházi technológiánál a nyitást legalább T = -15 °C 

hőmérsékleten kell biztosítani. 

(4) A hő- és füstelvezető szerkezet átfolyási tényezőjét vizsgálattal kell megállapítani. 

(5) *  Meglévő épület, épületrész füstelvezetésének létesítésénél, átalakításánál, felújításánál 

oldalfalba épített meglévő nyílászáró füstelvezető szerkezetként való alkalmazása esetén, 

vizsgálati eredmény hiányában alkalmazható normatív átfolyási tényező, ha az alkalmazást az 

átalakítás mértékének, körének figyelembevételével a tűzvédelmi hatósággal egyeztették. 

(6) *  A hő- és füstelvezetésre szolgáló szabad nyílások esetében a hő- és füstelvezető 

szerkezetekre vonatkozó követelményeket a hatásos nyílásfelület, valamint az elhelyezés 

tekintetében alkalmazni kell. A szabad nyílás átfolyási tényezőjeként alkalmazható normatív 

érték is. 
53. Hő- és füstelvezető berendezés 

92. § (1) *  A füstelszívó ventilátor, a füstcsappantyú és a füstelvezető légcsatorna 

követelményét a 9. mellékletben foglalt 2. táblázat tartalmazza. 

(2) A füstelvezető légcsatornát és függesztő-tartószerkezeteit úgy kell kialakítani, hogy a 

tűz esetén fellépő hőtágulás felvételére alkalmas legyen. 

(3) A gépi füstelvezetés elszívó-teljesítményét úgy kell megállapítani, hogy az épület 

bármely tűzszakaszában, annak bármely szintjén valamennyi füstelvezetéssel érintett 

helyiségben egyidejűleg működhessen a gépi füstelvezetés. 

(4) Egymástól füstköténnyel elválasztott füstszakaszokból álló helyiség esetén a 

füstelvezető ventilátor elszívóteljesítményét annak figyelembevételével kell megállapítani, 

hogy a két legnagyobb mértékű füstelvezetést igénylő füstszakasz füstelvezetése egyidejűleg 

biztosított legyen. 

(5) *  

(6) A hő- és füstelvezetést légcserével biztosító kialakításra a füstelvezetés és a légpótlás 

követelményeit alkalmazni kell. 
54. Füstszakaszok kialakítása 

93. § (1) A hő- és füstelvezetéssel érintett helyiségben füstszakaszokat kell létesíteni, ha 

a) közlekedő, folyosó esetén a (2) bekezdés szerinti, menekülésre számításba vett útvonal 

legnagyobb hosszúsága meghaladja a 40 métert vagy 

b) egyéb helyiség esetén annak alapterülete meghaladja az 1600 m2-t vagy hosszúsága a 80 

métert. 

(2) *  Az (1) bekezdés a) pontja szerinti útvonal a menekülés során a füstszakaszba lépés 

helyétől a füstszakaszból kilépés helyéig tart. 

(3) *  

(4) *  A szomszédos füstszakaszokat úgy kell elválasztani egymástól, hogy az elválasztás a 

kiürítést ne akadályozza, a füst terjedését, szétterülését korlátozza. 
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(5) *  

(6) A füstgyűjtő térbe anyag-, terméktárolás akkor tervezhető, létesíthető, ha 

a) a füstgyűjtő tér maradék térfogata és a füstelvezetés teljesítménye számítással igazolt 

módon biztosítja a hő és a füst elvezetését és 

b) *  a füstgyűjtő tér tűzcsóván kívüli részének hőmérséklete számítással igazolt módon nem 

emelkedik 150 oC fölé vagy a helyiség teljes területe ESFR sprinklerberendezéssel védett. 

94. § (1) *  

(2) A tűzvédelmi dokumentáció készítéséért felelős személynek a várható igénybevétel 

figyelembevételével meg kell határoznia a füstgátló ajtóknak az önműködő csukódással 

kapcsolatos vizsgálati ciklus szerinti besorolását. 

(3) *  
55. Légpótlás 

95. § (1) *  A természetes légpótlás mértéke megegyezik legalább a természetes füstelvezetés 

számítással megállapított vagy a 9. mellékletben foglalt 1. táblázat szerint előírt mértékével. 

(2) A gépi légpótlás mértéke a gépi füstelvezetés előírt legkisebb mértékének 90-100%-a. 

(3) Egy légteret képező és több füstszakaszból álló helyiségben a légpótlást a legnagyobb 

mértékű füstelvezetésre kötelezett füstszakasz alapján, 

a) két füstszakasz esetén a másik füstszakasz füstelvezetésének 1/3-ával, 

b) három füstszakasz esetében a másik két füstszakasz füstelvezetésének 1/3-ával, 

c) négy vagy több füstszakasz esetében a második, harmadik és a negyedik legnagyobb 

mértékű füstelvezetésre kötelezett füstszakasz füstelvezetésének 1/3-ával 

megnövelve kell méretezni. 

(4) *  A légpótlást biztosító ventilátorra a füstelvezető ventilátor követelményei vonatkoznak, 

a hőállósági követelmény kivételével tűzhatástól védett elhelyezés esetén. A légpótlást 

biztosító légcsatorna-hálózatra a 9. mellékletben foglalt 2. táblázatban előírtakat kell 

betartani. 

(5) *  Gépi légpótlás esetén a 90. § (3) bekezdésében foglalt esetek kivételével a levegő 

belépési sebessége 

a) legfeljebb 3 m/s olyan helyiségben, ahol füstszegény levegőréteget kell biztosítani, 

b) legfeljebb 5 m/s egyéb esetben. 

(6) *  A légpótló szerkezet átfolyási tényezőjét vizsgálattal vagy normatív érték alapján kell 

megállapítani. 

(7) *  A légpótlás biztosítható 

a) természetes úton légpótló szerkezettel vagy állandóan nyitott szabad nyílással, 

b) gépi úton légpótló berendezéssel vagy 

c) a természetes és a gépi megoldás kombinációjával. 

(8) *  A légpótlásra szolgáló szabad nyílások esetében a légpótló szerkezetekre vonatkozó 

követelményeket a hatásos nyílásfelület, valamint az elhelyezés tekintetében alkalmazni kell. 
56. Beépítési hely 

96. § (1) A füst szabadba vezetésének helyét úgy kell megválasztani, hogy a kijutó füst 

a) ne veszélyeztesse 

aa) a menekülési útvonalakat, 

ab) a hő- és füstelvezetéshez szükséges légpótlást, 

ac) a füstmentesítés légellátását, 

ad) a tűzoltó beavatkozást, 

ae) a szomszédos épületekben, tűzszakaszban tartózkodókat és 

b) ne idézzen elő másodlagos gyújtási veszélyt. 

(2) A füstmentesítés és a légpótlás légbevezetésének helyét úgy kell megválasztani, hogy 

ezeken a helyeken keresztül a füst nem kerülhet vissza az épületbe vagy visszakerülése, 

visszaszívása elkerülhető legyen. 
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(3) *  Természetes hő- és füstelvezető vagy légpótló szerkezet alkalmazása esetén a 

szélirányt figyelembe kell venni a szerkezet elhelyezésénél és nyitási irányának 

meghatározásánál. 

(4) *  A hő- és füstelvezető szerkezetet a tető vagy a külső határoló fal füstkiáramlást 

elősegítő helyén kell beépíteni. 

(5) *  

(6) *  

(7) A hő- és füstelvezető tetőfelületen való elhelyezésénél figyelembe kell venni a 32. § (5) 

bekezdésében foglaltakat. 

(8) *  A légpótlást a helyiségbe a hatékony hő- és füstelvezetést elősegítő helyen kell 

bejuttatni. 

(9) Álmennyezettel kialakított helyiség gépi hő- és füstelvezetése abban az esetben 

biztosítható az álmennyezeti térből, ha 

a) az álmennyezet kialakítása, áttörtsége a füst áramlását nem befolyásolja kedvezőtlenül, 

b) az álmennyezeti elemek, az álmennyezet feletti térben lévő berendezések, tárgyak nem 

mozdulnak el helyükről a füstelvezetést veszélyeztető mértékben annak működésekor és 

c) az álmennyezeti térbe jutó égéstermék nem veszélyezteti a biztonsági berendezések 

működését és nem jelent gyújtási veszélyt. 
57. Füstmentesítés 

97. § *  (1) A lépcsőház füstmentesítését természetes átszellőzéssel vagy gépészet útján a 

lépcsőházba juttatott levegő túlnyomásával vagy a lépcsőház és a kapcsolódó terek között 

elhelyezett, természetes úton átszellőző vagy túlnyomásos füstmentes előtérrel kell 

biztosítani. 

(2) Túlnyomásos füstmentes lépcsőház, valamint túlnyomásos füstmentes előtér esetén 

a) az ajtók nyitott és zárt állapotában is biztosítani kell a füstmentességet, és 

b) a túlnyomást biztosító légellátó vezeték lépcsőházon, valamint előtéren kívüli szakaszára 

a 9. mellékletben foglalt 2. táblázat szerint a többszakaszos légpótló légcsatornára vonatkozó 

követelményt kell teljesíteni. 

(3) A túlnyomásos füstmentes lépcsőházhoz vagy előteréhez kapcsolódó menekülési 

útvonalon a túlnyomásos térből bejutó levegő automatikus elvezetését meg kell oldani oly 

módon, hogy a menekülési útvonalon kialakuló túlnyomás ne veszélyeztesse a menekülést. 
58. Füstmentes előtéri és füstmentes lépcsőházi helyiségkapcsolatok, nyílászárók *  

98. § (1) *  A füstmentes lépcsőházban kizárólag kézi vagy - beépített tűzjelző berendezéssel 

ellátott épület, épületrész esetén - automatikus tűzeseti vezérléssel ellátott felvonót lehet 

elhelyezni. 

(2) A füstmentes lépcsőházhoz és előteréhez csatlakozhat az (1) bekezdés szerinti felvonó 

aknája, ha más helyiségbe nem nyílik aknaajtó. 

(3) A természetes szellőzésű füstmentes lépcsőház legfeljebb egy pinceszintet szolgálhat ki. 

(4) *  

(5) *  A füstmentes lépcsőházba és a füstmentes előtérbe a szomszédos helyiségek és egyéb, 

ajtónak nem minősülő nyílászárók úgy nyílhatnak, hogy azok a füstmentesítés működését és a 

kiürítést nem veszélyeztethetik. 

(6)-(8) *  

XI. FEJEZET 

ROBBANÁS ELLENI VÉDELEM *  

99. § *  (1) A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyag előállítása, 

feldolgozása, használata, tárolása és forgalmazása során az érintett térrészben, helyiségben, 

építményben, ipari technológiai egységben, továbbá az e tevékenységekkel összefüggő 

tervezés és kivitelezés során a robbanás elleni védelmet tervezéssel és védelmi 

intézkedésekkel biztosítani, a védelmi intézkedéseket dokumentálni kell. 
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(2) A robbanás elleni védelem kialakításához a robbanásveszélyes terek robbanásvédelmi 

zónába sorolását el kell végezni. 

(3) Ott, ahol fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyag előállítása, 

feldolgozása, használata, tárolása és forgalmazása történik, a robbanásveszélyes zónák 

nagyságát, alakját, minőségét és a telepített berendezések megengedett legmagasabb felületi 

hőmérsékletét meg kell határozni. 

(4) A robbanás elleni védelem biztosítása céljából 

a) a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes anyag jelenlétét térben és időben korlátozni 

kell, 

b) a lehetséges gyújtóforrások kizárásáról, korlátozásáról gondoskodni kell, 

c) a robbanásveszélyes térben az esetlegesen bekövetkező robbanás káros hatásait 

korlátozni kell. 

(5) Robbanásveszélyes technológia alkalmazása esetén az esetlegesen bekövetkező 

robbanás káros hatásait olyan módon kell korlátozni, hogy 

a) nem idéz elő a technológián kívüli robbanást, 

b) közlekedési útvonalat, tűzoltási felvonulási területet és utat, személyeket nem 

veszélyeztet, 

c) az építményszerkezeteket a lehető legkisebb károsodás érje. 

(6) Robbanásveszélyes térben csak olyan villamos és nem villamos berendezések 

alkalmazhatóak, amelyek a robbanásveszélyes zónának megfelelő robbanásbiztos védelmi 

móddal rendelkeznek. 

 

XII. FEJEZET 

SPECIÁLIS ÉPÍTMÉNYEK TŰZVÉDELME 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 
 

68. Kilátó 

124. § (1) A kilátók kockázati osztályát az 1. mellékletben foglalt 1. táblázat szerint kell 

meghatározni. 

(2) A NAK és AK osztályba tartozó, szabadon álló kilátók építményszerkezeteire 

tűzvédelmi osztály és tűzállóságihatárérték-követelmény nem vonatkozik. 

(3) A szabadon álló kilátók építményszerkezete 

a) KK osztály esetén legalább C tűzvédelmi osztályú, 

b) MK osztály esetén legalább A2 tűzvédelmi osztályú legyen, és MSZ EN 1363-2 

szabvány szerinti külső tűzhatás tűzgörbe szerinti vizsgálattal igazoltan 30 percig álljon ellen 

a tűz hatásainak. 

(4) Szabadon álló kilátókra maximális tűzszakaszméret-követelmény nem vonatkozik. 

(5) Az épületen vagy épületen belül kialakított kilátók építményszerkezeti követelményei az 

épület kockázati osztályától függenek. 

(6) Épületen belül nem kell a kilátóhoz vezető lépcsőnek tűzállósági teljesítménnyel 

rendelkeznie, ha a lépcső tere az épület többi részétől tűzgátló szerkezetekkel elhatároltan van 

kialakítva, a földszinten a szabadba nyíló kijárattal rendelkezik és a lépcsőszerkezet A1 vagy 

A2 tűzvédelmi osztályú anyagból készült. 

(7) A legfeljebb KK osztályba tartozó épületen belül a kilátóhoz vezető lépcsőre nem 

vonatkozik tűzvédelmi osztály és tűzállóságihatárérték-követelmény, ha a kilátó és a hozzá 

vezető lépcső tere különálló tűzszakaszként van kialakítva az épület többi részétől, a 

földszinten a szabadba nyíló kijárattal rendelkezik és a kilátó tűzszakasz területe automatikus 

tűzjelző berendezéssel védett. 
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(8) *  Épületen belüli lépcsőtérnek a hő- és füstelvezetéséről - a NAK osztályba tartozó 

épület kivételével - gondoskodni kell. A kialakítás módját a tűzvédelmi hatósággal kell 

egyeztetni. 

125. § (1) *  Az MK osztályba tartozó kilátó kialakítása esetén menekülési felvonó 

szükségességét a tűzvédelmi hatóság állapítja meg. 

(2) A KK és MK osztályba tartozó kilátóban - kivéve a szabadon álló kilátót - fali 

tűzcsaphálózatot kell kiépíteni. 

(3) *  Az épületen vagy épületen belül létesített kilátó esetében a menekülésre figyelembe 

vett útvonalon kívülről vagy belülről megvilágított menekülési jelet, jeleket kell elhelyezni, 

kialakítani. 
69. Ponyvaszerkezetű építmények 

126. § (1) A ponyvaszerkezetű építmények kockázati osztályát az 1. mellékletben foglalt 1-

2. táblázat szerint kell meghatározni. 

(2) Ezen alcím rendelkezései azon közösségi rendeltetésű ponyvaszerkezetű építményekre 

vonatkoznak, amelyek 500 m2-nél nagyobb alapterületűek vagy tömegtartózkodásra 

szolgálnak. 

(3) Emberi tartózkodásra szolgáló tér ponyvaszerkezetű építményben csak a földszinten 

létesíthető. 

(4) A ponyvaszerkezetű építményekre tűzállóságiteljesítmény-követelmény nem 

vonatkozik. A ponyvaszerkezetű építmények ponyvafelületét megtámasztó tartószerkezet a 

NAK osztály esetén D, AK osztály esetén B, KK és MK osztály esetén A1 vagy A2 

tűzvédelmi osztályú. 

(5) A ponyvahéjazat anyaga legalább B-s2, d0 tűzvédelmi osztályú, ha az építmény 2000 

főnél nagyobb befogadóképességű. Ha az építmény befogadóképessége 300 főnél nagyobb, 

de nem haladja meg a 2000 főt, akkor legalább C-s2, d0 követelményt kell teljesítenie. 

(6) A ponyvaszerkezetű építmények maximális megengedett alapterülete 

a) 6000 m2, ha a ponyvahéjazat anyaga legalább B-s2, d0, 

b) 4000 m2, ha a ponyvahéjazat anyaga legalább C-s2, d0 vagy 

c) 1000 m2 egyéb ponyvahéjazat esetében. 

(7) Ha a ponyvaszerkezetű építmény egyéb épülettel szervesen összeépül, akkor a 

ponyvaszerkezettel fedett alapterület is beleszámít az épület alapterületébe. A 

ponyvaszerkezetű építményre és egyéb épületre vonatkozó tűzszakasz-követelmények közül a 

kisebbet kell figyelembe venni. 

127. § (1) Az építményben alkalmazott hő- és hangszigetelés tűzvédelmi osztálya legalább 

azonos a ponyvahéjazat anyagával, a padlóburkolat anyaga legalább C
fl

-s2 legyen. 

(2) A ponyvaszerkezetű építmények kijáratainak számát és a kijáratok szélességi méretét 

úgy kell kialakítani, hogy az 

a) a B-s2, d0 követelményt teljesítő ponyvahéjazat esetén 4 perc, 

b) a C-s2, d0 követelményt teljesítő ponyvahéjazat esetén 2 perc, 

c) egyéb ponyvahéjazat esetén 1 perc 

alatt kiüríthető legyen. 

(3) Kiürítésre figyelembe vehető a menekülés irányába nyíló ajtó, valamint az üzemelés 

alatt állandóan biztosított nyílásfelület. 

(4) A kijáratoknál küszöb, szintkülönbség vagy bármilyen biztonságos haladást akadályozó 

kialakítás nem lehet. 

128. § (1) A ponyvaszerkezetű építmények egyéb építményektől való tűztávolsága 

a) a B-s2, d0 követelményt teljesítő ponyvahéjazat esetén legalább 10 méter, 

b) a C-s2, d0 követelményt teljesítő ponyvahéjazat esetén legalább 12 méter, 
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c) egyéb ponyvahéjazat esetén legalább 14 méter. 

(2) Ha két vagy több egymás mellé helyezett ponyvaszerkezetű építmény együttes 

alapterülete nem haladja meg a 126. § (6) bekezdésében meghatározott mértéket, azok egy 

építményként vehetők figyelembe, és közöttük az előzőekben leírt távolságokat nem kell 

biztosítani, mivel az egy tűzszakasznak minősül. 

(3) Világításra a ponyvaszerkezetű építményben csak villamos energia alkalmazható. A 

ponyvaszerkezetű építményeken belül elhelyezett villamos berendezéseket úgy kell 

kialakítani, hogy azok központilag és szakaszosan is leválaszthatók legyenek. 

(4) A ponyvaszerkezetű építményekben biztonsági világítást, valamint kívülről vagy 

belülről megvilágított menekülési jeleket kell elhelyezni. 
70. Állvány jellegű építmények 

129. § (1) Az állvány jellegű építmények kockázati osztályát az 1. mellékletben foglalt 1-4. 

táblázat szerint kell meghatározni. 

(2) Az állvány jellegű építményekre tűzállóságiteljesítmény-követelmény nem vonatkozik. 

(3) Az állvány jellegű építmények függőleges, vízszintes, valamint a lépcső tartószerkezete 

a) 10 fő felett, de legfeljebb 50 fő tartózkodásra szolgáló építmény esetén legalább D, 

b) 50 fő felett, de legfeljebb 300 fő tartózkodásra szolgáló építmény esetén legalább C, 

c) 300 fő felett, de legfeljebb 500 fő tartózkodásra szolgáló építmény esetén legalább B, 

d) 500 fő feletti tartózkodásra szolgáló építmény esetén legalább A2 

tűzvédelmi osztályú. 

(4) Az ipari rendeltetésű építménynél a függőleges, vízszintes és lépcső tartószerkezet A1 

vagy A2 tűzvédelmi osztályú. A tűzállósági teljesítmény meghatározásánál figyelembe kell 

venni a robbanásveszélyes vagy tűzveszélyes osztályba tartozó anyagok jelenlétét, amelyek 

tűz esetén a tartószerkezet állékonyságát veszélyeztetik. 

(5) Az állvány jellegű építményekre maximális tűzszakaszméret-követelmény nem 

vonatkozik. 

(6) Az állvány jellegű építmények kiürítési útvonalait, kijáratainak számát, méretét úgy kell 

kialakítani, hogy 

a) a D tűzvédelmi osztályú tartószerkezettel rendelkező építmény 1 perc, 

b) a C tűzvédelmi osztályú tartószerkezettel rendelkező építmény 2 perc, 

c) az A1 vagy A2 tűzvédelmi osztályú tartószerkezettel rendelkező építmény 6 perc 

alatt kiüríthető legyen. 

130. § (1) Az 50 fő feletti tartózkodásra szolgáló állvány jellegű építmény esetén 

menekülési útirányt jelző rendszert kell kialakítani. 

(2) A tömegtartózkodásra szolgáló állvány jellegű építmény esetén, ha naplementét 

követően használják az építményt, akkor biztonsági világítást kell kialakítani. 
71. Szín építmények 

131. § (1) A szín építmények kockázati osztályát az 1. mellékletben foglalt 1-4. táblázat 

szerint kell meghatározni. 

(2) A szín építményszerkezeteire tűzállóságiteljesítmény-követelmény nem vonatkozik. 

(3) A szín tartószerkezete 

a) legfeljebb 50 fő tartózkodására szolgáló építmény esetén legalább D, 

b) 50 fő feletti, de legfeljebb 300 fő tartózkodására szolgáló építmény esetén legalább C, 

c) 300 fő feletti, de legfeljebb 2000 fő tartózkodására szolgáló építmény esetén legalább B, 

d) 2000 fő feletti tartózkodásra szolgáló építmény esetén legalább A2 

tűzvédelmi osztályú. 

(4) A szín tető- és egyéb térelhatároló szerkezete 

a) 300 fő feletti, de legfeljebb 2000 fő tartózkodására szolgáló építmény esetén legalább B, 

b) 2000 fő feletti tartózkodásra szolgáló építmény esetén legalább A2 

tűzvédelmi osztályú. 
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(5) Az ipari rendeltetésű szín tartószerkezete, valamint tető- és egyéb térelhatároló 

szerkezete legalább A2 tűzvédelmi osztályú. 

(6) A szín kiürítési útvonalait, kijáratainak számát, méretét úgy kell kialakítani, hogy 

a) a D tűzvédelmi osztályú tartó-, valamint tető- és egyéb térelhatároló szerkezettel 

rendelkező építmény 0,5 perc, 

b) a C tűzvédelmi osztályú tartó-, valamint tető- és egyéb térelhatároló szerkezettel 

rendelkező építmény 1 perc, 

c) a B tűzvédelmi osztályú tartó-, valamint tető- és egyéb térelhatároló szerkezettel 

rendelkező építmény 2 perc, 

d) az A1 vagy A2 tűzvédelmi osztályú tartó-, valamint tető- és egyéb térelhatároló 

szerkezettel rendelkező építmény 4 perc 

alatt kiüríthető legyen. 

(7) Ha a tartószerkezetnél alacsonyabb tűzvédelmi osztályba tartozó térelhatároló 

szerkezetet alkalmaznak, akkor a térelhatároló szerkezet tűzvédelmi osztályát kell figyelembe 

venni a kiürítési idő meghatározásánál. 

(8) A kiürítési számítást a szín tetőszerkezetének vízszintes vetületéig kell számolni. 

132. § (1) Színben történő tárolás esetén tűzszakasz- és tűztávolság-követelményként a 

szabadtéri tárolásra vonatkozó előírásokat kell betartani. 

(2) A szín megengedett alapterülete 

a) legfeljebb 1000 m2, ha a szín tartószerkezete, valamint tető- és egyéb térelhatároló 

szerkezete legalább D, 

b) legfeljebb 2000 m2, ha a szín tartószerkezete, valamint tető- és egyéb térelhatároló 

szerkezete legalább C, 

c) legfeljebb 4000 m2, ha a szín tartószerkezete, valamint tető- és egyéb térelhatároló 

szerkezete legalább B, 

d) legfeljebb 8000 m2, ha a szín tartószerkezete, valamint tető- és egyéb térelhatároló 

szerkezete legalább A2 

tűzvédelmi osztályú. 

(3) Ha a tartószerkezetnél alacsonyabb tűzvédelmi osztályba tartozó térelhatároló 

szerkezetet alkalmaznak, akkor a térelhatároló szerkezet tűzvédelmi osztályát kell figyelembe 

venni a megengedett alapterület meghatározásánál. 

(4) Ha a szín egy épülettel szervesen összeépül, akkor a szín alapterülete is beleszámít az 

épület alapterületébe. 

133. § (1) A szín építmények egyéb építményektől való tűztávolsága 

a) a D tűzvédelmi osztályú tartó-, valamint tető- és egyéb térelhatároló szerkezettel 

rendelkező építmény esetén legalább 14 m, 

b) a C tűzvédelmi osztályú tartó-, valamint tető- és egyéb térelhatároló szerkezettel 

rendelkező építmény esetén legalább 12 m, 

c) a B tűzvédelmi osztályú tartó-, valamint tető- és egyéb térelhatároló szerkezettel 

rendelkező építmény esetén legalább 10 m, 

d) az A1 vagy A2 tűzvédelmi osztályú tartó-, valamint tető- és egyéb térelhatároló 

szerkezettel rendelkező építmény esetén legalább 8 m. 

(2) Ha a tartószerkezetnél alacsonyabb tűzvédelmi osztályba tartozó térelhatároló 

szerkezetet alkalmaznak, akkor a térelhatároló szerkezet tűzvédelmi osztályát kell figyelembe 

venni a tűztávolság meghatározásánál. 

(3) Ha két vagy több, egymás mellé helyezett szín együttes alapterülete nem haladja meg a 

132. § (2) bekezdésében meghatározott mértéket, azok egy tűzszakasznak minősülnek. 

134. § (1) Az 50 fő feletti tartózkodásra szolgáló szín építmény esetén menekülési jeleket 

kell elhelyezni. 
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(2) A tömegtartózkodásra szolgáló építmény esetén, ha naplementét követően használják az 

építményt, biztonsági világítást és kívülről vagy belülről megvilágított menekülési jelet, 

jeleket kell elhelyezni. 

XIII. FEJEZET 

VILLAMOS ÉS VILLÁMVÉDELMI BERENDEZÉSEK 
72. Kisfeszültségű erősáramú villamos berendezések tűzvédelmi létesítési követelményei 

135. § (1) *  Az építmény minden, központi normál és biztonsági tápforrásról táplált villamos 

berendezését, valamint a központi szünetmentes energiaforrásokat úgy kell kialakítani, hogy 

az építmény egésze egy helyről lekapcsolható legyen. 

(1a) *  Ikerházak és sorházak esetében, amikor a villamos betáplálás a közműhálózatról több 

csatlakozóvezetékkel történik, a tűzeseti lekapcsolás lakásonként, önálló épületrészenként is 

kialakítható. 

(1b) *  Az (1) bekezdés szerint kialakított építményekben az építményrészek külön 

lekapcsolásának szükségességét és kialakítását a tűzvédelmi hatósággal kell egyeztetni. 

(2) A tűzeseti lekapcsolást úgy kell kialakítani, hogy a tűzeseti beavatkozás során a tűzeseti 

fogyasztók csoportjai külön legyenek lekapcsolhatók, működtetésük az egyéb áramkörök 

lekapcsolása esetén is biztosítható legyen. 

(3) Több tűzszakaszon áthaladó vezetékrendszert úgy kell kialakítani, hogy a tűzeseti 

lekapcsolással érintett tűzszakaszban beavatkozó tűzoltót áramütés ne veszélyeztesse. 

(4) A csoportosan elhelyezett villamos kapcsolók, főkapcsolók és túláramvédelmi 

készülékek rendeltetését, továbbá e kapcsolók ki- és bekapcsolt helyzetét jelölni kell. 

136. § Ha a KK és az MK osztályba tartozó épület villamosenergia-ellátását 

középfeszültségű rendszer - az épületben több szinten áthaladó középfeszültségű kábel - 

biztosítja, akkor 

a) az épület teljes középfeszültségű hálózata az épület földszintjén vagy pincéjében 

elhelyezett kapcsoló helyiségben lekapcsolható legyen, 

b) a -1. szinten és a földszinten elhelyezett transzformátorok kivételével kizárólag száraz 

transzformátorok kerülhetnek alkalmazásra, 

c) az egyes transzformátorokhoz csatlakozó fogyasztó berendezések a transzformátorokhoz 

tartozó kisfeszültségű kapcsoló berendezésben tűzszakaszonként csoportosítva lekapcsolható 

legyen és 

d) a legalsó transzformátorhoz csatlakozó kisfeszültségű kapcsoló-berendezésben a tűzeseti 

fogyasztók részére külön fogyasztócsoportokat és külön lekapcsolható leágazásokat kell 

kialakítani. 
73. Tűzeseti fogyasztók működőképessége 

137. § (1) A tűzeseti fogyasztók létesítése, beépítése, kialakítása során biztosítani kell, hogy 

tűz esetén működőképességüket a 11. mellékletben foglalt 1. táblázat szerinti időtartam és a 

teherhordó falra vonatkozó tűzállóságiteljesítmény-követelmény időtartama közül a kisebb 

időtartamig megtarthassák. 

(2) A működőképesség-megtartás megvalósul, ha tűz esetén 

a) az előírt működési időtartamig 

aa) a tűzeseti fogyasztó működéséhez szükséges teljesítményű villamos energia 

rendelkezésre áll, 

ab) a tápforrás és a tűzeseti fogyasztó közötti energiaátvitel és a működtetést, vezérlést 

biztosító vezetékrendszer épületen belüli és főelosztón kívüli szakaszainak tűzhatás elleni 

védelme vagy 138. § szerinti kialakítása biztosított, 

ac) a tűzeseti fogyasztó működtetése, vezérlése biztosított, 

ad) a tűzeseti fogyasztó rögzítése és a rögzítést fogadó építményszerkezet állékonysága 

biztosított, 
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b) normál és biztonsági tápforrás együttes alkalmazása esetén a normál tápforrás kiesésekor 

a biztonsági tápforrásra való, előírt időn belüli átkapcsolás automatikus és 

c) a tűzeseti fogyasztó kialakítása megfelel a vonatkozó műszaki követelménynek vagy 

azzal egyenértékű. 

(3) Biztonsági tápforrást kell alkalmazni 

a) az MK mértékadó kockázati osztályú építmények, önálló épületrészek tűzeseti 

fogyasztóinak ellátására, 

b) létfontosságú rendszerelemek, 

c) fekvőbeteg-ellátásra szolgáló intézmény és 

d) előkészítés nélkül menthető személyek lakóotthona, oktatási intézménye 

esetén. 

(4) A normál és a biztonsági tápforrás közötti átállás megengedett időtartama 

a) biztonsági világítás és menekülési jelzések esetén 1 másodperc, 

b) egyéb tűzeseti fogyasztó esetén 90 másodperc. 

(5) Közüzemi villamos hálózat biztonsági tápforrásként akkor alkalmazható, ha az egyes 

tápforrásokat képező betáplálásoknak 120 kV-os vagy nagyobb feszültségű állomások 

középfeszültségű hálózatrészén van közös pontjuk. 

(6) Tűzeseti fogyasztó biztonsági tápellátására gázmotor nem alkalmazható. 

138. § *  (1) Nem szükséges a tápforrás és a tűzeseti fogyasztó közötti energiaátvitel és a 

működtetést, vezérlést biztosító vezetékrendszer tűzhatás elleni védelmét biztosítani, ha 

a) a biztonsági tápforrást a tűzeseti fogyasztóban helyezték el, vagy 

b) a tűzeseti fogyasztók tűzszakaszon belüli kiesését a 11. mellékletben foglalt 2. táblázat 

szerint korlátozzák, és az energiaátvitelt, működtetést, vezérlést biztosító vezetékrendszer a 

kiesés által érintett fogyasztókkal azonos tűzszakaszban található. 

(2) Nem szükséges a füstmentes lépcsőházi biztonsági világítás lépcsőházon belüli 

vezetékrendszerének tűzhatás elleni védelmét biztosítani, ha az kizárólag a lépcsőház 

biztonsági világításának megtáplálására szolgáló áramkörről üzemel. 

(3) A vezetékrendszer végponti, tűzeseti fogyasztóhoz csatlakozó, legfeljebb 15 m hosszú 

szakaszán nem szükséges tűzálló kábeltartó szerkezet alkalmazása, ha a végponti 

vezetékszakasz 

a) egyetlen olyan fogyasztóhoz csatlakozik, amelynek tűzhatás elleni védelme nem 

biztosított, 

b) rögzítése olyan építményszerkezeten történik, melynek a tűzállósági teljesítménye 

kisebb, mint a tűzeseti fogyasztó működésére vonatkozó követelmény, és 

c) a végponti fogyasztóval azonos helyiségben helyezkedik el. 
74. Villámvédelem 

139. § (1) Ezen alcím rendelkezései - a járművek kivételével - vonatkoznak az ideiglenes és 

állandó jellegű építmények villámvédelmi követelményeire. 

(2) Az építmények villámcsapások hatásaival szembeni védelmét a rendeltetés 

figyelembevételével az emberi élet elvesztésének, a közszolgáltatás kiesésének és a kulturális 

örökség elvesztésének kockázata szempontjából kell biztosítani. 

140. § (1) *  A villámcsapások hatásaival szembeni védelmet norma szerinti - NV jelölésű - 

villámvédelemmel kell biztosítani 

a) új építménynél, 

b) a meglévő építmény rendeltetésének megváltozása során, 

c) a meglévő építmény olyan bővítése esetén, melynek következtében az eredeti tetőfelület 

vízszintes vetülete 40%-ot meghaladó mértékben növekszik. 

(2) *  Az (1) bekezdésben meghatározott eseteken kívül a villámcsapások hatásaival 

szembeni védelmet a meglévő építmény nem norma szerinti villámvédelmével is lehet 

biztosítani. 
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(3) *  A meglévő építmény nem norma szerinti villámvédelmének meg kell felelnie a 

villámvédelem létesítésekor, az utolsó felülvizsgálatakor vagy a kivitelezéskor érvényes 

műszaki követelménynek. 

(4) Ha meglévő építmény eredetileg nem norma szerinti villámvédelmét norma szerintivé 

alakítják, akkor ezt követően a nem norma szerinti villámvédelem követelményrendszere már 

nem alkalmazható rá. 

141. § A villámcsapások hatásával szembeni védelem megfelelő, 

a) *  ha a villámvédelmi kockázatkezeléssel meghatározott, egy évre vetített kockázat az 

emberi élet elvesztésére vonatkozóan kisebb, mint 10-5, a közszolgáltatás kiesésére kisebb, 

mint 10-3 és a kulturális örökség elvesztésére vonatkozóan kisebb, mint 10-4, 

b) ha a 12. mellékletben foglalt táblázatban foglalt építmények villámvédelme megfelel az 

ott leírtaknak, és c) ha az ideiglenes építmény villámvédelmi intézkedései a 143. §-ban 

foglaltaknak megfelelnek. 

142. § (1) *  Villámvédelmet kell kialakítani 

a) a 12. mellékletben foglalt 1. táblázatban nevesített rendeltetésű állandó építményeken, a 

táblázatban előírt minimálisan betartandó védelmi szintek létrehozásával vagy 

b) minden olyan állandó vagy ideiglenes építményen, amelyen a villámcsapások hatásaival 

szembeni védelem csak így biztosítható. 

(2) *  Ha a 12. mellékletben foglalt 1. táblázat szerinti védelmi szinthez képest a vonatkozó 

műszaki követelmény szigorúbb védelmi szintet állapít meg, akkor a szigorúbb követelményt 

kell alkalmazni. 

143. § (1) *  Villámvédelmet kell kialakítani azoknál az ideiglenes építményeknél, 

felvonulási és építési területek építményeinél, amelyeknél az építmény fennállási ideje április 

1. és október 31. közötti időszak bármely napjára esik, és amennyiben az építményre 

elkészített villámvédelmi kockázatkezelés alapján szükséges. 

(2) Ideiglenes építmények villámvédelmére olyan villámvédelem is elfogadható, amelynek 

alkalmazása esetén az egy évre vetített villámvédelmi kockázat az emberi élet elvesztésére 

kisebb, mint 10-4 és a közszolgáltatás kiesésére kisebb, mint 10-2. 

(3) Ideiglenes építmények villámvédelmének biztosítására üzemeltetési, használati vagy 

munkautasítást kell készíteni. 

144. § *  Nem kötelező villámvédelmet létesíteni 

a) az épület terepszinti csatlakozásának legalsó és a tetőfedés legmagasabb pontja között 

legfeljebb 10 m magasságú 

aa) egy lakóegységet vagy csak egymás mellett elhelyezett lakóegységeket tartalmazó 

lakóépületen, 

ab) legfeljebb 200 m2 alapterületű - a 12. mellékletben foglalt 1. táblázatban nem szereplő - 

közösségi épületen, 

ac) legfeljebb 400 m2 alapterületű, egymás felett elhelyezett lakóegységeket tartalmazó 

lakóépületben, ha a tető anyaga A1-A2 tűzvédelmi osztályba tartozik, 

b) olyan műtárgyakon, amelyek esetében az emberélet elvesztésének villámvédelmi 

kockázata az építmény kialakításából, rendeltetéséből következően hasonló ahhoz, mint 

amekkora kockázatnak a személyek a természetes környezetben is ki vannak téve, 

c) a nyomvonalas műszaki létesítményeken, kivéve 

ca) a felszín feletti nagynyomású, illetve fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba 

tartozó anyagot szállító, elosztó csővezetékek, 

cb) az olyan kötélpályás felvonók vagy egyéb nyomvonalas műszaki létesítmények, 

amelyek villámvédelmét önálló, kifejezetten az adott típusú nyomvonalas műszaki 

létesítményre vonatkozó szakmai műszaki előírás szabályozza. 
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75. Elektrosztatikus feltöltődés és kisülés elleni védelem 

145. § *  (1) Ezen alcímet nem kell alkalmazni azon technológiai berendezések 

elektrosztatikus feltöltődés elleni védelmére, amelyek a robbanásveszélyes környezetben 

történő alkalmazásra tanúsítással rendelkeznek. 

(2) Azokon a területeken, szabadtereken, robbanásveszélyes zónákban - beleértve az (1) 

bekezdésben meghatározott berendezések környezetét is -, ahol robbanásveszélyes osztályba 

tartozó anyagokat állítanak elő, dolgoznak fel, használnak, tárolnak vagy forgalomba hoznak, 

és az elektrosztatikus feltöltődés tüzet vagy robbanást okozhat, elektrosztatikus feltöltődés 

elleni védelmet kell biztosítani. A tervezés és kivitelezés során az elektrosztatikus gyújtás 

megakadályozása érdekében dokumentált védelmi intézkedéseket kell végrehajtani, és fel kell 

mérni az elektrosztatikai kockázatot. 

(3) Nem szükséges az elektrosztatikai kockázat meghatározása, ha a létesítés során 

alkalmazott intézkedések nyomán a burkolatok levezetési ellenállásértéke nem haladja meg a 

12. mellékletben foglalt 2. táblázatban rögzített határértékeket. A határértékek a 2 és 22 

zónára vonatkoznak, az 1 és 21 zóna esetén azokat 50%-kal kell csökkenteni. 

(4) A villamos tervezés és kivitelezés során biztosítani kell az elektrosztatikai földelések 

megfelelő biztonságú és minőségű kialakítását az antisztatikus burkolatok, az elektrosztatikai 

célú potenciálkiegyenlítések számára minden olyan helyen, ahol az elektrosztatikus kisülés 

nem engedhető meg. 

(5) Az elektrosztatikus feltöltődés elleni védelem megfelelő, ha a tervezést, létesítést, 

üzemeltetést és karbantartást a vonatkozó műszaki követelmény szerint vagy azzal legalább 

egyenértékű biztonságot nyújtó módon végzik, és az elektrosztatikus feltöltődés elleni 

védelmet a felülvizsgálatot követően a felülvizsgáló megfelelőnek minősíti. 
76. Biztonsági világítás, biztonsági jelzések és menekülési útirányt jelző rendszer 

146. § (1) Biztonsági világítást kell létesíteni 

a) a KK és MK osztályú épület menekülési útvonalán, 

b) óvoda, iskola, gyermekjóléti, gyermekfoglalkoztató, kényszertartózkodásra szolgáló 

intézmény menekülési útvonalán, 

c) átmeneti védett térben és a tűzoltó egységek részére a helyiség megközelítésére használt 

útvonalon, 

d) biztonsági felvonó előterében, 

e) tűzoltósági beavatkozási központban és a tűzoltó egységek részére a helyiség 

megközelítésére használt útvonalon, 

f) tűzeseti főkapcsolót tartalmazó helyiségben és a tűzoltó egységek részére a helyiség 

megközelítésére használt útvonalon, 

g) tűzjelző központ helyiségében és a tűzoltó egységek részére a helyiség megközelítésére 

használt útvonalon, 

h) beépített tűzoltó berendezés elzáró szerelvényét tartalmazó helyiségben és a tűzoltó 

egységek részére a helyiség megközelítésére használt útvonalon, 

i) tömegtartózkodásra szolgáló helyiségben, 

j) ahol e rendelet előírja és 

k) *  ahol a tűzvédelmi hatóság a menekülés biztosítása érdekében előírja. 

(2) Kívülről vagy belülről megvilágított magasan, vagy ha nem lehetséges, középmagasan 

elhelyezett menekülési jeleket kell létesíteni 

a) az AK, KK és MK osztályú épület menekülési útvonalán vagy 

b) a 100 fő feletti befogadóképességű helyiségben. 

(3) *  

(4) A (2) bekezdésben előírt menekülési jelek megvilágításának a használat időtartama alatt 

folyamatos üzeműnek kell lennie abban az épületrészben, ahol a menekülő személyek nem 

rendelkeznek helyismerettel. 
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(5) Pánik elleni világítást kell létesíteni 

a) tömegtartózkodásra szolgáló helyiségben és 

b) a nem menthető vagy előkészítéssel menthető személyek elhelyezésére szolgáló 

helyiségekben. 

(6) *  A tűzvédelmi hatósággal egyeztetett kialakítású menekülési útirányt jelző rendszert kell 

létesíteni a magasan telepített biztonsági jelek kiegészítéseként, ahol 

a) e rendelet vagy 

b) a tűzvédelmi hatóság a menekülés biztosítása, a füstfejlődés jellemzői alapján 

előírja. 

147. § Biztonsági jel lehet kívülről vagy belülről megvilágított vagy utánvilágító jel, amely 

legalább a vonatkozó műszaki követelményben meghatározott ideig és mértékben alkalmas a 

céljának megfelelő fény kibocsátására. 

148. § (1) *  A 147. §-ban foglaltaknak megfelelő tűzvédelmi jelekkel kell megjelölni az 

elhelyezett 

a) tűzoltó készüléket, 

b) fali tűzcsapot, tűzcsapszerelvény-szekrényt, a száraz oltóvízvezeték betáplálási és 

vízkivételi pontot, 

c) tűzjelző kézi jelzésadót, 

d) kézi indítású tűzoltótechnikai termék kezelőszerkezetét, 

e) beépített tűzoltó berendezés oltóközpontjának bejáratát, 

f) állandó felügyelettel nem rendelkező beépített tűzjelző berendezés központját tartalmazó 

helyiség bejáratát, 

g) hő- és füstelvezető rendszer kézi működtető szerkezetét és 

h) beléptető rendszer vésznyitó szerkezetét. 

(2) A 147. §-ban foglaltaknak megfelelően a helyiség bejáratánál, a helyiségben vagy az 

érintett szabadtéren tiltó jellel kell jelölni 

a) a gyújtóforrás alkalmazásnak és az adott területre vitelének tilalmát, 

b) a dohányzás tilalmát és 

c) a vízzel oltás tilalmát. 

(3) A 147. §-ban foglaltaknak megfelelő biztonsági jellel kell figyelmeztetni 

a) *  a 20 liternél/kilogrammnál több fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes anyag 

jelenlétére, 

b) a radioaktív anyag jelenlétére és 

c) az épület főbejárata mellett kívülről a napelem jelenlétére. 

(4) A közművek főelzáró szerelvényeinek helyét az építmény főbejáratánál jelezni kell. 

(5) A robbanásveszélyre figyelmeztető, valamint a (2) bekezdés szerinti figyelmeztető és 

tiltó rendelkezéseket tartalmazó biztonsági jeleket a 20 m2-nél kisebb helyiségben nem 

szükséges elhelyezni, csak azok bejáratánál. 

149. § *  A tűzvédelmi eszközök helyét jelző biztonsági jeleket az eszköz, felszerelés felett 

padlósíktól mérve legalább 1,8 méter, legfeljebb 2,5 méter magasságban kell elhelyezni úgy, 

hogy azok könnyen felismerhetőek legyenek. 

150. § A két szintnél magasabb vagy egynél több pinceszinttel rendelkező épület esetében a 

szintszámot jelölni kell minden lépcső vagy lépcsőház csatlakozó szintjén, kivéve a NAK 

osztályba tartozó lakóépületeket. A KK és az MK osztályba tartozó épületekben a lépcső vagy 

lépcsőház kijárati szintjén lévő ajtónál jelölni kell, hogy az adott lépcsőn az épület mely 

szintjei érhetők el. 

151. § (1) A füstgátló ajtókat „Füstszakaszhatár! Az ajtó önműködő csukódását biztosítani 

kell.” felirattal vagy jelzéssel kell ellátni, tartós, jól észlelhető és olvasható méretű kivitelben. 
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(2) A tűzszakaszhatáron lévő tűzgátló ajtókat „Tűzszakaszhatár! Az ajtó önműködő 

csukódását biztosítani kell.” felirattal vagy jelzéssel kell ellátni, tartós, jól észlelhető és 

olvasható méretű kivitelben. 

152. § (1) *  A 146. § (2) bekezdésében meghatározott esetekben a kijárati és vészkijárati 

ajtót az ajtó fölé, vagy ha arra más lehetőség nincs, akkor az ajtó mellett menekülési jellel kell 

megjelölni. A menekülési jelet tilos az ajtóra szerelni. A pánikrúddal vagy vésznyitóval 

ellátott ajtó esetén az ajtón vagy - ha a vésznyitót az ajtó mellett helyezték el - a vésznyitó 

mellett jelölni kell azok nyitási mechanizmusát a kezelésükre utaló biztonsági jellel. 

(2) *  Az épületben elhelyezett felvonók esetén a biztonsági felvonóknál az erre vonatkozó, 

hagyományos felvonóknál, pedig a vonatkozó műszaki követelmény szerinti a „Tűz esetén a 

liftet használni TILOS!” biztonsági jelet kell valamennyi szinten elhelyezni. Közösségi 

épületekben, ha magyarul nem értő személyek is előfordulhatnak, a biztonsági jeleket angol 

és német nyelven, valamint a nagy számban előforduló magyarul nem értő személyek 

anyanyelvén is fel kell tüntetni vagy ezeket helyettesítő piktogramot kell elhelyezni. 

153. § (1) A magasan telepített menekülési jelek felismerhetőségi távolságát a vonatkozó 

műszaki előírás szerint kell meghatározni. Az ilyen magasságban rögzített, menekülési 

útirányt jelző biztonsági jeleket a kijárati ajtók fölé, valamint a menekülési út minden 

irányváltoztatási pontjában el kell helyezni. A menekülési út bármely pontján, minden esetben 

legalább egy jelnek láthatónak kell lennie. 

(2) *  

(3) *  

(4) A menekülési jelek telepítésénél minden esetben figyelembe kell venni a helyiség 

belmagasságát, valamint az ott található anyagok füstfejlesztő képességét. 

 

XIV. FEJEZET 

BEÉPÍTET T TŰZJELZŐ ÉS TŰZOLTÓ BERENDEZÉSEK KÖZÖS SZABÁLYAI 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 

 

XVII. FEJEZET 

ÉGHETŐ FOLYADÉKOK ÉS GÁZOK TÁROLÁSÁRA, KIMÉRÉSÉRE VONATKOZÓ 

LÉTESÍTÉSI KÖVETELMÉNYEK 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 

 

XVIII. FEJEZET 

HASZNÁLATI SZABÁLYOK 

176. § *  E fejezet a létesítmények, építmények, szabad terek, gépek, berendezések, eszközök 

és - a robbanó és robbantó anyagok kivételével - az anyagok használatára, technológiák 

alkalmazására vonatkozó tűzvédelmi rendelkezéseket állapítja meg. 
89. A használatra vonatkozó általános tűzvédelmi szabályok 

177. § (1) *  Az üzemeltetőnek, tulajdonosnak, bérlőnek a használat, a tevékenység végzése 

során gondoskodnia kell arról, hogy 

a) az építmény, építményrész létesítésekor hatályos előírások által elvárt biztonsági szintet a 

használat és az átalakítások, változtatások során fenntartsa, 

b) a használati tűzvédelmi előírásokat betartsa, 

c) tevékenységével tüzet, robbanást, robbanásveszélyt ne okozzon, 

d) folyamatosan biztosítsa a tűz észlelésének, jelzésének, oltásának, a kiürítésnek, a 

tűzvédelmi berendezések, eszközök, felszerelések, tűzoltótechnikai eszközök működésének, 

hozzáférhetőségének, észlelhetőségének jogszabály vagy hatóság által előírt feltételeit, 

e) a tűzvédelmi célú dokumentumokat naprakész állapotban, hozzáférhető helyen tartsa, 

f) a tűzvédelmi célú jelölések észlelhetőségét, egyértelműségét fenntartsa, és 
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g) a robbanás elleni védelmet, az alkalmazott berendezések robbanásbiztos kialakítását és 

működőképességét a robbanásveszélyes technológia teljes élettartama során fenntartsa. 

(2) *  Az építményt, építményrészt, a szabadteret csak a rendeltetésére vonatkozó tűzvédelmi 

követelményeknek megfelelően szabad használni. 

(3) *  A termelést, a használatot, a tárolást, a forgalomba hozatalt, forgalmazást, valamint az 

egyéb tevékenységet (a továbbiakban együtt: tevékenység) csak a tűzvédelmi 

követelményeknek megfelelő szabadtéren, helyiségben, tűzszakaszban, rendeltetési 

egységben, építményben szabad folytatni. 

(4) A helyiségben, építményben és szabadtéren csak az ott folytatott folyamatos 

tevékenységhez szükséges anyag és eszköz tartható. 

(5) *  Tűztávolságon belül tárolási tevékenység nem végezhető, kivéve, ha a tárolt anyag 

mennyisége, minősége, elhelyezése nem növeli a tűz átterjedésének veszélyét. Ezen területet a 

hulladékoktól, száraz aljnövényzettől mentesen kell tartani. 

(6) *  A helyiségből, a szabadtérből, a gépről, a berendezésről, az eszközről, a készülékről a 

tevékenység során keletkezett fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és mérsékelten 

tűzveszélyes osztályba tartozó anyagot, hulladékot folyamatosan, de legalább műszakonként, 

valamint a tevékenység befejezése után el kell távolítani. 

(7) *  Fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes, mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó 

folyadékkal, zsírral szennyezett hulladékot jól záró fedővel ellátott, nem tűzveszélyes anyagú 

edényben kell gyűjteni, majd erre a célra kijelölt helyen kell tárolni. 

(8) *  Robbanásveszélyes térben csak olyan készülék, eszköz, berendezés, erő- és munkagép 

helyezhető el és használható, amely az alkalmazási helyén a megállapított robbanásveszélyes 

zóna minőségének, valamint hőmérsékleti osztályának vagy mértékadó legmagasabb 

hőmérsékletének megfelel, és amit a robbanásvédelem szabályai szerint gyártottak, 

felülvizsgáltak, karbantartottak, javítottak. 

178. § (1) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó folyadékot, 

fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó és 

égést tápláló gázt szállító csőrendszernél és tárolóedénynél, továbbá minden gépnél, 

berendezésnél és készüléknél az I-II. tűzveszélyességi fokozatú folyadék csepegését, 

elfolyását vagy a gáz szivárgását meg kell akadályozni. A szétfolyt, kiszivárgott anyagot 

haladéktalanul fel kell itatni, a helyiséget ki kell szellőztetni, és a felitatott anyagot erre a 

célra kijelölt helyen kell tárolni. 

(2) *  Az üzemszerűen csepegő fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó 

folyadékot nem tűzveszélyes osztályba tartozó anyagú edénybe kell felfogni. A felfogó edényt 

szükség szerint, de legalább a műszak befejezésével ki kell üríteni, és az erre a célra kijelölt 

helyen kell tárolni. 

(3) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó folyadékot alkalomszerűen 

csak szabadban vagy hatékonyan szellőztetett helyiségben szabad használni, ahol egyidejűleg 

gyújtóforrás nincs. 

179. § (1) Olajos, zsíros munkaruha, védőruha - ruhatár-rendszerű öltöző kivételével - csak 

fémszekrényben helyezhető el. 

(2) A munkahelyeken a tevékenység közben és annak befejezése után a munkát végzőnek 

ellenőrizni kell a tűzvédelmi használati szabályok megtartását, és a szabálytalanságokat meg 

kell szüntetni. 

(3) *  

(4) *  

(5) *  Ha fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyag robbanásveszélyes 

állapotban fordul elő a helyiségben, olyan ruha, lábbeli és eszköz nem használható, amely 

gyújtási veszélyt jelenthet. 

(6) *  
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(7) *  Az építményben, helyiségben és szabadtéren a villamos berendezés kapcsolójának, a 

közmű nyitó- és zárószerkezetének, a tűzjelző kézi jelzésadójának, a nyomásfokozó 

szivattyúnak, valamint a hő- és füstelvezető kezelőszerkezetének, nyílásainak, továbbá a 

tűzoltó vízforrások, fali tűzcsapok, tűzoltó készülékek, tűzoltótechnikai termékek, 

felszerelések, berendezések hozzáférhetőségét, akadálytalan megközelíthetőségét állandóan 

biztosítani kell, azokat eltorlaszolni még átmenetileg sem szabad. 

(8) A 67. § (1) bekezdés szerint kialakított homlokzati mentési pontok megközelíthetőségét 

az adott szinten és tűzszakaszban tartózkodók részére biztosítani kell. 

(9) *  

180. § (1) Ahol jogszabály önműködő csukószerkezet alkalmazását írja elő, ott az ajtót 

csukva kell tartani. Ha ez üzemeltetési okokból nem lehetséges, vagy a robbanásveszélyes 

osztályba tartozó anyag robbanásveszélyes állapotban fordul elő, akkor a nyitva tartás ideje 

alatt állandó helyszíni felügyeletről kell gondoskodni, vagy biztosítani kell, hogy az ajtó 

tűzjelző jelére csukódjon. 

(2) *  A helyiség - szükség szerint az építmény, létesítmény - bejáratánál és a helyiségben jól 

látható helyen a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyre, valamint a vonatkozó előírásokra 

figyelmeztető és tiltó rendelkezéseket tartalmazó biztonsági jelet kell elhelyezni. 

(3) *  A közmű nyitó- és zárószerkezetét, valamint annak nyitott és zárt állapotát jól láthatóan 

meg kell jelölni. 

(4) *  A tűzoltó vízforrásokat a vonatkozó műszaki követelmény szerinti jelzőtáblával kell 

jelölni. 

(5) *  A mentésre szolgáló nyílászárók helyét - a lakóépületek, lakó rendeltetésű 

épületrészek, lakások kivételével - a homlokzaton és az épületen belül a mentésre szolgáló 

nyílászárót tartalmazó helyiség, helyiségcsoport bejáratánál jól látható és maradandó módon 

kell jelölni. 
90. Speciális építmények használati szabályai 

181. § (1) *  A felszín alatti vasútvonal területén fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes 

osztályba tartozó anyagok nem tárolhatók, kivéve, amelyek a folyamatos karbantartáshoz, 

üzemeltetéshez szükségesek, de egy állomáson legfeljebb 30 kg vagy 30 liter tárolható 

megfelelő biztonságot nyújtó tárolóban. 

(2) A felszín alatti vasútvonal meglévő állomásainak területén a létesítés során kialakított 

kijáratokat nyitott állapotban kell tartani az üzemelés időtartama alatt. 

(3) A felszín alatti vasútvonal állomásainak területén lévő üzletek, elárusító helyek csak az 

üzlethelyiségen belül helyezhetik el az áruikat, reklámhordozóikat, szolgáltatásaikkal 

kapcsolatos berendezéseiket, bútoraikat. 

(4) A felszín alatti vasútvonal meglévő állomásainak területén lévő üzletekben, elárusító 

helyeken robbanásveszélyes osztályba tartozó anyagok árusítása, tárolása, használata, 

forgalmazása tilos. 

(5) A felszín alatti vasútvonalhoz tartozó peron, utasforgalmi tér területén lévő fali tűzcsap 

ajtóinak nyitása csak a szerelvények tápellátását biztosító áramkörök feszültségmentesítése 

után történhet. 

182. § (1) Ponyvaszerkezetű építmény nem alkalmazható 

a) *  a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyagok tárolására, 

forgalmazására, árusítására, 

b) a menekülésben korlátozott személyek huzamos elhelyezésére és 

c) azokban az esetekben, ahol azt jogszabály tiltja. 

(2) A ponyvaszerkezetű építmény üzemeltetője, a rendezvény szervezője köteles betartani, 

betartatni az építményben tartózkodók maximális létszámára vonatkozó előírást. Az 

építményben tartózkodók létszámáról az építmény bejáratánál információval kell rendelkeznie 

a beléptetést felügyelő személyeknek. A felügyelő személy helyettesíthető az erre a célra 
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szolgáló beléptető rendszerrel, ha az veszélyhelyzetben a kimenekülést is automatikusan 

biztosítja. 

(3) A ponyvaszerkezetű építmény kijárata előtt a szabadtéren, a kijárat szélességének 

megfelelő méretben, de legalább 3 méteres szakaszon és minimum a kijárattól mért 10 méter 

távolságon belül nem helyezhető el kiürítést akadályozó szerkezet, berendezés, anyag. 

(4) A széksorokkal berendezett ponyvaszerkezetű építményben az egy oldalról 

megközelíthető ülések száma nem haladhatja meg a 20 darabot, a két oldalról megközelíthető 

ülések száma pedig a 40 darabot. A 10 széknél hosszabb sorokban a székeket teljes 

sorhosszban egymáshoz kell rögzíteni. A 20 széknél hosszabb sorokban a székeket 

egymáshoz és a padozathoz, talajhoz kell rögzíteni. Az üléssorokat egymástól legalább 1 

méterre kell elhelyezni. A kiürítésre számításba vett utak szélessége nem lehet kisebb 1,6 

méternél. 

(5) A (2)-(4) bekezdések rendelkezései a közösségi rendeltetésű és 500 m2-nél nagyobb 

alapterületű vagy tömegtartózkodásra szolgáló ponyvaszerkezetű építményekre vonatkoznak. 

(6) A ponyvaszerkezetű építményekbe gépi berendezés csak akkor telepíthető, fűtésére 

berendezés csak akkor alkalmazható, ha az a közvetlen környezetre tűzveszélyt nem jelent. 

183. § Állvány jellegű építmények alatt tárolni, helyiséget kialakítani tilos. 
91. Tűzveszélyes tevékenység 

184. § (1) Tűzveszélyes tevékenységet tilos olyan helyen végezni, ahol az tüzet vagy 

robbanást okozhat. 

(2) Állandó jellegű tűzveszélyes tevékenység csak a tűzvédelmi követelményeknek 

megfelelő, erre a célra alkalmas helyen végezhető. 

(3) Alkalomszerű tűzveszélyes tevékenységet - a (5) bekezdésben foglaltak kivételével - az 

előzetesen írásban, a helyszín adottságainak ismeretében meghatározott feltételek alapján 

szabad végezni. A feltételek megállapítása a munkavégzésre közvetlenül utasítást adó, a 

munkát végző személyek tevékenységét közvetlenül irányító személy feladata, ha nincs ilyen 

személy, a munkát végző kötelezettsége. 

(4) *  A munkát közvetlenül irányító személy köteles ellenőrizni a munkát végző személyek 

tűzvédelmi szakvizsga-bizonyítványának meglétét, érvényességét, ha az a tevékenység 

végzéséhez szükséges feltétel. Hiányosság esetén a munkavégzésre való utasítás nem adható 

ki, valamint a tűzveszélyes tevékenység nem kezdhető meg. 

(5) Ha az alkalomszerű tűzveszélyes tevékenységet végző magánszemély azt saját 

tulajdonában lévő létesítményben, épületben, szabadtéren folytatja, úgy a feltételek írásbeli 

meghatározása nem szükséges. 

(6) A külső szervezet vagy személy által végzett tűzveszélyes tevékenység feltételeit a 

tevékenység helye szerinti létesítmény vezetőjével vagy megbízottjával egyeztetni kell, aki 

ezt szükség szerint - a helyi sajátosságnak megfelelő - tűzvédelmi előírásokkal egészíti ki. 

(7) Az alkalomszerű tűzveszélyes tevékenységre vonatkozó feltételeknek tartalmazniuk kell 

a tevékenység időpontját, helyét, leírását, a munkavégző nevét és - tűzvédelmi szakvizsgához 

kötött munkakör esetében - a bizonyítvány számát, valamint a vonatkozó tűzvédelmi 

szabályokat és előírásokat. 

185. § (1) *  Tűzvédelmi szakvizsgához kötött tűzveszélyes tevékenységet csak érvényes 

tűzvédelmi szakvizsgával rendelkező, egyéb tűzveszélyes tevékenységet a tűzvédelmi 

szabályokra, előírásokra kioktatott személy végezhet. 

(2) A tűzveszélyes környezetben végzett tűzveszélyes tevékenységhez a munka kezdésétől 

annak befejezéséig, a munkavégzésre közvetlenül utasítást adó, a munkát végző személyek 

tevékenységét közvetlenül irányító személy, ha nincs ilyen személy, akkor a munkát végző - 

szükség esetén műszeres - felügyeletet köteles biztosítani. 

(3) A tűzveszélyes tevékenységhez a munkavégzésre közvetlenül utasítást adó, a munkát 

végző személyek tevékenységét közvetlenül irányító személy, ha nincs ilyen személy, akkor a 
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munkát végző, valamint a 184. § (5) bekezdésében foglaltak szerint tevékenységet végző 

magánszemély, az ott keletkezhető tűz oltására alkalmas tűzoltó felszerelést, készüléket 

köteles biztosítani. 

(4) A tűzveszélyes tevékenység befejezése után a munkát végző személyek a helyszínt és 

annak környezetét tűzvédelmi szempontból kötelesek átvizsgálni és minden olyan körülményt 

megszüntetni, ami tüzet okozhat. A munkavégzésre közvetlenül utasítást adó, a munkát végző 

személyek tevékenységét közvetlenül irányító személynek, ha nincs ilyen személy, akkor a 

munkát végzőnek a munkavégzés helyszínét át kell adni tevékenység helye szerinti 

létesítmény vezetőjének vagy megbízottjának. Az átadás-átvétel időpontját az engedélyen fel 

kell tüntetni és aláírással igazolni kell. 

186. § A meleg levegő felhajtó hatásán alapuló nyílt lánggal működő repülő szerkezet - a 

hőlégballon és a hőléghajó kivételével - nem üzemeltethető. 
92. Dohányzás, nyílt láng, gyújtóforrás használata *  

187. § (1) Égő dohányneműt, gyufát és egyéb gyújtóforrást tilos olyan helyre tenni vagy ott 

eldobni, ahol az tüzet vagy robbanást okozhat. 

(2) *  Dohányozni, nyílt lángot használni nem szabad olyan helyiségben, szabadtéren, ahol 

fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyagot állítanak elő, tárolnak, 

dolgoznak fel, használnak. A dohányzás és a nyílt láng használatának tilalmát biztonsági jellel 

kell jelölni. 

(3) *  Fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyag gyártására, 

feldolgozására, tárolására szolgáló helyiségbe vagy szabadtérbe, gyújtóeszközt, gyújtóforrást 

bevinni csak az alkalomszerű tűzveszélyes tevékenységre jogosító, írásban meghatározott 

feltételek alapján szabad. 
93. Szállítás és vontatás 

188. § (1) Veszélyes áruk szállítása esetén e fejezet előírásait csak abban az esetben kell 

alkalmazni, ha a veszélyes áruk szállításáról szóló nemzetközi egyezmények tűzvédelmi 

előírásai másként nem rendelkeznek. 

(2) *  Ahol a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályú anyag fokozottan tűz- vagy 

robbanásveszélyes állapotban fordul elő, ott csak fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes 

terekre minősített járművek használhatók, amelyeknél a biztonsági előírások megtartása és 

rendeltetésszerű használata esetén tűz- vagy robbanásveszély nem következhet be. 

(3) *  A vasúti mozdonyok a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyag 

szabadtéri tárolóját és a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyagot 

feldolgozó technológiai berendezést a vonatkozó műszaki követelményekben 

meghatározottak szerint, az ezekben nem szabályozott esetekben legfeljebb 50 méterre 

közelíthetik meg. A megközelítés határát feltűnő módon meg kell jelölni. 

(4) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyagot szállító járművön, 

valamint a mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó anyagot szállító jármű rakodóterén 

dohányozni, nyílt lángot használni nem szabad. 

(5) *  A járművek fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és mérsékelten tűzveszélyes 

osztályba tartozó rakományát a veszélyes mértékű felmelegedéstől, valamint az egyéb, tüzet 

vagy robbanást előidézhető veszélyektől védeni kell. 

189. § (1) *  Fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes, mérsékelten tűzveszélyes osztályba 

tartozó folyadékot, a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és mérsékelten tűzveszélyes 

osztályba tartozó gázt, égést tápláló gázt csak a nemzetközi vagy egyéb tűzvédelmi előírásnak 

megfelelő, hibátlan állapotban levő, tömören zárható vagy zárt edényben, valamint 

konténerben, tartályban, tartányban és erre a célra engedélyezett típusú tartálykocsikon szabad 

szállítani. 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj357id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj358id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj359id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj360id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj361id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj362id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj363id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj364id2e80


442 

 

(2) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó folyadékot tartalmazó zárt 

edényt a járművön kiöntőnyílásával felfelé fordítva úgy kell elhelyezni és rögzíteni, hogy az a 

szállítás közben ne mozduljon el és ne sérüljön meg. 

(3) *  Fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes, mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó 

folyadékot, a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és mérsékelten tűzveszélyes osztályba 

tartozó gázt, valamint égést tápláló gázt szállító tartálykocsi, tehergépjármű mindkét oldalán 

és hátsó részén jól láthatóan a veszélyre utaló feliratot vagy biztonsági jelet kell elhelyezni. A 

veszélyes áruk szállítására vonatkozó nemzetközi megállapodás, műszaki követelmények 

hatálya alá tartozó anyagokat szállító járművek, vontatmányok esetében e felirat vagy 

biztonsági jel mellőzhető. 

(4) *  

(5) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és mérsékelten tűzveszélyes osztályba 

tartozó anyagot szállító járművön a járművezetőn és a járműkísérőn kívül más személy nem 

tartózkodhat. 
94. Tárolás szabályai 

190. § (1) *  Helyiségben, építményben és szabadtéren csak az ott folytatott folyamatos 

tevékenységhez szükséges fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes vagy mérsékelten 

tűzveszélyes osztályba tartozó anyag tárolható. Az építményben tárolt anyag, termék 

mennyisége nem haladhatja meg a tervezéskor alapul vett anyagmennyiséget. 

(2) Tűzgátló előtérben, füstmentes lépcsőházban és előterében mindennemű tárolás tilos. 

(3) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyagot - ha azt nem 

nyomástartó edényzetben hozták forgalomba - a mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó 

anyagra vonatkozó követelmények szerint csak zárt csomagolásban lehet tárolni. 

(4) *  Öngyulladásra hajlamos anyagot egyéb fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és 

mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó anyaggal, továbbá olyan anyagokat, amelyek 

egymásra való hatása hőt fejleszthet, tüzet vagy robbanást okozhat, egy egységben nem 

szabad tárolni. Az öngyulladásra hajlamos anyag hőmérsékletét legalább naponta vagy - ha 

azt az anyag tulajdonságai szükségessé teszik - gyakrabban vagy folyamatosan ellenőrizni 

kell, és a veszélyes felmelegedést meg kell akadályozni. 

(5) A tárolás területét éghető hulladéktól, száraz növényzettől mentesen kell tartani. 

(6) Ipari, mezőgazdasági, tároló létesítményben való raktározás, tárolás esetén 

a) 200 m2 feletti tároló helyiség födém- vagy tetőszerkezete, valamint a tárolt anyag között 

legalább 1 méter távolságot kell biztosítani, 

b) a helyiségben tárolt anyag tárolási magassága nem haladhatja meg a füstkötény alsó 

síkjának vonalát, kivéve, ha már létesítéskor ettől eltérő tárolás engedélyezése történt vagy 

számítással igazolható az eltérő tárolás, 

c) a tárolt anyag és a füstkötény függőleges síkja között 1 méter távolságot kell tartani. 
95. A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyagok tárolási előírásai *  

191. § (1) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyagot kiszerelni, 

csomagolni csak jogszabályban meghatározottak szerint, ennek hiányában szabadtéren vagy 

olyan helyen szabad, ahol nincs gyújtóforrás, és folyadék esetén a hatékony szellőzést 

biztosították. 

(2) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyagot, valamint a 

mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó folyadékot csak zárt csomagolásban, edényben 

szabad tárolni, szállítani és forgalomba hozni. 

(3) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyag egyedi és 

gyűjtőcsomagolásán - ha jogszabály ettől eltérően nem rendelkezik - az anyag robbanásra 

vagy heves égésre való hajlamát szövegesen vagy piktogrammal kell jelölni. A jelölést a 

gyártó vagy a csomagoló, a kiszerelő vagy a forgalomba hozó, valamint - a felhasználáshoz 
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külföldről közvetlenül érkező anyag, fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba 

tartozó folyadék esetében - a felhasználó szervezet köteles elvégezni. 

(4) *  Fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyag nem tárolható 

tetőtérben, pinceszinti, alagsori helyiségben, továbbá 300 liter vagy 300 kg mennyiség felett 

egyéb, nem tárolásra tervezett helyiségben. 

(5) *  Padlástérben fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyag nem 

tárolható. Egyéb szilárd anyag csak olyan módon és mennyiségben helyezhető el, hogy azok a 

tetőszerkezet, valamint a kémény megközelítését ne akadályozzák, szükség esetén 

eltávolíthatók legyenek a tetőszerkezet éghető anyagú elemeitől, és a kéménytől legalább 1 

méter távolságra helyezkedjenek el. 

(6) Huzamos tartózkodásra szolgáló helyiségekben és a gépjárműtárolókban gázpalackot 

tárolni tilos. 

(7) *  Többszintes lakóépületben - az egy lakóegységet tartalmazó lakóépületek kivételével - 

lakóegységenként legfeljebb egy darab, maximum 11,5 kg töltettömegű propán-bután 

gázpalack használható vagy tárolható. 

(8) Gázpalack használata és tárolása tilos olyan földszintesnél magasabb építményben, ahol 

az esetleges gázrobbanás a tartószerkezet összeomlását idézheti elő. 

192. § Kereskedelmi rendeltetésű épületek, önálló rendeltetési egységek talajszint feletti 

eladótereiben propán-bután gázpalackot maximum 20 kg mennyiségben lehet forgalmazni. 
96. Tűzoltási út, terület, közlekedési, menekülési és egyéb utak *  

193. § *  (1) A menekülési útvonalak átbocsátóképessége nem szűkíthető le a menekülést 

biztosító szélesség alá. 

(2) A létesítmény közlekedési, tűzoltási felvonulási útvonalait, területeit, valamint 

oltóanyagszerzési helyekhez vezető útjait állandóan szabadon és olyan állapotban kell tartani, 

amely az időjárási viszonyoktól függetlenül alkalmas a tűzoltó gépjárművek közlekedésére és 

működtetésére. 

(3) Az 500 m2-t meghaladó alapterületű üzemi helyiségben vagy raktárhelyiségben a 

padlón jól látható és tartós módon meg kell jelölni a legalább 2,4 m széles közlekedési utakat, 

a falsík, a beépített gépsor, technológiai berendezések által határolt közlekedő és az állványos 

raktározási terület kivételével. 

(4) A személyek tartózkodására, közlekedésére szolgáló és üzemelés alatt álló helyiségek 

kiürítésre szolgáló ajtóit lezárni, üzemszerűen zárva tartani akkor lehet, ha az ajtó vészeseti 

nyithatóságát biztosítják. Abban az esetben, ha a rendeltetés, a tevékenység jellege a belső 

nyithatóságot kizárja, az ajtó külső nyithatóságát a tűzvédelmi hatóság által meghatározott 

módon biztosítani kell. 

194. § (1) *  Az épületek menekülési útvonalain fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és 

mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó anyagok nem helyezhetőek el, nem tárolhatóak. 

Ezalól kivételt képeznek a beépített építési termékek és biztonsági jelek, valamint azok az 

installációk, dekorációk, szőnyegek, falikárpitok és egyéb, nem tárolásra szolgáló, valamint a 

helyiség rendeltetésével összefüggő tárgyak, amelyek az elhelyezéssel érintett fal vagy a 

padló felületének szintenként legfeljebb 15%-át fedik le. 

(2) *  

(3) A menekülésre számításba vett közlekedőkben, nem füstmentes lépcsőházakban és a 

pinceszinti helyiségekben elhelyezett installációk, dekorációk, anyagok a hő- és füstelvezetés 

hatékonyságát nem ronthatják. 

(4) Tömegtartózkodásra szolgáló vagy a vonatkozó jogszabály szerinti zenés, táncos 

rendezvények tartására szolgáló helyiségben égéskésleltető szerrel hatékonyan kezelt 

dekoranyagok vagy akkreditált laboratórium által igazolt, a vonatkozó műszaki követelmény 

szerinti 1-es osztálynak megfelelő függönyök alkalmazhatóak. 

(5) *  
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97. Tüzelő-, fűtőberendezések 

195. § (1) Az építményben, helyiségben csak olyan fűtési rendszer létesíthető, használható, 

amely rendeltetésszerű működése során nem okoz tüzet vagy robbanást. 

(2) *  A helyiségben ahol fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó 

anyagokat tárolnak, előállítanak, felhasználnak, forgalmaznak nyílt lánggal, izzással vagy 

veszélyes felmelegedéssel üzemelő berendezés - a tevékenységet kiszolgáló technológiai 

berendezés kivételével - nem helyezhető el. Technológiai tüzelőberendezés létesítése esetén a 

tűz vagy robbanás keletkezésének lehetőségét megfelelő biztonsági berendezéssel kell 

megakadályozni. 

(3) *  A fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó folyadékkal vagy 

fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és mérsékelten tűzveszélyes osztályba tartozó gázzal 

üzemeltetett tüzelő- vagy fűtőberendezés, készülék működtetése alatt, meghatározott kezelési 

osztálynak megfelelő felügyeletről kell gondoskodni. 

(4) A munkahelyen a munka befejezésekor az égésbiztosítás nélküli gáz- és olajtüzelésű 

berendezésben a tüzelést meg kell szüntetni, a vaskályhákban pedig a tüzet el kell oltani és a 

salakot el kell távolítani. Cserépkályhában a tüzelést a munka befejezése előtt 2 órával meg 

kell szüntetni és a kályhaajtót a helyiség elhagyásakor le kell zárni. A munkahely elhagyása 

előtt meg kell győződni a fűtőberendezés veszélytelenségéről. 

(5) Salakot és hamut csak teljesen lehűtött állapotban, erre a célra szolgáló edénybe, a 

kijelölt salaktárolóba vagy a kijelölt egyéb helyre szabad kiönteni. 

(6) A tüzelő- és a fűtőberendezés, az égéstermék-elvezető, valamint a környezetében levő 

éghető anyag között olyan távolságot kell megtartani, vagy olyan hőszigetelést kell 

alkalmazni, hogy az éghető anyag felületén mért hőmérséklet a legnagyobb hőterheléssel való 

üzemeltetés mellett se jelenthessen az éghető anyagra gyújtási veszélyt. 
98. Szellőztetés 

196. § (1) Olyan tevékenység, amelynek végzése során robbanásveszély alakulhat ki, csak 

hatékony szellőztetés mellett végezhető. 

(2) *  Ha a fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó anyag jelenléte során 

vagy ahol fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és mérsékelten tűzveszélyes osztályba 

tartozó anyag lerakódásával számolni lehet, a szellőztető berendezéseket a gyártó által 

meghatározott rendszerességgel tisztítani kell. 

(3) A szellőztető rendszer nyílásait eltorlaszolni tilos. 

(4) A hő- és füstelvezető rendszer - általános célú - szellőztetésre igénybe vehető, ha a 

szellőztetés révén a hő- és füstelvezető rendszerben éghető anyag megjelenésével, 

lerakódásával, kiválásával nem lehet számolni. 

(5) *  A 14 méternél magasabban lévő legfelső használati szinttel rendelkező lakóépület 

központi szellőző rendszerét, valamint melegkonyhás vendéglátó hely és melegkonyhás 

vendéglátó üzlet szellőző, szagelszívó rendszerét a gyártó által meghatározott 

rendszerességgel, annak hiányában lakóépületben 4 évente, melegkonyhás vendéglátó hely és 

melegkonyhás vendéglátó üzlet esetében évente tisztítani, és annak elvégzését írásban 

igazolni kell. 
99. Hő- és füstelvezetés 

197. § (1) *  A természetes és a gépi füstelvezető, légpótló, valamint a füstmentesítést 

biztosító nyílások nyílászáróinak, valamint a füstgátló szerkezeteknek a szabad mozgását 

folyamatosan biztosítani kell, és e nyílásokat eltorlaszolni tilos. Az erre figyelmeztető tartós, 

jól észlelhető és olvasható méretű feliratot a nyílászárón vagy a nyílás mellett el kell helyezni. 

(2) *  Az installációk, dekorációk, anyagok, bútorok és egyéb berendezési tárgyak nem 

csökkenthetik a füstelvezetéshez, légpótláshoz szükséges nyílásfelületet, nem korlátozhatják a 

hő és füst elleni védelem eszközeinek mozgását, működését. 
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(3) Az (1) bekezdés szerinti feliratokat, továbbá a hő- és füstelvezető rendszer, 

füstmentesítés eszközei működtetésére szolgáló kapcsolók feliratát - a magyaron kívül - 

idegen nyelven is el kell helyezni, ha ezt az építmény, építményrész használóinak 

nyelvismerete indokolja. 
100. Csatornahálózat 

198. § (1) *  Fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes és mérsékelten tűzveszélyes osztályba 

tartozó gázt, gőzt vagy fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes osztályba tartozó folyadékot, 

az ilyen anyagot oldott állapotban tartalmazó szennyvizet, valamint vízzel vegyi reakcióba 

lépő, fokozottan tűz- vagy robbanásveszélyes vagy mérsékelten tűzveszélyes osztályba 

tartozó gázt fejlesztő anyagot a közcsatornába vagy a szikkasztóba bevezetni tilos. 

(2) *  Abban a létesítményben, ahol a szenny- és csapadékvíz fokozottan tűz- vagy 

robbanásveszélyes osztályba tartozó folyadékot tartalmazhat, a csatornahálózatot berobbanás 

ellen - az üzemeltetés zavartalanságának biztosításával - vízzárral szakaszokra kell bontani. 
101. Gépi berendezés 

199. § (1) Kizárólag olyan erő- és munkagép helyezhető el és használható, amely 

rendeltetésszerű használata esetén környezetére gyújtási veszélyt nem jelent. 

(2) Robbanásveszélyes zónában csak robbanásbiztos erő- és munkagép, készülék, eszköz 

helyezhető el és használható. 

(3) *  A pinceszinti helyiségben, térben, ahol a 0,8-nál nagyobb relatív sűrűségű fokozottan 

tűz- vagy robbanásveszélyes gáz vagy gőz jelenlétével lehet számolni, csak olyan gép és 

berendezés, eszköz helyezhető el, amely a környezetére tűz- és robbanásveszélyt nem jelent. 

(4) Azoknál a gépeknél, amelyeknél a hőfejlődés vagy a nyomás emelkedése tüzet vagy 

robbanást idézhet elő, a technológiai szabályozó berendezéseken túl olyan korlátozó 

berendezést kell alkalmazni, amely a gép működését és a hőmérséklet vagy nyomás további 

emelkedését - technológiai utasításban meghatározott biztonsági határérték elérésekor - 

megszünteti. 

(5) Ha a gépbe jutó idegen anyag tüzet vagy robbanást okozhat, gondoskodni kell a bejutás 

megakadályozásáról. 

(6) A forgó, súrlódó gépalkatrésznél és tengelynél a berendezésre és környezetére 

tűzveszélyt jelentő felmelegedést meg kell előzni. 

(7) *  A tűz- vagy robbanásveszélyes készülékeket, gépeket, berendezéseket a gyártó, 

külföldi termék esetében a forgalomba hozó a biztonságos használatra vonatkozó 

technológiai, és kezelési utasítással köteles ellátni. 
102. Villamos berendezés 

200. § (1) Csak olyan villamos berendezés használható, amely rendeltetésszerű használata 

esetén a környezetére nézve gyújtásveszélyt nem jelent. 

(2) A villamos gépet, berendezést és egyéb készüléket a tevékenység befejezése után ki kell 

kapcsolni. Nem vonatkozik ez az előírás azokra a készülékekre, amelyek rendeltetésükből 

következően folyamatos üzemre lettek tervezve. Ezen alcím szempontjából kikapcsolt 

állapotnak számít az elektronikai, informatikai és hasonló készülékek készenléti állapota is. 

(3) A villamos gépet, berendezést és egyéb készüléket használaton kívül helyezésük esetén 

a villamos tápellátásról le kell választani. 

(4) Az épület átalakítása, felújítása, átépítése, a kijárati útvonalak időleges vagy tartós 

használaton kívül kerülése esetén a téves jelzést adó menekülési jelek működését szüneteltetni 

kell. Ha a biztonsági jel kikapcsolt állapotában is hordoz információt, az ne legyen látható. 
103. Beépített tűzjelző és beépített oltóberendezés, tűzoltó készülék, felszerelés 

201. § (1) *  A beépített tűzjelző, tűzoltó, tűzterjedésgátló berendezést, a tűzoltósági 

kulcsszéfet, a tűz- és hibaátjelző berendezést az építmény tulajdonosának állandóan 

üzemképes állapotban kell tartania, és üzemeltetnie kell. 
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(2) Az építményekben a kárelhárítás során együttműködő szervek által használt mindenkori 

rádiótávközlési rendszer vonatkozásában a beltéri kézi rádiós ellátottságot, azaz a kézi rádió 

berendezés folyamatos működtetéshez szükséges feltételeket az építmény tulajdonosának kell 

biztosítania. 

(3) *  A beépített tűzjelző, tűzoltó, tűzterjedésgátló berendezés tűz észlelésére, oltására, a 

tűzterjedés gátlására szolgáló részegységeinek működési feltételeit a részegységek 

környezetében folyamatosan biztosítani kell, azok hatékonyságát eltakarással, eltorlaszolással 

vagy más módon korlátozni, csökkenteni nem szabad. 

202. § (1) A nyilvános távbeszélő készülékek mellett, továbbá a távbeszélő alközpontokban 

- ennek hiányában a létesítmények fővonalú távbeszélő készülékei mellett - a tűzoltóság 

hívószámát vagy az egységes segélyhívó számát jól láthatóan fel kell tüntetni. 

(2) Az üzemeltető a beépített tűzjelző berendezés, beépített tűzoltó berendezés állandó 

felügyeletét folyamatosan biztosítja 

a) kioktatott személyzet jelenlétével abban a helyiségben, ahol a tűzjelző vagy oltásvezérlő 

központ jelzéseit megjelenítő készüléket elhelyezték, 

b) a tűzjelző vagy oltásvezérlő központ jelzéseinek automatikus átjelzésével a létesítményen 

belül kialakított állandó felügyeleti helyre vagy 

c) a tűzjelző vagy oltásvezérlő központ jelzéseinek automatikus átjelzésével a létesítményen 

kívül kialakított állandó felügyeleti helyre (távfelügyelet). 

(3) A berendezés felügyeletét folyamatosan, egy időben ellátó személyek száma legalább 

két fő abban az esetben, ha a jelzéseket megjelenítő eszköz felügyeletén túl más, a helyiség 

esetleges elhagyását igénylő feladatuk is van. A két személy közül egynek folyamatosan a 

jelzéseket megjelenítő eszköz helyiségében kell tartózkodnia. 

(4) A berendezés üzemeltetése során biztosítani kell 

a) a berendezés üzemképes állapotát, 

b) a jelzések (tűz, hiba) folyamatos felügyeletét, fogadását, 

c) az üzemeltetői ellenőrzés végrehajtását, 

d) a felülvizsgálat, karbantartás végrehajtását, 

e) az üzemképességet fenntartó vagy helyreállító javítást, tisztítást, cserét és 

f) az üzemeltetéshez szükséges dokumentációt. 

(5) *  A berendezés - közte a tűz- és hibaátjelző - tervszerű, részleges vagy teljes 

üzemszünetét, a kikapcsolás előtt legalább 5 munkanappal írásban, a 24 órán belül el nem 

hárítható meghibásodást a tudomásra jutást követően késedelem nélkül telefonon jelezni kell 

az első fokú tűzvédelmi hatóság által meghatározott helyen. 

(6) *  A berendezés meghibásodása, tervszerű üzemszünete esetén, továbbá a tűzoltó 

berendezés aktiválódását követően az oltóanyag pótlásáig, a berendezés üzemkész állapotának 

visszaállításáig a biztonsági feltételeket az üzemeltető a helyi kockázatnak megfelelően 

biztosítja. 

(7) A helyi felügyeletet kiváltó átjelzés meghibásodása esetén a berendezés felügyeletéről 

haladéktalanul gondoskodni kell. 

(8) A téves riasztások elkerülése érdekében az érzékelők tűzjellemzőjére hasonlító hatás 

idejére az adott érzékelő, zóna, vagy zónák kiiktatása akkor lehetséges, ha 

a) a kiiktatott érzékelő, zóna csak a téves riasztást okozó hatás helyiségében lévő 

automatikus érzékelők működését korlátozza, 

b) a kiiktatott érzékelő, zóna a téves riasztást okozó hatás helyiségében lévő kézi jelzésadók 

működését nem korlátozza, 

c) a berendezés műszaki kialakítását ismerő szakemberrel a zónakiiktatás körülményei 

egyeztetve vannak olyan módon, hogy az a létesítéssel, karbantartással, felülvizsgálattal 

összefüggő jogokat, kötelezettségeket nem sérti és 
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d) *  az érzékelő, zóna kiiktatásának és visszaállításának körülményei, annak felelősségi 

köre, az ellensúlyozó intézkedések a Tűzvédelmi Szabályzatban - annak hiányában írásban - 

rögzítve vannak. 

203. § (1) A tűz- és hibaátjelzést fogadó központot állandóan üzemkész állapotban kell 

tartani, kezelését felkészített személyzettel kell biztosítani. 

(2) A tűz- és hibaátjelzést fogadó központ helyiségében hozzáférhető helyen kell tartani 

a) a tűz- és hibaátjelző rendszer megfelelőségét igazoló tanúsítvány vagy 

teljesítménynyilatkozat másolatát, 

b) a tűz- és hibajelzésre, a tűz- és hibaátjelző rendszer meghibásodása esetére meghatározott 

intézkedési utasításokat, terveket és 

c) a tűz- és hibaátjelzést fogadó központ kezelésére felkészített személyek névsorát. 

(3) A tűz- és hibaátjelzést fogadó központban nyílván kell tartani 

a) a tűzjelzést adó létesítmény címét, nevét, rendeltetését, 

b) a tűzjelzést adó létesítményt befogadó épület - föld feletti, föld alatti - szintszámát, 

c) az oltást nehezítő körülményeket, így különösen gázpalackok, éghető folyadék, izotóp, 

d) a közműelzárók - így különösen gáz, víz, elektromos, távhő - helyét, 

e) a külső tűzoltó vízforrások (tűzcsap, tartály, medence) helyét, 

f) a tűzoltást segítő körülményeket, mint hő- és füstelvezetés indítása, leállítása, beépített 

oltóberendezés, tűzoltósági beavatkozási központ helye és 

g) a kapcsolattartó nevét, telefonszámát. 

(4) *  A tűzjelzést adó létesítmény tulajdonosa, üzemeltetője, kezelője, használója és a 

távfelügyeleti központ üzemeltetője közötti szolgáltatói szerződés tartalmazza a téves 

riasztásokból bekövetkező eseményekből származó költségek megtérítésének felelősségét és 

módját. 

(5) Ha a távfelügyelet vagy az első fokú tűzvédelmi hatóság által a tűzátjelzés fogadásra 

meghatározott helyszín megváltozik, az új helyszínre az automatikus tűzátjelzés továbbítását 

90 napon belül - a berendezés állandó felügyeletének folyamatos biztosítása mellett - kell 

megvalósítani. 

(6) *  

204. § (1) Tűzoltó készülékek esetében az oltásteljesítményekhez tartozó oltóanyagegység-

mennyiségeket a 16. mellékletben foglalt 1. táblázat tartalmazza. 

(2) Abban az esetben, ha egy önálló rendeltetési egységben A és B osztályú tüzek is 

előfordulhatnak és a készenlétben tartott tűzoltó készülék olyan A és B osztályú tűz oltására 

alkalmas, melyekhez különböző oltóanyag-egységek tartoznak, akkor a kisebb oltóanyag-

egységet kell figyelembe venni. 

(3) Tűzoltó készüléket kell készenlétben tartani 

a) az önálló rendeltetési egységekben legalább szintenként, 

b) ahol e rendelet előírja és 

c) jogszabályban meghatározott esetekben 

a 16. mellékletben foglalt 2. táblázat szerint. 

(4) *  Ha jogszabály másként nem rendelkezik, nem kell tűzoltó készüléket elhelyezni a lakás 

vagy nem kereskedelmi szálláshelyként működő üdülő céljára szolgáló építményekben, 

tűzszakaszokban és a hozzájuk tartozó szabad területeken, kivéve a lakóépületekben 

kialakított egyéb rendeltetésű helyiségeket, amelyek tekintetében - gazdálkodó vagy 

rendeltetési egységenként - a (3) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni. 

(5) *  A tűzvédelmi hatóság a (3) bekezdésben meghatározottakon túl további tűzoltó 

készülékek, eszközök, felszerelések és anyagok elhelyezését is előírhatja. 

(6) *  A tűzoltó készüléket jól láthatóan, könnyen hozzáférhetően, úgy kell elhelyezni, hogy a 

tűzoltó készülék a legkedvezőtlenebb helyen keletkező tűz oltására a legrövidebb idő alatt 

felhasználható legyen, és állandóan használható, üzemképes állapotban kell tartani. 
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(7) Legalább 2 kg töltettömegű, vízalapú tűzoltó készülékek esetén legalább 2 l 

töltettérfogatú tűzoltó készülékeket kell készenlétben tartani. 
104. Lakó- és szállásépületek 

205. § (1) Az épületben éghető anyag olyan mennyiségben és módon nem tárolható, a 

rendeltetéshez alkalomszerűen kapcsolódó tevékenységek kivételével olyan tevékenység nem 

folytatható, amely a rendeltetésszerű használattól eltér, tüzet vagy robbanást okozhat. 

(2) *  Lakórendeltetésű épületek, épületrészek területén a lakáson kívüli közlekedőkön, 

lépcsőházakban éghető anyagok és a menekülési útvonalat leszűkítő tárgyak - a (3) 

bekezdésben foglalt kivétellel - nem helyezhetők el. 

(3) *  Lakórendeltetésű épületek, épületrészek lakáson kívüli közlekedőin, lépcsőházak 

pihenőin növények elhelyezhetők, ha a menekülési útvonalat az előírt minimális méret alá 

nem szűkítik le. 
105. Közösségi létesítmények, kiállítás, vásár 

206. § (1) *  A művelődési, sport- és oktatási létesítményekben, helyiségekben esetenként 

nem az eredeti rendeltetésnek megfelelő rendezvényekre, valamint az 500 főnél nagyobb 

befogadóképességű nem művelődési és sportlétesítményekben, helyiségben tartott 

alkalomszerű kulturális és sportrendezvényekre a vonatkozó tűzvédelmi előírásokat, 

biztonsági intézkedéseket a rendezvény felelős szervezője köteles írásban meghatározni és a 

rendezvény időpontja előtt legalább 15 nappal azt tájékoztatás céljából a tűzvédelmi 

hatóságnak megküldeni. 

(2) A rendezvény felelős szervezője által az (1) bekezdésben meghatározott rendezvényekre 

vonatkozó biztonsági intézkedés tartalmazza 

a) a kiürítési számítást, 

b) a rendezvény helyszínén a résztvevők tervezett elhelyezkedését és létszámát, a kiürítési 

útvonalakat, a kijáratokat, tűzoltási felvonulási utakat és területeket, közművek nyitó és záró 

szerkezetét feltüntető és az oltóvízforrásokat, a menekülésben korlátozott személyek tervezett 

elhelyezését és létszámát tartalmazó méretarányos helyszínrajzot, 

c) a kiürítés lebonyolítását felügyelő biztonsági személyzet feladatait, 

d) a tűz esetén szükséges teendőket és 

e) a tűz jelzésének és oltásának módját. 

(3) A rendezvény felelős szervezőjének a rendezvény lebonyolításának tűzvédelmi 

előírásait tartalmazó iratokat és azok mellékleteit a rendezvényt követően legalább egy évig 

meg kell őriznie. 

(4) Az ipari, a kereskedelmi vagy a mezőgazdasági vásár területén biztosítani kell a 

tűzoltójárművek közlekedéséhez szükséges utat. A létesítmények kiürítési útvonalait és 

kijáratait a várható legnagyobb látogatási létszám figyelembevételével, számítás alapján kell 

méretezni. A rendezvény felelős szervezőjének a létesítményekre és szabadtérre a tervezett 

helyszíneket, a résztvevők tervezett elhelyezkedését és létszámát, a kiürítési útvonalakat, a 

kijáratokat, tűzoltási felvonulási utakat és területeket, közművek nyitó és záró szerkezetét 

feltüntető és az oltóvízforrásokat, valamint azok vízellátását biztosító nyitó és zárószerkezetek 

helyét tartalmazó méretarányos helyszínrajzot kell készíteni, és azt előzetesen, a rendezvény 

időpontja előtt 15 nappal tájékoztatás céljából az tűzvédelmi hatóságnak meg kell küldeni. 

206/A. § *  A legfeljebb 180 napig fennálló közösségi, tömegtartózkodás céljára szolgáló 

ponyvaszerkezetű építményre a vonatkozó tűzvédelmi előírásokat - a zenés, táncos 

rendezvények működésének biztonságosabbá tételéről szóló kormányrendelet szerinti zenés, 

táncos rendezvények kivételével - a rendezvény szervezője köteles írásban meghatározni és a 

rendezvény kezdetének időpontja előtt legalább tíz nappal azt tájékoztatás céljából az illetékes 

első fokú tűzvédelmi hatóságnak megküldeni. 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj404id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj405id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj406id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj407id2e80
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106. Szabadtéri rendezvények 

207. § (1) Szabadtéri rendezvény veszélyeztetett területéről a gyors és biztonságos 

menekülés, menekítés érdekében menekülési lehetőséget kell biztosítani. 

(2) A szabadtéri rendezvény területén a menekülés irányát - a napnyugta utáni időszakban is 

látogatható rendezvény esetén - világító menekülési biztonsági jelekkel kell jelölni. A 

jelölések láthatóságát oly módon kell biztosítani, hogy a résztvevők számára a szabadtéri 

rendezvény területének bármely pontjáról, annak teljes időtartama alatt legalább egy jelölés 

látható és felismerhető legyen. 

(3) A (2) bekezdés szerinti jelölések, biztonsági jelek legkisebb mérete 1200 x 600 mm. 

(4) A napnyugta utáni időszakban is látogatható rendezvény területén a közlekedési 

útvonalak megvilágítását biztosítani kell. 

(5) A szabadtéri rendezvény területén közterületi világítással rendelkező közlekedési és 

menekülési útvonalakon, külön megvilágítás és a megvilágításhoz tartalék energiaforrás 

kiépítése nem szükséges. 

(6) A szabadtéri rendezvény területének minden pontjáról a kiüríthetőséget - a várható 

legnagyobb létszámot alapul véve - biztosítani kell oly módon, hogy az adott pont 40 méteres 

körzetét az ott tartózkodók 4 percen belül maradéktalanul el tudják hagyni. 

(7) Az egymás mellett elhelyezkedő szabadtéri rendezvények kiüríthetőségét a 

rendezvények együttes vizsgálatával kell meghatározni, egymásra hatásuk 

figyelembevételével úgy, hogy a (6) bekezdés szerinti követelmény teljesüljön. 

(8) Menekülésre nem vehető figyelembe 25%-nál meredekebb lejtő, emelkedő és olyan 

terület, amelynek esetében a gyalogos közlekedés lehetősége korlátozott. 

208. § (1) A rendezvényen a menekülésben korlátozott személyek számára a menekülés, 

menekítés lehetőségét biztosítani kell. 

(2) A szabadtéri rendezvény területén menekülésre figyelembe vett útvonal szabad 

szélessége legalább 2,5 méter kell, hogy legyen. 

(3) Szabadtéri rendezvények menekülésre figyelembe vett útvonalán nyílt lánggal járó 

megvilágítás nem alkalmazható. 

209. § (1) A szabadtéri rendezvény alatt a rendezvény és a helyszín jellegzetességeihez, a 

résztvevők menekülési képességeihez, valamint a helyszín befogadóképességéhez igazodó 

számú biztonsági személyzetet, de legalább minden megkezdett 200 fő résztvevőre 1 főt kell 

biztosítani, melynek meglétéért a rendezvény szervezője felel. 

(2) Ha a rendezvényen jellemzően menekülésben korlátozott személyek jelenléte várható, 

akkor a rendezvény alatt minden megkezdett 100 fő résztvevőre legalább 1 fő biztonsági 

személyzetet kell biztosítani. 

210. § (1) Ha a szabadtéri rendezvény területén telepítenek legalább 2 méter képátlóval 

rendelkező kivetítőt, azon a rendezvény területének menekülésre figyelembe vett útvonalait, 

biztonsági tájékoztató pontjait be kell mutatni legalább a rendezvény, koncert megkezdése 

előtt, szünetében és a végén. 

(2) Ha önkéntes vállalás útján legalább 2 méter képátlóval rendelkező kivetítőt nem 

telepítenek a rendezvény területén, akkor a hangosító rendszeren, berendezésen vagy villamos 

hálózattól független hangosító eszközön keresztül kell megtenni az (1) bekezdés szerinti 

tájékoztatást, kiegészítve a tűz- vagy káresemény bekövetkezésekor szükséges teendők 

ismertetésével. 

(3) Ha hangosító rendszer nem kerül kiépítésre, akkor a szabadtéri rendezvény területét és 

adottságait figyelembe véve minden megkezdett 3000 m2 területre legalább 1 db villamos 

hálózattól független hangosító eszközt kell készenlétben tartani. 

(4) Ha hangosító rendszer kiépítésre kerül, de a tartalék energiaellátása legalább 30 percen 

át nem biztosított, akkor annak kiegészítésére a (3) bekezdésben meghatározott számú, 

villamos hálózattól független hangosító eszközt kell készenlétben tartani. 
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(5) A hangosító rendszert és a villamos hálózattól független hangosító eszközöket a 

pánikhelyzet kialakulásának megakadályozására, a menekülők informálására, mozgásuk 

irányítására késedelem nélkül alkalmazni kell. 

(6) Szabadtéri rendezvény hangosítását úgy kell megoldani, hogy a tervezett - a 

rendezvényen résztvevők számára kialakított - terület bármely pontján hallható legyen a 

rendezvény alatt. 

211. § (1) A szabadtéri rendezvény megközelítésére és annak területén a tűzvédelmi 

hatósággal egyeztetett, a tűzoltó gépjárművek közlekedésére alkalmas utat kell biztosítani. 

(2) A helyszín és a tervezett létszám ismeretében az illetékes első fokú tűzvédelmi hatóság a 

rendezvényen résztvevők biztonsága érdekében megfelelő számú tűzoltó gépjármű és hozzá 

tartozó személyzet felügyeletét írhatja elő, melynek költségét a rendezvény szervezője viseli. 

212. § (1) Szabadtéri rendezvényen 

a) a színpad védelmére minden megkezdett 50 m2 után 1 db 34A teljesítményű, 

b) az öltözők, raktárak védelmére minden megkezdett 50 m2 után 1 db 34A teljesítményű, 

c) a vendéglátó és kereskedelmi egységek védelmére minden megkezdett 100 m2 után 1 db 

34A, 183B C teljesítményű 

tűzoltó készüléket kell készenlétben tartani. 

(2) A színpad alatt tárolni, raktározni tilos, ott csak a funkció ellátásához legszükségesebb 

eszközök, berendezések lehetnek, melyek elhelyezésének módjával biztosítani kell a tűzoltó 

készülékkel történő, késedelem nélküli beavatkozás lehetőségét. 

213. § (1) A szabadtéri rendezvény ülőhelyekkel tervezett nézőterén - a padok kivételével - 

csak a padlóhoz, a talajhoz vagy egy-egy soron belül egymáshoz rögzített ülőhelyekkel 

alakítható ki. Az ülőhelyeket úgy kell elrendezni és a menekülésre tervezett útvonalakat úgy 

kell kialakítani, hogy az útvonalak hossza ne haladja meg 

a) a széksorok között haladva a 15 métert, 

b) lépcsőn, lépcsőzetes lelátón fölfelé haladva a 15 métert, 

c) lépcsőn, lépcsőzetes lelátón lefelé haladva a 30 métert és 

d) sík emelkedőn és lejtőn, valamint vízszintesen haladva a 45 métert. 

(2) Az ülőhelyek esetében alkalmazott lépcsők, közlekedők legkisebb szabad szélessége 

1,10 méter, a szektorokat elválasztó lépcsők, közlekedők esetében 2,10 méter. Ha a 

rendezvény asztalokkal és azok körül elhelyezett ülőhelyekkel kerül megrendezésre, akkor 

azok elhelyezésekor az (1) bekezdés d) pontjában foglalt követelményt kell betartani. 

214. § A felvonulás- vagy verseny jellegű szabadtéri rendezvények esetén a szabadtéri 

rendezvényekre vonatkozó tűzvédelmi szabályok csak a gyülekezési pontok esetében 

alkalmazandók. 

215. § (1) A szabadtéri rendezvényekre a vonatkozó tűzvédelmi előírásokat, biztonsági 

intézkedéseket - a zenés, táncos rendezvények működésének biztonságosabbá tételéről szóló 

kormányrendelet szerinti zenés, táncos rendezvények kivételével - a rendezvény szervezője 

köteles írásban meghatározni és a rendezvény kezdetének időpontja előtt tíz nappal azt 

tájékoztatás céljából az illetékes első fokú tűzvédelmi hatóságnak eljuttatni. 

(2) Adott helyszínen hetente több alkalommal, heti vagy havi gyakorisággal megtartott 

szabadtéri rendezvény esetében az (1) bekezdésben meghatározott tűzvédelmi előírásokat, 

biztonsági intézkedéseket csak az első alkalom esetén kell kidolgozni. A későbbiekben csak a 

tűzvédelmi szempontot érintő változást kell az (1) bekezdésben meghatározottak szerint 

bejelenteni. 

(3) A rendezvény szervezője gondoskodik a rendezvény megkezdése előtt, annak folyamán 

feladatot ellátó személyek dokumentált tűzvédelmi oktatásáról, melyet a rendezvény teljes 

időtartama alatt a helyszínen kell tartani. 
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(4) A tűzvédelmi előírásokat, biztonsági intézkedéseket tartalmazó dokumentációt a 

rendezvény szervezőjének a szabadtéri rendezvényt vagy annak megszüntetésének 

bejelentését követően legalább egy évig meg kell őriznie. 
107. Kiemelt szabadtéri zenés, táncos rendezvények 

216. § (1) A kiemelt szabadtéri zenés, táncos rendezvényekre a szabadtéri rendezvények 

vonatkozó szabályait az alábbi eltérésekkel kell megfelelően alkalmazni. 

(2) A tűzvédelmi előírásokat, biztonsági intézkedéseket tartalmazó dokumentáció kiürítésre, 

menekítésre vonatkozó nyilvánosságra hozható kivonatát a rendezvény szervezője 

tájékoztatásként a rendezvény megjelenítésére használt honlapon elektronikusan letölthető 

formában közzéteszi. 

(3) A helyszínen a menekülés biztosítását szolgáló - rendezvény miatt telepített - villamos 

táplálású berendezések tartalék energiaellátását a szabadtéri rendezvény területének 

kiürítéséhez szükséges ideig, de legalább 30 percen át biztosítani kell. 

(4) A szabadtéri rendezvények műsorszámaival érintett területén legalább 2 méter 

képátlóval rendelkező kivetítőket kell telepíteni elsődlegesen a rendezvény résztvevőinek 

biztonsági tájékoztatása céljából, arra alkalmas helyeken. 

(5) A résztevők biztonsága érdekében léptékhelyes alaprajzokat kell elhelyezni a 

rendezvény területén a menekülésre figyelembe vett útvonalak közelében és azokon a 

helyeken, ahol a résztvevők koncentrálódása várható. Az alaprajzokon a menekülést és 

eligazodást segítő rajzi elemeket, menekülésre figyelembe vett útvonalat fel kell tüntetni. 

217. § (1) A rendezvény szervezőjének irányítási pontot kell létrehozni, ahol legalább a 

rendezvény szervezője, a rendezvény biztonsági vezetője, a rendezvény tűzvédelmi felelőse és 

esetleges káreset során a rendőrség, a mentők, valamint a katasztrófavédelem intézkedésre 

jogosult képviselői végeznek irányítói feladatokat. 

(2) Az irányítási ponton keresztül a rendezvény szervezője biztosítja a kommunikációs és 

tömegtájékoztatási lehetőséget. 

(3) Az irányítási ponton 2 db 55A, 233B, C teljesítményű tűzoltó készüléket kell 

készenlétben tartani, melyeket nem szükséges az e rendeletben meghatározottak szerint 

biztonsági jellel megjelölni. 

(4) Az irányítási ponton a tűzvédelmi előírásokat, biztonsági intézkedéseket tartalmazó 

dokumentáció egy példányát el kell helyezni. 

218. § A rendezvény időtartama alatt a szükséges oltóvizet és annak kivehetőségét a 

legveszélyeztetettebb helyszín védelme érdekében a rendezvény szervezőjének kell 

biztosítania, mely történhet egyedi, eseti műszaki megoldás felhasználásával is. A szükséges 

oltóvíz mennyiségét, helyét és követelményeit adott rendezvényre vonatkozóan egyedileg - 

egyeztetés keretén belül - az illetékes első fokú tűzvédelmi hatóság határozza meg. 
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108. Járművek 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 
109. Aratás 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 
110. Szérű, rostnövénytároló, kazal 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 
111. A szabadtéri tűzgyújtás és tűzmegelőzés szabályai 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 
112. A mezőgazdasági erő- és munkagépek 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 
113. A terményszárítás szabályai 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 

 

XIX. FEJEZET 

ÉGHETŐ FOLYADÉKOK ÉS GÁZOK HASZNÁLATI SZABÁLYAI 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 

 

XX. FEJEZET 

ELLENŐRZÉS, KARBANTARTÁS, FELÜLVIZSGÁLAT 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 

 

XXI. FEJEZET 

TŰZVÉDELMI MŰSZAKI MEGFELELŐSÉGI KÉZIKÖNYV 
133. Általános követelmények 

282. § (1) Az építmény használatbavételét követő 60 napon belül az építmény 

tulajdonosának, társasház esetén a társasháznak az építményre vonatkozó Tűzvédelmi 

Műszaki Megfelelőségi Kézikönyvvel (a továbbiakban: TMMK) kell rendelkeznie 

a) az 5 szintesnél magasabb lakóépületek, 

b) az 1000 m2-nél nagyobb közösségi épületek, 

c) az 1000 m2-nél nagyobb ipari épületek, 

d) a 3000 m2-nél nagyobb mezőgazdasági épületek, 

e) *  a 2000 m2-nél nagyobb tárolási épületek, 

f) *  speciális építménynek minősülő közúti alagút, valamint felszín alatti vasút vagy 

g) *  a b)-e) pontban felsorolt rendeltetésű meglévő épületek, ott meghatározott alapterületet 

meghaladó bővítése 

esetében. 

(2) A TMMK-ban az építmény tűzvédelmi helyzetét érintő változásokat át kell vezetni, fel 

kell tüntetni a változást követő 30 napon belül. 

(3) Több tulajdonos esetén a TMMK tartalmáért a tulajdonostársak egyetemlegesen 

felelnek. 

(4) A TMMK az építmény tartozéka, tulajdonos változásakor, az új tulajdonos részére át 

kell adni. 

(5) A tulajdonos köteles az üzemeltető részére a TMMK hozzáférhetőségét biztosítani. 

283. § (1) A TMMK-t elektronikus vagy nyomtatott formátumban kell elkészíteni, vezetni 

és az építmény területén kell tartani. 

(2) Az építmény használatbavételét követő 5. évben, majd azt követően 5 éves ciklusidővel 

a tulajdonos köteles felülvizsgáltatni az építmény TMMK-ban foglaltaknak megfelelő 

kialakítását, állapotát, az alábbiak szerint: 

a) az építésügyi engedélyezési tervdokumentáció tartalmának megfelel-e az építmény, 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj499id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj500id2e80
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1400054.bm#lbj501id2e80
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b) a változtatások, átalakítások a vonatkozó jogszabályoknak, előírásoknak megfelelnek-e 

és 

c) a változtatásokat, átalakításokat rögzítették-e a TMMK-ban. 

284. § A TMMK tartalmazza 

a) az építmény tűzvédelmi, létesítési követelményeit: 

aa) az építészeti kialakítást a tűzvédelmi követelményekkel, 

ab) a villamos rendszer és villámvédelem kialakítását és 

ac) a felvonók és mozgólépcsők, speciális épületgépészeti rendszerek kialakítását, 

b) a tűzjelző berendezés, tűzoltó berendezés, vészhangosítási rendszer és hő- és füstelleni 

védelem kialakítását, 

c) a rajzi mellékletet, 

d) a TMMK készítőjének nevét, címét és jogosultságát és 

e) az 5 évenkénti felülvizsgálat elvégzését igazoló dokumentumot. 

 

XXII. FEJEZET 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

285. § (1) Ez a rendelet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a kihirdetését követő 90. 

napon lép hatályba. 

(2) A 288. § (2) bekezdése 2015. július 1-jén lép hatályba. 

286. § (1) Az e rendelet hatálybalépését követően indult eljárásokban az Országos 

Tűzvédelmi Szabályzatról szóló 28/2011. (IX. 6.) BM rendelet rendelkezéseinek megfelelően 

készített tűzvédelmi tervdokumentáció is benyújtható, ha az annak készítésére vonatkozó 

tervezési szerződést e rendelet hatálybalépését megelőző 180 napnál nem korábban kötötték 

meg. 

(2) *  

(3) A 282. §-ban foglaltakat e rendelet hatálybalépését követően használatba vett 

építmények esetében kell alkalmazni. 

287. § *  
288. § (1) *  

(2) *  

289. § *  E rendelet tervezetének a műszaki szabályokkal és az információs társadalom 

szolgáltatásaira vonatkozó szabályokkal kapcsolatos információszolgáltatási eljárás 

megállapításáról szóló, 2015. szeptember 9-i (EU) 2015/1535 európai parlamenti és tanácsi 

irányelv 5-7. cikke szerinti előzetes bejelentése megtörtént. 

 

MELLÉKLETEK 

(terjedelmi korlát miatt nem, közöljük) 
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