Tanyatorvény és egyebek

Az épitészet, az épitésgazdasdg, az épitbipar varakozd allasponton van, varjdk a mindent
atfogo, a teljes szakmat megreformald uj épitési/épitészeti torvényt. A torvény koncepcidja,
amit kiadtak tdrsadalmi véleményalkotasra Epitészeti Térvény cimen jott ki, de sokan
kifogasoltak a tobbi szerepl6 kihagydsat. Mar halottunk olyanrdl, aki ismeri azt az embert, aki
mar latta a torvény elsé 240 oldalat. A torvény az el6zetes koncepcid szerint hdrom lényeges
torvény helyébe 1ép és még fenyeget a kamarai torvény beolvasztdsaval is. Cintadnyér 2.0
cimen, a legutébbi szdamban errél mar irtam és utaltam arra is, hogy a megfoghatatlan
tartalmd koncepcié torvénybe ontését Ugy fogjak el6terjeszteni, hogy azon a tdrsadalmi
véleményalkotason mar tul van és elég lesz egy-két nap a parlamenti szavazdsra. De addig is
sorra szlletnek az uj, az épitésligyet érinté torvények, kormanyrendeletek. A szakma csak
kapkodja a fejét. A gazdasagi recesszid kovetkezménye a betervezett beruhazasok megallitasa,
az épitésben érdekeltek elbizonytalanitasa. A tervezéknek, a kivitelez6knek a meglévé
szerz6dések ellenére munkaledlldst eredményez, a betervezett bevétel kiesésével, azok
szamara, akiknek nincs tartaléka - a kkv-k altaldban ilyenek - megélhetési bizonytalansagot
okoz.

Az el6z6, megjelent jegyzetemben emlitettem, hogy az Uj jogszabdlyok f6 mozgatdereje a
patriota és protekcionista szemlélet, valamint az, hogy a szakmai szempontokat megel6zik a
politikai szempontok, illetve a szubjektiv értékitéletek lehet6ségének biztositasa. (Halottam,
hogy az épitészeti zs(irik biralé tagjai a legalabb fél éve a projekttel foglalkozd tervezé
munkajat, a korabbi egyeztetéseken elhangzottak, a megrendel6i szempontok
figyelembevételét nem értékelve rogtonzott javaslatokkal probaljak atalakitani a benyujtott
koncepcidt.)

Ugy értékelem, hogy az OTEK tanydakkal kapcsolatos b&vitett médositasa sem szolgal mast,
mint helyzetbe hozni a hliséges tdmogatdkat. A szakmadaban és a kozvéleményben is ,kiverte a
biztositékot”, hogy az Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium datszabta a varosok, falvak
hatdrain kivili mez6gazdasagi terliletekre vonatkozd épitési szabalyokat, és ezzel tanya
fed6néven zo6ld utat adott annak, hogy nagyobb lakéépiletek, kisebb kastélyok jelenjenek
meg a magyar vidék foldbirtokain. A médositas legfontosabb eleme, hogy az OTEK az egész
orszagra kiterjesztette a lehet6séget, hogy a foldtulajdonosok tanyat Iétesitsenek
ingatlanaikon, amivel a korabbiaknal sokkal nagyobb beépitési lehetdséget is nyujtott nekik.
A rendeletmddositassal feljogositottak a ,tanyatulajdonosokat” arra, hogy figyelmen
kivil hagyjak a helyi épitési szabalyokat, és igy a belterlleti hatar és az erdéteriletek

k6zotti jelentés mez6gazdasagi terlleteken is beépitési hullam indulhat. A friss
szabalymddositas lényegében megtizszerezte mezégazdasagi terliletek beépithetiséget.

A 2023. marcius 30-tél hatdlyos OTEK-szabdlyozas szerint mar nem kell e feltételekre
figyelemmel lenni, mar nem csak a tanyas 6vezetekben lehet tanyat |étesiteni, azaz a tanyas
teriiletek Ovezetén tul is, szinte barmely mezégazdasagi terilleten, az OTEK-ban
meghatdrozott peremfeltételek mellett, azaz a helyi épitési szabalyzat hatdlyos elGirdsait
figyelmen kiviil hagyva. A birtokkozpont telkén a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd
szallas jellegli épilet, vendéglatd épilet is elhelyezhetd. (Agriturismo??) Ez a torvény,
végrehajtdsa esetén — és mar hatdlyba Iépett — teljesen dtszabja a magyar
telepulésszerkezetet. (Egyesek mar Budapesten, vagy a Balaton parton is el tudnak képzelni



tanyak létesitését.) El tudjuk képzelni, hogy a kdzmdlvesités nélkiili tanyak mennyi kornyezeti
kart indukalhatnak, nincs aram, nincs viz, nincs szennyvizelvezetés, nincsenek utak, amelyek
megépitése tovabb csdkkenti a szabadféldi tertileteket. Nem ragozom tovabb, csak ide idézem
az ezzel a torvényalkotdssal parhuzamosan futd ,,A magyar épitészetrdl szold torvény”
koncepcidjanak szovegét. A torvénytervezet kiindulasanak negyedik alapelve: ,A természeti
kérnyezet megdrzésének elve Zéldteriilet Gvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl uj beépitésre szdnt
teriiletet kijellni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijel6léssel azonos mértékdii és legaldabb azzal
megegyezd bioldgiai aktivitds értékl csereteriiletet jellnek ki.”
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