EpitSipari hiperinflacid: 2022 elsd negyedévére 20,6%

201/ ota az épitoipari terme-
|6i drak jelent6s gyorsulassal
emelkedtek. A mult évig az
arvaltozasok tovabb gyor-
sultak, 12-14% éves szintre,
egyes termékeknél arrobba-
nasrol' beszélhetiink. Ma mar
a piaci szereplok hiperinflaciot
emlitenek.

Statisztikaval kimutathatd az épitési kolt-
ségek és ingatlandrak dsszefliggése. A gra-
fikon az unids orszagok atlagat mutatja.
A koltségek és az ingatlanpiaci drak kozot-
ti korreldcié minden magyarazat nélkil at-
lathatd. A m (a projekt) értékndvekedése
még abban az esetben is kimutathatd, ha
aznem keriilhet kereskedelmi forgalomba,
hiszen a késGbb épiild vagy hasonlo projekt
Lutdnpétldsi kéltsége” és értéke az idGkoz-
ben bekdvetkezd inflacidval ndvekednifog.

Ahogy novekednek a koltségek, par-
huzamosan névekszik az ingatlanok érté-
ke is, vagyis amikor a megrendeld (vagy
kozbeszerzéseknél az allam) nem kivan-
jaazelore fel nem becsiilhetd dremelése-
ket kompenzalni, ezzel a tobbletkoltsége-
ket a vallalkozdkra haritja, igy az épittetd
avallalkozok terhére jogtalanul gazdago-
dik. Az értéktobblet nemcsak az Uj ingatla-
noknal, hanem a hasznaltaknal is megjele-
nik, s6t akar kozcéld épitményeknél, mint
pl. erémdi, autdpdlya, sportlétesitmény
stb. esetében is. Napjainkban altalaban a
befejezési hataridGre prognosztizalt arat
kérnek a vallalkozdktdl, vagyis az ajanlat
benyujtasakor a vallalkozdnak mar sza-
molni kellett bizonyos arvaltozassal. Re-
alis megkozelités, hogy az ajanlatadaskor

1 APolgri torvénykanyvrdl szold 2013. éviV. tarvény 6:142. §-a kapcsana
miniszteriindokI3s rigziti: , A fél ellentrzési karén kiviilinek tekinthettk tehdt...
Ebbe a kirbe tartozhatnak adott esethen silyos iizemzavarok, valamint a szerzi-
(ésszerdi teljesitest lenetetlenné tevd radikdlis piaci véltozdsok (mint drasztikus
drrobbands, a fizetés pénznemének rendkiviili meggyengilése sth.).”

Mi a teendo?

EU Epitési arak és koltségek 2005 - 2021
120
115

110

105

PIAC

(2015 = 100%)

80
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

—Epitési kdltség
Source: Eurostat (online data code: sts_copi_qg)

elvart arvaltozas az akkorismert, KSH altal
kozzétett éves termeldi drindexet a vallal-
kozdnak mar figyelembe kellett vennie. Az
arfelllvizsgalatnal figyelembe kell venni
az anyagkoltség és gép/berendezés kolt-
ségeinek ingadozasat, beleértve a valuta-
arfolyam-ingadozasokat, a folyamatban
lév§ projektekben fellépd anyaghidnyt,
vagy mas, megfelelden alatdmasztott k-
rilményt, amely megvaltoztatja a koltsé-
geket. Erdekes jelenség, hogy mikdzben
a szakma folyamatosan az anyagarakkal
kapcsolatos mizériarél panaszkodik, az
adatok alapjan a bérek nvekedése jelen-
tGsebb, mint azanyag jellegli koltségeké.
Az eurdpai orszagok majd mindegyiké-
ben tortént valamiféle konkrét szabalyo-
2as az orosz-ukran haboru okozta arvalto-
zassal kapcsolatban. Az EVOSZ a mdlt évben
mar kezdeményezte bizonyos szabdlyo-
z3si kérdések rendezését a Kozbeszerzé-
si Hat6sagnal, akkor még csak a pandémia
kovetkeztében. A hdboruy, az energiadrak
emelkedése, a forint gyengiilése 2022-ben
tovabb neheziti az arkérdéseket az épités-
gazdasagban. Az dremelkedésekbdl ad6do
kockazatot, koltségnovekedést a vallalko-
z0k egyedil nem tudjak viselni, azt meg kell
osztaniamegrendelGvel annak érdekében,
hogy a létesitmények elkésziilhessenek.
Széles korli egyeztetést kovetGen a Koz-
beszerzési Tanacs majus kdzepén aktuali-
z4alta a kdzbeszerzési eljarasok keretében
megkotott szerz6dések mddositasaval és

——Anyagarak

Lakas eladasi arak

teljesitésével kapcsolatos Utmutatdjat, ez
arindexalasi képletet mutat be, amely az
elektromos dram és a gaz aranak valto-
z4sat kezeli. Az EVOSZ oldalardl letdlthe-
10 az arfeliilvizsgalati szamitasi modszer
és mintapélda, ami kimondottan az épi-
tési szerzddésekkel kapcsolatos. A Kozbe-
szerzési Hat6sag elnoke majus 25-én, az
EV0SZ-nal tartott elndkségi ilésen tajé-
koztatast adott arrdl: varhatdan a javasolt
elszamolasi képlet 2022. juniusban Ujabb
Utmutatoban fog megjelenni, az épitési
beruhazasoknal ez lesz irdnyado. Az arfe-
lilvizsgdlat nem automatizmus, a konkrét
problémakra a févallalkozénak kell majd
ramutatnia. Az indokolatlan mérték( hat-
rany megitélése érdekében a szerzGdéses
alapot egy olyan indexszel kell dsszeha-
sonlitani, amely a legjobban megfelel a
vizsgdlt idGszak tényleges teljesitményé-
nek. Index helyett arukosar is dsszeallit-
hatd, kivalasztasuknal a vizsgalt idGszak
tényleges teljesitménye és nem a megren-
delés teljes teljesitménye a meghatarozo.
Az alapindexek altaldban az ajanlatadasi
napon érvényesek a szerzGdésadatokban,
az aktudlis indexek pedig a szamla be-
nyujtasanak idépontjaban szdmitandadk.
Azilyen jelleg(i korilmények a Ptk. szerin-
ti elére nem lathatd tobbletmunkanak mi-
nésilnek. A KSH adatai kozil a megfeleld
indexek megtaldldsa nem lesz egyszerii
feladat, sziikség esetén a MMK ebben se-
gitséget tud nydjtani tagjai részére.
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