Arvaltozadsok elszamolasa
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Szerzodéses (v)iszonyaink

Minden szerzodésnek legalabb
harom alapveto tartalma van:

a szerzodéses ar, a miszaki
tartalom és a hatarido. Ez a ha-
rom alapveto tartalom azon-
ban szoros eqységet alkot, az
id6 ugyanolyan fontos ténye-
20je a szerzodésnek, mint a
miiszaki tartalom. Napjaink-
ban szokasos szerzodéses el-
varas az ajanlattevoktol, hogy
a befejezési hataridore prog-
nosztizalt arakat adjanak.

De ajelenlegi arvaltozasok ,fel-
boritjak” az eddigi rendet.

Zsigmondi Andras

Ko6ltség- és arszinvonal-
valtozasok az utobbi években
Hosszu éveken keresztil stagnald, 2%-os
éves inflacid volt tapasztalhatd az épito-
iparban a KSH adatai szerint, majd 2017
eleje Gta az épitGipari termeldi drak jelen-
t6s gyorsuldssal emelkedtek. Napjainkban
az arvaltozasok jelentdsen felgyorsultak,
10+1% éves szintre, egyes termékeknél ar-
robbandsrdl beszélhetiink (1. dbra).

Véleményem szerint a KSH adatai nem
mutatjak ki a vallalkozasok valddi tobb-
letterheit, de mas hasznalhatd, konkrét
arvaltozasi adat nem all rendelkezésre.
A hulldmvoélgyek nagysadga sem a tényle-
ges inflacidtol fiigg, hanem az éppen ese-
dékes unids elszamolasi és szamlazasi
+hajlanddsagtdl”. A 2016-2017-ben meg-
kezdett nagy projektek kozil azok szen-
vedték el, és szenvedik el a legnagyobb
veszteséget, amelyek kilsG kordlmény,
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vagy éppen a virus helyzet kbvetkeztében
tovabbi késleltetéseknek részesei. Ezek-
ben a szerz6désekben nem volt elére at-
hatd, hogy az inflacid ilyen tartds és az el-
multféléves arrobbanasilyenjelentds lesz.

Az arvaltozasok egyik alapvetd oka
a bérkoltségek jelentGs megvaltozasa.
Az aldbbi dbrdkon a 2016. december 31-i
bazisrél mutatjuk be azirdnyadd kormany-
rendeletekben megjelend bérkoltsége-
ket, amelyek kétszer gyorsabban néve-
kedtek, mint az tlagos épitGipari termeldi
arak (2. abra).

Fontos megjegyezni: az elmult fél, egy
évben a tényleges bérkoiltségek ennél je-
lentGsebb mértékben névekedtek.

Az anyagdrak novekedésében kisebb
sullyal jelentkezett a forint arfolyamanak
romlasa (3. abra).

EbbGL nyomon kdvethetd harom olyan
meghatarozd id6pont, amely az elszamo-
l3si szabalyokban jelentdséggel birhat:

- egyenletes inflacids piaci koralmé-
nyek 2016. decemberig,
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- gyorsuld épitGipari inflacids idGszak,
kozel egyenletes forintromlassal, 2017. ja-
nuarés 2018. december kozott,

- gyorsuld inflaci 2020. januartdl nap-
jainkig.

Aharomid&szakban kotott szerzodések
eltérd kockazati terhelést kaptak arvalto-
zasok okan.

Szerzb6déses koriilmények
A szerzGdés 3ltaldban Ggy rendelkezik,
hogy az drakat szerzGdés idGtartamara kell
meghatarozni, amely magaba foglalja az
arvaltozasok prognosztizacidjat a szerz6-
dés teljesitése soran. Ebb6l a mai gyakorlat
szerint ,kibGvitett értelmezéssel” - szétva-
lasztva az dsszefliggd elemeket - altala-
ban azt vezetik le, hogyha a hataridé meg-
véltozik, akkor Uj ,szerz6dés idGtartama”
lép életbe, igy az drak ugyanazok marad-
nak. (Tobb olyan példa talalhatd napjaink-
ban, ahol 4 éves hosszabbitds esetén sem
jarulnak hozzd a szerzGdéses ar kiigazita-
sdhoz, e hibas értelmezés miatt, igy 2024-

Epit6ipari infldcié és bérkoltség valtozasa, 2017.01 - 2021.11. negyedév
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benis a 2016-2017-ben benyujtott ajanlati
arakat kivanjak alkalmazni.) Ezek az eljara-
sok nem felelnek meg a ,fair", tiszteséges
szerzGdéses viszonyoknak, amely elveket
a magyar torvények és EU-elGirasok is tar-
talmaznak. Kilon szerz&déses és jogsza-
balyi intézkedés lenne sziikséges az elmult
egy évben létrejott drrobbands kezelésére,
mertennek mértéke tilnd a reélis véllalko-
zGi kockazat mértékén. A részletszabalyok,
eljarasi elvek, mddozatok kidolgozasa se-
githetne a gazdasagvédelmi akcidtervben
megjelend célok realizalasaban.

A KSH altal nyomon kovetett
arindexek

Az épitdipari termeldi arindex - output ar-
index, annak az drnak a valtozasat fejezi ki,
amelyet az épittetd fizet a kivitelezdnek.
Ez az 4rindex figyelembe veszi az épitési
folyamatban felhasznalt koltségtényezGk
(anyag, munkaerd) arvaltozasat, a termelé-
kenységvaltozasat. AKSH (K6zponti Statisz-
tikai Hivatal) az alabbi hasznalhatd indexet
adjakozre: Az épitGipartermeldi arindexei,
negyedéves.” Az EVOSZ altal készitett, piaci
szereplok k6zott végzett felmérés 2020. és
2021. februdrban ennél magasabb inflacids
kulcsokat vélelmez, viszont e felmérés mo-
gott nincs konkrét 6sszehasonlithatd adat.
Avallalkozdk 3ltal érzékelt magasabb infla-
cidés nyomas ellenére, szamitasra alkalmas
adat csak a KSH-nal létezik.

AszerzGdéses pénziigyi tervek és item-
tervek szinte mindig havi felbontassal ké-
sziilnek, de csak negyedéves inflacids ada-
tok allnak rendelkezésre, ezekbGlazonban
visszaszamithato a havitermeldi drindex.

Az arvaltozasi kiltség
meghatarozasa az ajanlati
idészakban
Az drvaltozasok varhatd mértékét a kivi-
telezés idGtartamara a vallalkozdnak az
ajanlat megtételekor kellett megbecsiil-
nie, és azt be kellett épiteni a szerzGdéses
arba, atervezett munkaiitemezés és a val-
lalt befejezési hataridd alapjan. A megva-
lositasa soran bekdvetkezd arvaltozasokat
avallalkozo dltalaban nem érvényesitheti.

Az épitési idGtartam alatt az koltségek
folyamatosan valtoznak, masképp hatnak
a korai szakaszban épitett szerkezetekre,
mint azokra, amelyeket a projekt késGbbi
fazisdban kell megvaldsitani. A vallalko-
z6 multbeli tapasztalatok alapjan becsiili
(prognosztizalja) az drvaltozasok hatasait
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Epitéipari inflacié és EUR/HUF szazalékos valtozdsa, 2017.01 - 2020.11. negyedév
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a kiilonb6z6 id6pontokban megvaldsitott
szerkezetek draira, s végezetiil csak egyet-
len ,k6zéparat” ajanl megq. Eqy olyan arat,
amely fedezivalds kiadasait, és versenykeé-
pes a konkurens vallalkozdk araival.

hoz, elméletileg, hdrom arkapcsolhatd:

e 3 projekt kezdésiidGpontjara,

« 3 projekt befejezésiidGpontjara,

e asllyozott kdzépidGhoz prognosztizalt ar.

A4.3bran a prognosztizalas elvei ssze-
foglalva lathatdk.

Amikor a koriilmények valtozasa kovet-
keztében a megvaldsitas idGtartama meg-
nd, és a vallalkozd a késdbbi teljesitésben
nem vétkes, akkor jogosult lehet a késGb-
bi kivitelezés miatt arkilonbozetre, azaz
azinflacids novekedésre. Azinflacids drak a
stlypontiid&szakhoz tartozd ajdnlati drhoz
viszonyitanddk és nem a munka befejezési
id6pontjdhoz. Ha a vallalkozo a szerzGdé-
ses hataridGre nem tudja teljesiteni a szer-
z6déses vallalasat (példaul Covid miatt),
akkor azidGtartam megnovekedése kovet-
keztébentobbletkoiltsége jelentkezik és ezt
atdbbletkoltséget valakinek viselnie kell.

Késedelmi idok szamitasa
Akompenzalhatd idGtartam szamitasa ala-
pos muszaki vizsgdlatot igényel, ugyanis
egy esemény vagy korilmeény késGbbi be-
kovetkezése - a késleltetés - nem feltétle-
nil egyezik meg az okozott késedelemmel.
Erre alkalmas mddszer a kritikus Ut vizsga-
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lata, amelyet részletes iitemtervivizsgalat-
tallehet elvégezni, de lehetGségvanarrais,
hogy kulcsponti események vagy mérfold-
kovek késedelmét 6nalldan vizsgaljak. Ki-
6n vizsgalatot igényel az Un. parhuzamos
késedelmek értékelése. Ilyen esetekre al-
kalmas lehet a kritikus Ut vizsgdlata, de ér-
tékelendd a parhozamos késedelmek id§-
beni megel&zésének vizsgalatais.

Nincs kizdrva osztott feleldsség a fe-
lek koz6tt, amikor a megosztas szazalékos
meghatarozasa jelent alapos szamitast és
értékelést. Néhany megrendel6 alkalmaz-
za,azun. ,de minimis késedelem" szabalyat,
amikor csekély mértéki késleltetésiidg ese-
tén elfogadja a hatarid6 madositasat, de er-
re nem kérhet6 pénziigyi kompenzacio.

Arvaltozasi hatasok
A késébbi megvaldsitas sordn a szerzé-
désben eredetileg vallalthoz képest ma-
gasabb koltségszintii kdrnyezetbe helye-
z6dnek at a projekthez tartozd, esetleg
jelent6s mennyiség{i munkak. E munka-
kért eredetileg felszamolt ar mar elavult,
és a szerzGdésben eredetileg meghata-
rozott arszint - a koltségszint altaldnos
emelkedésére tekintettel - a tobbletkolt-
ségeket nem képes fedezni. A tisztességes
szerzOdéses feltételek és Ptk. értelmében
tulajdonképpen a vallalkozd jogosult a fe-
lelGsségi korén kivil esd késedelem miatt
felmeril§ tobbletkoltségének elszamo-
ldsara, igy a mddositott Gtemterve szerint



Bazis Utemterv

| | B lapjén Kilnbség

Bazis temtery és a VAllalt inflAci6 (ien)

1.Szdmla Arvaltozasi kbltség szémitdsa: 1. Szdmla i H
| 2.szmla_| Erintett szdmidnként ésszesitve 2 | zswma | b szamianként Ssszesftve Kilon a terv és kilon a tény
3. Szémla ¥ leitotsaas -hoz tartozé(%)" x Erintett munkak értéke” 3 3.5zdmla f 3 [ers™*** x 5210 - 3 [iyg," " x S212™]
2 | H ["nszamia| %
£ 2 F L Y Vi Voui®
g 2 2 eltoloddsok (ieiiaieass %"
£ 5 Villalt Inflicids koltség dssszesitve
E Médositott (Tény) megvaldsitds Gtemezés
a 1. Szdmla*
(Tény) G {itemezés i 2. Szémla* m
1.Szamla® | i n. Szdmla®
Erintett tevékenységek v W v v
' T;'wlngrs Infl; h;'\ kdltség Bssszesitve !
. w2 ’ 3 ’ 3 . Ijdrds: szémitott
teljestilo munkak arvaltozasa miatt meg- Ha ugyanezt a | =
. Lot Lers b 4t R Bsis otemtery
novekedett ellenértéek kilonbozetere. matematikai mdve- 1. seamia | [Anvaltozds) kaitség szamitasa:
letsort elvégezzika 3 [P R
. .o .e , ’ . = ki T n*
Az arvaltozasi tobbletkoltség | moddositottitemterv & [osim ]2 Al [ L2
. T T e s el E
meghatarozasanak médjai szerinti teljesitések- & R S -
A tobbletkoltség kiszamitdsara tobb eljd- | re, akkor megkapjuk T T R

ras létezik, itt 4-féle elszdmoldsi mddot is-
mertetink.

+A" eljirds: tervezett megvaldsuldsi ko-
2épidohoz tartozo arvaltozas

A szamitasi eljdrasban a kozépiddhoz tar-
tozo idGtartam eltolodashoz tartozd inf-
lacio valtozas alapjan szamithatdk ki a
tobbletkoltségek. A képletet és szamitasi
eljaras grafikus magyarazatat az abra tar-
talmazza. A sulyozott k6zépid6 nem a pro-
jektkozépideje, hanem a pénziigyi tervben
szerepld teljesitési idGpontok és teljesité-
si értékek szorzatabdl elGallithat6 datum.
igy az inflicié hatisanak kezdete is ettdl
az id6ponttdl szamitddik, és nem a mun-
ka kezdetétdl vagy befejezésétdl (5. dbra).

Eszamitasi mod a legegyszeriibb az 6sz-
szes kozil, természetesen az atlagolas mi-
attnemalegpontosabb, ugyanakkorsokkal
korabban vezet eredményre mivel, a tény-
leges k6zépidG utdn mar meghatarozhata.
»B" eljaras: szerzddéses kockazatvallalas
alapjan szamitott drvaltozasi kiilonbség
A szamitdsi eljdrds abbdl a szerzddéses
,alapelvbdl” indul ki, hogy a vallalkozd
vallaltaaszerzGdésidGtartama alatt beko-
vetkez§ arvaltozas koltségeit, az itemterv
alapjan az eredeti szerzddés idGtartaman
beliil. Nem ismerjik, hogy a vallalkozd az
ajanlatadasidGpontjaban mennyiinflaciot
feltételezett, tehat mennyi forintot ,ért"
ezen kockazat vallalasa.

Utdlag viszont mar kiszdmithato a koc-
kazatvallalas forintositott értéke. Minden
egyesid@szakiteljesitést meg kell szorozni
azadottidépontténylegesinflicidjaval, és
ezek 6sszege volt a vallalkozd szerzddéses
arvéltozasi kockazatvallalasa.
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bemutatas (6. dbra). .D" eljards: Tényleges arviltozdsi tobb-

Miutdn a szerz6désmaddositast a mun- | letkoltség
ka befejezése elGtt ,illik” megkotni, ezért | Sokszorfelmerilazdn. ,tényleges” arvalto-
ebben a szdmitasban jovGbeni inflacids | zasikilonbség kimutatdsa, ami gyakorlati-
kulcsok szerepelnek, amelyek jol elére je- | lagnem komplex szerzGdésre teljesithetd:

lezhet6k az Excel 2016 Gta bevezetett ,ELG- - A mddositott hataridében és a hoz-
rejelzés” figgvényével. 243 tartozod koltségekben a feleknek elGre
.C" eljards: Munkatételek arvaltozasi | kell(ene) megallapodni a Kbt. szerint, vi-
tobbletkoltsége szont a ténykoltségek csak utélag mutat-

A harmadik szamitasi eljaras hasonldan fi- | hatdok ki, igy ez a mddszer csak tételelsza-
gvelembe veszi az (itemtervkiilonbsége- | moldst szerzGdésekben alkalmazhatd -
ket, azzal tovabb pontositva, hogy minden | utdlagos, szamlazaskori elszamoldssal,
egyes munkafolyamatra megallapitja a | rogzitettaras szerz6désben nem.

tervezett éstényleges drindexeket, és ezek - Részletes, 6sszehasonlithatd arajan-
kilonbségével (hanyadosaval) szorozza | lat nem all minden esetben rendelkezés-
meg az adott teljesités értékét (7. dbra). re, mivel a szakalvallalkoz6k bevondsa a

Azeljards pontosabb azeldbbieknél,vi- | projektekbe csak akkor torténik, amikor a

szont sziikséges hozz3, hogy a bazisitem- | tényleges munkavégzésre sorkeriil, kovet-
tervmarigen alapos felbontdsban késziil- | kezésképpen nem all rendelkezésre teljes
jon el, részletterv hidnyaban altaldban | korii 6sszehasonlithatd elGzetes arajanlat.
nemkésziil kell§ id6ben. Tovabbi hatranya Esetenként késziilnek ,tényleges” jel-
azeljarasnak, hogy igen jelentds szamita- | leg( kimutatasok, de ezek megbizhatdsa-
sim{veletet tartalmaz egy nagyonrészle- | ga - afenti okok miatt - nem pontosabb az
teskoltségvetés esetén (pl. NIF, metrdkolt- | elébb felsorolt modszereknél.
ségvetések), és a részletesebb szamitasi Ugyanakkor ez a mddszer jol alkalmaz-
eljaras idbigénye nem jelent a pontositas- | hatd az egyes anyag- vagy terméktipu-
ban jelentds kilonbséget. E mddszer ha- | sokban megjelend arvaltozas értékének
sonld alternativdja a mérfoldkovek elto- | kiszdmitisara. Hangsllyozzuk, jelen 6sz-
l6dadsanak kalkulacidja, ha a szerzGdés | szedllitds a szamitasi mddozatokat kivanja
mérfoldkoves szamlazasi metddust hatd- | bemutatni, és nem jelentia koltségtobble-
rozott meg. tek elszamoldsanak jogalapjat.
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