Az alkunak olykor nagy ara van

A kotber

A tervezéket és a kivitelezoket
gyakran fenyegeti a kothér ré-
me, esetenként kell6 alappal,
de nemritkan jogtalanul. Kifi-
zetésére dltalaban csak a leg-
végso esetben kertil sor, mert
tobbnyire kompenzacios meg-
egyezés sziiletik. Ezeknek az
alkuknak azonban néha nagy
aruk van, mert a vallalkozo -
presztizsének védelme miatt
— tobbet ad, mint kellene,

a megrendelé ugyanakkor a

sziirkezonaba lavirozza magat.

Wagner

A kotbér az Uj Ptk. szerint a szerz6dés meg-
erdsitését szolgalja, kordbban szerzGdést
biztositd mellékkotelezettségként nevesi-
tették. A lényeg, hogy a szerzGdésszegést
hivatott szankcionalni. Nyilvan jara kotbér,
ha avallalkozo nem tudja kimenteni magat
a szerz6désszegés aldl. Erdekes azonban,
hogy gyakran csak vélt szerz6désszegés-
rél beszélhetiink akkor, ha az a teljesités-
hez k6tGdik.

MielGtt ezt részleteznénk, ne feledjik
tisztazni, hogy mind a tervezési, mind a ki-
vitelezési szerz6dés is vallalkozoi tipusu
szerzGdés, ésvonatkozik rd a Ptk. 6:247. §-a:

+(1)Avallalkozo a mivet dtadds-atvéte-
li eljaras keretében koteles atadni, amely-
neksordn a felek elvégzik az adott tizletag-
ban szokasos azon vizsgalatokat, amelyek
ateljesités szerz6désszeriiségének megdl-
lapitdsdhoz szilkségesek.

(2) HatdridGben teljesit a vallalkozd,
ha az atadés-atvétel a szerzddésben el6-
irt teljesitési hatarid6n belil megkezdd-
dik. Az dtadas-atvétel id6tartama harminc
nap. Vallalkozasok k6zotti szerz6dés, illet-
ve szerz6d6 hatdsag altal megrendelGként
szerz6d6 hatdsagnak nem minGsild val-

lalkozassal kotott szerzGdés esetén az at-
adas-atvétel idGtartamara vonatkozd ren-
delkezést6l a johiszem(iség és tisztesség
kovetelményének megsértésével egyol-
daltian és indokolatlanul a vallalkozo hat-
ranyara eltérd szerz6dési feltételt - mint
tisztességtelen kikotést - avallalkozd meg-
tamadhatja.

(3) Nem tagadhatd meg az atvétel a mii
olyan hibdja miatt, amely, illetve amelynek
kijavitasa vagy patlasa nem akadalyozza a
rendeltetésszerii hasznalatot.

(4) Ha a megrendel( az dtadas-atvételi
eljdrast nem folytatja le, a teljesités jogha-
tasai a tényleges birtokbavétel alapjan all-
nak be.

(5) Ha a szerzGdés teljesitéséhez a val-
lalkozd dolog tulajdonjoganak atruhadza-
sara koteles, a dolog a m(i dtadasaval és az
ellenérték megfizetésével keriil a megren-
del6 tulajdonaba.”

Nem véletlen, hogy a vallalkozdnak sok
garanciat nyujtd rendelkezést a megrende-
L6k igyekeznek minél inkabb figyelmen ki-
viil hagyni.

Kiilonésen nagy jelentdségl a (2), (3)
bekezdés, amely magaba rejti a kotbérfi-
zetés aldli kimentés lehet§ségét még ak-
koris, ha ugyanezen jogszabaly 6:157. § (1)
bekezdése szerint hibasan teljesit a kdtele-
zett, ha a szolgaltatds a teljesités idGpont-
jaban nem felel meg a szerz6désben vagy
jogszabalyban megallapitott mindségi ko-
vetelményeknek.

ElGszor tisztazzuk, hogy ez a diszpozi-
tiv (6nkéntes) jogszabaly kiknek ajanlja
.melegen”, hogy betartsa a 30 napos sza-
balyt: az egyértelm{, hogy vallalkozasok-
nak, de ki lehet az a rejtélyes ,szerz6d6 ha-
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vélaszt: szerz6d6 hatdsag a kozbeszerzé-
sekrdl szolo torvény szerinti ajanlatkérd,
akkor is, ha kozbeszerzési eljaras lefolyta-
tasara nem koteles. Mindezekbdl kévetke-
zik gyakorlatilag, hogy kitelezd a 30 napos
atad3s-atvételi eljdras biztositasa, amely-
b6l az is szarmaztathatd, hogy az esetek
jelentds részében tulajdonképpen csak 30
nap utan derilhet ki jogszer(ien a m{ eset-
leges rendeltetésszer(i hasznalatra alkal-
matlansaga, és ekkor valhat egyértelmiivé
az esetleges 6:157. § szerinti dllapot is. Ez
a megkozelités természetesen nem lehet
végletes, és nem jelentheti azt, hogy kész-
rejelentjuk asemmit, majd 30 nap alatttel-
jesitiink. Nyilvan a 30 napos vizsgalat csak
akkor realizalddhat, ha van mit vizsgalni.
Amennyiben a teljesités megfelelGségé-
nek megallapitdsdhoz probalizem sziiksé-
ges, alapvetden szintén ezid{ alatt kell azt
lefolytatni. Ezt azelvrendszert erGsiti, hogy
a probaiizem soran jelentkezG hibdk miatt
a vallalkozdnak a hibas teljesitéssel oko-
zottkartéritésifeleléssége nem éllapithatd
meg. Mindezekbdl kdvetkezik, hogy a telje-
sitési hataridd pillanataban csak alapos in-
dokkal lehet megtagadni az atvételt, azaz
késedelmi kotbért kdvetelni. A30 naposel-
jarasi aktus szamtalan lehetGséget nyujt a
tervez8nek, kivitelez&nek arra, hogy iga-
zolja a rendeltetésszer(i haszndlhatdsag
kritériumait. Fontos, hogy ragaszkodjunk a
torvény adta lehetGségekhez és azok szer-
z6désbe foglalasahoz (Ptk. 6:247. §).

El6fordul, hogy a késedelem egyér-
telm(, ugyanakkor a kotbér mégsem jar
a megrendel&nek, mert a teljesités folya-
man kdzbenss szerzGdésszegést kovetett
el, ami gyakran el6fordul, ugyanakkor az
atadasig ,megfeledkeznek” rola.

Ptk. 6:150. § [K6zbens( szerzédéssze-
gés):

(1) A fél szerzGdésszegést kovet el, ha
elmulasztja megtenni azokat az intézke-
déseket vagy nyilatkozatokat, amelyek
sziikségesek ahhoz, hogy a masik fél a szer-
26désbil eredd kotelezettségeit megfele-
LGen teljesithesse.

(2) Az egyik felet terheld intézkedés
vagy nyilatkozat elmulasztasa kizarja a
masik fél olyan kotelezettségének megsze-
gését, amelynek teljesitését az intézkedés
vagy nyilatkozat elmulasztasa megakada-
lyozza.

Természetesen kozbensd szerzddés-
szegés esetén a kotbér-kotelezettség mér-
legelésre szorul, mert a kimenthet8ség

ténye nyilvanvald, csupan a mértéke le-
het vita targya. A kiindulasi alap az ara-
nyossag, azonban ez nem lehet altaldnos
a leggyakoribb megjelenési formanal, a
késedelmes fizetésnél. Igen, a részszam-
Llak késedelmes kifizetése kozbensd szer-
z6désszegés, és mint olyan, lehet6vé teszi
a szerzBdés kovetkezmények nélkili ere-
deti hatariddn tuli teljesitését, akar - de
ez marazidealizmus irdnyaba hat - maga-
sabb dron. Tekintsiik at a késedelmes rész-
szamla-kiegyenlités hatasat a teljesitésre:

WVallalkozd kivitelezGi tevékenység ke-
retében a kivitelez( az épitGipari kivitele-
zési tevékenységet csak akkor vallalhatja,
ha az épitési (szerelési) szerz6désben val-
lalt kivitelezési munkak elvégzésének a
megrendelt mindségben sajat koltségén
torténd teljesitéséhez szilkséges fedezet-
tel rendelkezik (beleértve az igénybevett
alvallalkozok dijazasat is). Ha a szerz6dés-
ben részteljesitésben dllapodtak meg, a ki-
vitelezének a szerzddés szerinti teljesité-
si feltételeknek megfelelGen, de legaldbb
a megrendel§ épittetd elsd teljesitéséig
meghatarozott munkarészre kell fedezet-
telrendelkeznie.”

A részszamlazasi lehetGséqg széles kor-
ben elterjedt, bizonyos esetekben kotele-
26.2Azutébbia kdzbeszerzés alapelveinek
biztositdsat szolgdlja, hiszen a verseny ez-
altal szélesebb kor(ivé valik. Konnyen be-
lathatd az is, hogy a vallalkoz6 pénzesz-
kozei egyuttal a szerzddés teljesitéséhez
szlikséges erGforrasokat is képezik. Ebbél
pedig kovetkezik, hogy ha a megrende-
16 nem fizeti ki hataridében a részszamlat
vagy az elGleget, akkor ezaltal idGlegesen
elvonja az erGforrasokat a projekttdl, koz-
bensd szerz6désszegést kovet el. Ilyen ko-
rilmények kozott nem kovetelhet6 egy
vallalkoz3stdl, hogy a téle elvarhaté mér-
téket meghaladé mddon finanszirozzon,
mert ezzel akar veszélybe is sodorhatna
egyéb projektjeit, vagy akar a vallalkoza-
satis. Nemtehet mast, dtcsoportositja erd-
forrdsait oda, ahol rendesen fizetnek neki.
Nyilvanvald, hogy az ilyen okokbdl elal-
16 késedelem nem vonhat maga utan ké-
sedelmi kotbért. Néhany nap esetén az
aranyossag elfogadhato, tobbhetes kése-
delem esetén azonban nem, mert a tébb-

1Etv. 39/A8 (5).

2 322/2015.(X. 30.) Korm -rendelet az épitési herundzasok, vala-
mint az épitési beruhdzdsokhoz kapesolada tervezdi és mérdki szol-
galtatdsok kiizheszerzésenek részletes szabilyairdl, 32.§.
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szori atszervezés sziikségképpen terhes-
ebbé teszi a teljesitést, amely pénzbe és
idébe keriilhet. Sok esetben fordult eld,
hogy gy fenyegettek késedelmi kotbér-
rel, hogy kdzben az el6leg és a részszam-
L3k kiegyenlitésével 6sszességében szaz
napnalistobbet késtek.

Erdekes eset volt nemrégiben egy tobb
tizmillids kovetelés torténete is. 1dlius ele-
jén inditottak egy tobb szazmillids projekt
kozbeszerzési eljarasat, a szerzGdést végiil
is oktober végén kototték meg. A munka
egyharmada idGjaras-érzékeny (alapozas,
falazas, acsmunka), mig a masik kétharmad
szokasos kivitelezGi beavatkozasokkal flig-
getlenithetd az idGjaras hatasaitdl. A meg-
valdsitas soran mintegy 45 ezer munkadrat
kellett teljesiteni 150 nap alatt, ek6zben a
kdzbeszerzési eljarast 130 nap alatt foly-
tattdk le, ennek effektiv munkaid3-szik-
séglete tapasztalatom szerint nem lehet
tobb 100 6randl, és a kiilonbozd kotelezd
varakozasiid6k nem haladjdk meg a 30 na-
pot.Mindezek ellenére az eljarassal nem si-
ettek, igy a munkat csak az esds id6 beall-
taval kezdhették meg az egyébként is vizes
teriileten. A sok esé miatt az épiilet csak
februdrra kerdlt tetd ala. Nem lehetett vol-
naolyan észszer(i megoldast talalni, amely
neidézettvolnaeld tobb tizmillids koltség-
novekedést vagy mindségromlast. A pro-
jekt utolsd kétharmada viszont, amelynél
marlehetGség volt azidbjaras hatasait ész-
szerl(i és elvarhatd eszkozokkel kikiisz6bol-
ni, a beruhazasra szant id6 50%-a alatt ké-
szlilt el. A kozbeszerzési torvény szerint az
ajanlatkérd a lehetd legrovidebb iddn be-
lil koteles elbiralni az ajanlatot, nem vitas,
hogy ez egy szubjektiv elvaras, de ahol 150
nap ateljesitésihatarido, ottegy 130 napos
eljarastnem lehet rovid idejlinek tekinteni.
Avdllalkozd alappal feltételezte, hogy ok-
téber végéig tetd ald tudja hozni az épiile-
tet, majd ezt kdvetGen nem jelenthet sza-
mara gondot a hataridGben vald teljesités.
Azatény, hogy eznemigy tortént, allaspon-
tom szerint kimentheti a vallalkozdt a kot-
bérfizetési kotelezettség aldl. Bizonyitotta
aztis, hogy ha nincs szadmara elharithatat-
lan akadaly, akkor képes lett volna hatar-
idGben teljesiteni.

Néhanyan gy vélekednek, feliiletesen
szemlélve, hogy a kotbér ,jogkérdés”. Ez
igy is van egészen addig, amig nem alakul
ki vita a kimentés lehet8ségeirdl. A projekt
erGforras-vizsgalata, a munkavégzés koriil-
ményeinek feltdrasa nem tigyvédi hataskor.
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